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Ny gruppbostad Kabelverket i Alvsjéstaden

Inriktnings- och genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkéinner forvaltningens forslag
om inhyrning av 6 lagenheter och tva lokaler for ett nytt
gruppboende pa fastigheten Kabelverket 19 i Alvsjd.

Sammanfattning

Behovet av bostdder med sirskild service ér stort 1 hela
stadsdelsomradet. Higersten Alvsjo stadsdelsforvaltning avser att
tillskapa sex ldgenheter inom LSS och tva lokaler for boendets
gemensamhetsytor. Boendet &r placerat i ett flerfamiljshus 1
stadsdelen Alvsjd. Ligenheterna och gemensamhetsutrymmena
upplats som hyresritter med en total yta om 418 kvm. Den totala
arshyran for gruppboendet ir c:a 1,05 mnkr. Ar 1 till 3 uppgar
nettohyreskostnaden till 335 kr per lagenhet per dygn for att dérefter
minska till motsvarande 160 kr per ldgenhet per dygn. Berdknat
tilltrade till gruppboendet &r 1 mars 2023.

Bakgrund

Stadsdelsndmnderna har ett ansvar att 6ka antalet grupp- och
servicebostider i1 staden. Forvaltningen undersoker darfor alltid
mojligheterna att inrdtta nya grupp- och servicebostider i samband
med nybyggnation i stadsdelsomradet. Det finns ett behov av
bostiader for funktionsnedsatta som inte tillgodoses av tillgéngliga
bostdder inom stadens befintliga bestand av bostdder med sédrskild
service. Alvsjostaden innehaller totalt omkring 1775 bostider,
lokaler, utbyggd skola, férskolor, parker, idrottshall och bollplan.
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ALVSJOSTADEN

HADELMIRKET

Réda cirkeln visar placeringen av gruppbostaden.

Gruppbostad LSS

En gruppbostad kan erbjudas personer som har sa stora behov av
tillsyn och omvérdnad, att det dr nddvandigt att personal finns till
hands hela tiden. Gruppbostaden bestéar av ett mindre antal
lagenheter som ér samlade kring gemensamma utrymmen. En fast
personalgrupp dygnet runt ska ticka de boendes hela stodbehov
inklusive fritidsintressen.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom enheten intern service och innovation i
samarbete med avdelningen for social omsorg. Arendet har gétts
igenom vid stadens granskningsgrupp den 22 februari 2022.
Granskningsgruppen hade synpunkter over forvaringsmojligheterna
i personalrummet. De fackliga organisationerna informerades vid
forvaltningsgrupp den 24 maj 2022. Arbetstagaryttranden har
hédmtats in 1 november 2021 och hyresforhandlingsfunktionen har
granskat drendet.

Arendet

Stadsdelsforvaltningen har tagit initiativ till att tillsammans med
byggaktoren Familjebostdder planera for ett nytt gruppboende i
Alvsjdstaden. Fastigheten dér gruppbostaden kommer att inrymmas
ska uppforas inom detaljplan 3 i1 planomrdde Kabelverket.
Forvaltningen planerar for en gruppbostad LSS med sex ldgenheter
(storleken varierar mellan 38-44 kvadratmeter) pa en bostadsyta om
242 kvm och gemensamhetsytor om 176 kvm. Totalt skulle
stadsdelsforvaltningen hyra 418 kvm. Ligenheterna forhyrs 1
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kontraktet som bostéder 1 block och gemensamhetsytor och
personalens utrymmen forhyrs som lokal.
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Byggnadsutformning gruppbostad

Gruppboendet &r belédget i ett flerfamiljshus, boendet planeras pa
bottenvaningen av byggnaden, alla sex ldgenheter har en egen
uteplats. For mer detaljerade planritningar, se bilaga 1. Arbetet med
planldsningen har utgatt frdn Funktionsprogram for LSS- och SoL-
bostider, januari 2020 och arbetstagaryttranden har hamtats in fran
de fackliga organisationerna. Boendet ligger med ett par minuters
promenadavstand till Alvsjo Station med bussar och pendeltdg. Vid
pendeltagsstationen ligger Alvsjo Centrum med butiker och service.

Visionsbild parkvy i Kabelverket. Illustration: Rosenbergs arkitekt.

Ekonomi

Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av byggaktdren Familjebostider. Arshyran for
gruppboendet dr 1 049 000 kr varav 640 000 kr f6r blockinhyrning
av bostdder och 409 000 kr for lokaler. Ett hyrestillagg pa 10 &r for
sarproduktionskostnader om c:a 2,3 mnkr tillkommer. Namnden
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erldgger c:a 1,5 mnkr av hyrestillagget under forsta tre aren genom
stimulansbidraget vilket ger en &rshyra om c:a 1,55 mnkr. For
resterande r med hyrestilldgget berdknas arshyran till cirka

1,16 mnkr.

Hyrestillagg 10 ar Ar1till 3 Ar4till 10
Sarproduktionskostnad 2,3 mnkr 500 tkr 114 tkr
Blockbostad 640 tkr 640 tkr
Lokal 409 tkr 409 tkr
Total arshyra 1, 549 mnkr 1, 163 mnkr

Hyrestiden for gruppbostaden ér 5 &r och om avtalet inte forldngs
ansvarar stadsdelsforvaltningen for att slutbetala c:a 0,6 mnkr som
aterstar av sarproduktionskostnaden. Hyresintékten berdknas till
mellan 9 000 kr - 9 800 kr per manad och ger en total intdkt pa cirka
0,7 mnkr per ar. Slutgiltig hyra ska forhandlas med
hyresgistforeningen genom fastighetsnimnden. Ar 1 till 3 uppgar
nettohyreskostnaden till 335 kr per ldgenhet per dygn for att darefter
minska till motsvarande 160 kr per lagenhet per dygn.

Néamnden avser att soka stimulansbidrag om 1 200 000 kr varav
0,1 mnkr f6r bestéllarstod 0,5 mnkr for forprojektering och
projektering och 0,6 mnkr kr for startkostnader.

Byggprojektets tidplan
Byggaktoren Familjebostdder bedomer att byggnaden kommer att
vara fardigstilld under 2023.

Arendets tidplan
- Granskningsgrupp 22 februari 2022
- Beslut stadsdelsndmnden 2 juni 2022

Jamstalldhetsanalys

Forvaltningen strivar efter en jimstilld boendemilj6é med lika
mojligheter for mén och kvinnor. Personalen ska arbeta pé
gruppboendet med jamstillda villkor och arbetsuppgifter.
Forvaltningen bedomer vidare att ligenheternas utformning och
geografiska ldge fungerar vil och dr konsneutrala. Utbyggnaden av
gruppboendet dr en del i arbetet med att erbjuda en jimlik social
omsorg och jamlika livschanser for médn och kvinnor. Férvaltningen
beddmer att inga sdrskilda atgérder, utifran ett jaimstélldshets-
perspektiv, behover vidtas i samband med inforhyrningen av detta
boende.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Region sddra vésterorts boendeplan for bostad med sérskild service
for personer med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL 2020-
2030 utgdr ett underlag for att planera och tillgodose behovet av
bostdder med sirskild service for stadsdelsndmnderna. Av
boendeplanen for region sddra viésterort framgar att det finns ett
stort behov av fler bostdder fram till 2030 dd endast ett fatal
nytillskott av bostdder med sirskild service forvintas kunna
fardigstéllas inom sin ursprungliga tidsram. SWECO:s prognos dver
behovet av bostdder med sdrskild service 2020-2029 visar att
samtliga planeringsregioner i staden har en likartad utveckling med
ett 6kat behov av bostédder under hela prognosperioden fram till
2029.

Med hinsyn till det stora underskottet av LSS bostider, foreslar
forvaltningen att stadsdelsndmnden beslutar att uppdra till
stadsdelsforvaltningen att teckna hyresavtal med byggaktoren
Familjebostidder avseende lokaler for LSS-verksamhet 1
Alvsjostaden.

Gunilla Davidsson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjod Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Familjebostider, planritningar.
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