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Planbeskrivning
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att utveckla Ornsbergs industriomrade i
Hégersten till en funktionsblandad stadsmiljé med cirka 1380 nya
bostédder samt verksamheter och offentlig service. Inom
planomradet ingér dven en dverddckning av en del av perrongen
vid Ornsbergs tunnelbanestation, i syfte att mojliggora ett nytt
bostadskvarter.

Planomrédet bestéar idag av verksamhetsbebyggelse uppford
ungefir mellan ar 1940 och ar 2000. Ett fatal av byggnaderna har
hogt kulturhistoriskt virde, enligt Stadsmuseets klassificering. Ett
urval av dessa byggnader kommer att bevaras men planeras fa ny
anvandning och byggas pa. Inom omradet har det tidigare funnits
verksamheter som hanterat milj6farliga &mnen vilket kraver att
marken saneras innan bostdder kan byggas.

Omradet ligger topografiskt sett 1 en lagpunkt vilket innebér att
stora médngder vatten kan ansamlas vid kraftiga skyfall, innan det
rinner vidare till Milaren. Genomforandet av detaljplanen
innefattar atgérder i syfte att mildra konsekvenserna av eventuella
oversvamningar. Inom planomradet finns ett naturparti pa en
bergknalle vid Ornsbergsvigen och parkytor lings
Hégerstensvigen respektive Selmedalsvigen.

Fastigheter i industriomradet dr 1 huvudsak privatigda medan
gator, natur- och parkmark 4gs av staden. Fastigheten Pincetten 1
samt intilliggande naturmark anvisades till Hefab under 2017.

Detaljplanen syftar till att skapa en levande stadsmiljo, vél
integrerad med omgivningen, med ett betydande tillskott av nya
bostdder. Omradets befintliga gatustruktur bibehalls i stort.
Bevarandet av vissa kulturhistoriskt viardefulla byggnader bidrar
till historisk anknytning i det nya omrédet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer med utgdngspunkt i aktuellt
underlag att detaljplanens genomforande inte medfor en sédan
betydande miljopéaverkan som fordrar en miljobedémning och
upprittande av miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
miljobalken (MB). Underlag till undersékningen om betydande
miljopdverkan har inh&dmtats fran kulturforvaltningen,
miljéforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

I ett tidigt skede har det funnits en fragestidllning om
fororeningssituationen dr sd utmanande att det fordrar en sérskild
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MKB. Efter fordjupade studier gor stadsbyggnadskontoret
bedomningen att sé inte dr fallet. Denna och dvriga miljofragor
som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen:
Plansamrad 3 maj — 13 juni 2022
Granskning Q22023

Antagande Q32023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och arkitekturprogram.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

—  Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2022-02-03)

—  Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2022-03-04)

—  Trafikutredning (Tyréns, 2022-02-04)

— Trafikbullerutredning (Efterklang, 2022-02-09)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2022-03-23)

—  Skyfallsanalys (Tyréns, 2022-03-18)

— PM oversvimningsrisk (Brandskyddslaget, 2022-03-22)

— Inventering miljogeoteknik (Tyréns 2019-10-30)

— Miljégeoteknisk undersokning (Tyréns, 2020-05-06)

—  Porluftsprovtagning (Tyréns, 2020-09-28)

— Porluftsprovtagning (Tyréns, 2022-02-15)

—  Geoteknik - oversiktligt utlatande (Tyréns 2022-02-16)

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2021-02-08)

~  Riskutredning (Brandskyddslaget, 2022-02-14)

— PM Riskinventering, (Tyréns 2019-10-07)

— Handelsutredning (Evidens, 2022-02-15)

—  Friyteanalys (AWL, 2022-02-10)

— Integrerad Barnkonsekvens- och jamstdlldhetsanalys
(Rambdll, 2022-02-03)

— PM overddckning, inkl bilaga 1, 2, 3, (Lindberg Stenberg
Arkitekter/ELU/Briab, 2022-03-14)

—  Mobilitetsprogram Ornsberg (Forsbloms fastighetsutveckling
och Trivecta, 2022-03-18)

Ovrigt underlag
—  Ornsberg Arkitekturprogram (Sweco 2022-04-07)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Joel Berring och karttekniker Katarina Eriksson. I
projektgruppen har Alexander Karbassi, Johan Karlqvist och Sara
Ellert Ezeldin fran exploateringskontoret medverkat. Sweco med
uppdragsansvarig Niklas Zetterberg har agerat planstdd och stod
med framtagande av struktur.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa en levande stadsmiljo, vél
integrerad med omgivningen, med ett tillskott av ca 1380 nya
bostéder av hog kvalitet. Planen mojliggdr flera forskolor, lokaler
1 bottenvaningarna och ett dven fortsatt inslag av kontor inom
omrédet.

Detaljplanens genomforande innebér en forstirkning av
Ornsbergs centrum som malpunkt, att stadskvaliteter i
gaturummen i omréadet utvecklas, samt att kopplingen mellan
Ornsberg och Axelsberg forstirks. Detaljplaneforslaget innebér
en omprdvning av dverdickningen av Ornsbergs station med
inriktning pa en delvis dverddckad perrong med goda
forutséttningar for ekonomisk genomforbarhet.

Detaljplanen behandlar markfororeningar och behov av sanering
innan byggnation av bostidder kan ske och ska dven se till att de
nya bostdderna uppfyller riktvarden for buller. Detaljplanen
syftar ocksa till att forbéttra dagvatten- och skyfallssituationen 1
omradet genom integrerade 16sningar for dagvatten och skyfall.
Detaljplanen ska sdkra goda forutsittningar for ett boende utan
egen bil.

Byggnader och gérdar ska gestaltas for att erhélla en hog
arkitektonisk kvalitet. Bevarade och varsamt tillbyggda
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, material och detaljer som
refererar till industriarvet samt aterbruk av material dr nigra
exempel pa forhallningssétt som ger omradet en egen karaktér
och historisk anknytning. Bebyggelsen som helhet ska
kénnetecknas av en lagmaéld stadsmissig karaktér. En
sammanhdllen stadssiluett efterstrivas med nagra fa vil
motiverade hogre volymer och med viss variation inom tre olika
karaktdrsomraden. Bebyggelsens fargskala och materialsittning
ska vara vil sammanhéllen, med inspiration fran Aspuddens
bebyggelses jordfargade nyanser och materialval.
Bottenviningarnas fasader ska praglas av en offentlig, 6ppen
karaktédr som bidrar till liv och trygghet 1 stadsrummet. Balkonger
mot allmén plats bor vara vil integrerade i byggnadernas
helhetsgestaltning och entréer ska vara omsorgsfullt markerade.

Plandata

Lage och areal
Omradet ligger i Ornsberg, i stadsdelen Higersten. Platsen
angrinsar till Axelsberg i véster och Ornsbergs centrum i dster.
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Planomradet omfattar fastigheterna inom kvarteren Instrumentet,
Provroret (undantaget 7, 13 och 16), Pincetten 1, Lansetten 1 och
delar av stamfastigheten Héigersten 1:1. Omridet har en yta pa
cirka 5,5 hektar.

B |
kzrgct B
s

Planomrddets ldge. Illustration: Sweco

Markagoférhallanden
De bebyggda fastigheterna inom omrédet ar i privat 4go medan
Stockholms stad dger gator och obebyggd park- och naturmark.

Ge - Genova: Instrumentet 2
Po — Pong: Provroret 7

Rb - Riksbyggen: Instrumentet
12,13, 17, 18 och Provroret 1,
2,8 14

Sh - Stockholmshem:
Instrumentet 5

St - Stockholms stad: Pincetten
1, Lansetten 1, Hdgersten 1:1
Vh — Viderholmen: Provroret
13

Vi - Vincero: Provroret 9, 15,
Instrumentet 1, 10, 14

Nuvarande fastighetsfordelning. Illustrationskarta: Sweco

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Projektet bedoms vara 1 linje med 6versiktsplanens fyra
stadsbyggnadsstrategier genom att det mojliggor for bostader och
lokaler 1 ett mycket bra kollektivtrafikldge och ger mojligheter att
binda samman stadsdelarna Ornsberg och Axelsberg.
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oversiktsplanen pekas Hégersten ut med stora mojligheter till
stadsutveckling genom komplettering av bostadsbebyggelse,
forskolor och skola, kultur och service, samt att industriomradet 1
fraga kan utvecklas med arbetsplatser och bostdder. Dessutom ar
det angeliget att stirka Ornsbergs centrum med kompletterande
bebyggelse.

Omvandlingen f6ljer i huvudsak de fyra stadsbyggnadsmaélen i
oversiktsplanen for Stockholm, i vilken Ornsbergs
industriomrade specifikt beskrivs som ett omrade som kan
utvecklas med arbetsplatser och bostédder. Dessutom bedoms det
som angeliget att stirka centrumet i Ornsberg med
kompletterande bebyggelse.

Stockholms byggnadsordning och Stockholms arkitekturpolicy
I arbetet med planforslag och arkitekturprogram ar Stockholms
Byggnadsordning och Stockholms arkitekturpolicy viktiga
utgangspunkter. Bdda dokumenten ar en del av stadens samlade
strategier for stadens gestaltning. Byggnadsordningen é&r ett
kunskapsunderlag som ger végledning i planerings- och
byggprocessen, och arkitekturpolicyn verkar for att utvecklingen
av Stockholm ska priglas av hallbarhet och skonhet, med
utgdngspunkt i ménniskans behov och stadens identitet. Vikten
av en tydligt formulerad arkitektonisk idé, som definierar
byggnadernas innehéll och vision, dr en av de saker som lyfts
fram 1 arkitekturpolicyn.

Gallande detaljplaner

Den storsta delen av omréadet ingér 1 stadsplan for kv
Instrumentet (P1 7682, 1978) som framst reglerar
industriverksamhet. En mindre del i vdster ingér i1 stadsplan
Héagerstenshamnen mm. (P1 7941, 1986) samt i Oster detaljplanen
for kv Albatrossen mm (Dp 2005-03845), vilka reglerar garage
(ej utfort) respektive vardboende och dverdickning av Ornsbergs
station (ej utfort). For samtliga planer har genomforandetiden gatt
ut.
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Karta som visar planomrddets avgrinsning och omkringliggande detaljplaner.

Pagaende detaljplaner i omradet

Precis norr om planomrédet finns en pdgdende men vilande
detaljplaneprocess inom Ornsberg 2 (Dp 2011-16947) for cirka
100 nya bostéder. Detaljplanearbetet invéntar frdgor som berdr
skyfallshantering samt en pumpstation kopplad till den nya
avloppstunneln mellan Bromma och Henriksdal.

Markanvisning

Pincetten 1 samt intilliggande naturmarkskulle inom Hégersten
1:1 markanvisades till HEFAB under 2017. Markanvisningen
giéller for bdde bostadsritter och hyresritter samt forskola. Under
2021 koptes HEFAB av John Mattson.

Riksintressen
Planomradet beror eller paverkar inte négot riksintresse.

Strandskydd
Planomradet berors inte av strandskydd.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet bestar av bebyggd och hardgjord yta
med mindre partier av sparad natur i den véstra och ostra delen;
ett naturparti pa en bergknalle vid Ornsbergsvigen och parkytor
langs Hagerstensvigen respektive Selmedalsvagen.

Naturvarden

Till detaljplanen har en naturvardesinventering gjorts
(Ekologigruppen, 2021-02-08). Inom planomradet finns inga
objekt med hogt naturvarde. I vastra delen finns omraden (1, 2)
som bedoms ha ett pdragligt naturvdrde, vilket kan tolkas som av
betydelse for biologisk mangfald pa kommunal niva. Omraden
med patagligt varde bor sparas 1 sa stor utstrackning som mojligt.
I omradets Gstra del finns sparad natur (omr. 11) som enligt
naturvirdesinventeringen bedoms ha ett visst naturvdrde och kan
tolkas som av betydelse for biologisk mangfald pa lokal niva.
Nedan beskrivs omradena och dess varden.

[ | Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3 |

| Visstnalurvarde - naturvairdesklass &
H [ Lagtnaturvarde
(/7 Preliminar bedsmning

Naturvirdesinventering och naturvirdes objekt. Ungefcirligt planomrade
markerat med svart linje.

Hllustrationskarta: Ekologigruppen

Omrade 1 (patagligt naturvirde — naturvirdesklass 3)
Triviallovskog. Omradet bedoms ha ett visst artvarde och visst
biotopvarde. Omradet har ingen eller obetydlig férekomst av
naturvardsarter, rodlistade arter eller hotade arter.
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Omréde 2 (pdtagligt naturvirde — naturvérdesklass 3)
Parkmiljo. Gamla ekar forekommer. Endast en mindre del av
omrade 2 ingdr 1 planomradet. Omrédet bedoms ha ett visst
artvarde och visst biotopviarde. Omradet innehaller enstaka
naturvardsarter och rodlistade arter. Inga hotade arter
forekommer.

Omrade 11 (visst naturvirde — naturvérdesklass 4)

Gamla ekar forekommer. Omradet bedoms ha ett obetydligt
artvirde och visst biotopvirde. Omradet har ingen eller obetydlig
forekomst av naturvardsarter, rodlistade arter eller hotade arter.

Omréde 12 (visst naturvirde — naturvéirdesklass 4)
Omrédet bedoms ha ett obetydligt artvdrde och visst biotopvirde.

Ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden (ESBO)

En liten del av planomrédets véstra del ingar 1 eller griansar till
omrade klassat som spridningszon i Stockholm stads nitverk
over ekologiskt sirskilt betydelsefulla omrdden (ESBO). Delarna
inom planomradet omfattar habitatnidtverk for groddjur och
eklevande insekter.

Ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden (ESBO)
@ Karnomrade (] Spridningszon

) Livsmiljo for skyddsvarda arter

Bilden visar ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omrdden. Rid linje visar
grdnsen for naturvirdesinventeringen. Svart linje ungefirligt planomrade.
Hlustrationskarta: Ekologigruppen
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Rekreation och friluftsliv

Langs med Malarens strand som stricker sig norr om
planomradet finns rekreativa gronomraden som ér lattillgéngliga
och anvinds aret om som promenadstrak. Straket dr sommartid
populirt for sol och bad. Hir ligger dven Ornsbergs klippbad. Det
finns ocksa tva storre idrottsplatser i ndgromradet, dessa &r
Aspuddens IP som ligger 250 meter 6ster om planomradet och
Axelsbergs BP med tillhoérande parkour-park som ligger 800
meter vaster om planomradet. Parktillgangen i stadsdelen &r
generellt god med starka parkkvalitéer. Inom planomradet finns
det idag en lokal brist pa parker och andra friytor. De parker som
finns 1 ndgromradet slits hart da de anvénds frekvent, dven for
utevistelse av forskolorna i naromradet.

T
— —— Vinterviken
/ =y S
e S
o =y
/ y Strandpromenad e
e e
/ y .
- =
Jaturornrade
P = /A N ad o,
Srmsbergs Klippbad
5 .
e Bostadsgérd ™~
med lekplats N
a ) {privat) S
/ — N
.
y -y
/ S & g b
7t o \
/ge‘ Féagalparken Park med
/ & promenadstrak Aspuddspurken\
<
Hagerstenshamnen Vv c M bygg,
e T 9 (g, Mrottsplats \
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&, \
kg \
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o’ ~—
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Befintliga sociotopytor inom en radie av 500 promenadbara meter frdan
planomradet. Den parkstruktur som finns ldngs Mdlarens strand och
Hdigerstensdsens grona nordsluttning ligger inom radien. Illustrationskarta:
AWL Arkitekter
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken i planomradet bestar till stor del av lera pa morén eller
berg. Till storsta del aterfinns lermiaktigheter mellan 0 — 13 m, pa
nagra fa platser finns berg i dagen. Lerans maktighet okar at
vaster dér djupet till fast botten (friktionsjord eller berg) ar mer
an 10 meter. I 6st forekommer morén och berg i dagen inom
mindre omraden. Fyllning har konstaterats inom en zon i véstra
delen av omradet men forekommer sannolikt pa ett flertal platser.
Grundvattennivan ligger pa cirka 1,5 - 4,5 meter under markytan.
Befintliga byggnader &r uppfoérda till stor del pa betongpalar men
aven berggrundlagda pa de platser dér berget ar hogre upp.

70 LERA MED DJUPKURVA

o
FRIKTIONS JORD

BERG | DAGEN

Sammanstdllning over jordartsbeskrivning i omradet, kurvor vid lera visar
djup till fast botten. Illustrationskarta: Tyréns

Ras/skred/erosion
Enligt SGU:s kartunderlag dr planomradet inte utpekat som ett
riskomrade med avseende pa ras, skred eller erosion.

Markradon

Gammastralningen fran uran i berggrunden ligger pa dver 68
Bq/kg inom planomradet. Delar av omradet i sydost ligger nagot
lagre, kring 62-68 Bq/kg. Eftersom marken ar uppbyggd
mestadels av lera med en liten del berg 1 dagen kan det klassas
som normal- eller hogradonmark. Infor bygglov ska
kompletterande méatningar utforas sa att atgiarder genomfors vid
byggnation. Byggnader ska uppforas med radonskyddat eller
radonsdkert byggnadsutforande.
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisk vid skyfall

Planomradet ligger i den nedre delen av ett avrinningsomrade pa
cirka 300 hektar. Vattenforekomst/recipient for avrinnings-
omradet &r Malaren. Tre stora avrinningsvégar gar igenom
planomradet. Pa grund av avrinningsvégarna finns idag risk for
hoga vattennivaer vid skyfall, det vill sdga ett sa kallat 100-ars
regn. Det mesta av avrinningsomradet bestar av lera och berg i
dagen vilket gor att infiltrationsférmagan inom avrinnings-
omradet &r valdigt 1agt och ytavrinningen stor.

Befintligt scenario A

Teckenforklaring
|| Naturligt avrinningsomrade
|| Detaljplanegrans
Il Hardgjorda ytor (ingen infiltration
| | Berg i dagen

] Lera

| Moran
0 500 1000 2 000 Meters .
" . | . i Fylining

Jordarter och hardgjorda ytor inom avrinningsomrddet.

Kartillustration: Tyréns
N

Teckenforklaring

D Naturligt avrinningsomrade
|:| Detaljplanegrans
Value

- High : 69,495

= Low: 1

rlll | 250 500 1000 Meter]

Hojdmodell over avrinningsomrdadet.

Kartillustration: Tyréns
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Det dar huvudsakligen de nordvéstra delarna av omradet, dir tre
stora avrinningsstrdk sammanstralar 1 en ldgpunkt, som riskerar
att dversvdmmas innan vattnet avleds vidare norrut mot Milaren.
Storst dr problematiken vid korsningen Instrumentvégen/
Jakobsdalsvigen dar stora méngder vatten ansamlas. En délig
bebyggelseplacering med flacka gator med olika trosklar
forstarker problematiken. Raddningstjénsten riskerar idag fa
begransad atkomst till flera fastigheter och materiella skador kan
ske 1 dagsldget till foljd av skyfall pa nistan alla fastigheterna
som ligger inom planomridet. En annan lagpunkt som riskerar att
oversvimmas ligger i sodra kanten av planomradet parallellt med
tunnelbanan.

Om inga atgérder utfors kommer vattennivéer kunna dverstiga
1,0 meter ovan markniva pa vissa platser inom planomrédet.
Enligt skyfallsutredningen kommer vattensamlingar 6ver 0,3
meter att bli kvar i omradet cirka 4 timmar.

[ oetalpiansgrans

Maximalt vattendjup (m)

[Coros
B o 05
| R
| s
- >1

=

Maximalt vattendjup klimatanpassat 100-drsregn for befintligt scenario.

Kartillustration: Tyréns

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger intill sekundirt vattenskyddsomrade for Ostra
Mailaren.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom det naturliga avrinningsomradet for
vattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjarden och inom det tekniska
avrinningsomradet for Himmelsfjardsverket/Himmelsfjirden i det
kombinerade ledningsnétet. Enligt VISS (jan 2021) har bada



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-27, Dnr 2019-05964

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2019-05964
Sida 17 (87)

vattenforekomsterna mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
Milaren-Fiskarfjarden ar god ekologisk status till 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med tidsfrist for tributyltennforeningar och
antracen till 2027 och med helt undantag for bromerade
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar. For
Himmelsfjarden ska god ekologisk status vara uppnadd 2039.

Dagvatten

Marken inom planomradet &r till storsta del hardgjord med
byggnader och asfaltsytor. I Ostra och vistra delen finns partier
med naturmark. Jordarten inom planomradet bestar till stor del av
lera. Dérmed é&r forutsattningarna for lokalt omhéndertagande och
infiltration av dagvatten daliga 1 dagsldget. I dag gar huvuddelen
av dagvattnet fran utredningsomradet i kombinerat ledningsnét
till Ornsbergs pumpstation som pumpar vidare till Eolshills
reningsverk och sedan vidare till Syvabs reningsverk vid
Himmelsfjdrden. De ndrmsta braddavloppen dr identifierade mot
Mailaren-Fiskarfjarden. Vid briddning i den kombinerade
ledningen leds idag orenat avloppsvatten ut mot Malaren-
Fiskarfjarden.

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgors huvudsakligen av léttare industribebyggelse,
fran 1940- till 1990-talet. Byggnader ér i 1-4 vaningar. Tva av
fastigheterna bedoms av Stadsmuseet ha sérskilda
kulturhistoriska virden (”grénklassade”). Inom Ornsbergs
industriomrade finns idag kring 800 arbetsplatser som ror bade
kontorsverksamheter och mer ytkrdvande verksamheter som
bilhandel samt en skola och en forskola.

I gronomradet i vaster ligger en fjarrvirmeanlaggning tillhdrande
Stockholm Exergi.

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r lokaliserat i ett sprickdalslandskap typiskt for
Mailaromradet och ingar i ett storre omrade med bade bergsryggar
och dalgangar. Runt planomridet hojer sig Vintervikens och
Hiagerstensdsens hojdryggar. Omradet avgransas darfor tydligt
genom sin ldgre niva i dalsdnkan. Landskapets topografi
accentueras av bebyggelsen pa hojder och i sluttningar. Fran
parkmarken norr om planomradet finns siktlinjer 6ver
industriomradet till byggnader och gronska pd hjderna soder om
Hégerstensvagen.
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Omrédet har 1 sin helhet en stark industrikaraktir med stor
variation i skala. Lokalgatornas 0ppna gaturum dr anpassade for
trafik till verksamheterna. Framfor och mellan de vinkelstéllda
byggnaderna finns parkeringsytor. Gardarna ar stingda. Marken
ar asfalterad. Gronska finns pa hdjden vid omradets Ostra del
samt i vastra delen av planomradet.

—— %’ 7 %3 PR 117, -.th ;F‘-'- '.'-,’i"r
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w— Siktlinjer
[TERITTRT TR IATL Gréngrins
Landmarke

Siktlinje i sydlig riktning, ddr bebyggelsen pa Higerstendsen framtrdder i
bakgrunden. Foto: Sweco



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-27, Dnr 2019-05964

@ Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2019-05964
Sida 19 (87)

Siktlinje i vistlig riktning ldngs Instrumentvigen med Axelsbergs bebyggelse i
bakgrunden. Foto: Sweco

Byggnaderna i omrédet underordnar sig inte ndgon tydlig struktur
eller forhallningssétt till varandra, utan har placerats pa sina
respektive fastigheter utifrdn de funktionskrav och behov som
gillt vid tillfallet for uppforandet. De har dock liknande
forhallande till gaturummet dar mojligheter till inlastning och
bilparkering varit dimensionerande for ytor. Genomgaende &r
byggnaderna indragna frén gatan. Vid en del fastigheter finns
anlagd gronska i form av trdd och buskar.

Bebyggelsens arkitektur karaktériseras av enkla avskalade
fasader 1 ljusa kulorer, ofta med mer omsorgsfullt utformade
entrépartier, fonstersittning och ibland dven ursprungliga
armaturer. 1960- och 1970-talets storskaliga byggnadsvolymer
visar upp den tidens byggnadsskick med repetitiva och rationella
fasader. Karaktéristiskt for bebyggelsen ér ocksa att flertalet
byggnader bestar av flera sammankopplade vinkelstéllda
volymer. Husens takbeklddnad bestér av framst plit och papp och
halls samman i kulor genom att den framst ar svart.

Planomradet avgrinsas i norr av Jakobsdalsviagen och bostads-
bebyggelsen pa dess norra sida. Byggnaderna i 4 till 8 vaningar
uppfordes under 2000-talet. Mot nordvést avgrinsas omradet av
en langstrickt 5-vaningsbyggnad uppford under senare delen av
1980-talet som ligger i Jakobsdalsvégens fond. I soder gransar
planomrddet till tunnelbanans spar samt Hiagerstensviagen och i
vast till Selmedalsvégen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Ornsbergs industriomréde #r ett av f4 smaindustriella omraden
som finns kvar 1 stadsnéra ldage 1 Stockholm. Av de tidigaste
verksamheterna fran 1800-talet fram till i mitten av 1900-talet i
form av tegelbruk och briadgérd finns idag nistan inga spar.
Industribebyggelsen karaktériseras idag av en brokig
verksamhetsmiljo uppford mellan 1940-1990-tal som varierar
stort 1 skala, byggnadsform, material och fargsittning samt
placering inom fastigheten. Merparten av bebyggelsen har
genomgatt ombyggnad och byggts till vilket ocksd forstarker den
brokiga karaktéiren.

Funktionen som industriomrade ar det som fortsatt knyter
samman omradets karaktir. Aven huvudstrukturen med
Instrumentvigen och Jakobsdalsvédgen dr bevarad sedan 1900-
talets forsta halft vilket ger en historisk anknytning.

De enskilda byggnaderna har med ett par undantag relativt 1agt
kulturhistoriskt viarde. Tva av fastigheterna inom planomrédet &r
klassificerade av Stadsmuseet som grona. Gronklassade
byggnader innebér att byggnaderna beddoms vara vélbevarade och
har en stark koppling till den historiska beréttelsen samt kan
beddmas vara en sirskilt vardefull byggnad vilken da omfattas av
forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13§ PBL. Det giller
fastigheterna Instrumentet 17 och Provroret 15. Ovriga
byggnader bedoms ha vissa kulturhistoriska vérden.
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Stockholms stadsmuseums klassificering. Provréret 15 och Instrumentet 17 dr

gronklassade fastigheter. lllustrationskarta: Tyréns
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Pé fastigheten Instrumentet 17 finns tvd sammanbyggda
byggnadskroppar. Byggnad 1 uppfordes 1946-1951, ritad av
arkitekt Karl G.H. Karlsson. Det dr en funktionalistisk
industribyggnad uppford med en omsorsfull gestaltning med
putsad fasad i grdbeige och bld kul6r samt entréer och lastbrygga
med karatéristiskt skarmtak.

Byggnad 1 pd fastigheten Instrumentet 17. Foto: Sweco

Byggnad 2 uppfordes 1961 — 1967 som en kontorsbyggnad i
gedigna material sésom monstermurad tegelfasad och med en
omsorgsfull gestaltning av bland annat trapphus 1 bld puts.
Fasaden har bla- och rodmélade trafonster. Industribyggnaden
utgor en viktig arsring 1 Hagersten och har bade ett
industrihistoriskt och arkitekturhistoriskt vérde.

Byggnad 2 pad fastigheten Instrumentet 17. Foto: Sweco

Byggnaden pé fastigheten Provroret 15 dr uppford 1973, ritad av
arkitekterna Birger Rehnvall och Rolf Hagstrand. Byggnaden &r
ett industri- och kontorshus i fyra vaningar, i souterrdng. Fasaden
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ar uppbyggd med lisener mellan varje fonster och har en indragen
och tre lisener bred entré i norra hornet mot Instrumentvégen i
Ost. Byggnaden har en vélbevarad och pakostad utformning med
morkt tegel och tit fonstersittning. Industribyggnaden utgor en
viktig arsring 1 Higersten och har bade ett industrihistoriskt och
arkitekturhistoriskt vérde.

Byggnaden pa fastigheten Provréret 15. Foto: Sweco

I kulturmiljutredningen konstateras att Ornsbergs industri-
omrade sammantaget bedoms ha begrinsat kulturhistoriskt vérde.
Beddmningen ir att Ornsberg industriomrade ir relativt taligt for
forandringar. Det ar framfor allt i omradets industriella pragel
som det kulturhistoriska vérdet ligger.

Offentlig service

Skola

Pé Instrumentet 2, Jakobsdalsvigen 17, har Higerstenshamnens
skola idag tillfdlliga lokaler for arskurs F-2. Hagerstenshamnens
skolas huvudbyggnad ligger cirka 250 meter vister om
planomrédet. Inom planomradet finns ocksé ett yrkesgymnasium.
Nérmaste idrottsplats ligger cirka 300 meter fran planomradet.

Utbildningsforvaltningen ser ett behov av att ersitta de tillfalliga
lokalerna inom planomridet med nya permanenta lokaler utanfor
aktuellt planomrade. Ett arbete pagar parallellt for sékra
lokaltillgdngen for skola 1 stadsdelsomradet i stort.

Forskolor
Inom planomrédet finns idag Hagerstenhamnens skola med
arskurs F-2. I ndromrédet finns forskolorna Instrumentet (ca 70
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barn) samt Sjobodalens forskola (ca 50 barn), beldgna 100
respektive 200 meter frin planomradet. Lite 14ngre bort finns
dven forskolorna Stormfigeln (ca 65 barn) och Jungfru Lona (ca
130 barn), 450 meter respektive 1 km bort. I dagsldget finns en
balans mellan antal férskoleplatser och forskolebehovet i relation
till antalet boende 1 omrédet.

Sjukvard
Vardcentral och apotek finns i anslutning till Axelsbergs
centrum.

Kommersiell service och naringsliv

Planomradet ligger inom 400 meter fran Ornsbergs
tunnelbanestation. Dér finns ett mindre centrum med en
livsmedelsaffar, pizzeria, restaurang och ett gym. Planomréadet
ligger inom 900 meter fran Axelsbergs tunnelbanestation, dir
finns ocksa ett centrum som erbjuder ett nagot storre utbud, med
bland annat livsmedelsbutik, apotek och vérdcentral. Inom
planomradet finns idag ett antal specialbutiker och
lunchrestauranger.

Totalt ir 324 personer sysselsatta i verksamheter i Ornsbergs
industriomrade idag, enligt Statistiska centralbyrédn (SCB, 2018).
En undersokning bland hyresgésterna pa uppdrag av
fastighetsdgarna har dock indikerat att det snarare ror sig om
cirka attahundra personer.

Kulturverksamhet

I omrédet idag finns en del kulturverksambhet, i form av bland
annat replokal och musikinspelningsstudio, konstverkstad,
laserdome och foreningsverksamheter.

Sociala aspekter

Forutsattningar for barn

De tydligaste malpunkterna for skolbarn idag dr skolorna
Odengymnasiet och Hégerstenhamnens skola, samt
Laserdomelokalen. Fler malpunkter for barn och unga finns dock
nérliggande med bl.a. Aspuddens IP, Axelsbergs BP, skolor och
forskolor, Aspuddsparken, Eolshélls 4H gard samt Vinterviken
med tillhorande badplatser. Inom planomrédet gar
Instrumentvigen och Jakobsbergsvégen i en slinga runt
industriomradet med en maxhastighet pa 30 km/tim. Inga
separerade cykelbanor éterfinns. Gangbanor finns lings med
gatorna men brister pa flera stillen med fa Gvergangar.
Trafiksdkerheten generellt bedoms som bristfallig, enligt den
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Integrerade barnkonsekvensanalys som tagits fram 1 samband
med detaljplanen.

Trygghet
Industriomradet som det ser ut idag &r inte ett omrade man

passerar eller besoker utan drende, men det beror frimst pa dess
verksamhetskaraktir. Enligt roster fran den integrerade
barnkonsekvensanalys som gjorts dr Arkenparken och gangviagen
fran forskolan och upp till den déligt belysta, vilket gor att folk
undviker att g& dir ndr det &r morkt. Runt omradet finns
mestadels endast bostédder, och ddrmed saknas en del liv och
ogon pa gatan”.

Gator och trafik

Gatunét och fordonstrafik

Dagens trafikmiljo priaglas av omradets verksamheter dar
bostidder blandas med létt industri, kontor och logistik-
verksamhet. Gatustrukturen i omradet utgors av Hagerstens-
védgen, som &r en tydlig huvudgata med busstrafik och
pendlingscykelstrak. Planomradet kopplas till Hagerstensvigen
via Ornsbergsvigen som passerar dver tunnelbanan och som ir
en bred gata med busstrafik. Mot Ornsbergsvigen ansluter
lokalgatorna Jakobsdalsvidgen och senare Instrumentvéigen. De
tvd vigarna bildar en sammanhéngande slinga. Trafikméngderna
ar ldga pa Jakobsdalsvéigen och Instrumentvigen, den trafik som
finns &r genererad av de som bor och verkar i ndromradet.

Boende i Ornsberg reser redan idag mer héllbart ir den
genomsnittliga stockholmaren. Under vardagar véljer cirka

80 % av invanarna héllbara fardsétt. Framforallt reser boende i
Ornsberg i stor utstriickning med kollektivtrafiken, sett till det
goda kollektivtrafikldget, men dven cykelandelen ar i jamforelse
hog. Tillgdngen till bil for hushallen i Ornsberg ir ligre in for
den genomsnittliga stockholmaren. Cirka 60 % har tillgang till
bil, men endast 1 % ar medlem i bilpool.
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ORNSBERG

Huvudgata

Lokalgata

Kvartersgata
Busshallplats

Tunnelbaneentré
Planomrade

7500 f/d
" 4200 f/Li

Hllustration dver befintliga gator, deras trafikmdngder och hierarki.
Hlustrationskarta: Tyréns

Gang- och cykeltrafik

Idag 4r omradet inte anpassat for fotgingare. Jakobsdalsvagen ar
tydligt uppdelad i en sida mot befintliga bostidder och en sida mot
verksamheterna. Mot bostdderna finns en bredare gdngbana,
tradplantering och viss angoéring och parkering i fickor. Mot
verksamheterna finns en smal gangbana som korsas av angdrande
biltrafik pd kvartersmark. Instrumentvigen har smala gangbanor
som pa flera stillen saknar kantsten mot gatan. Parkering pa
kvartersmark ligger direkt inpé gdngbanan.

Langs Hégerstensvégen, som ér ett utpekat strak for
pendlingscykling i1 stadens cykelplan, finns anlagda cykelbanor.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet ligger Ornsberg tunnelbanestation
som ligger pa rdda linjen mot Norsborg. P4 Ornsbergsvigen i
h6jd med tunnelbanestationen finns busshallplatser for linje 161
som gér mellan Bagarmossen och Grondal. P4 Hégerstensvigen
finns ocksa busshallplatser som trafikeras av 153, 907 samt
nattbuss 191. Nartrafiken trafikerar 4ven omradet.

Tillganglighet

Planomradet ar beldget i en svag dalging mellan Mélaren och
hdgre beligna partier kring Ornsberg och Aspudden. Delar av
Jakobsdalsvigen lutar som mest 5%.
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Storningar och risker

Fororenad mark

I flera av industribyggnaderna har det dver tid bedrivits
verksamheter ddr det har/kan ha hanterats och brukats storre
méngder av miljofarliga &mnen i1 form av metaller,
16sningsmedel, klorerade 16sningsmedel, petroleumprodukter,
oljeféroreningar, farger, skirvitskor, organiska klorféreningar,
cyanid, och PCB. Inom omrédet ligger flertalet fastigheter inom
omréde for fore detta Higerstens sdg- och tegelverk som hade sin
bradgéard inom delar av planomradet.

Miljotekniska markundersokningar har genomforts for att utreda
fororeningssituationen. Utredningarna har pévisat att
fyllnadsmassor inom omrédet innehéller férorenade &mnen i
halter 6verskridande generella riktvdrden fran Naturvardsverket.
Forhgjda halter av PAH forekommer i fyllnadsmaterial i stort sett
over hela utredningsomrddet. Haltoverskridelser har ocksa
pavisats for bly, kvicksilver, zink och kobolt. I ytligt prov i en
provtagningspunkt i norra delen av undersdkningsomradet
forekommer halter 6ver farligt avfall avseende PAH-H.
Forekomsten har inte avgrinsats, och det gar inte att avgdra hur
stor markvolym provet med den avvikande hoga halten
representerar. De halter av metaller i grundvatten som noterats
bedodms inte avvika fran vad som kan péavisas under normala
forhéllanden 1 stadsmiljo.

Uiredningsemrade

Omride av phvarkat av
tidigare bradgira

Verksamheter som
ade

1llustrationskarta med riskkdllor avseende markfororeningar inom
planomrddet. lllustrationskarta: Tyréns
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Klorerade amnen

Forhojda halter av klorerade alifater har pavisats i ett
grundvattenrdr inom omradet. Detta grundvattenprov uttogs fran
undre grundvattenakvifir, vilken patraffas under lerlager med
flera meters miktighet. Grundat i vilka &mnen som dominerar i
fororeningsbilden (vinylklorid och cis 1,2-dikloreten) indikeras
att fororeningen &r av dldre datum, alternativt att
provtagningslokalerna ej dr beldgna i direkt anslutning till
kéllomradet. Denna beddmning grundas i att vinylklorid &r en
nedbrytningsprodukt av tetrakloreten och trikloreten, se
nedbrytningsstegen i bild nedan.

| Ursprungsprodukter |

Nedbrytningsprodukter

Cis-1,2-/
Tetrakloreten Trikloreten Trans-1,2- Vinylklorid
dikloreten

Hllustration nedbrytningsstege av klorerade losningsmedel. Tyréns

Kompletterande miljotekniska markundersokningar genomf6rdes
med avseende pa porluft. Syftet med undersokningen &r
kontrollera fororeningsforekomst avseende klorerade
16sningsmedel i porluft inom utredningsomradet.
Porluftprovtagning och analys med avseende pé flyktiga
klorerade 16sningsmedel utfordes i 11 punkter inom
utredningsomradet. Halter 6ver laboratoriets detektionsgrins av
klorerade 16sningsmedel noterades i nio av punkterna avseende
trikloreten, tetrakloreten och kloroform.

Det anvinda jimforelsevardet 6verskrids i en provtagningspunkt
med avseende pa trikloreten. Detekterade halter ér cirka 2 gdnger
det framtagna lagriskvirdet. Kéllan till fororeningarna ar okénd,
men de genomforda unders6kningarna indikerar att flera
fororeningskallor forekommer inom utredningsomradet. De
fororeningshalter som pavisats i porgas — laga till mattligt
forhdjda — ger ej indikationer pé att ett sédrskilt kéllomrdde med
starkt forhojda halter forekommer inom undersokningsomradet.
Avseende den forekomst av vinylklorid som tidigare pdvisats 1
grundvattenmiljon i omradet har motsvarande fororeningsbild
inte pavisats 1 porgas. Fordngning av fororeningar i grundvattnet
bedoms med detta ej utgora risk for framtida inomhusmiljoer.

En fordjupad utredning har genomforts for att kontrollera
fororeningsforekomst avseende klorerade 16sningsmedel 1
luftmiljon inom utredningsomradet och klargora om
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forekommande haltnivaer kan innebéra risker avseende
nuvarande eller planerad markanvindning.

Provtagning har utforts pd inomhusluft samt under golv i utvalda
byggnader inom totalt sju fastigheter. I underskningen har
analyser genomforts pa totalt 13 provplatser. De genomf6rda
analyserna visar att fororeningshalter av klorerade alifater 1
luftmiljon kan betecknas som ldga inom omradet.

- Klorerade alifater har inte pavisats i ndgon av de
inomhusméitningar som utforts.

- Pévisade halter i porgas inom omridet &r genomgaende under
anvant jamforelsevérde, ddr acceptabla halter 1 inandningsluft
(RfC eller RISKinh) justerats med en utspadningsfaktor pé
1/100.

Analysresultat ger en tydlig indikation om att risk ej foreligger
for att klorerade alifater i fri fas forekommer inom
undersokningsomradet. Bedomningen att sadan tydlig punktkalla
saknas dr gynnsamt ur ett riskperspektiv, da det ger en minskad
risk for att spridning av fororeningar forekommer, likval som det
minskar risken for att mianniskor exponeras for dem. Med
utgangspunkt i pavisad fororeningsbild avseende klorerade
alifater, och omradets verksamhetshistorik, bedoms att
forekommande fororeningar 1 mark dr av diffust ursprung, utan
tydlig forekomst av punktkélla. Den fororeningsbild som
patraffats inom omréadet bedoms snarare ha uppstatt som foljd av
smaskalig anvdndning av olika typer av klorerade 16sningsmedel,
potentiellt vid flera olika verksamheter inom
undersokningsomrédet eller dess omgivning.

Forekomst av vinylklorid som tidigare pavisats i grundvatten
inom omradet har inte vid nagot tillfdlle pavisats i porgas.
Forekomst av vinylklorid eller fordngning av féroreningar som
forekommer 1 djupt liggande grundvatten bedoms ddrmed inte
utgora risk for framtida boendemiljoer.

Inom fastigheten Instrumentet 12 har tydlig haltforhdjning
avseende BTEX pévisats under golv till befintlig byggnad. Killa
till och utbredning av denna fororening dr inte kénd, och
ytterligare provtagningsinsatser kan vara erforderliga i senare
skede, for att klargdra fororeningstypens utbredning och for att
sdkerstélla att fororenade jordmassor omhéindertas i samband
med planerade exploateringsarbeten.
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Buller, vibrationer, stomljud

Bullerkéllor i omrédet dr framst kopplade till tunnelbanan men
ocksa vigtrafik pa Hégerstensvigen och lokalgatorna i omradet.
Ny bostadsbebyggelse ska i forsta hand utformas for att klara
Stockholms stad mal/riktvdrden for buller vid bostadsbyggnader,
i andra hand Trafikbullerférordningen SFS 2015:216.
Byggnaderna ska dven utformas for att uppna riktvarden for
stomljud och vibrationer.

Farligt gods
Nérmaste transportled for farligt gods dr E4/E20 Sodertéljevigen
som ligger mer 4n 1 kilometer frdn planomridet.

Tunnelbanan

Soder om det aktuella omrédet gir tunnelbanans roda linje mellan
Norsborg och Ropsten. P& banan sker endast

persontransporter. Banan bestar av dubbelspdr, ett i vardera
riktningen. I anslutning till studerat omrades véstra del finns tva
véxelldgen. Inbromsning sker infor véxling, vilket i1 praktiken
innebdr att inbromsning av inkommande tag sker i h6jd

med studerat omrdde. Turtidtheten pd banan dr ca 160 tag i
vardera riktningen per vardagsdygn. I rusningstrafik gér ett

tag var femte minut i varje riktning. I hdjd med

omradets sydostra del ligger Ornsbergs tunnelbanestation.
Stationens perrong stricker sig utmed ungefar halva det studerade
omradet. Risker kopplade till tunnelbanetrafiken utgors av
ursparning och tdgbrand.

Gasnat

Inom det studerade omradet finns gasledningar forlagda i mark
som tillhor Gasnétet Stockholm AB. Gasledningarna distribuerar
stadsgas till anslutna fastigheter ddr den bland annat anvinds till
ugnar och spisar 1 privata fastigheter och restauranger. Gasnétet
klassas som farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot
olyckor.

Fjarrvarmeanlaggning

Stockholm Exergi har en mindre fjarrvarmeanldggning vid
Selmedalsvigen i véstra delen av planomrddet. Anlédggningen &r
en sd kallad spetsproduktionsanldggning, som kopplas in nir
virmebehovet Okar, till exempel under kalla vinterdagar.
Anlédggningen drivs av fossilt brdnsle, som forvaras i en cistern 1
direkt anslutning till forbranningspannan. Uppskattad storlek pa
befintlig cistern dr 80 m?3. Enligt géllande foreskrifter for
hantering av brandfarlig vara erfordras ett skyddsavstdnd pa 9—12
meter till byggnad samt 25 meter till svarutrymda lokaler,
exempelvis forskolor, skola och dldrevérd.
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Skyddsrum

Inom planomrédet finns 10 befintliga skyddsrum med totalt 1093
platser. Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap (MSB)
ansvarar for att mdngden skyddsrum ska bevaras. Skyddsrum
som rivs ska ersdttas inom planomradet.
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Planforslag

¥9650-6T0C Juqd °

Illustrationsplan: AWL Arkitekter

Hlustration av planforslaget, ses bést genom att vrida pa sidan. Planomrddet
dr markerat med tunn réd linje. Rosa byggnader inom omrddet symboliserar
planerade forskolor och lila symboliserar befintliga byggnader som byggs pad.
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Planforslaget syftar till att utveckla Ornsbergs industriomradet till
en funktionsblandad stadsmiljé med cirka 1380 nya bostider
samt verksamheter och offentlig service. Inom planomrddet ingar
dven en dverdickning av en del av Ornsbergs tunnelbanestation, i
syfte att mojliggdra ett nytt bostadskvarter mot Ornsbergsviigen.
Planen innebir att offentliga gaturum utvecklas med nya
kopplingar genom omradet och mot Axelsberg. Instrumentvigen
kopplas samman med Selmedalsvigen i Axelsberg via en ny park
med gangstrak som anldggs i planomradets véstra del. Planen
mojliggor generellt flerbostadshus 1 6 till 8§ vaningar med ndgra
hogre byggnader upp till 9-10 véningar. Nagra befintliga hus
byggs pa med ytterligare kontorslokaler eller nya bostader.
Bostadshus ges mojlighet till lokaler for centruméndmal i
bottenvaningar. Inom omradet planeras for tre forskolor; en i
omradets vistra del, mot Selmedalsvdgen, en mitt i omréadet, vid
Instrumentvigen, och en i det nya kvarteret mot Ornsbergsviigen.

Planen innebdr cirka 125 000 kvadratmeter BTA ovan mark och
innefattar cirka 1380 nya bostéder. Planen innehéller ca 70 000
m? BOA vilket ger ett genomsnitt pa ca 50 m? per planerad
lagenhet. Planen mojliggor cirka 10 000 m? nya lokaler i form av
kontor, butikslokaler, skola och forskolor.

Fotomontage: Flygvy fran sydvdst dver planomrddet med foreslagen

bebyggelse. Illustration: Sweco
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Overgripande struktur

Planstrukturen utgar fran befintlig gatustruktur i omradet, dér en
ny gata skapas genom omrddets inre del som forbinder
Jakobsdalvéigen och Instrumentvigens sodra del. Med undantag
av en byggnad pd Instrumentet 17 foreslds befintliga byggnader i
de centrala delarna erséttas av nya bostadshus. Ett nytt kvarter
tillkommer mot Ornsbergsvigen i samband med att en del av t-
banans perrong 6verddckas. Detta nya kvarter gransar mot
Ornsbergs centrum och striicker sig ifrAn Higerstensvigen dver
sparen, till Jakobsdalsvégen, dér det ocksa tar befintlig naturmark
1 ansprak.

I omradet kring Instrumentvégen skapas en blandning av
befintliga — pdbyggda — byggnader, och nya bostadshus. Dessa
hus ges en sammanhallen gestaltning i enlighet med den
befintliga industrikaraktér som dessa delar har idag. I detta
omrdde foreslas en ny park 1 forldngningen av Instrumentvégen
visterut. Parken blir en ny motesplats som dven kopplar samman
planomradet med Axelsberg. Utdver denna park planeras 1
korsningen, dér Instrumentviagen och Jakobsdalsvigen mots, en
mindre park som ocksé dr tinkt att spela en roll i
skyfallshanteringen i omradet.

Totalt sparas fyra befintliga byggnader i omradet som ges
mdjlighet att byggas pd med ytterligare 2 till 3 viningar for att
relatera till den nya skalan i omréadet. Tva av dessa byggnader har
ett hogt kulturhistoriskt virde som ska beaktats vid utformning av
pabyggnader och exteridra fordndringar. Tre av fyra befintliga
byggnader foreslas omvandlas till i huvudsak bostdader. Den
fjdrde byggnaden é&r ett verksamhetskvarter som utokas med
lokaler f6r kontor. Anvidndningen av befintliga hus ér flexibel och
mdjliggor en betydligt stdrre andel kontor &n vad som redovisas
som huvudforslag i detaljplanen.

Arkitekturprogram

Till detaljplanen finns ett arkitekturprogram framtaget. I
arkitekturprogrammet beskrivs den dvergripande arkitektoniska
idén liksom enskilda bebyggelseforslag mer ingdende.
Arkitekturprogrammet &r ett komplement till detaljplanen som
visar pa en 6verenskommen ambitionsnivé infor projektets
fortsatta bearbetning.
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=== Socialt strak + Entréplats === Gront gaturum ¥ Park
Huvudstrak * Blagron plats Buffert mot tunnelbana Gard
== Lokalgata Mindre plats ° ** Gron koppling Forskolegérd

Aktiv bottenvaning ® Atervéndsgréind B | Ggre skala (ca 5-6 vaningar) Hoégre byggnad (ca 10 vaningar)
Verksamhet A |nfart garage Grundskala (ca 6-7 vaningar) Bevarad byggnad / pabyggnad
Hoégre skala (ca 7-8 vaningar)

Strukturplan. lllustration: Sweco

Arkitektonisk idé
Den arkitektoniska idén for utvecklingen av Ornsbergs
verksamhetsomrade ar uppbyggd kring fyra dvergripande mal:
a) Koppla samman-6ppna upp,
b) Bejaka industriarvet,
c) Lagmald charm, och
d) Hallbara forutsittningar

Dessa mal tar utgangspunkt i platsens forutsittningar och liage i
staden och ska bidra till att Ornsbergs verksamhetsomrade
omvandlas till en levande stadsdel, vl integrerad med
omgivningen ddr gammalt och nytt tillsammans bildar en ny stark
identitet. Omradet har delats in i tre karaktdrsomrdden som pa
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olika sitt tar upp de arkitektoniska idéerna och moéter de
overgripande mélen bakom gestaltningen av omrédet.

De tre karaktirsomrddena Storgdrdskvarteren (rott), Centrum (gult) och
Industribandet (blatt). lllustration: Sweco

Storgardskvarteren

Det forsta karaktdrsomridet dr det centrala bostadskvarteren av
storgardskaraktér, inspirerade av Aspuddens bebyggelse. De stora
kvarteren ger mojlighet till grona gardar och att bostdderna far
goda dagsljusforhédllanden. Bebyggelsen tar avstamp i den
befintliga bebyggelsen i Ornsberg och Aspudden vad giller
volymhantering, material och kuldrer. Fasaderna &r kontinuerliga
och har tydliga relationer till gatorna med mindre platsbildningar
1 strategiska lagen. Takfoten hélls samman och foljer gatornas
lutning. Tydlig indelning av fasaderna, artikulerad sockelvéning
och varierat taklandskap ger karaktdr. Mot den mindre lokalgatan
blir skalan ldgre och intimare och strukturen luckras upp sé att
gardarna blir synliga och nédrvarande i gaturummet.

Centrum

Ny bebyggelse 1 hogre volymer och med lokaler i
bottenvaningarna #r tinkta att stirka Ornsbergs centrum,
overdicka tunnelbanesparen och koppla Ornsberg till
omkringliggande stadsdelar. Har mojliggors lokaler i
byggnadernas bottenvaningar och genom nédgra hégre volymer
kommer karaktirsomradet tydligt annonsera Ornsbergs nya
arsring. Entrésituationen till Ornsbergs centrum frin
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Héagerstensvigen markeras idag av en hogre byggnad. I samband
med dverddckningen av tunnelbanespdren motiveras ytterligare
en hogre volym som markerar utvidgningen av centrum. Pa
samma sitt bildar en ny hdgre byggnad i korsningen
Instrumentvigen/Jakobsdalsgatan entrémotiv till omradet visterut
samt verkar som orienteringspunkt for de nya strék och
kopplingar som skapas.

Ny hogre byggnad i centrum sedd fran Hégerstensvigen.
Illustration: AWL arkitekter

Industribandet

Industribandet dr den del av planomradet som frimst bejakar
industriarvet. Har foreslds en blandning av befintlig och ny
bebyggelse, samt en gestaltning som hdmtar inspiration och
referenser fran omradets industrihistoria. Befintliga byggnader
utvecklas genom att byggas om och pa. Nya byggnader inspireras
av det befintliga vad géller typologi, material och detaljer.
Bebyggelsen inom Industribandet foreslas bestd av enkla raka
huskroppar med varierande fasadlingder mot gatorna. Det ger en
rytm och varierande utblickar nér man ror sig genom omradet.
Hér skapas dven nya strak och parkrum. Verksamheter, lokaler
och bostéder blandas inom omradet for att ge forutsdttningar for
aktivitet dygnet om.
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Hllustration ny och pabyggd bebyggelse i Industribandet lings med
instrumentvdgen. I fonden syns fortsatt Hégerstensdasen och skivhusen lings
med Gésta Ekmans vig. Illustration: AWL

Overgripande gestaltningsprinciper

Gestaltningen av den nya stadsdelen i Ornsberg tar avstamp i
platsens funktion som verksamhetsomrade med anor fran bade
tegelbruk, sdgverk och bradgard, samt fran Aspuddens stads-
kvalitéer med storgardskvarter, levande bottenvaningar och en
tydlig kvartersstruktur. Planforslaget innebér dven att delar av
befintlig bebyggelse bevaras vilket berikar omradet och gor att
spar av historien fortsatt kommer vara ldsbara.

i

Landskapssektioner genom planomradet i relation till omgivande topografi.
Bebyggelsen ligger samlad i den dalgang som planomradet utgor. Tvd hogre
byggnader pa 9-10 vaningar frangdr den dvriga normalskalan och tydliggor
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centrum. Ovre sektion i riktning mot séder och nedre mot oster. Illustration:

Sweco

Volymhantering

Den 6vergripande byggnadsskalan for ny bebyggelse ér 5-6
vaningar samt ytterligare en vaning som ir indragen.
Bebyggelsens skala och hdjd tar avstamp i den omgivande
bebyggelses karaktir. Som helhet dr omrddet ténkt att
karaktdriseras av en ldgmaéld stadsmissig karaktér, dar en
sammanhéllen stadssiluett efterstrivas med ndgra fa vl
motiverade hogre volymer och med viss variation inom de olika
karaktdrsomradena. Planforslaget innebér att omradet far vil
definierade gaturum med en sammanhallen takfotshojd som foljer
gatornas lutning.
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Utsnitt fran fasadillustration mot Jakobsdalsviigen.

Montage: Sweco

Mittdel

Diagram over byggnadernas indelning. Illustration: Sweco

Sockelvaning

Den genomsnittliga sockelvaningen ar forhdjd i hela omréadet.
Overlag ska alla byggnader ha en klassisk indelning i tre
komponenter: en forhdjd sockelvaning, en mittdel samt en takdel
med indragen vaning. Entréer bor vara tydligt annonserade mot
gatan och vara omsorgsfullt gestaltade. Lokaler for
centrumindamal har forlagts 1 strategiska lagen, tex kvartershorn
samt mot huvudstraken.
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Den upplevda hojden av bottenvaningen mot allmén gata (sett
frén gatan) ska i genomsnitt vara minst 4 meter fordelat pa
respektive kvarterssidas fasadlangd, vilket regleras med en
bestimmelse pé plankarta. Om det finns flera fasader/ huskroppar
per kvarterssida fordelas genomsnittshdjden mellan dessa,
eftersom det dr kvarterssidans totala langd som snittet fordelas
pa. Hojden ger grundforutsittning for att bottenvéningar fylls
med ett innehdll som bidrar till stadskvaliteter. Bestimmelsen
géller inte lokalgatan i forldngningen av Margaretha Krooks gata.

| | R
aE1 i [

m N O oy - -

Exempel pa omsorgsfull gestaltning av bottenvaningen, med lokal i

bottenvdning med rejdl takhdjd, bearbetade entrépartier och en stadsmur vid

gdrd in med inblickar mot innergard. Illustration: Varg arkitekter

Balkonger

Balkongerna gestaltas for att vara en integrerad del av
byggnaderna. Balkonger mot gatusidan tillats ej pd den forsta
vaningen for att de inte ska dominera upplevelsen av gatu-
rummet. Balkonger bor 1 huvudsak placeras mot gard och ha en
mattfull utbredning mot de relativt smala gaturummen. Indragen
oversta vining mojliggdr terrasser mot gata.
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Exempel pd balkonger som dr en del av byggnadens fasad och karaktdr.

Hlustration: Lugnet arkitekter

Exempel pa mattfull utbredning av balkonger mot ett relativt trangt gaturum.
Balkonger markerar hornhuset medan évriga gatuhus far balkonger mot gdrd.

Illustration: Larsson arkitekter

Material och kul6r

En sammanhallen fargskala efterstrdvas i planomréadet, som
relaterar till stadens kulorer och hdamtar inspiration fran
angransande stadsdelar. Underindelningar av kvarteren sker
genom variation i1 kulor- och/eller material. Fargséttningen sker
med inspiration fran Aspuddens bebyggelse i jordfirgade nyanser
och materialval. Material som tegel, puts och trd med naturligt
utseende efterstrivas. Detta regleras med utformnings-
bestimmelse: Ny bebyggelse ska i huvudsak utforas i jordkulorer,
i materialen tegel, puts eller trd.

Fasader ska utforas utan synliga elementskarvar.
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Plandiagram med byggnadernas huvudsakliga fdrgsdttning.

Illustration: Sweco

Tak

Planf6rslagets taklandskap ska i huvudsak vara sammanhallet,
men tillats variera med indrag, kupor och frontespiser. En
overgripande princip &r att takfotter trappar och foljer gatuhojder.
Indragna 6vre vaningar mot gata ger en lagre skala

mot offentliga rum samt mojliggor terrasser. Generellt utfors
taken med en lutning inom en tinkt 45-gradersvinkel. Aven
brutna tak medges i1 bebyggelse som haller en relativt sett ligre
hojd. Ett friare forhallningssétt kring takens form och karaktér
medges mot girdssidan. Installationer ska placeras vil indragna
fran gatan och ska i huvudsak rymmas inom den i planen
reglerade byggnadsvolymen, vilket dven regleras med
bestimmelse pa plankarta. Det finns d&ven mojlighet for
solpaneler pa tak.

52t z——ﬂﬁz‘
Vy fran Hdgerstensvigen, ddr den nya bebyggelsens varierande taklandskap
syns tydligt. Illustration: AWL Arkitekter
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Principillustration
byggnadshojd

UTkragude\"(/
byggnadsdelar max .
1/3 av fasadiéngd

Max é4 graders lutning
pa del av tak tilléts

—=

&

Gatusida

Principillustration
mansardtak

Principillustration byggnadshdjd (t.v) och mansardtak (t.h).

Mllustration: Sweco

Planens generalitet for byggratter

For att sdkerstilla stadsbyggnadsidén for omradet och tekniska
krav har en yta for var byggnader ska placeras markerats pa
plankartan. Jamfort med studerade forslag ger detaljplanen en
mén pa 0,5-1,0 meter i byggnadsdjup for tillkommande
bebyggelse vilket ger en viss flexibilitet for fordndrade
byggsystem. I detaljplanen regleras storsta sammanlagda
bruttoarea, vilket utgar fran studerade bebyggelseforslag. Hojder
1 tillkommande bebyggelse dr anpassade for att mdjliggora for
trakonstruktioner, vilket gor det mojligt att 1 ett sent skede vilja
trd som stommaterial.

Pabyggnader

Planforslaget innebér att huvuddelen av befintlig industri-
bebyggelse rivs och ersitts, med undantag for fyra byggnader.
Dessa fyra byggnader sparas och ges mojlighet att byggas pa med
ytterligare vaningar. Tva av dessa byggnader har ett hogt
kulturhistoriskt varde. Det géller byggnaderna pa fastigheterna
Provroret 15 och Instrumentet 17. Sérskild hansyn ska déarfor tas
till karaktdrsdragen pa dessa fastigheter, men dven de andra
byggnadernas nya pa- och tillbyggnader ska underordna sig
ursprungsbyggnaden och gestaltas for ett lattare uttryck i volym,
material och kulor.
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Byggnader som forses med pabyggnad dr gramarkerade.

Hllustration: Sweco.

For Instrumentet 17 och Provroret 9 och 15 foreslas
varsamhetsbestimmelse k1:

Vid dndring och underhall ska hdnsyn tas till ursprunglig fasad
och kulor. Byggnadens volym, dess tidstypiska gestaltning,
utforande och material ska beaktas vid om- och tillbyggnad.
Underhall av exterior ska utforas pa ett sadant sditt att utseende,
fasadmaterial, firgsdttning och kvalitet viljs i overensstimmelse
med originalutforande eller i ett utforande som dr typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Underhallsarbete ska utforas med
material och metoder som dr anpassade till byggnadens
karaktdrsbdrande detaljer.

Bestimmelser kring varsamhet och pabyggnader avses fordjupas
1 fortsatt planprocess.

Instrumentet 17

Planforslaget mojliggor rivning av del av befintlig bebyggelse
och pa byggnad av huvudbyggnad. Nya tillagg forhaller sig till
och lyfter fram den ursprungliga byggnaden. En haltagning i
fasad dndras fran fonster till dorr for att mdjliggora dtkomst till
terrass at oster, 1 Ovrigt nyttjas enbart befintliga haltagningar.
Péabyggnationen av den befintliga byggnaden dr medvetet
underordnad 1 sin karaktr.

Provroret 9 och 15

Den tunga karaktdren pa byggnaderna med fasader i tegel
foreslas bevaras i huvudsak men med haltagning for storre
fonster och balkongdorrar. Pdbyggnaderna gestaltas sa det
tydliggors att de ar ett nutida tillagg till de befintliga volymerna,
men med en ldttare karaktér i ett avvikande fasadmaterial.
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Pébyggnaden pé Provroret 9 vetter mot parken i sdder och ar tva
vaningar hdg. Mot Instrumentvégen dr den indragen sa att en
terrass for de boende skapas. Pdbyggnaden pé provroret 15 ar i
tre vaningar med ett varierat fasadliv med mer och mindre
indragna delar. Oversta vaningen ir helt indragen.

i..

1]

I
N | u
|

| |r'll~ 4"' I"

Exempel pad foreslagna pabyggnader, Provroret 15 och Provréret 9.
Illustration: AWL Arkitekter

Provroret 13
Den 6vergripande arkitektoniska idén &r behalla de tidigare
utforda tilliggen som aterspeglar den tidens arkitektoniska ideal.
Tillagget bli en ny arsring som aterspeglar nutid. Forslaget
bygger vidare pa den befintliga strukturen med tvé avgriansade
volymer, sammankopplade med en ldgre byggnadsvolym.
Pébyggnaderna ér gestaltade som tva tydligt definierade volymer.
Volymerna dr placerade s att en siktlinje langs Instrumentvégen
mot Hégerstensasen bibehélls.

Hlustration pabyggnad och materialpalett som redovisar byggnadens olika

drsringar. lllustrationer: e.l.e Arkitekter
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Gardar

Planerade gardar dr, med ndgot undantag, markant storre an i
intilliggande kvarter norr om Jakobsdalsvéigen. Storre gdrdsrum
kan ge forutsattningar for bade gronska, lek och goda
dagsljusforhallanden. En av innergardarna i de storre, inre,
kvarteren inrymmer bade utemiljoer for boende och lekmiljéer
for forskoleverksamhet. Funktionerna bor vara tydligt avgransade
med till exempel hdckar och planteringar, 14ga murar och uthus.

I syfte att skapa goda forutsittningar for gronskande gérdar,
dagvattenhantering och gott lokalklimat ska minst 30% av
gardsytan dimensioneras for att hantera ett jorddjup pa minst 0,8
meter, vilket regleras med en bestimmelse om begridnsning av
markens utnyttjande. Alla grdar 4r mojliga att bygga under med
garage men parkeringsbehov 1 omradet dr inte sé stort att alla
gardar kommer behova utforas med underbyggda garage. Gérdar
utan garage ger storre forutséttningar for plantering av storre trid.
Gardar regleras med en hogsta hojd for bjalklagskonstruktion
inklusive isolering. Syftet dr att reglera hur hog
garagekonstruktionen far vara, inte att reglera 6vriga hojder sa
som exempelvis pergola och vegetation.

Planforslaget omfattar cirka 15 500 kvadratmeter gardsyta varav
vilket cirka 6 600 kvadratmeter kan klassas som gron gardsyta i
form av planteringar och grisytor. Detaljplanen dr huvudsakligen
pa privat mark och omfattas ddrmed inte av stadens arbete med
gronytefaktor.

_|
Entré Utr. Sop

O 16,40 Privata uteplatser

Exempel pad gardsutformning. Illustrationsplan: AWL Arkitekter (Kv 1.)
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Overdéckning av tunnelbanan

Kvarteren som dverdickar tunnelbanespdret. Sektion fran vdst,

Hdigerstensvdgen till hoger. Illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter

Vid tunnelbanestationen planeras ett kvarter som kopplar ihop
den nya stadsdelen med Ornsbergs centrum och omkringliggande
stadsdelar. Kvarterets mitt bestér av en dverdidckning av
tunnelbanan. Har planeras en forskola i tva vaningar, med
tillhoérande forskolegard. S6der om dverddckningen, mot sparen,
planeras ett hogre hus som bildar fondmotiv mot
Higerstensvagen och blir ett tydligt landmérke 1 omradet.

Planforslaget &r en omprovning av géllande plan, som mojliggdr
en betydligt storre Overddckning som inte varit tekniskt och
ekonomiskt genomforbar.

Oversikt 6ver centrumkvarteret och dverdiickningen frdn viist.
Hlustration: Lindberg Stenberg Arkitekter
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Offentlig service

Skola och forskola

Planforslaget innebér ett tillskott pa sammanlagt 16
forskoleavdelningar i 3 forskolor. Tvéa forskolor om 4
avdelningar var planeras att integreras 1 bostadsgardarna i kvarter
4 och 7. Dessa forskolegéardar dr 1100 m2 vardera, vilket ger
cirka 18 m2 friyta per barn. Overdickningskonstruktionen éver
tunnelbanan mojliggor plats for forskole- och bostadshus dir 4 av
dessa 16 avdelningar ryms, och pa gronytan i planomrédets vistra
del planeras en storre fristdende forskola i 8 avdelningar med
2500 m2 forskolegérd. Forutsatt att det gér 15 barn per avdelning
blir det cirka 21 m2 forskolegard per barn. Denna forskola
placeras med ett riskavstdnd om 25 meter frdn den tekniska
anldggning som ligger i ndrheten. Den fristdende forskolan &r vid
samrad inte markanvisad och redovisas endast schematisk i
planhandlingarna.

En beddmning infor samrad dr att 16 avdelningar ticker
planomrddets initiala behov av forskoleplatser. En erfarenhet i
bostadsomraden ér att forskolebehovet ofta minskar over tid. I
detaljplanen finns dirfor en mojlighet att efter 15 &r omvandla
forskolor i bottenvaningar till bostéder eller centrumandamal.
Plankartan sikerstéller ocksd en minimistorlek pa gard per barn
motsvarande ungefir 15 kvadratmeter per barn. Detta gérs genom
bestimmelse:

Férskola ska anordnas om minst 500 kvm LOA under 15 dr frdan
att planen fatt laga kraft. Ddrefter far forskola anordnas. Vid
anldggande av forskola ska forskolegdrd anordnas till en yta
motsvarande minst 1,5 ganger forskolans LOA.
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Exempel pa utformning av integrerad forskolegard och bostadsgdrd med gott
om plats for bdde gard och forskola (kv. 4). Forskolegdrdens yta mojliggor en
gard indelad i flera zoner. Hdr redovisad som” den trygga zonen”, “den vid-

Iyftiga zonen” och “den vilda zonen”. Illustrationsplan: AWL Arkitekter

Kommersiella verksamheter och naringsliv

Detaljplanen innebir att huvuddelen av befintliga kontors- och
verksamhetsbyggnader rivs och/eller omvandlas till bostdader. Av
omradets nuvarande ca 60 000 m? verksamhetsyta planeras ca 38
000 m? rivas och 15 000 m? omvandlas till bostadsandamal. I
omrddet planeras befintliga verksamhetslokaler inom Provroret
13 vara kvar och utdkas med ytterligare lokaler for kontor genom
en pabyggnad.

Detaljplanen sikerstiller en miniminivé pd andel lokaler genom
tvingande planbestimmelser for lokaler 1 bottenvéning pa
bostadshus och mgjliggor service och handel pé fler platser inom
omradet. Syftet dr att ge forutséttning for nérservice, arbetsplatser
och en dag- och kvillsbefolkning. I planomrédets sydvéstra del
mojliggdrs en pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad i tvé
véningar samt en nybyggnad av en fastighet med bland annat en
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storre restaurang och ett hotell. Totalt planeras ca 10 000 m? ny
lokalyta inom omradet.

C1 Lokaler fér centrumé@ndamal ska inrymmas i entrévéning
till minst 25% av fasadlangd mot GATA.

2 Lokaler fér centrumdndamal ska inrymmas i entrévaning
till minst 15% av fasadlangd mot GATA,

- Centrumandamal far finnas i gatuplan.

Plandiagram over detaljplanens centrumbestimmelser. Utover dessa gdller
dven andra anvindningsbestimmelser for de angivna kvarteren.

Illustration: Sweco

Park och vattenomraden

Tillkommande parker inom planomradet. Ljusgron yta visar befintlig gronyta
vid Selmedalsvigen. Illustrationskarta: Sweco
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I planomradets vistra del rivs en industrifastighet for att ge plats
for en ny park. Parken fungerar som ett kopplande strak mellan
Axelsberg och Ornsberg och kommer att ligga i anslutning till
den befintliga grona ytan vid Selmedalsvigen. Omradena
tillsammans kommer att rymma béade en lekplats och en
forskolegard. I bottenvéningarna i de nya byggnaderna mot
parkstrdket mojliggors lokaler for exempelvis restaurang och
café, vilket skapar forutsittningar for en befolkad och trygg plats
under en stor del av dygnets timmar.

Befintlig fjarrvirmeanldggning vid Selmedalsvigen behdver vara
kvar men det ska studeras hur den kan integreras i1 parken. Den
karakteristiska skorstenen blir kvar, men 16sningar for att kapsla
in 6vriga delar kommer att utredas.

Parkstraket i planomrddets vdstra del efter det att en industrifastighet rivits.

Vy in mot Instrumentvéigen. Illustration: AWL Arkitekter

I planomradets ldgsta punkt, i korsningen mellan Instrument-
vagen och Jakobsdalsvégen, skapas en ”gron plats” med
forutséttningar att hantera dagvatten. Dar kan skélade
vegetationsytor periodvis Oversvammas och storre trad bidra till
gronska och méngfald, medan tradéck och sittplatser bjuder in till
moten och avkoppling.
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Torg, platsbildningar och férgardsmark

Planforslaget medger variation i gaturummet. Sma plats-
bildningar finns i korsningen Instrumentvdgen/Griandgatan samt
vid omrédets entré i korsningen Instrumentvigen/Jakobdalsgatan.
Lings med gatorna planeras gron forgdrdsmark mellan
gangbanor och byggnader pa flera stillen. Planteringsytorna
behover utformas for att kunna fordrdja och infiltrera tillracklig
volym av regnvatten fran taken.

Gator och trafik

Det befintliga gatunitet bibehélls men kompletteras med en
tvirgata mellan Jakobsdalsvdgen och Instrumentvégen i syfte att
skapa ett mer integrerat gatunit. Trafikméngden bedoms inte dka
jamfort med idag eftersom befintliga trafikintensiva verksamheter
ersétts av bostidder. Planomradets nérhet till kollektivtrafik och
pendlingscykelstrak ger forutsédttningar for att prioritera hillbara
fardsatt. Med laga trafikméingder kan ocksé fotgéingares
framkomlighet och trafiksdkerhet prioriteras. Detta gors genom
att valda dvergangsstillen foreslas hojas upp och att anslutande
lokalgator och kvartersgator far bredare gdngbanor én idag. Inga
separerade cykelbanor ér planerade eftersom gatorna utformas for
30 km/h, vilket medger blandtrafik for cykel och bil. Breda
gangbanor forenklar for barn att cykla pa gangbanor.

Ornsbergsvagen

Foreslagen ny utformning av Ornsbergsvigen innebér en
avsmalning av korytorna, bredare gdngbanor, mer trafiksdkra
passager och plats for angoring. Busshallplatserna foreslés
’saxas” och ett hastighetssikrat dvergangsstille skapas mellan
dem. Léget for overgangsstillet skapar battre koppling mellan de
bada sidorna och ansluter béttre mot torget och tunnelbanas entré.

Instrumentvagen

Dagens industrigata omvandlas till bostadsgata/lokalgata.
Framtida trafikfloden ar laga och gatan ska ses som en lokalgata
utan busstrafik med skyltad hastighet 30 km/h. Gatusektionen har
ett mdtt om 17 meter mellan fasaderna pd dmse sidor om gatan.
Detta ger mdjlighet att pa norra sidan rymma en bred gangbana
med utrymme for uteservering, gatutrdad, kantstensparkering och
med inslag av gron forgadrdsmark. Ett nytt strék skapas dven 1 Ost-
vistlig riktning ldngs Instrumentvéigen, genom att koppla
samman Ornsbergs centrum med Selmedalsviigen via den nya
grona kopplingen till parken Bradgérdsbacken.
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Sektion éver alternativ

framtida utformning av

- — "
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Instrumentvagen. 1 = E_ g §
Hlustration: AWL
Arkitekter

Sektion 6ver framtida
utformning av

Jakobsdalsvdgen.
Wustration: AWL =~ ——————————1 0 L
Arkitekter i _ ,EE ? :
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Jakobsdalsvagen

Framtida trafikfloden bedoms som laga och gatan foreslas
utformas som lokalgata utan busstrafik med skyltad hastighet 30
km/h. Gatusektionen har ett métt om 17 meter mellan fasaderna
pa dmse sida om gata. Detta ger utrymme att behalla befintlig
utformning pa norra sidan. Bred gdngbana, bredkroniga gatutriad
och mojlighet till angdring foreslas péd sodra sidan.

Grandgatan

En ny lokalgata skapas i1 forlingningen av Margaretha Krooks
gata. Hér prioriteras atkomst till bostadsentréer och garage.
Gaturummet dppnar sig ndgot mot Instrumentvéigen dér det blir
en mindre torgbildning vid korsningen. Forslaget innebér en
enkelriktad korbana med en 3 meter bred funktionszon.
Funktionszonen innehéller trdd, cykelparkering och en integrerad
angoringsficka som ndr alla entréer. P& bada sidor om gatan finns
2 meter breda zoner av forgardsmark.

[ ]

! == 1

I
F

Sektion éver framtida utformning av den nya lokalgatan, Gréindgatan.
Hllustration: AWL Arkitekter

Parkering och mobilitetsprogram

For detaljplanen finns ett samlat mobilitetsprogram framtaget,
vilket omfattar merparten av alla byggaktorer och den absoluta
merparten av tillkommande bostider. Mobilitetsprogrammet
har tagits fram med syfte att skapa boendemiljoer
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som underléttar och uppmuntrar till héllbara transporter och
bygger pa erfarenhet frin ett flertal pilotprojekt runt om i Sverige
samt fran stadens arbete med gréna p-tal.

Mobilitetsprogrammet innebér ett atagande som byggaktorerna
forbinder sig till. Mobilitetsatagandet innehaller bland annat
gemensam Oppen bilpool, omfattande cykellosningar inklusive
ladcyklar, aterbruksrum och leveransskép i fastigheter. I omradet
planeras dven en gemensam mobilitetshub vid Instrumentvigen 1
bottenvaningen ett kvarter mot tunnelbanesparet.

Samlat innebar dessa ataganden tillsammans med platsens lage i
staden att det finns mycket goda forutséttningar for merparten av
de framtida boende att bo och verka i omradet utan tillgang till
egen parkeringsplats. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det
finns ldngsiktiga forutséttningar att mojliggdra ett parkeringstal
som underskrider grona p-tals maximiniva. Kontorets bedomning
ar att ett projektspecifikt p-tal pa 0,2, baserat pd en
normalfordelning av bostidder, kan vara mojligt.

For fastigheter som inte omfattas av det gemensamma
mobilitetsprogrammet utgdr p-talet fran ett ligesbaserat p-tal pa
0,41 vilket motiveras av omrades ldge 1 staden och det goda
kollektivtrafikldget. Genom atgérder i linje med handledningen
Grona p-tal kan lagre projektspecifika atgiarder uppnas.

Parkeringsplatserna for boende och verksamheter foreslas 16sas
inom kvartersmark, med i princip uteslutande garage under
gardar och hus. Infart till garage anpassas till
skyfallsproblematiken i omradet for att undvika Gversvamningar
vid extremregn. Utmed gatorna foreslas en viss andel
kantstensparkering for bilar for att mojliggdra angoring for
besokare till boende och verksamheter i omradet. Parkering for
rorelsehindrade planeras huvudsakligen i garage men mojliggors
langs med gatorna for byggnader utan underbyggda garage.

For cykelparkering &r malséttningen generellt 3,5 cykelplatser per
100 m? ljus BTA.

Kollektivtrafik

Planforslagets genomforande kommer innebéra ett 6kat underlag
for kollektivtrafiken men ingen utdkad kollektivtrafik planeras i
samband med planen. Ornsbergs tunnelbanestation fir en delvis
ny utformning i och med den delvisa 6verdackningen av
perrongen. Befintlig stationsbyggnad och biljetthall behalls men
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mindre ombyggnader kan komma att krévas for att sikra standard
for bland annat brand och utrymning. Utformning av
stationsmiljon ska studeras vidare i fortsatt process.

Konceptillustration miljon under den tillkommande dverddckningen. Det
kommer finnas viggar och tak men vara dppet ut mot resten av perrongen.
Hlustration: Lindberg Stenberg Arkitekter

Tillganglighet

Stadens riktlinje om 10 meter for angdring och parkering efter-

strdvas for ny bebyggelse. Byggnader ska vara tillgéingliga och

anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga.

I ett kvarter mot tunnelbanesparet dr tillgédngligheten nagot
svarare att 16sa for de trapphus som ligger centralt placerade i
kvarterens mittre delar och i soder mot tunnelbanesparet. Dessa
far sin tillgdngliga entré via entré fran gatan och en langre
invindig forbindelse till sitt trapphus i1 gatuplanet eller via
vaderskyddad forbindelse dver garden. Om tillgéngligheten gors
via gang 1 gatuplanet bor den utformas inbjudande, genom att
kombineras med glasning, belysning och ambitiosa
cykellosningar eller andra gemensamma funktioner.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom planomrédet ska dagvatten fran hardgjorda ytor inom
omrédet (takytor och hirdgjorda markytor) omhéndertas och
renas i linje med atgardsnivan.

Dagvatten fran takytor, som generellt har en ldgre
fororeningsbelastning én till exempel trafikerade ytor, foreslas
omhédndertas 1 vaxtbdddar. Vixtbaddar dr yt- och reningseffektiva
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anldggningar for omhandertagande av dagvatten och ar darfor vél
lampade inom kvarter med flerfamiljsbostéder. Vixtbaddar for
omhédndertagande av takvatten kan anldggas antingen som
upphdjda eller nedsénkta. Om det inte finns forutsattningar for att
anldgga vixtbaddar, exempelvis vid brist pa forgardsmark eller
om det dr fordelaktigt av andra anledningar, kan dven
skelettjordar anldggas. Dessa anldggs da fraimst 1 kombination
med skelettjordar inom allmén platsmark eller, dér det finns plats,
inom hardgjorda ytor inom kvartersmarken.

Dagvatten fran hardgjorda ytor inom gérdsytorna foreslas
omhéndertas i omgivande grona ytor. Om minst 25% av
gardsytan anldggs som gronyta med ett ytmagasin med ett djup
pa 60 mm och 200 mm djupt jordlager uppfylls kraven enligt
atgirdsnivan. Samma princip foreslas for parkytor inom
planomradet. Plankartan innehaller en bestimmelse som
sdkerstéller konstruktioner som klarar hogre jorddjup pa
underbyggda gardar.

Den allménna platsmarken inom utredningsomradet, som utgors
av viss ny vigyta, intilliggande gangbanor samt befintliga viagar
(Instrumentvigen, Jakobsdalsvigen och Ornsbergvigen),
kommer finnas kvar men anpassas till den nya bebyggelsen. Inom
dessa ytor finns det risk for hogre fororeningsbelastning.
Dagvatten fran dessa ytor leds till skelettjordar som kombineras
med plantering av trad.

Det finns risk att fyllnadslager &r fororenade, dirfor foreslés att
dagvattenanldggningar inom utredningsomradet anlédggs med tét
botten for att undvika spridning av eventuella féroreningar till
grundvattnet.

Tak planeras med mansardtak i betydande omfattning. For de
takytor som lutar in mot gérdsytor kan vatten ledas mot
viaxtbdddar, nedsidnkta eller upphojda. Dagvatten fran takytor
som lutar ut mot gata dér det finns forgardsmark kan ledas till
vaxtbaddar alternativt skelettjordar, beroende pa vad som passar
bist utifrdn onskad stadsbild och tillgénglig yta. Fér en mindre
del av fastigheterna saknas forgardsmark. For dagvatten som
avrinner fran takytor som lutar ut mot gata dér det saknas
forgardsmark finns forslag pa atgirder:

- Vatten leds till skelettjordar inom den allménna
platsmarken vilket kraver att dessa anldggningar
dimensioneras for det. Detta giller 4ven for dér det
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planeras for indragna takvaningar mot gata, fran vilka
takvatten inte kommer kunna ledas in mot gérdsytor.

- Dagvatten fran takytor som ligger 1 nira anslutning till
allmén platsmark med syfte att omhénderta dagvatten, sd
som dagvattenparken i den nordvistra delen av
utredningsomradet, foreslés ledas dit. Dagvatten kan da
ledas via stupror tills det nar markniva, dér det leds vidare
mot dagvattenparken via rdnnor i marken och
marklutning. Dagvatten bor inte ledas for 1anga strackor
via stupror eller andra liknande metoder.

- Dér det saknas forgardsmark men dér det finns tillgénglig
kvartersmark bredvid byggnader i néra anslutning kan
takvatten ledas till dessa omraden, dédr exempelvis
vixtbadd kan anldggas.

Dir ovanstdende ar aktuellt behover funktion och exakt metod for
detta utredas nidrmare 1 senare skede.

Vattenférsorjning, spillvatten
Ny bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.

EllTele

Ny bebyggelse ansluts till el/tele-ndtet. Behovet av nya
transformatorstationer och lamplig placering av dessa kommer att
studeras vidare i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Energiforsorjning
Ny bebyggelse avses anslutas till fjarrvirmenétet.

Gasnat
Befintliga gasledningar i Jakobsdalsvégen ska beaktas vid
griavarbeten.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholm Vatten och
Avfalls rutiner. Miljéorum for avfallssortering anordnas inom
bostadskvarteren i vissa byggnader. Fristdende sopkasuner tillats
ej pa forgdrdsmark. Metod for hantering av hushallsavfall dr 4nnu
inte studerad men mobil sopsug bedoms som en lamplig 16sning
for manga av kvarteren.

Raddningstjanst

Tillgédngligheten for riddningstjdansten och mdjlighet till
utrymning beddms kunna 16sas pd ett tillfredstéllande sitt. I de
sarskilda fall da skyfall intrdffar samtidigt som en brand sker
méste rdddningstjénstens framkomlighet sdkerstillas. Entréer



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-27, Dnr 2019-05964

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2019-05964
Sida 58 (87)

som utgOr insatsvig for raddningstjénsten ska vara tillgédngliga
vid dversvimning. Detta sékerstélls genom att alternativ entré gér
att nas fran innergarden och ligger inom 50 meter fran
uppstéllningsplats for riddningstjanstens fordon. Detta regleras
med bestimmelse F3 ("tillgdnglig entré ska finnas mot gard”)
och F4 "’tillganglig entré ska finnas mot PARK™).
Detaljplaneforslaget stéller &ven krav pa att portik 1 gatuniva ska
finnas.

Detaljplaneforslaget dr utformat for att ge goda forutsattningar
for att framkomligheten ska kunna I6sas. For att hojdfordon ska
kunna ta sig fram stélls krav pa att en rdddningsvég bland annat
ska vara minst 3 meter bred, ha en hogsta langslutning pa 8 %
och en korbana som klarar minst 100 kN axeltryck.

Framkomligheten for rdddningstjdnsten ska redovisas och provas
1 bygglovsskedet och tekniskt samrad.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer med utgdngspunkt i aktuellt
underlag att detaljplanens genomforande inte medfor en sédan
betydande miljopéaverkan som fordrar en miljobedémning och
upprittande av miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
miljobalken (MB). Underlag till undersokningen om betydande
miljopdverkan har inhdmtats fran Kulturfoérvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanen omfattar ett ianspraktaget industriomrade med hog
grad hdrdgjord markyta. Marken dr fororenad av tidigare och
pagaende verksamheter. Detaljplanens genomforande innebér en
omvandling av omradet till bostider, forskolor,
verksamhetslokaler, grona innergéardar och parker. Detaljplanen
kommer tillse att marken saneras innan omradet omvandlas till
den mer kénsliga markanviandningen.

Detaljplanen innebér en stor paverkan pa naturmark inom
planomrédet som till stora delar utgér och ersitts av bebyggelse.
Naturomrddena inom planomradet har bedomts ha visst
naturvirde samt patagligt naturvérde. Inga naturomraden med
hogt viarde finns inom planomradet. Paverkan pa naturomradena
bedoms ha en lokal paverkan men ingen paverkan pa regionala
grona samband. Detaljplanen innebér ett tillskott av nya gronytor
och parker sa att den sammanlagda ytan gronomriden okar nigot,
men da flera av dessa ér pa bostadsgardar minskar allménhetens
tillgdng. Planens genomforande kommer att forbéttra dagvatten-
och skyfallssituationen i omradet.

I arbetet med detaljplanen har relevanta risker och storningar
utretts, bedomts och hanterats. For aktuellt projekt har foljande
risker och storningar behandlats: buller, fororenad mark,
oversvimning, gasledning, 6verddckning av tunnelbana samt
risker med anledning av nédrhet till tunnelbanespar och
fjarrvirmeanldggning.

En kulturmiljéutredning har gjorts som beskriver omradets
kulturhistoriska viarde, omradets télighet och kanslighet for
fordndring samt en antikvarisk konsekvensbeskrivning for den
planerade ombyggnaden av omradet.
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Sammanfattningsvis bedoms konsekvenserna av planens
genomforande varken enskilt eller sammantaget innebéra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i miljébalken. Planens
genomforande bedoms innebdra en forbattring av omradet ur
manga miljoaspekter, sasom sanering av fororeningar samt
forbéttrad dagvattenhantering.

Natur- och parkmilj6é

En liten del av parkmiljon och triviallovskogen som pekas ut 1
naturvardsinventeringen (delomrade 2 och 1), har bedomts ha
patagligt naturvarde. Dessa omraden blir del av en ny parkmilj6 i
omradet, och sparas saledes i stor utstrackning. Tillskottet av ny
parkmark, samt andra mindre parkytor, gor att majoriteten av de
boende i omradet kommer att na en park inom 200 meter. Kullen
med naturmark, som ocksa rymmer skyddsvirda ekar (delomrade
11 1 naturvardesinventeringen), har ett visst naturviarde men
foreslas att helt tas bort och ersittas av ett nytt bostadskvarter.
Aven om kullen inte bedéms ha ett stort naturvirde har kullen
lokala park- stadsbildsvarden. Delomrade 12 paverkas delvis av
tunnelbanedverddckningen.

Nya gronomraden tillkommer ocksa pa de bostadsgardar som
planeras, vilket gor att omradets gronska sammantaget okar.
Allménhetens tillgang till park- och naturomraden minskar dock.
Detta kan innebéra att en komplettering kan behovas 1
narliggande omraden for att 6ka tillgangen till kvalitativ park-
och lekyta fo6r invanarna i nairomradet och kompensera for slitage
pa de ytor som finns.

Plandiagram som visar planforslagets bebyggelse och parker i forhallande till
de omrdden som enligt naturvirdesinventeringen har pdtagligt naturvirde

(orange), och visst naturvdrde (gult). Illustration: Sweco
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Resultat fran berdkningar indikerar att féroreningsbelastningen i
dagvatten fran utredningsomradet minskar for alla &mnen efter
planens genomforande. Anledningen till att
fororeningsbelastningen frén omradet minskar efter omdaning ar
att markanvindningen skiftar fran industriomrade till
bostadsomridden med tillhorande gardsytor. Som f6ljd minskar
méngden hardgjorda ytor och ytor som bidrar med
fororeningsbelastning 1 hogre grad. Med rening i linje med
Stockholm stads atgérdsniva minskar fororenings-belastningen
markant for samtliga &mnen jimf{ort med nuléget.

Dagvatten fran utredningsomrddet leds huvudsakligen till
Himmelsfjardsverket dar det kommer renas ytterligare, s nir
vattnet nar recipienten dr fororeningsbelastningen vésentligt
lagre.

Planforslaget bedoms inte ge en negativ paverkan pa
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten for
varken Mélaren-Fiskarfjdrden eller Himmelsfjérden.

Stads- och landskapsbild

Planforslagets genomforande kommer att fordndra stadsbilden i
omradet. Planforslaget innebar att merparten av den befintliga
industribebyggelsen som ligger i dalsdnkan nedan Hégerstens-
vagen rivs och ersétts med ny hogre och téitare bebyggelse. Ny
bebyggelse skapar en tétare och tydligare front mot tunnelbane-
sparet och Hagerstensvagen.

Vid Ornsbergs tunnelbanestation tillkommer ett nytt kvarter dir
ocksé tunnelbaneperrongen delvis dickas over. Kvarteret stracker
sig ifran Jakobsdalsvigen till Higerstensviagen och innehaller ett
hogre hus som blir ett nytt landmirke tillsammans med det
befintliga p4 andra sidan Ornsbergsviigen. Det nya kvarteret gor
att Ornsbergsviigen “ramas in” och entrén in till Ornsbergs
centrum ifrdn Hégerstensvégen blir tydligare.

Inom omrédet och utmed lokalgatorna Instrumentvigen och
Jakobsdalsvigen ersitts den tidigare 6ppna och lite otydliga
gatumiljon av ett relativt smalt gaturum med hogre bebyggelse dn
tidigare. Gronska tillfors stadsbilden 1 form av gatutrdd och
planterad forgardsmark, ndgot som helt saknas idag. En ny park
och nya platsbildningar bidrar bdde med gronska och vistelseytor
1 stadsrummet.
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Pilgrimsvagen

Rivningskarta, byggnader foreslagna att rivas dr markerade i en morkare grd.
Hlustrationskarta: Sweco

Planforslaget kommer innebéra en stor karaktarsfordndring, i och
med att bebyggelse som besitter vissa kulturhistoriska vérden rivs
eller fordndras genom pabyggnation. Storst paverkan har
rivningens sammansatta effekt pa omradets karaktér vilket ocksa
ar omrddets huvudsakliga kulturhistoriska vérde. Det
kulturhistoriska vardet for sdvil de enskilda byggnaderna som
omréddet som helhet dr dock begrénsat - 1 forsta hand ses
omradets kulturhistoriska vérde ur ett regionalt perspektiv. En
arsring 1 stadens utveckling raderas, och en miljo som 1 allt
mindre omfattning finns bevarad i stadsndra omrade forsvinner.

Forslaget innebér en rivning av en rund skorsten 1 tegel inom
Instrumentet 17. Rivningen raderar en av omradets mest
karaktiristiska och miljoskapande industrimarkorer. Skorstenen
ar synlig pa ldngt hall och en pedagogisk symbol for industrin
och omradets historiska nyttjande.

Sammanfattningsvis innebir exploateringen en genomgripande
paverkan pd omrddets bebyggelse, men sett till de relativt
begransade kulturhistoriska virde som finns i omradet idag
bedoms fordndringen innebédra mattliga negativa konsekvenser.
De étgirder som beddms innebira storst konsekvens for de
kulturhistoriska virdena, liten till mattligt negativ, dr rivning av
den ena byggnaden och industriskorstenen pa den gronklassade
fastigheten Instrumentet 17.
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Pabyggnader

Foreslagna pabyggnader paverkar byggnaderna i nagot
varierande grad. Provroret 9, 13 och 15 bedoms som mer téliga
for pabyggnad 4n Instrumentet 17, men trots det med varierande
forutsittningar.

Fysiskt bedoms pédfoljden av pdbyggnaden av Instrumentet 17 bli
relativt begransad, byggnaden foreslas dock genomga vissa
fordndringar oberoende av pabyggnaden till f61jd av anpassning
till bostadshus 1 stillet for kontor och verkstadsindustri, vilket
paverkar byggnadens kulturmiljovéirden. Pdbyggnadens
tydligaste paverkan dr visuell. P4 byggnaden finns idag en
sekundart tillkommen ventilationspdbyggnad men tilltankt
pabyggnad har av naturliga skél en helt annan skala. Kulor och
fasadmaterial sérskiljer pdbyggnaden fran ursprungliga
byggnadsdelen medan fonsterséttningen binder ihop de tva
delarna. Utdver pabyggnaden dndras ett fonster till dorr {or att
mdjliggora atkomst till terrass at Oster, 1 Ovrigt nyttjas enbart
befintliga héltagningar. Skdrmtaken forsvinner, nedfartsramp till
verkstadslokalen 1 kédllaren forsvinner, byggnadskropparna pa
gérdssidan rivs och fargséttningen dndras.

Pabyggnaderna pd Provroret 13 skapar en tydlig kontrastverkan
mot byggnadernas ursprungliga arkitektur. De partiellt indragna
och trappade fasaderna hdmtar upp befintliga
volymforskjutningar i byggnaden. I den véstra byggnadskroppen
forldngs den befintliga byggnadens fonsteraxlar uppét genom
pabyggnaden, atminstone mot sdder, dster och norr, 1 den Ostra
byggnadskroppen fortsétter befintliga fonsteraxlar 1 pdbyggnaden
1 fasaden mot dster. De nya volymerna é&r relativt stora i
forhallande till befintliga byggnadskroppar men utformningen ar
vil anpassad, de stora fonsterytorna och de repetitiva
fonsterbanden bedoms fungera vél liksom kontrastverkan mellan
nytt och befintligt.
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Instrumentet 17, fore och efter. Foto (6verst): Tyréns.
Hlustration: Belatchew Arkitekter

Stoérningar och risker

Buller, vibrationer, stomljud

Till detaljplanen har en bullerutredning gjorts (Efterklang, 2022-
02-09). I bullerutredningen undersoks forutséttningar for
bostadsbebyggelse inom planomradet med avseende pa
trafikbuller och vibrationer frdn tunnelbanan samt intilliggande
végar.

Stockholm stad har foljande mal/riktvarden for buller vid

bostadsbyggnader:
e Hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till
lagenhet pa hogst 35 m?.
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e Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva utanfor minst hilften av bostadsrummen i
varje lagenhet storre dn 35 m2.

e Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Riktvérden enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216:

e Hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid ldgenheter pa hogst
35 m?.

e Hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till
ldgenheter storre dn 35 m?.

e Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva utanfor minst hilften av bostadsrummen i
varje lagenhet storre dn 35 m2.

e Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Malet dr att stadens méal avseende buller ska uppnas, dér det inte
ar mojligt att &stadkomma ska riktvérden enligt
Trafikbullerférordningen foljas.

Med genomténkta planldsningar kan samtliga lagenheter
innehalla trafikbullerforordningens riktvarden. Vissa delar av
byggnaderna som vetter mot Higerstensvigen, Ornsbergsvigen
och tunnelbanesparet berdknas fa ekvivalenta ljudnivéer 6ver 60
dBA. Dessa ldgenheter méste ddrmed antingen vara
genomgdende eller mindre 4n 35 m?. Om genomgédende
lagenheter planeras méste hélften av boningsrummen vara
orienterade mot en bullerdimpad fasadsida, dér ljudnivan &r lagre
an 55 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva.
Resterande ldgenheter far ekvivalenta ljudnivaer under 60 dBA
och planlosningarna kan ddrmed utformas utan speciella krav.

Forskolegardarna inom bostadskvarter klarar Naturvardsverkets
riktviarden. Vad giller den fristdende forskolan uppfylls inte
riktvirdena pa delar av forskolegarden. Bearbetning av
forskolans placering och volymhantering for att béttre uppna
goda bullernivéer bor studeras i fortsatt process. P4 plankartan
finns bestimmelse som reglerar bullerskdrm mot tunnelbana.
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LENT LIUDNIVA |-
Leq | dBA

75<
70< <=
65< =
—* 60< <=
-

55<
50< <= 55
<= 50

AT Y

/A

Resultaten av berdkningarna visar att de mest utsatta fasaderna far en
ekvivalent ljudniva upp mot 63 dBA och dterfinns i planomrddets sydéstra del
i kvarter 6 och 7 mot Hiigerstensvigen och Ornsbergsvigen. For byggnaderna
som primdrt dr bullerutsatta av spdrtrafiken berdknas hégsta ekvivalenta
ljudnivad uppga till 61 dBA. Bilden visar ekvivalent ljudniva vid fasader.

Hllustration: Efterklang

MAXIMAL IUDNIVA!
Lmax i dBA, nattetid

! 90<
B85< <= 90
80< <= 85
75< <= 80

70< <=75
65< <70
<= 65

LT

De mest utsatta fasaderna vad gdller maximal ljudniva berdknas till upp mot
81 dBA och forekommer precis som for ekvivalent ljudnivd vid fasad mot
Hdigerstensviigen och Ornsbergsvigen. Bilden visar maximal ljudnivad vid
fasader nattetid. lllustration: Efterklang

Utforda métningar av stomljud och vibrationer visar att aktuella
riktvirden kan innehéllas. Luftljudsnivéan i 1genheterna pd grund
av stomljud fran tunnelbanetrafiken blir hogst 30 dBA. Inga
speciella atgarder krdvs med avseende pa stomljudet. Med
traditionellt byggsystem med tung stomme bedoms att
vibrationerna 1 ldgenheterna fran tunnelbanetrafiken normalt blir
hogst ca 0,1 mm/s. Om létt byggsystem véljs bedoms att kravet
om 0,4 mm/s kan klaras, men detaljstudier krdvs.

Oversvamningsrisker

Oversvimning i omradet kan medfora att riddningstjénsten vid
en rdddningsinsats riskerar att inte na fram till byggnaderna med
rdddningsfordon pd grund av vattendjupet. Ménniskor i
byggnaderna riskerar ocksa att inte kunna ta sig ut fran dessa om
det brinner samtidigt. Sannolikheten for att en brand ska intréffa
samtidigt som en dversvamning bedoms dock som extremt 1ag.
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Bedomningen &r dnda att &tgérder for att 6ka rdddningstjdnstens
insatsmojlighet samt mojligheten till utrymning i samband med
skyfall dr motiverade med hinsyn till de stora konsekvenser som
hindelserna kan medfora.

Atgérder som bor vidtas:
e Samtliga byggnader inom planomradet bor ha minst en
tillgdnglig angreppspunkt som ger tillgéng till byggnaden
i sin helhet (vattendjup <0,30 m).

e Byggnader vars utrymningsstrategi innebar utrymning
utan rdddningstjanstens medverkan bor ha minst en
utrymningsvig som mynnar ut vid ett maximalt
vattendjup om <0,20 m.

e Uppstillningsplatser for béarbara stegar eller hdjdfordon
bor vara placerade sé att dessa ej riskerar att
oversvimmas, dvs. ett maximalt vattendjup om <0,20 m.

e Driftrum for brandskyddstekniska system bor vara
placerade pé plats som inte riskeras att dversvimmas.

e Eventuell reservkraft bor vara placerad pé plats som inte
riskeras att Gversvdmmas.

Skyfallshantering

Skyfallsfrdgorna for omradet d4r komplexa. En skyfallsutredning
och en riskanalys kopplat till skyfall ar framtagen for
planomrédet och utformningen 4r baserad pd nigra dvergripande
principer:

- Ny exploatering ska inte ge en negativ paverkan pa
omgivande bebyggelse

- Riskreducerande atgérder inom och invid planomradet ska
studeras med mal att minska den dvergripande
oversvamningsrisken i planomradet och dess nérhet

- Ny bebyggelse ska utformas s att den inte skadas eller
paverkas negativt av dversvamningar

- Alla fastigheter inom planomradet ska vara nabara av
rdddningstjansten vid oversvimningar

Planerad bebyggelse planeras sa att det inte uppkommer skador
vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Fardigt golv for
bostadsdndamal pa ny bebyggelse kommer att ligga hogre dn
maximal vattenniva vid ett 100-arsregn. For framkomlighet till
bebyggelsen inom planomrédet sa sidkerstélls atkomst via
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innergard eller fran Selmedalsvégen for 1agt beldgna kvarter.
Ovanstdende sdkerstdlls med planbestimmelser pd plankarta.

Mot Milaren i norr planeras en skyfallsled anliggas genom att
Instrumentvigen byggs om och sinks i hojd invid fastigheten
Mikroskopet och att nivderna i parkmarken omformas. Syftet ar
att skapa ett lagstrak som leder skyfallsvatten mot Malaren.
Marknivéerna vid det befintliga kontorshuset vid Provroret 13
foreslas omformas for att undvika stdende vatten mot befintlig
fasad och istiéllet leds vatten fran tunnelbanespédr genom del av
forskolegard och parkmark.

P& grund av hojning av marken i de centrala kvarteren kommer
det inte att finnas nagon dversvamningsrisk pa innergardarna i
omradet. Oversvimningsriskerna dkar nedstroms planomradet pa
grund av marknivaerna hojs pa kvarteren inom planomradet. Den
skyfallsleden som skapades med en sdnkning av gatan mellan
Ornsberg 2 och Mikroskopet 2 har inte tillréickligt stor kapacitet
for att avleda flodet utan 6versvamningssituationen forvirras.
Staende vatten kan férekomma vid norra sidan av tunnelbane-
sparet med vattendjup upp till 1,1 m mot fasad. Detta orsakar
dock ingen 6kad oversvimningsrisk for tunnelbanesparet men
atgirder for framtida fastighet krévs.

Vattendjup kan 6ka pé vissa stéllen pa Instrumentvdgen men det
okar inte 6versvamningsriskerna for de befintliga byggnaderna
inom planomradet. Vattenmédngderna vid syddstra sidan av
fastighet Mikroskopet 2 kommer déremot att 6ka vid de stéllen
dar marken sénks. Detta orsakar dock ingen 6kad
oversvamningsrisk for fastigheten dé entréerna ligger hogre dn
gatunivaerna med den planerade hdjdséttningen. Det bor dock
sdkerstillas att byggnadskonstruktionen dr vattentét.
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Skillnad i maximalt vattendjup mellan 0-alternativ och framtida scenario.
Hllustration: Tyréns

I den fortsatta processen bor fler riskminimerande atgarder
studeras for att minska bade dversvimningsrisken i omradet i
stort och paverkan pé framst Mikroskopet 2. Identifierade
atgérder att fortsatt studera ir:

- Ombyggnad av dagvattennitet 1 delar av omradet till ett
duplicerat system med stora intagsbrunnar

- Bearbetning av parkytor inom planomradet for att sdkra
storre kapacitet for fordrojning av dagvatten

- Atgirder utanfor planomrédet uppstréms i systemet
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Markférhallanden

I dagsldget har endast en dversiktlig geoteknisk utredning tagits
fram. Varken utredningen eller SGUs underlag kring
skredbenidgna omradet visar pa ndgon forhojd risk for ras eller
skred. Befintliga byggnader ar grundlagda pd pélar eller direkt pé
berg beroende pa djup till fast botten. En beddmning &r att
detsamma kommer gilla framtida bebyggelse.

Inom ramen for planarbetet ska férdjupade studier kring risk for
ras och skred genomforas. Vidare bor lerans skjuvhallfasthet och
friktionsjordens egenskaper bestimmas som underlag for
utredning av markens forutséttningar infor exploatering av
bostéder. Lerans egenskaper behdvs dven vid utredning av risken
for skred samt séttningsbenigenhet.

Pa fastigheten Pincetten 1 planeras byggnation som inkluderar
bland annat en 6verddckning dver befintliga jarnvigsspar. En
utredning av befintliga konstruktioners grundlédggning och
fastighetens jordlagerforhéllanden ska goras for att bland annat
minimera risken for stomljud.

Fororenad mark

Genomforda undersokningar visar att vissa delar av omradet &r
fororenat. Det finns darfor ett behov av riskreducerande atgérder
inom vissa delar av planomréadet vid dndrad markanvéndning till
blandad bostadsbebyggelse. De fororeningshalter som
forekommer i jord inom detaljplaneomradet kan ge upphov till
oacceptabla hilsorisker i planerad blandad kvartersmark och 1
omraden med 6ppen mark som park och gronytor.
Markfororeningar behdver dérfor atgérdas i delar av omradet.

Vid utveckling av omrddet behover fororeningar i halter dver
atgdardsmalet omhéndertas. Den pavisade forekomsten med hoga
halter PAH 1 fyllnadsmaterial gor att mojligheten till
ateranviandning av fyllnadsmassor inom undersokningsomradet
generellt kan vara begransade.

Vid ateranvédndning eller transport av massor till extern
mottagningsanldggning bor regelbundna undersékningar av
markomradet eller av schaktade massor genomforas, sa att
massorna hanteras pa lampligt sitt.

Den historiska inventeringen visar att manga verksamheter har
forekommit 1 omrddet med kénd eller trolig hantering av
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klorerade alifater, och det kan darfor inte uteslutas att mindre och
lokala omraden med hoga halter fororeningar forekommer.

Vid arbeten inom omradet bor aktsamhet generellt visas, for att
sékerstilla att fororeningar 1 jord och grundvatten hanteras
korrekt. For att omradet ska bli lampligt for bostadsandamal
kommer efterbehandlingsatgarder att behdva vidtas. Vilka
atgdrder och vilken omfattning dtgiirderna kréver styrs av bade
milj6 och av grundldggningstekniska aspekter. I delar av omradet
kravs schakt for anldggning av garage- och kéllarplan. I andra
delar &r det inte lika mycket schakt for grundlaggning som
kommer att behdva goras och dér kommer schakt och
borttransport av massor att krdvas ur miljo- och hélsosynpunkt
for att bli lampligt for bostadsdndamal. Fordjupning kring vilka
ytor som berors ska ta fram 1 fortsatt process.

Fororeningshalter inom detaljplaneomradet bedoms efter
schaktarbeten och kompletterande urgrdvningar som helhet
underskrida tilldmpliga riktvirden for planerad markanvéndning
som utgors av huvudsakligen bostadsbebyggelse. En
riskminskning av halter till acceptabla nivaer bedéms kunna
uppnés med konventionell saneringsmetod genom urgrévning av
jordmassor.

Villkor {6r lov
Plankartan anger att fororeningar ska vara avhjélpta innan
startbesked ges med nedanstdende planbestimmelse:

“Fororeningar ska vara avhjdlpta och/eller skyddsdtgdrder ha
vidtagits sa att marken blir lamplig for infiltrationsanldiggningar
samt avsett dndamdl innan startbesked for nybyggnad ges for
vdsentligt dndrad markanvindning. Etappvis utbyggnad och ddrmed
sanering tilldts.”

Risk avseende tunnelbana

Tunnelbanesparen ligger ldgre dn planerad bebyggelse i omridets
Ostra del och hogre 1 omradets vistra del. For ny bebyggelse som
ligger lagre én spéren planeras som minst mellan ca 11 och 17
meter fran ndrmaste spar. Risker kopplade till tunnelbanetratiken
utgdrs av ursparning och tdgbrand.

I den 6vergripande riskutredningen konstateras att sannolikheten
for att en tunnelbanevagn ska spara ur och skada byggnader eller
méinniskor ir extremt lag. Om en ursparad vagn dnda hamnar sa
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langt som 11-12 meter fran sparet bedoms den kvarvarande
kraften vara begransad och att frimst lokala byggnadsskador kan
uppsta. Enligt Trafikforvaltningen har ingen ursparning intréaffat
dér tunnelbanetaget har lamnat sparomradet sedan 1950-talet.
Skadeomradet vid brand i ett tunnelbanetdg bedoms vara
begrinsat och nagon risk for brandspridning till planerad ny
bebyggelse beddms inte foreligga.

I riskutredningen rekommenderas att minst 10 meter bor hallas
mellan ndrmaste spar och bostadsbyggnad for att hantera bade
risken for ursparning och brand. Om inte skyddsavstand é&r ett
alternativ ska ndgon form av étgérd vidtas som forhindrar att ett
ursparat tag paverkar byggnad eller forskolegard.
Detta kan t.ex. goras genom att:
o uppfora en barridr (mur, vall eller
dylikt) som hindrar taget att 1dmna spdromradet
o justera markforhallanden sé att planomradet
ligger hogre dn sparomradet (minst 0,5-1 meter)
o konstruera byggnad sé att de klarar pakdrning av
tunnelbanetag utan att skadas i nagon betydande
omfattning.
Bebyggelse som planeras ligga hogre dn sparomradet ar
undantagen.

Overdackning tunnelbana

I planforslaget ingar en dverdickning av del av Ornsbergs
tunnelbanestation. Kring éverddckningen uppfors bostadskvarter
samt en forskola. Overdickningen kommer inte att forses med
barande konstruktioner for byggnader av hus utan kommer att
utgora gard till forskolan.

En riskanalys har gjorts med avseende pa konstruktiva risker for
barverk i samband med 6verdidckning av tunnelbanestationen
(ELU, 2022-02-27). Vid 6verddackningen maste risker for skador
av ursparade tag beaktas. I SL:s sékerhetsbestimmelser anges
olyckslaster som stodkonstruktioner ska dimensioneras for och
hur de skall reduceras. Vidare finns foreskrifter hur arbetet intill
spar 1 trafik skall bedrivas samt hur grundlaggnings och
schaktarbeten skall bedrivas och vilka restriktioner som géller. I
regelverken for dimensionering av barverk s som 6verdiackning
finns tydliga anvisningar for hur pakdrning ska hanteras.
Viggarna skyddas fran pakorning genom att de dimensioneras for
dessa olyckslaster enligt gillande regelverk. Principforslag som
bedoms uppfylla SL:s kravbild finns framtagna.
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En brandutredning inklusive dimensioner av brandgasventilation
finns framtagen. PM:et beskriver kravet pa tillgéng till
utrymningsvégar och utformning av ldmplig brandgasventilation
for sékerstéllande att utrymning vid brand kan ske under
godtagbar exponering av varmestralning, temperatur och toxiska
gaser. Det dimensionerande personantalet dr framtaget till 2400
personer 1 enlighet med Trafikforvaltningens anvisningar.

Utrymning fran plattform sker dels via den befintliga stations-
byggnaden och dels med en ny 2,0 meter bred utrymningstrappa
som startar pad plattformen utanfor 6verddackningen och mynnar
uppe pa overdackningen. Fran utrymningstrappans anslutning till
overdiackningen ska utrymningsforloppet kunna fortsitta utan
efterfoljande flaskhalsar. Anpassningar inom stationsbyggnaden
for okat personflode bor goras enligt foljande:

* Dorrar 1 glasparti mellan stationsbyggnad och plattform bor
breddas till totalt minst 2,5 meter.

* Ett automatiskt heltdckande brand- och utrymningslarm (enligt
SBF 110:8) bor installeras.

» Barnvagnsramp 1 befintlig stationsbyggnad bor tas bort sé att
hela den fasta trappans bredd kan tillgodorédknas.

* Dorrar till det fria 1 6vre biljetthallsniva bor breddas till totalt
minst 2,5 meter.

* Summan av utatgaende eller reversibla spérrar bor vara minst 5.

Utrymning av personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsforméaga mojliggors enligt foljande:

* Dorrar och hiss utformas for utrymning av personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga inom stationsbyggnaden for
egen utrymning till det fria.

 Utrymningsplats pa plattformen vid den nya utrymningstrappan.

Brandgasventilation av plattformsdel under 6verdickning sker
enligt foljande:

» Mekanisk brandgasventilation (brandgasflaktar placerade med
jamn fordelning 1 6verddckningen over plattform/spar) med ett
totalt flode pa 60 m3 /s, som aktiveras vid brand.

* Tva kompletterande impulsfldktar som aktiverar i hindelse av
felfungerande brandgasventilation. Ansatt kapacitet per flakt ar
att ge upphov till luftrorelser pa 10 m/s bort fran
stationsbyggnaden.

* Stationsbyggnaden utfors brandtekniskt avskild fran
plattformen. Avskiljningen utfors 1 lagst klass E 30, med dorrar i
lagst klass E 30-C.
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Yta for rokgasevakuering i fasad mot Ornsbergsvigen krévs,
vilket dven sékerstélls 1 plankarta med planbestimmelse T1 med
typsektion.

Vid byggskedet rekommenderas enkelspérsdrift under vissa
perioder eftersom det forenklar produktion samt minskar risk for
paverkan pa trafik och anldggning. Enkelsparsdrift minskar dven
risker for olyckshédndelser genom forkortad byggtid.

Gasnat

Risker med gasledningarna i Jakobsdalsvdgen ar framforallt om
gas liacker ut. Gasen dr brannbar och om den antinds kan en
omfattande brand uppsta. Lackage av gas kan ske i samband med
gravarbeten 1 anslutning till ledningarna, men vid normal drift
foreligger ingen risk for lackage lings med de markforlagda
ledningarna. Konsekvenserna av en brand kan i vérsta fall
omfatta antdndning av byggnader i anslutning till lackaget. I
riskutredningen konstateras att sannolikheten for olycka bedoms
vara lag. Det finns inget behov av speciellt skyddsavstand.
Gasledningarna ska beaktas vid grivarbeten i Jakobsdalsvigen.
Det finns idag osédkerhet om gasledningarna kommer finnas kvar
vid en framtida exploatering av omrédet.

Fjarrvarmeanlaggning

Inom planomrédet, vid Selmedalsvéigen, ligger en mindre
fjarrvarmeanldggning tillhorande Stockholm Exergi. Under
planarbetet har man undersokt mdjligheten att avveckla
anldggningen i samband med att andra atgarder gors i
fjarrvarmenitet vid Viastberga. Slutsatsen &r att avveckling inte dr
mojlig och att anlaggningen behdver vara kvar. Fortsatt
planarbete utreder forutséttningar for att pd ndgot satt kapsla in
anldggningen gestaltningsmassigt, samt hantera riskfragor i
relation till den framtida parkmiljon och forskoleverksamheten.

I planforslaget 4r omradet som angransar till fjarrvirme-
anldggningen planlagt for park.

Skyddsrum

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) beslutar
om ifall ett skyddsrum kan avvecklas. Om befintliga skyddsrum
rivs ska de ersittas med motsvarande antal platser. For detta
ansvarar fastighetségaren till den fastighet dar nuvarande
skyddsrum é&r belédget. Platser ska antingen ersittas med nya i
befintlig fastighet alternativt med nya platser i annan fastighet
inom acceptabelt avstdnd. Byggaktdrerna i projektet dr
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inforstddda med kraven pd skyddsrum. Om befintliga skyddsrum
ska bevaras eller ersittas med nya kommer att utredas framover.

Skuggstudie och dagsljus
Skuggstudier av planforslaget har infor plansamrad tagits fram
for vardagjamning (20/3) och sommartid (1/6).

Under vardagjamning finns det risk for daliga solférhallanden pa
den nya parken mellan kvarteren i vister liksom for delar av
bostads- och forskolegardar. Det géller dven for den fristdende
forskolegarden om man ser till férhdllandet mellan 6vrig
bebyggelse och skuggrdrelser. Aven gaturummen ligger
huvudsakligen i skugga pd morgonen och eftermiddagen. For
forskolegarden i sydostra delen av planomrédet &r
ljusforhallandena bristande vid 8:00 och goda vid 12:00 samt
godtagbar pa eftermiddagen enligt solstudierna.

Sommartid ser ljusforhéllandena béttre ut vid k1 12:00 for
samtliga bostads- och forskolegardar samt allménna platser.
Ovriga tider pA morgon och eftermiddag finns risk for bristande
ljusforhallanden for de 6vriga tva forskolegardarna.
Forskolegirden 1 syddst ovan dverddckningen beddms ha goda
ljusforhallanden.

Dagsljusfriagor kopplade till ny bebyggelse har studerats for vissa
kvarter under framtagandet av samradsforslaget men dr inte utrett
for planomradet som helhet. Dagsljusfragor kommer studeras
vidare infor granskning och en samlad dagsljusutredning kommer
tas fram.
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Hur skuggorna faller under en dag vid vardagjimning. llustration: Sweco
k Q . 5 | LSE- r/\ ’\-\
: u‘" .

Hur skuggorna faller forsta dagen i juni (sommamd). Illustratzon. Sweco

Offentlig service

Skola och forskola

Planf6rslaget innebdér ett tillskott pd sammanlagt 16
forskoleavdelningar i 3 forskolor. Den skolverksamhet som finns
1 planomradet idag pa tillfalliga bygglov — Odengymnasiet och
Hiagerstenshamnens forskola — kommer ddremot att behdva flytta.

Enligt Boverket &r bra riktvirden for forskolors friyta 40 m?. Det
ar dock f4 som skolor som uppfyller dessa riktlinjer. En
kartlaggning fran 2018 visar att skolgérdarna i
Stockholmsregionen dr minst i landet, med ett snitt pa 25,6 m?
per barn (SCB). Forskolegardarna i planforslaget har
motsvarande 18-21 m? per barn, vilket i en Stockholmskontext,
samt sett till omrddets forutsattningar och kringliggande
bebyggelse, dr en godtagbar men inte optimal 16sning.

Redan idag anvénds nérliggande parker, s som Arkenparken och
Fagelparken med tillhorande skogspartier, i forskolorna och
grundskolornas verksamheter d4 dessa saknar bra mgjligheter till
lek pa egen yta. Det dr darfor av extra vikt att de nytillkomna
forskolegardarna dr stora nog for att barn ska kunna leka och
utveckla socialt samspel pa den egna girden, dé flera barn pé
samma ytor under samma tid inte &r en bra 16sning. Det kan dels
ge upphov till dalig ljud- och arbetsmilj6 for pedagoger, boende
och dven barnen sjilva, och dels utsitts parkerna for mycket
slitage.
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Kommersiella verksamheter och naringsliv

Den foreslagna omvandlingen av Ornsbergs industriomréde far
en mycket stor padverkan pa de nuvarande verksamheterna som
finns i omradet. En stor del av de verksamheter som verkar idag i
omrddet kommer behova flytta, framforallt som ett resultat av att
huvuddelen av alla kontors- och industrilokaler foreslas rivas
eller f4 ny anvéndning.

Ornsbergs industriomrade #r ett av f kvarvarande centralt
beldgna mindre industriomréden i Stockholmsregionen och en
flytt av kommersiella verksamheter frin Ornsberg kan innebéra
att befintliga verksamheter behéver omlokaliseras till mindre
centrala ldgen i regionen. Inom industriomrddet finns idag dven
kulturverksamheter av olika slag. Ofta har dessa verksamheter
tillfalliga kontrakt och 1 ett stockholmsperspektiv rimliga
hyresnivéaer. Det rader idag en stor brist pa lokaler for
kulturutdvare i staden i stort och ingen kommersiell aktor i
omradet har visat ett langsiktigt intresse att rymma ytor for kultur
1 planerad bebyggelse.

En storre kontorsfastighet i omradet planeras att behéllas och
byggas till med cirka 4000 m? kontor, vilket innebar ett relativt
stort tillskott av moderna kontorsarbetsplatser.

Antalet tillkommande bostéder i omradet bedoms i framtagen
handelsutredning motivera minst ny restaurang och tillkommande
lokalyta i bottenvaningar i pa cirka 1000 m?. Detaljplanen kraver
cirka 1500 m? lokaler i bottenvéaningar i omradet och mojliggor
en betydligt storre andel.

GenomfGrande av detaljplanen bedoms innebira att antalet
arbetsplatser inom planomradet minskar till hélften, men det
finns vid samréd stora osdkerheter kring denna siffra. Fordjupade
studier kring planomradets potential att utvecklas till en levande
blandstad med ett tillrdckligt stort lokalinnehall kravs i fortsatt
process.

Sociala aspekter

Barnkonsekvenser

I dess helhet ér detaljplanen ett positivt tillskott ur ett
barnperspektiv med en ny park, mer tillgédngliga och orienterbara
strak och tryggare miljoer enligt den integrerade
barnkonsekvensanalys som tagits fram 1 samband med
planarbetet. Bullerutredningen visar att bullerkriterierna uppfylls
for bade forskolegard och skolgéard, samt dvriga mélpunkter for
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barn och unga. Forskolegérdarna ér i en Stockholmkontext
godtagbara men kan behova ses ver for att ytterligare utokas.

Planforslaget innehaller bostdder i flerfamiljshus vilket kan ge
forutséttning for ett varierat utbud av boendeformer och
bostadsstorlekar. Detta dr positivt ur ett barnperspektiv da det kan
frimja social méngfald. En utbyggnad av bostédder inom
Ornsbergs industriomrade kommer dock 6ka anviindningen och
diarmed slitaget pa nérliggande park. En utveckling av parker
utanfor planomradet kan komma att krdvas som en konsekvens
av detaljplanen. Planforslaget innehéller frimst en ny métesplats
for barn och unga i form av en ny park. Parken ar ett positivt
tillskott for de barn som flyttar till omradet och for barn i
nérliggande omraden.

Det ér troligt att befintliga malpunkter i niromradet kommer att
besokas av de barn och unga som flyttar in. Det ar déarfor viktigt
att sikerstilla sékra och trygga gdng— och cykelkopplingar
mellan planomradet och dessa. En ny koppling i riktning mot
Arkenparken mdjliggors i planforslaget genom den nya parken.
Planforslaget ar en klar forbéttring for trafiksékerheten och det
finns goda forutsattningar for sékra trygga skolvigar inom och
in/ut fran planomrédet.

Trygghet
Planforslaget ger forutséttningar for att de flesta av platserna

inom planomradet dar barn kommer att vistas och rora sig
kommer att uppfattas som trygga och dverblickbara.
Planforslaget innebir bland annat nya gangbanor, smalare vagar
for fordon och nya Gvergangar, vilket kommer bidra till en
positiv fordndring for trafiksidkerheten i omradet. Gatustrukturen
bedoms vara begriplig med bra siktlinjer samt tydlig hierarki
gentemot GC-straken. En blandning av typologier gor det dven
latt att orientera sig d& huvudriktningen pa skivhusen i Axelsberg
underléttar orienteringen.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen:
Plansamrad 3 maj — 13 juni 2022
Granskning Q22023

Antagande Q32023
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittandet av
exploateringsavtal som krivs for planens genomforande.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningséatgérder
efter ansokan frén fastighetsdgaren och pa fastighetsdgarens
bekostnad.

Byggaktorerna utfor och bekostar alla atgérder inom
kvartersmark och alla erforderliga atgdrder i anslutning till
allmén plats.

Stockholm stad ansvarar for utbyggnaden av de allménna
platserna. Hit hor alla anldggningsarbeten som kravs, s& som flytt
av ledningar, grundforstarkningsatgirder, anliggande av gator,
park och torgytor.

Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.

Stadsdelsforvaltningen svarar for drift och underhall av allménna
parker och genom SISAB dven for forskolor.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom
planomradet.

Avtal
Planavtal har tecknats med byggaktorer for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

Overenskommelse om exploatering for genomfdrande av
detaljplanen ska uppréittas mellan Stockholm stad och
byggaktorer. I 6verenskommelse atar sig byggaktor att medverka
till att f6lja gestaltningsprinciper i denna planbeskrivning i
efterféljande process.

Ett avtal avseende overdackningen av tunnelbanan finns mellan
den markanvisade aktoren och Storstockholms lokaltrafik genom
trafikndmnden och Region Stockholm.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att delar av foljande befintliga detaljplaner
upphoér:

- stadsplan for kv Instrumentet (P1 7682, 1978)

- stadsplan Hégerstenshamnen mm. (P1 7941, 1986)

- detaljplanen for kv Albatrossen mm (Dp 2005-03845)

- detaljplan for Plomben 1, 2 och 6 mm (DP 2007-01871)
For samtliga planer har genomforandetiden gatt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoforhallanden
I planomrédet ingar foljande fastigheter:

Fastighet: Agare:
Instrumentet 1 privat 4go
Instrumentet 2 privat 4go
Instrumentet 5 privat 4go
Instrumentet 10 privat 4go
Instrumentet 12 privat 4go
Instrumentet 13 privat 4go
Instrumentet 14 privat 4go
Instrumentet 17 privat 4go
Instrumentet 18 privat 4go
Provroret 1 privat 4go
Provroret 2 privat 4go
Provroret 7 privat 4go
Provroret 8 privat 4go
Provroret 9 privat 4go
Provroret 13 privat 4go
Provroret 14 privat 4go
Provroret 15 privat 4go
Lansetten 1 Stockholms stad
Del av Hégersten 1:1 Stockholms stad
Del av Pincetten 1 Stockholms stad

Anvandning av mark

Merparten av marken planeras for bebyggelse med bostads-,
skol-, och centrumindamal. Ovriga delar planeras som gatumark,
parkmark, natur och trafikomrade for tunnelbana. Aven en
fjarrvarmeanldggning och ej stérande industriverksamhet
mdjliggors i planen.
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Fastighetsbildning
For planens genomforande krévs foljande fastighetsbildning av
kvartersmark och allmén plats.

Omréade utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsregleringar mellan de privatdgda fastigheterna i
omradet. Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar
till storsta delen beldget inom kvartersmark med anvéndning
industri i gédllande plan.

Ett omrade i Oster och ett omréade i véster r i gdllande plan
allmén plats och kommer i och med antagandet av aktuellt
planforslag att Gverga till kvartersmark. Det beror delar av
fastigheten Hégersten 1:1.

Planforslaget innebér att andra delar som dr planlagda som
kvartersmark i gillande detaljplan 6vergar till allmén plats for
gator och parker. Omraden utlagda som allmén platsmark ska
ingd 1 av Stockholms stad dgd fastighet. Fastigheten Lansetten 1
kommer delas 1 tvd fastigheter avgransade av parkmark.

Detaljplanens genomforande innebér en breddning av
Jakobsdalsviagen och Instrumentvigen vilket ger ett intrdng av
allmén plats pa fastigheterna langs med vigarna. Detaljplanen
mojliggdr dven en ny gata mellan de bada vigarna som innebar
intrang av allmin plats pd ett antal fastigheter. Se alla fastigheter
som berdrs av intrang i tabellen under rubriken
Fastighetsrdttsliga konsekvenser.

Inlosenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgoéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan - och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markdverforingar.

Rattigheter (servitut, gemensamhetsanlaggningar och
ledningsritter)

Inga reservat for gemensamhetsanldggningar ldggs ut i planen.
Gemensamhetsanldggningar kan dock utan stdd av reservat i
planen vid behov bildas i samband med fastighetsbildning av
bostadsfastigheter. Gemensamhetsanlédggningar som skulle kunna
bli aktuella dr gemensamma mobilitetsanldggningar,
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parkeringsgarage, sopanldggningar, cykelparkering,
bostadsgardar med mera.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u-omrade) och beror fastigheterna den planerade
fristdende forskolan inom Hégersten 1:1 och Lansetten 1. Ritten
kan sdkras genom inrittande av servitut eller ledningsrétt.
Atgiirder i befintliga ledningsniit regleras i avtal mellan berdrda
fastighetsdgare och ledningsédgare. Behov av rittigheter provas i
samband med fastighetsbildningen i lantméiteriforréttning.

Detaljplanen berdr inga befintliga gemensamhetsanldggningar,
servitutet eller ledningsritter. Ett befintligt avtalsservitut for
rorgrav for ledningar inom Instrumentet 17 berors av planen.

Nytt servitut ska bildas for tunnelbana med tillhérande
anordningar vid 6verddckning av tunnelbana. Servitutet bor
tydligt beskriva servitutsomradet, ingaende anldggningar,
dgoforhallanden samt ansvar for drift och underhall.

For fastigheter med byggritter 1 direkt anslutning mot parkmark
samt tunnelbaneomréde bor servitut for skotsel och underhall av
fasad skapas. Detta géller dven fastigheter med befintliga hus
med fasad i fastighetsgrins.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas en sammanstéllning dver fastighetsrattsliga
konsekvenser per fastighet inom planomradet. Manga fastigheter
inom planomradet behdver genomga fastighetsreglering for att
genomforande av detaljplanen och ska vara mgjlig. Avtal som
reglerar dessa fragor avses tecknas innan ett antagande.

Fastighet Fastighetsreglering  |[Intring av mark {Servitut for
krivs vid planlagd som u-omriden
genomforandet av allméin plats
detaljplanen

Instrumentet 1 TA JA

Instrumentet 2 INEJ UA

[nstrumentet 5 INEJ JA

Instrumentet 10 JA UJA

[nstrumentet 12 JA UA

Instrumentet 13 JA UA

Instrumentet 14 JA UA

Instrumentet 17 [NEJ JA

Instrumentet 18 JA JA
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Pincetten 1 JA JA
Provroret 1 A INEJ
Provroret 2 JA INEJ
Provroret 7 INEJ UA
Provroret 8 JA JA, hela
fastigheten
Provroret 9 INEJ JA
Provroret 13 INEJ INEJ
Provroret 14 INEJ INEJ
Provroret 15 INEJ JA
Lansetten 1 UA, fastigheten INEJ
behover delas i tva
fastigheter kvarter
Del av Hagersten [JA X
1:1
Del av Pincetten XX INEJ
1

Fastighetskonsekvenskartor

Kan nedan redovisas fastighetsriéttsliga konsekvenser for
fastigheterna inom planomréadet. Kartan redovisar inte framtida

behov av fastighetsreglering inom kvartersmark.
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Aliman platsmark som fortsatter vara allman platsmark.

Allman platsmark som &vergar till kvartersmark.

Allméan platsmark som évergar till kvartersmark
(avser tunnelbana under mark). i
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Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforandet av planen medfor investeringskostnader for
staden 1 form av frimst ombyggnad av gator och parkmark.
Kostnaderna finansieras i huvudsak via avtal med privata
fastighetsidgare med de markforsiljningsintdkter som uppstar vid
forsiljning av stadens mark i samband med planens
genomforande. Byggaktorerna stér for exploateringskostnader
inom kvartersmark. Genomférande och kostnadsfordelning for
exploateringen kommer att regleras 1 ett exploateringsavtal
mellan staden och byggaktorerna, vilket avses tecknas innan ett
antagande av detaljplanen.

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ansluts till stadens vatten-och avloppsnit.
Anslutningsavgift tas ut av berord byggaktor vid anslutning till
det kommunala vatten - och avlopps - ledningsnétet (VA) enligt
vid tid géllande taxa.
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Gatukostnader

Exploateringskontoret star for utbyggnad av gata och park pa
allmén plats. Byggaktorer star for anslutning till den allménna
gatan.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Ersittning vad géiller mark planlagd som allmén plats regleras
genom avtal med Exploateringskontoret. For privat kvartersmark
som omvandlas till allmén plats ska fastighetsdgare utan
ersdttning 6verlata marken for den allménna platsen samt bekosta
erforderliga fastighetsbildningsatgirder.

Planens genomforande innebar dven markforvirv mellan privata
fastighetségare.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa byggaktorernas initiativ och
bekostnad.

El och tele med mera
Byggaktorer ansvarar for och bekostar eventuell flytt av
ledningar 1 samverkan med ledningsinnehavaren.
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Tekniska fragor

Geoteknik

Marken inom omrédet bestar till stor del av lera.

For att faststilla radande markforhallanden infér kommande proc
ess och darmed ge ldmpliga indata och rekommendationer bor ko
mpletterande geotekniska undersokningar utforas. Geotekniska
och hydrologiska undersokningar samt sanering av fororeningar
aligger respektive byggaktor. Ladmplig grundlaggningsmetod ska
utredas och redovisas senast i bygglovsskedet.

Vibrationer och spréangning

Planerade markarbeten i omrddet kommer besta av
vibrationsalstrande moment déribland schakt, fyllning,
sprangning och packningsarbeten. Riskanalyser med avseende pa
detta som beaktar befintliga byggnader bor upprittas i samband
med genomforandet.

Véagar

Det befintliga gatunitet med Jakobsdalsvéigen och
Instrumentvigen bibehélls och kompletteras med ytterligare en
tviargata mellan de tva viagarna. Detaljplanens genomforande
innebdr en breddning av Jakobsdalsvdgen och Instrumentvigen

Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar finns forlagda i befintliga gator
inom planomrédet. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnitet. Planens
genomforande kriver utbyggnad av vatten- och
avloppsledningsnétet i den nya tvirgatan for att alla byggnader
ska kunna anslutas. Troligen krdvs omléggning av befintliga
ledningar vid genomforande av planen.

Avfall

Avfallshantering sker med konventionell avfallshimtning med bil
till miljorum i fastigheternas gatuplan, bade for restavfall och
kallsorterat avfall.

Dagvatten

Byggaktorer ansvarar for och bekostar erforderliga
dagvattenldsningar 1 enlighet med framtagen dagvattenutredning.
I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten, péd
innergardar samt inom forgardsmark. Takvatten far till viss del
avledas till gatumark. Dagvattnet ska omhédndertas enligt
Stockholms stads dagvattenstrategi och principen lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Fordrdjning och rening ska
uppfylla Stockholms stads atgardskrav.
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For gatumarken iordningstélls dagvattenhantering med avledning
till skelettjordar med nedsankta tradgropar.

Delar av marken inom planomrédet dr fororenad och behover
saneras. Vid anldggandet av dagvattenldsningar kommer
befintliga jordmassor att bytas ut mot kontrollerade rena massor
vilket innebir att risken for spridning av markfororeningar i
samband med infiltration minskar. Vid férekomst av
markfororeningar dir det inte gér att utfora dessa atgérder och dér
det finns risk for 6kad spridning till f6ljd av 6kad infiltration
utfors dagvattenatgirderna med tdtduk mot omgivande mark och
drinledning ansluts till tit dagvattenledning.

EllTele

Ny bebyggelse ansluts till el/tele-nétet. Behovet av nya
transformatorstationer och lamplig placering av dessa kommer att
studeras vidare i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Fjarrvarme
Ny bebyggelse ansluts till fjarrvirmenitet.

Genomforandetid
Planens genomforande slutar 10 ar efter det att planen fétt laga
kraft.
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