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Detaljplan for Centrala Telefonplan,
1000 nya lagenheter, lokaler och forskola

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé remissen.

2. Omedelbar justering.

Sammanfattning

Forslaget till ny detaljplan {for centrala Telefonplan syftar till att
utveckla Telefonplan som bytespunkt, utveckla centrum och tillféra
fler bostider. Planen mojliggor ca 1 000 ldgenheter och 5 000 kvm
lokaler. Tunnelbaneperrongen dickas dver och den mesta
bebyggelsen samlas 1 tre tita stadskvarter med sju hogdelar pa
10-32 véningar.

Forvaltningen ar positiv till att en ny stadsmiljé med bostéder,
butiker och service skapas runt stationen pa lagt nyttjad mark.
Overdickningen av perrongen tar bort en barriéir och skapar nya
kopplingar 1 stadsvdven. Men forvaltningen anser att den hoga
exploateringsgraden i forslaget skapar negativa konsekvenser i den
nya och befintliga stadsmiljon i form av skuggning, vindar och hogt
slitage pa parker och naturmark. Nir de offentliga miljéerna inte
blir trivsamma motesplatser paverkar det den sociala hallbarheten
och den psykiska och fysiska hélsan hos i synnerhet barn.
Forvaltningen kommenterar i tjdnsteutlatandet 4ven bland annat
trygghetsfragorna i de nya stadsmiljoerna.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till ny detaljplan for
centrala Telefonplan. Samréadstiden stricker sig till 6 februari, men
stadsdelsndmnden har fatt forlangd svarstid till 24 februari 2023.
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Arendet

Forslaget till ny detaljplan har som huvudsyfte att utveckla
Telefonplan som bytespunkt for kollektivtrafiken och utveckla
Telefonplans lokala centrum, samt tillféra nya bostéder.
Tunnelbanestationen 6verdidckas och nya téta kvarter med ett stort
antal bostdder byggs. Planen innehaller ocksa torg, parker, nya
gator, en forskola och lokaler for handel och service.

Tunnelbanan foreslas fa en ny stationsbyggnad (kvarter 1), dar
mdjligheten till en ytterligare uppgéng ska utredas. Eftersom det
nuvarande busstorget bebyggs kommer busshéllplatser istéllet att
placeras utmed gatorna runt den nya stationsbyggnaden.

Tre nya bostadskvarter kring tunnelbanestationen far en hojd pa

4-5 véningar, men ska ocksa innehélla sju hoga byggnader pd 10-32
vaningar (kvarter 2-4). Utover bostdder och lokaler, kan kvarter 3
aven innehélla ett vardboende. I kvarter 4 finns mgjlighet att
inrymma en livsmedelsbutik. Darutdver planeras lings
Mikrofonvégens véstra sida tva 6-vaningshus med bostiader (kvarter
6-7), den ena med studentbostdader samt lokaler for
kulturverksambhet.

L4

Hllustrationsplan.

Forslag pa ny detaljplan fér Centrala
Telefonplan
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Den befintliga bebyggelsen vid Telefonplans torg dar
Midsommargarden och en livsmedelbutik finns, foreslds byggas ut
langs Telefonvéigen dér det idag ar naturmark (kvarter 5).
Utbyggnaden i 4 vaningar ska innehélla storre yta for
livsmedelsbutiken, en forskola med fyra avdelningar och bostédder.

Totalt mojliggor planen for ca 1 000 nya bostédder och ca 5 000 kvm
lokaler for handel, service och verksamheter. I detaljplanen ingér
ocksé nagra ytor som inte far ny anvandning, utan dar man vill
befédsta nuvarande anvindning och sldcka ut tidigare detaljplaner pa
de platserna.

Syftet med den hoga och téta bebyggelsen kring tunnelbanan ar att
uppfylla oversiktsplanens mal om centrumutveckling samt
finansiera 6verddckningen av stationen. De sex hogsta byggnaderna
1 forslaget med 19-32 vaningar (106-143 meter) kan jimforas med
andra hoga byggnader i Stockholm. Teletornet vid Telefonplan &r
70 meter hogt. De hogsta husen vid Liljeholmskajen ar 24 véningar.
Skatteskrapan dr 26 vaningar och Norra tornen 36 vaningar.

Fotomontage ﬂygvy mot nordvast Bilden lllustrerar foreslagna
volymer, inte slutgiltig utformning.

Fordelningen bostadsritter/hyresratter ar inte helt beslutad, men
majoriteten av ldgenheterna planeras bli bostadsrétter. Fordelningen
kommer att ligga mellan 60/40 och 80/20.

Forslag pa ny detaljplan for Centrala
Telefonplan
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
intern service. De fackliga organisationerna informeras vid
forvaltningsgrupp den 14 februari 2023.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forslaget till utveckling av centrala Telefonplan dr mycket
omfattande med en stor méngd bostdder och lokaler.
Stadsdelsforvaltningens synpunkter redovisas hér under olika
rubriker.

Stadsmiljé

Stadsdelsforvaltningen &r positiv till att en ny stadsmiljo skapas runt
stationen, dir det idag finns ytor med lagt nyttjande och dér sparen
och perrongen ligger 1 ett 6ppet dike som bildar en barriér 1
omrédet. Den foreslagna dverdackningen ger plats for nya
bostadskvarter i ett kollektivtrafiknira ldge och fler lokaler for
butiker och annan service. Overdiickningen av tunnelbanestationen
innebdr ocksa att barridren 1 omradet forsvinner, och nya kopplingar
via nya gator och parker skapas, som underlattar rorelse i omradet.

Stadsdelsforvaltningen édr dock tveksam till den mycket hoga
exploateringen 1 planen, vilken far flera negativa konsekvenser. Det
giller dels slitage pd parker och naturmark, dels skuggning och
vindar som orsakas av de sju hogdelarna i bebyggelsen och gor
allménna ytor otrivsamma. Det framgér inte tydligt i planen varfor
en sa hog exploatering foreslas pa denna plats. Telefonplan ar
endast en mindre knutpunkt i kollektivtrafiken med fyra busslinjer.
Vid stérre knutpunkter som Liljeholmen och Arstaberg uppfattas sa
tat stadsbebyggelse som mer motiverat. Likasé vid Liljeholmskajen
och Marievik dér vattnet méter den hdga bebyggelsen.

Enligt 6versiktsplanen ligger Telefonplan 1 ett
stadsutvecklingsomrade diar omfattande komplettering foreslés.
Komplettering ska goras med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Samtidigt ligger
planomréadet i direkt anslutning till LM-staden som &r av
riksintresse for kulturmiljovirden, och dér smalhusomradet bedoms
sarskilt kansligt for fordndringar. Det kommer att bli starkt paverkat
av nérheten till en s& hog exploatering, vilken blir ett stort blickfang
1 hela omradet och skapar skuggning av delar av omradet.

Positivt ar att exploateringen kring stationen planeras till storsta
delen pa mark som idag inte dr park- eller naturmark. Istdllet tillfors
nya parkytor som det idag ir brist pa i omradet. Oversiktsplanen
lyfter bland annat fram behovet av fler parker kring Telefonplan.
Sett till planen som helhet kommer dock naturmark att bebyggas i
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bade kvarter 5 vid Telefonvigen och kvarter 6 vid Mikrofonvigen.
Diarmed 6kar knappt den totala gronytan i omradet. Eftersom sé
manga nya invanare tillkommer blir det inte mer gronyta per
boende, jamfort med dagens ldge, snarare tvartom.

Forvaltningen hyser en oro for att de nya kvarteren, med den hoga
exploateringen, inte blir en bra milj6 for barn. Besokstrycket pa
bostadsgédrdar och de nya och befintliga parkerna blir hogt, vilket
leder till stort slitage pa vegetation och lekutrustning, och gér dem
mindre attraktiva och funktionella for lek och vistelse. Likasa
riskerar bade gérdar och allménna ytor att bli skuggiga och blasiga
pa grund av den tdta och hoga bebyggelsen.

Fordelningen bostadsritter/hyresritter dr inte helt beslutad, men
majoriteten av ldgenheterna planeras bli bostadsritter. Fordelningen
kommer att ligga mellan 60-40 och 80-20.

Lokalklimat

Som ndmnts ovan dr vind och sol/skugga nédgot som paverkar bade
bostadsgérdar och allménna platser som gator, torg och parker. For
mycket vind och skugga minskar de allménna ytornas anvandbarhet
och funktion som métesplatser. Allmédnna platser dar ménniskor vill
vistas dr viktigt for den sociala hallbarheten 1 omréadet och for
invanarnas och i synnerhet barnens fysiska och psykiska hélsa.

De nya parker och torg som skapas i planen samt befintlig parkmark
kommer 1 stor utstrackning att hamna i skugga av den nya
bebyggelsen. Framfor allt hogdelarna kastar 1dnga skuggor under
host, vinter och var nér solen star lagt. Det vill sdga de manader da
méinniskor har storst behov av solljus. Endast under
sommarmanaderna blir det sol under en lite ldngre del av dagen 1
parker och pa torg. Aven den nya forskolans gard kommer under
storre delen av aret att ligga 1 skugga.

Vindstudien visar att gator och torg runt de nya kvarteren far
vindhastigheter som gor att man inte vill sitta ner pa platsen.
Innergérdarna och parkerna far nagot bittre forhallanden, men inte 1
ndgon av de nyskapade miljoerna dr vindkomforten sadan att man
vill sitta ner langre tid pa platsen. I kombination med att de flesta
platserna dven blir skuggiga sa anser forvaltningen inte att det finns
forutséttningar att skapa bra utemiljoer som bidrar till hdlsa och
social hallbarhet.

Parker och grénomraden

De nya parkerna som finns med i planen ér Telefonparken som gér i
ett strdk Osterut fran stationen, parken Tvélflingan vid kafé Hitom,
samt Idrottsparken pé en gronyta vid Véstberga IP.



w Stockholms

Forslag pa ny detaljplan fér Centrala
Telefonplan

Tjansteutlatande
Dnr HA 2022/774
Sida 6 (10)

I Telefonparken forslas att angoring till vissa fastigheter ska ske
igenom parken. Lagfartsomraden eller si kallade gangfartsgator dir
bilar far kora pd gdendes villkor planeras genom det nya park- och
torgstraket. Det dr nodviandigt for att transporter ska kunna na vissa
av lokalerna och bostadsentréerna. Forvaltningen &r tveksam till
16sningen och anser att det &r viktigt att utformningen skapar en
tydlighet om var man kan g och cykla, och var bilar &r tillatna.
Aven om 18sningen endast ir ténkt for leveranser och att personer
med funktionsnedsittning ska kunna kora fram till porten, s blir
det ofta sa att dven andra, utan de behoven, kor in. Det dr ocksa
viktigt att utforma losningen sd att det inte gér att kdra snabbt och
att det inte finns mojlighet till smittrafik.

Intill Viastberga IP foreslas att gronytan mellan bollplanen och
Svarvstolsvigen ska anldggas som ett parkstrak med till exempel
utgym, parkour och andra idrottsfunktioner. Slédnten ned mot
bollplanen kan forses med liktare. Stadsdelsforvaltningen &r positiv
till att ytan rustas upp och far olika funktioner. Men det behdvs en
diskussion om grinsdragningen mellan parkmark och idrottsmark,
for att det inte ska blir oklart hur olika ytor ska skotas. Denna typ av
ytor och funktioner vid idrottsplatser, i synnerhet laktare, ligger
vanligtvis pa idrottsmark. Idrottsférvaltningen skéter pa andra
platser badde utegym och parkourbanor och stadsdelsforvaltningen
tror att det skulle vara fordelaktigt att planldgga idrottsparken som
idrottsmark. Det skulle skapa en tydlighet for driften da
idrottsforvaltingen skoter hela anldggningen.

Vistbergaskogen foreslas fa tydligare entréer och en tillgdnglig
slinga. Forvaltningen ar positiv till att entréerna till denna lilla fina
skog gors nagot mer tillgdngliga sé att fler hittar in. Ddremot har
forvaltningen svart att se att det skulle g att gora en helt tillginglig
slinga pd grund av den kuperade marken, utan att géra mycket stora
ingrepp 1 miljon. Risken blir da att naturmarken mer férvandlas till
park, med 6nskemal om att slingan dven ska belysas och snordjas.
Da skulle skogskénslan och en hel del naturvirden forsvinna. I
barnkonsekvensanalysen onskar forskolepedagogerna just att
befintlig naturmark ska behallas som natur och inte anliggas med
olika funktioner.

Stadsdelsforvaltningen vill vidare medverka i en diskussion om var
olika parkfunktioner lampligen placeras och utformas, vilka
funktioner det rader brist pa och vilka som finns tillgodosedda i
befintliga parker. Upprustningen av Teaterparken innebdr till
exempel att det finns nya funktioner dar. Ndgot som daremot saknas
ar bland annat en mindre konstgriasplan som kan anvéndas for
spontanspel eftersom Vistberga bollplan ofta ar bokad.



w Stockholms

Forslag pa ny detaljplan fér Centrala
Telefonplan

Tjansteutlatande
Dnr HA 2022/774
Sida 7 (10)

Vid exploateringen av naturmark kommer tyvérr en del storre trad
att tas ner. De fdllda trdd som inte kan placeras ut som faunadepder
eller mulmholkar 1 ndromrédet, onskar stadsdelsforvaltningen att de
placeras ut 1 annan naturmark 1 stadsdelsomrédet 1 samrad med
forvaltningen.

Férskolor

En ny forskola med fyra avdelningar ingar i planen. Den kommer
att drivas av en fristdende utforare och inte av
stadsdelsforvaltningen. Den foreslagna forskolan har vissa brister i
utemiljon, genom att garden en stor del av aret ligger i skugga och
ar utsatt for ett visst matt av trafikbuller, vilket kan atgirdas med
bullerskdarm. Detta papekas 1 barnkonsekvensanalysen. Storleken pa
den planerade forskolegirden ska vara minst 10 kvm per barn,
vilket dr langt frdn Boverkets riktlinje om 40 kvm per barn, men
battre &n en del andra forskolor i motsvarande hogt exploaterade
omraden 1 Stockholm.

Behovet av forskoleplatser vid Telefonplan ér en del av hela
stadsdelsomrddets forskoleplanering. I flera stadsdelar i Hagersten-
Alvsjo har antalet barn i forskoledldern i befintlig bebyggelse
minskat och det finns lediga platser pa flera forskolor. Vid
Telefonplan pagar dock utbyggnad nu av nédgra storre
bostadsprojekt med drygt 500 ldgenheter, vilket kommer att 6ka
antalet barn 1 aldern 1-5 ar. I kvarteret Metronomen 6ppnade en ny
forskola med fyra avdelningar 2020. I det pdgdende
bostadsprojektet Telefonstolpen vid Telefonvigen-Korpmosseviagen

ingar dven en ny forskola med sex avdelningar som kommer att std
klar 2025.

Inom planomrédet for centrala Telefonplan skulle det vara svart att
f4 till ytterligare forskolor med bra utemiljo, eftersom
bostadsexploateringen &r sd hog. Stadsdelsforvaltningen kommer att
utreda behovet av ytterligare forskolor i niromradet. En mojlig plats
for en friliggande forskola finns vid Korpmossevigen. Detta kraver
1 sddana fall en separat detaljplan.

Kommunikationer

Forvaltningen dr tveksam till beskrivningen av Telefonplan som en
knutpunkt i1 kollektivtrafiken, eftersom dér endast finns en
tunnelbanestation och fyra busslinjer. Ddaremot har
tunnelbananstationen manga avstigande eftersom det finns stora
arbetsplatser och flera skolor vid Telefonplan, och stationen upplevs
idag som trang 1 hogtrafik. Enligt planforslaget ska en ytterligare
uppgéng fran perrongen utredas. Detta dr ndgot som forvaltningen
anser skulle behovas, 1 synnerhet om sa manga nya bostidder ska
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tillkomma 1 detta projekt. I nuldget pagéar dessutom redan bygget av
drygt 500 ldgenheter runt Telefonplan.

Néringsliv, verksamhetslokaler och kulturlokaler

Alla kvarter foreslas fé lokaler 1 bottenvéningarna. I planen ar det
inte tilldtet med bostider 1 de flesta bottenvaningarna, utan
bottenvaningarna ska innehélla lokaler eller bostadskomplement,
som kan vara tvittstugor eller cykelrum. I detta stationsnéra lage
finns det sikert underlag for flera butiker, men forvaltningen &r
tveksam om det verkligen giller alla bottenvaningar i planen.

Den fysiska detaljhandeln har minskat kraftigt i omfattning och
butiker for annat dn dagligvaror finns framst i kdpcentrum. Dérfor
fylls denna typ av nybyggda lokaler fraimst med méklare, gym,
skonhetssalonger och mindre restauranger. Nyproducerade lokaler
har ocksé hogre hyror dn lokaler i1 befintliga nirliggande kvarter 1
till exempel Midsommarkransen, vilket kan gora det &n svérare att
fylla alla lokaler.

Om lokalerna 1 bottenvaningen inte innehéller kvéllséppna
verksamheter sa anser forvaltningen att gaturummet istdllet skulle
bli tryggare med bostidder en halv trappa upp, dir de boende har god
overblick dver vad som hinder pa gatan utanfor pa kvéllar och
nitter. Cykelrum och lokaler som ar stdngda kvéllstid okar inte
tryggheten, mdjligtvis kan tvéttstugor fylla denna funktion.
Bostadsrittsforeningar som far svart att hyra ut sina
verksamhetslokaler for att de inte har ett tillrackligt attraktivt lige
kan ocksa riskera att fi in oseridsa aktorer. Forvaltningen skulle
gérna se att planen kompletterades med en handelsutredning for att
fa en beddmning av hur mycket butikslokaler som kan ga att hyra ut
i olika lagen.

Forslaget om lokaler for kultur och foreningsverksamhet i det
planerade studenthuset vid Mikrofonvagen anser forvaltningen vara
mycket positivt, under forutséttning att det kan finansieras.
Telefonplan brukar pekas ut som nod for kreativa néringar med
tyngdpunkten i Konstfack. Samtidigt behovs fler samlingslokaler
for foreningar och scener/utstéllningslokaler for lokalt kulturliv.
Kulturlokaler frimjar ocksé 6vrigt nédringsliv och 6kar tryggheten
genom att de genererar fler besokare till omradet.

Trygghet

Viktigt for den upplevda tryggheten och faktiska sdkerheten 1 ett
omrdde &r god sikt och dverblick, funktionell belysning, och
genomgdende rorelse av méanniskor. I den nya planen blir det en
forbattring gentemot dagens situation, eftersom tunnelbanans
barridr forsvinner och rorligheten i omradet 6kar.



w Stockholms

Forslag pa ny detaljplan fér Centrala
Telefonplan

Tjansteutlatande
Dnr HA 2022/774
Sida 9 (10)

Négra saker som kan orsaka trygghetsproblem har redan nidmnts
ovan. Det giller den foreslagna 16sningen med angodring till vissa
fastigheter genom gangfartsgator i parkstraket. Det giller dven
lokaler i bottenvéningar som inte forbattrar tryggheten i gatumiljon
om de ir stingda kvillstid, jimfort med att ha bostédder pé
bottenvaningen.

Utformningen av stationsbyggnaden dr mycket viktig ur
trygghetssynpunkt eftersom stationer ar platser som kan dra till sig
narkotikahandel och annan brottslighet. En mojlig ny uppgéng fran
perrongen har nimnts. Om den nya uppgangen blir obemannad &r
det inte bra ur trygghetssynpunkt. Med god 6verblick och en
trivsam miljo kan bade upplevd trygghet och faktisk sdkerhet dka.
Stadsdelsforvaltningen medverkar gédrna i arbetet med utformningen
utifran erfarenhet av platssamverkan och trygghetsarbete 1 bland
annat Alvsjé och Liljeholmen, och den samverkan som finns med
lokalsamhéllet vid Telefonplan.

Aven parker kan upplevas otrygga kvillstid, och parker nira
stationer kan létt bli tillhall for narkotikahandel. Vid utformning av
parkmiljoerna dr det darfor viktigt att tdnka pa att inte skapa
undanskymda platser, utan det ska vara bra sikt och belysning 1
parkerna. Blandade funktioner i parkerna for att f4 besokare 1 olika
aldrar ar positivt och genomgéende gangstrik skapar
genomstromning som forbéttrar tryggheten.

Vid ett sddant hdr omfattande stadsbyggnadsprojekt blir byggtiden
lang. Darfor dr det extra viktigt att det under byggtiden inte skapas
otrygga miljéer med morka, undanskymda platser.
Byggarbetsplatser och industriomraden drar ltt till sig brottslighet
eftersom det dr {4 personer som ror sig dir utanfor arbetstid. [
nérliggande Vistberga industriomrade forekommer sddana problem
som ldtt kan spilla 6ver till Telefonplan under byggtiden.
Stadsdelsforvaltningens trygghetsstrateg kan medverka bade vid
utformningen av de fardiga miljoerna och de miljoer som skapas
under byggtiden. Aven niringslivets behov behdver beaktas under
byggtiden, da det annars kan bli stora negativa konsekvenser for
enskilda néringsidkare.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner
forvaltningens tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
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Bilagor
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