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Orienteringskarta med planomradet markerat i rott.
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Sammanfattning

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora cirka 60 bostéder,
som planeras att upplatas med bostadsritt, inom del av
fastigheten Véstberga 1:1 m fl. i ett attraktivt 14ge centralt i
Vistertorp néra service och kollektivtrafik. Omrédet ligger vid
Vistertorpsvagen och bestér av sparad gronskande naturmark.
Planforslaget medfor intrang pa fastigheten Isdubben 5 och
innebdr ansprakstagande av cirka 100 kvm kvartersmark samt
paverkan pé befintlig byggritt i gidllande detaljplan. Planforslaget
syftar dven till att bekréfta befintlig forskolebyggnad och
byggritt 1 gidllande detaljplan samt flytt av del av befintlig
byggritt som paverkas av planen. Cirka 600 kvm allmén
platsmark 6verfors till Isdubben 5 som kompensation for
intranget. Ett flertal trdd inom planomradet behover tas bort for
att ge plats till ny bebyggelse. Del av befintligt gdngstrak inom
véstra delen av planomridet behover flyttas. Parkeringsplatser
foreslas 1 underjordiskt garage samt markparkering for
rorelsehindrade. Den gronskande karaktéren bevaras genom
planterad forgardsmark och gronska mellan huskroppar. Entrén
till befintligt parkstrak ska fortydligas genom den nya
bebyggelsen.

Forslag till detaljplan innehaller fyra punkthus i fem véningar. I
mellanrummen mellan husen framtridder gronstraket norr om
husen. Planforslaget ska bilda en ny arsring med bebyggelse
langs Vistertorpsvigen med ett enhetligt arkitektoniskt uttryck,
byggnadsskala och forhallningssétt mot gatan som en
sammanhdllen enhet. Bebyggelsens utformning ska gestaltas
omsorgsfullt i samspel med omgivande bebyggelse.

Marken inom planomradet 4gs av Stockholm stad. Isdubben 5 ar
upplaten med tomtrétt till SISAB.

Planen bedoms bidra positivt till en socialt héllbar stadsmiljo,
exempelvis genom att tillféra bostidder 1 olika storlekar och
ménga entréer mot gatan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 7 juni- 31 augusti 2023
Granskning prelimindr mars/april 2024
Antagande preliminér juni 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Trafikbullerutredning (Akerlof Hallin Akustik, 2023 05-04)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2023-05-08)

— Teknisk PM Geoteknik ( Tyréns, 2023-02-13, reviderad 2023-
05-03)

— Naturvirdesinventering (CONEC, 2022-10-27, reviderat
2022-11-30)

—  GYF Gronytefaktor (AWL Arkitekter, 2023-03-15)

— Parkerings-PM (Exploateringskontoret, 2023-05-05)

—  Barnchecklista (AWL Arkitekter, 2023-05-08)

—  PM gator och gdangbanor (Ramboll, 2023-05-17)

— Solstudie och solstudie med trdibjilklag (Pérner+ Pettersson)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Tara Nezhadi. I projektgruppen har dven Dana
Trabulsi, Johanna Brandt, Anders Cedervall och Ludwig
Vonwerder fran exploateringskontoret, samt Karl Malmberg
frén Miljoforvaltningen ingatt.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planarbetet dr att mdjliggora ny bostadsbebyggelse 1
form av flerbostadshus. Detaljplanen syftar dven till att stirka
Vistertorpsvigen som stadsgata, dir aktiva gaturum mojliggors
genom hog entrétithet ut mot gatan. Bebyggelsens utformning
ska gestaltas omsorgsfullt i samspel med omgivande bebyggelse.
Projektet bidrar med cirka 60 bostider i ett lige nédra
kollektivtrafik, service och naturomraden (Véstertorpsstraket).
Syftet ar dven att bekrifta befintlig forskolebyggnad och byggritt
1 géllande detaljplan samt flytt av del av befintlig byggritt som
paverkas av planen.

Den gronskande karaktdren ska bevaras genom planterad
forgdrdsmark och gronska mellan huskroppar. Entrén till
befintligt parkstrak ska fortydligas genom den nya bebyggelsen.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar cirka 8000 kvm och &r beldget vid
Vistertorpsvagen i Vistertorp med nirhet till Vistertorps
centrum och tunnelbanestation. Detaljplanen omfattar del av
fastigheten Vistberga 1:1 (cirka 4350 kvm) samt Isdubben 5
(cirka 3650 kvm). Stockholm kommun 4ger all mark inom
planomrédet. Isdubben 5 &r uppléten med tomtrétt till SISAB

Planomradet gransar mot fastigheterna Buntmakaren 3,
Vistertorp 1:2, Pulkan 1 samt Isdubben 4 och 6.

. | VASTBERGA T’

Véstertorpsvagen

Wt e

Flygfoto med planomrddet markerat i rott.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Vistertorp har mojligheter till stadsutveckling genom
komplettering av bebyggelse vid strak, gator och torg. Centrumet
har forutsdttningar att kompletteras med ny bebyggelse for att
starka underlaget for befintlig handel och service. Kopplingen till
Frudngen bor stérkas.

Vistertorpsvigen dr utpekad som en stadsgata av lokal karaktér,
en gata som 1 huvudsak endast berdr stadsdelsndmndsomréadet
och som pa kort eller lang sikt foreslds omvandlas till stadsgata
med ny blandad bebyggelse, ldngs hela strackan eller pa
delstrackor. Stadsgatan ska utformas som ett attraktivt offentligt
rum och vara siker och framkomlig for gang-, cykel- och
biltrafik. Utrymme kan prioriteras for kollektivtrafik vid behov.

Byggnadsordningen

Vistertorp kategoriseras som grannskapsenhet i Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen stir bland annat att
grannskapsenheterna ska utvecklas med anpassning till natur och
terrdng samt de centrala parkstraken med sin karaktaristiska
utformning. Centrala strdk kan kompletteras med ny bebyggelse
och verksamhetslokaler dér sa &r mojligt. Grupper av nya hus ska
utformas med beaktande av nirliggande bebyggelse, utifran en
sammanhéllen gestaltningsidé och en samtida tolkning av
platsens forutséttningar.

Detaljplan

For omrddet giller stadsplan 3285A faststéilld 1946
(park/planterad allmén plats) och detaljplan 2007-00920
(barnstuga, bostéder och park) laga kraft 2008. Ingen
genomforandetid dterstar for planerna.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning
Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning av del
av Vistberga 1:1 till Viktor Hanson AB den 17 december 2020.

Exploateringsnimnden fattade beslut om tillagg till
markanvisning for bostédder till Viktor Hanson AB samt
markanvisning for forskoleindamal inom del av Vistberga 1:1
till SISAB den 20 april 2023.
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Riksintressen

Omréadet berdrs inte direkt av nagra riksintressen. Cirka 200
meter fran omrddet ligger Sodertdljeviagen E4/E20 som dr
riksintresse for kommunikation.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Storre delen av omradet bestér av en grasmatta med trad langs
Vistertorpsvigen. Pa nagra fa stillen finns naturmark som
huvudsakligen bestéar av berg i dagen och morin. Planomradet
bestér av blandskog med bade tall och ek samt andra 16vtrdd. Den
vanligaste arten dr tall som néstan stdr for hélften av traden. Det
forekommer dven skogsek, vartbjork, fagelbir, silg och asp. Det
finns 35 storre trdd i omradet (med en stamdiameter 6ver 40 cm),
varav tva ekar dr storre dn 60 cm.

Naturvarden

Enligt genomford naturvirdesinventering har naturmarken ett
visst naturvirde (naturviardeklass 4 — lagsta virdet 1 skalan enligt
SIS standard 199000:2014). Av de storre traden har 29 trid ett
naturvérde. Tva av dem har naturvirdet 3, som ér patagligt
naturvirde, medan 6vriga har naturvirde 4, visst naturvirde. De
flesta triiden #r éldre tallar. Ovriga trid med naturviirden ir
skogsek, fagelbir, asp och silg.

Omradet ligger relativt ndra habitatnétverket for eklevande
insekter och dér promenadstréket som forbinder omradet med
Higerstensdsen kan vara en viktig spridningslénk for djur och
viaxter 1 dessa miljoer. Vidare finns tva spridningsldnkar
(identifierade av ldnsstyrelsen) for skyddsvirda ekmiljoer som
berdér omradet.

For den biologiska mangfalden i omradet har grovre trad (sarskilt
ekar) stor betydelse. Sambandet med det promenadstrak som
leder till Hagerstensdsen dr ocksa viktigt. Sarskild hinsyn till
ovanstdende bor tas vid en exploatering.

Fagelliv

En figel- och fladdermusinventering kommer att utforas under
samrddsperioden och redovisas i planbeskrivningen till
granskningsskedet.
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Rekreation och friluftsliv

Delar av omradet anvinds for naturlek och som promenadstrak.
Norr och vister om planomradet ligger Vistertorpsstrdket som ér
en gron oas med mojlighet till bollek och promenad. Planomrédet
ligger 600 meter fran Slattens gard med mdjlighet till aktiviteter,
sasom bollek, picknick och pulkadkning. Mélarhdjdens
idrottsplats med mojlighet till bollspel, skridskodkning och
utegym ligger inom 400 meter pa andra sidan Sodertéljevagen.

! Rundberget‘

,
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o ¥
&

Malarhéjdens IP

Utdrag ur sociotopskartan som visar nérliggande parker, grona oaser och

idrottsplats.

Entre till grénomrade och villaomrdde.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Jordarter samt ledningar
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Marken dr ganska plan och den storsta nivaskillnaden ar cirka 1-
1,5 meter. Marken inom planomradet bestar av berg i dagen,
morén och lera. Ett antal ledningar finns inom planomradet.

Utdrag ur Byggnadgeologisk karta, jordarter over planomrddet. Gul firg

illustrerar lera, bla fdrg mordn och réd firg berg.

Ras/skred

Genomford Teknisk PM Geoteknik visar att ingen risk for ras
eller skred forekommer for befintliga eller planerade forhéllanden
och det finns inga forutsittningar for att erosion som paverkar
stabiliteten for omradet ska uppsté. Risk for bergras eller
blocknedfall som kan péaverka detaljplancomradet foreligger inte.

Markradon

Omradet har enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning)
storskaliga métning en gammastralning (med avseende pa uran)
pa 40,4 Bg/kg Ra-226, vilket ar att betrakta som en
lagradonmark. Detta behover bekréiftas med méitningar med
gammaspektrometer samt markradondetektorer under
projekteringen.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Inom planomrédet med omnejd finns befintliga lagpunkter som
kan 6versvimmas vid skyfall. I nordvist finns en storre lagpunkt
dir halva planomradet ingr i avrinningsomrédet. Oster om
planomrédet finns en annan stor befintlig lagpunkt vid
Vistertorpsviagen. Andra halvan av planomradet, med
bostadsbebyggelse och forskola, ingér i avrinningsomradet for
denna lagpunkt. I den 6stra delen av planomradet, i forskole-
fastigheten, kommer dessutom en befintlig ldgpunkt att byggas
bort. Exploatering inom planomradet kan ddrmed innebéra 6kad
risk for oversvimning vid skyfall i befintliga lagpunkter
nedstroms.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomréde, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten samt mark- och anldggningsarbeten.

Pa plankartan, under ”Upplysningar” finns information om
vattenskyddsomrédet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Fiskarfjarden. Det avrinningsomrddet for dagvattnet ar dock till
Himmerfjarden, via kombinerat ledningsnitet, efter rening 1
Syvabs reningsverk.

Enligt VISS 2021-06-14 &r den ekologiska statusen for Mélaren-
Fiskarfjarden mattlig och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
God ekologisk- och kemisk status ska enligt kvalitetskraven vara
uppnatt till &r 2027. Himmerfjarden har mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status och god ekologisk status ska
enligt kvalitetskraven vara uppnatt till ar 2039. Den kemiska
statusen &r klassificerad till uppnér ej god. Dock klassificeras den
kemiska statusen utan ¢verallt 6verskridande &mnen (bromerade
difenyleter och kvicksilver) till god kemisk status for recipienten
som en f6ljd av att dvriga prioriterade &mnen ej ér klassificerade.
God kemisk ytvattenstatus ska enligt kvalitetskraven uppnds men
med mindre stringa krav for och tidsfrist for de overallt
overskridande d&mnena.

Dagvatten

Dagvatten fran planomréadet avleds genom kombinerat
ledningsnit till Sydviastra Stockholmsregionens VA-
verksaktiebolags (Syvab) reningsverk, Himmerfjérdsverket.
Himmerfjardsverket har utlopp 1 recipienten Himmerfjarden.

Befintlig bebyggelse

Inom del av fastigheten Vistberga 1:1 som dr markanvisat for
bostadsbebyggelse finns inga byggnader. Pa fastigheten Isdubben
5 finns en forskola om 3 avdelningar fran 1980-talet med L-
formad byggnad. Inom fastigheten finns dven en outnyttjad
byggritt motsvarande ytterligare 3 forskoleavdelningar.

Planomradet angréinsar till fastigheterna Pulkan 1, [sdubben 4 och
6, Vistertorpsvigen, Snobollsgrind och Vistertorpsstraket. Pa
fastigheten Pulkan 1, finns ett lamellhus frdn mitten av 1990-
talet som uppforts som seniorboende. Lamellhuset bestér av tre
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huskroppar forskjutna 1 hdjd- och sidled. I bottenviningen finns
en gemensamhetslokal. P4 fastigheten Isdubben 4 star ett
lamellhus frédn 1950, bestdende av tva byggnadskroppar
forskjutna 1 h6jd- och sidled. Pé Isdubben 6 finns ett lamellhus
frédn 2009.

Befintlig bebyggelse kring planomrédet utgors av fristdende
smahus i1 nordvist och lamellhus i sydost. Lamellhusen i sydost
ar mestadels mellan 3,5 till 4 vningar med upphdjda entréer.
Lamellhusen norr om Véstertorpsvégen varierar i en skala frén
3,5 till 5 viningar. Husens placering varierar mellan att std med
langsida respektive kortsida mot gata. S6der om planomradet ar
lamellhusen snedstédllda mot Véstertorpsvigen. Mellan smahusen
och lamellhusen stricker sig Vistertorpsstraket, ett viktigt
gronomrdde for ekosystemtjénster och rekreation.

Mittemot planomrédet, pa fastigheterna Sladpartiet med flera,
star nio fyravaningar bostadshus i en enhetlig milj6 fran 1953-54.

e

Bebyggelse lings Vistertorpsvigen Bebyggelse lings Vistertorpsvigen
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b

R
Smahusomrade vister om planomrddet Befintligt gangstrdk

Landskapsbild/stadsbild

Stadsdelen Vistertorp borjade byggas ut omkring 1950,
huvudsakligen med smalhus i tre vaningar och hogre stjarnhus.
Vistertorps stadsplan togs fram av Sven Markelius och Bertil
Tidestrom. Bebyggelsen skulle till stérre delen utgoras av
trevanings lamellhus, ett storre antal punkthus i1 6-8 vaningar och
en hel del radhus foérutom byggnader som folkskola, ldroverk,
idrottshall och polisstation. Véstertorp var den forsta stadsdelen i
landet som planerades for trafikseparering, i slutet av 1940-talet.
Stadsdelen &r kénd for de manga skulpturer som placerats ut pa
torget och 1 gronomradena mellan husen. Skulpturparken har en
av Sveriges storsta samlingar av skulpturer utomhus. Berg och
dalgéngar &r bevarade liksom mycket av den ursprungliga
vegetationen. Mellan husgrupperna och pa gardarna bildar tallar
och bjorkar grona rum av olika karaktar.

Vistertorpsvagen kringgirdas till storre delen av lamellhus 1 tre
vaningar. Husen &r anpassade till topografin och &r ibland
sinsemellan forskjutna vid nivaskillnader eller vid svingda gator.
Fasaderna dr mestadels i puts eller tegel med socklar av sten samt
glaspartier och dorrar av tra.

Vistertorps centrumbebyggelse, norddst om planomradet, bestér
av en samling hogre punkthus koncentrerade kring tunnelbane-
stationen och lamellhus med butiker och annan service i
markplan pé bada sidor av huvudgatan Stortloppsviagen. De nio
stjdrnhusen som ligger precis intill centrum pa émse sidor om
tunnelbanestationen Vistertorp uppfordes i rott tegel. Den
Ostligare stationen med ett mindre centrum med nagra fa butiker,
har markerats med atta stjarnhus, ursprungligen ar putsade 1 olika
kulorer.

Befintlig bebyggelse kring planomradet utgors av fristdende
smahus i nordvist och lamellhus i sydost. I nordost finns en
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forskola som planeras att byggas ut. Lamellhusen i1 sydost dr
mestadels mellan 3,5 till 4 vaningar med upphdjda entréer.
Lameller norr om Vistertorpsvigen varierar i en skala fran 3,5
till 5 vaningar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturlandskap

Omradet &r utpekat av Stadsmuseet som kulturhistoriskt vardefull
miljo, inom vilken sdrskild hdnsyn ska tas till omradets
kulturhistoriska vérden.

Fastigheten Pulkan 1 norr om planomradet dr bebyggd med ett
lamellhus fran 1990-talet, uppfort som seniorboende. Fastigheten
ar streckad 1 klassificeringskartan (ej klassificerad). Fastigheten
Isdubben 4 norr om planomrédet bestér av ett lamellhus frén
1950 och ar gulmarkerad pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta vilket innebér att fastigheten har bebyggelse
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt véirde. P4 fastigheterna Sléddpartiet och Sladticket
soder om planomrédet star nio bostadshus i1 en enhetlig miljo.
Fastigheten dr gronmarkerad. Fastigheten Isdubben 5 (forskolan)
ar dven gronmarkerad. En gronmarkerad fastighet med
bebyggelse ar sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Villabebyggelsen ar fran
1930-talet i en till tva vaningar som i huvudsak har tré eller tegel
som fasadmaterial och ar ej klassificerad.
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Kulturhistorisk klassificering. Fastigheten Isdubben 5 med befintlig forskola

dr enligt Stadsmuseets klassificering gronklassad.
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Offentlig och kommersiell service

Vistertorpsskolan (F -6) ligger cirka 700 meter Oster om
planomrddet och cirka en kilometer nordvést om planomradet
ligger Milarhdjdens skola (F -9). I narheten av planomradet finns
flertalet forskolor.

Nérmaste vardcentral finns 1 Frudngen, cirka 950 meter sdder om
planomrédet. Nérservice finns utspritt i Véstertorp men med
tyngdpunkt i stadsdelens centrum. Nérmaste bibliotek finns i
Frudngen, cirka 950 meter sdder planomradet och cirka 1,3
kilometer Osterut finns Véstertorps sim och idrottshall.

Gator och trafik

Gatunat

E4/E20 Sodertéljevagen ligger cirka 200 meter frén omréadet.
Vistertorpsvigen ligger soder om planomradet. Den nidrmaste
gatan 1 Oster dr Vasaloppsvigen och norr om Ostra delen av
planomrddet vid forskolan ligger Snobollsgrind.

Biltrafik

Vistertorpsvigen ar den storsta trafikleden soder om
planomradet. Vistertorpsvéigen, som dr den storsta gatan i
anslutning till planomrédet, har en kérbana som é&r cirka 7,2
meter bred. P4 sddra sidan av gatan finns kantstensparkering
vilket medfor att den verkliga korytan &r mindre &n korbanans
totala bredd. Den tillatna hastigheten pd Vistertorpsvigen ér vid
planomridet 40 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanor finns ldngs bada sidor av Vistertorpsvigen Det finns
dven ett gangstrak inom vistra delen av planomradet som kopplar
smihusomradet véster om Vistertorpsstraket till
Vistertorpsstraket. Cykel placeras 1 blandtrafik, det saknas
saledes avskild cykelbana. Ett prioriterat cykelstrak forbi
planomrédet ligger ldngs E4an.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger omkring 400 meter vister om Véstertorps
tunnelbanestation. De nérmaste busshallplatserna finns vid
Vistertorpsvagen, knappt 280 meter vister och Oster om
planomradet och trafikeras av nattbuss 192 mellan Frudngen—
Stockholm C. Dessa busshéllplatser och kdrbanan pa
Vistertorpsvigen kan dven nyttjas vid behov av erséttningstrafik
for tunnelbanans linje mot Fruidngen.
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Tillganglighet

Befintliga gangbanor i omradet ar relativt plana men varierar i
bredd. Gdngbanan pd sodra sidan av Vistertorpsvagen ér cirka en
meter bred, denna driftas ej vintertid. P4 den norra sidan av
Vistertorpsvigen varierar gdngbanan men &r cirka tvd meter bred
vilket dr smalare dn de 2,5 meter som vanligen stélls som krav
vid nyexploatering

Stérningar och risker

Fororenad mark

I anslutning till planomradet har det funnits verksamheter med
bekdampningsmedelstillverkning och ytbehandling av metaller
och elektrolytiska/kemiska processer, som kan ha orsakat
fororeningar i mark. Oster om planomrédet har det dven funnits
en kemtvitt med 16sningsmedel. Markundersokning har bestillts
och kommer att redovisas i granskningsskedet.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 25-30 ug/m? (dygnsvérde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvavedioxid dr 30-36
ng/m?® (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
ug/m?. Foreslagen byggnation pa platsen kommer inte att
medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids inom planomradet.

Buller
Planomrédet utsétts for trafikbuller frdn Vistertorpsvigen och
bakgrundsbuller fran E4:an.

Farligt gods

Det finns inga riskkéllor for farligt gods. E4/E20 Sodertiljevagen
som ar trafikled med farligt gods ligger cirka 200 meter fran
planomradet.

Planforslag

Fyra nya punkthus foreslas i sparad gronskande naturmark langs
norra delen av Vistertorpsviagen Oster om entrén till
Vistertorpsstréket. Punkthusen foreslés i fem vaningar med slapp
mellan husen sé att gronstrdket norr om husen blir synligt. Husen
innehéller cirka 60 bostider som avses upplatas med bostadsritt.
Planforslaget medfor intrang pa fastigheten Isdubben 5 och
innebdr ansprakstagande av cirka 100 kvm kvartersmark samt
paverkan pé befintlig byggritt 1 gidllande detaljplan. Planforslaget
syftar dven att bekrifta befintlig forskolebyggnad och byggritt 1
gillande detaljplan samt flytt av del av befintlig byggritt som
paverkas av planen. Cirka 600 kvm allmén platsmark dverfors till
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Isdubben 5 som kompensation for intranget. Ett flertal trid inom
planomrédet behdver tas bort for att ge plats till ny bebyggelse.
Del av gangstraket norr om véstra sidan av planomradet flyttas sa
att den fortsatt ar tillganglig. Parkeringsplatser foreslas i
underjordiskt garage samt markparkering for rorelsehindrade.

\::‘f.‘.\\r )
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: R \ % o | A W A i
Hllustrationsplan, Fyra nya punkthus foreslas i sparad gronskande naturmark ldngs norra delen av Vistertorpsvigen

Oster om entrén till Viistertorpsstrdket. AWL Arkitekter.

synligt. Porner + Pettersson AB
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Arkitektonisk idé

Bostadsforslaget

Fyra nétta punkthus placeras lings Vistertorpsvégen pa ett sétt
som fortsatt medger en visuell koppling till gronstraket bakom,
som blir synlig mellan huskropparna under rorelse ldngs gatan.
Entrén till gronstraket fran gatan flyttas men blir fortsatt lasbar.
Husens placerings ldngs gatan med forgardsmark stirker
gaturummet men bibehaller dess grona karaktér. Husen ansluter i
sin kulor till omgivande, mustigt fargsatt bebyggelse men bildar
volymmassigt en egen grupp.

Bebyggelsens utformning

Bostadsforslaget

De fyra punkthusen ska placeras varsamt péd norra sidan av
Vistertorpsvagen sa att kopplingen till Viastertorpsstraket
bevaras. De nya husen uppfors i fem vaningar och ar placerade
parallellt utmed Vistertorpsvéigen. Husen dr indragna fran gatan
for att mojliggora forgdrdmark med vixtbdddar och ge fortsatt
gron karaktar 1 gaturummet. Den upphdjda gérden med
underliggande garage i den véstra delen av planomrédet har ett
storre indrag fran gatan.

Husens fotavtryck ar kvadratiska och volymerna avslutas uppat
med en markerad takfot och nigot indragna pyramidtak, vilket
ger taken en nitt karaktér frin gatan. Husens totalhdjd
underordnas den trdden i parkmiljon, da taknocken inte
overskriden tradtopparna.

Hoga entrépartier dr riktade mot Vistertorpsvigen.
Forsgardsmarken &r cirka 2 meter djup. Varje entré har skiarmtak,
en sittbank, ett antal platser for cykelparkering och gronska 1
forma av buskar och trid.

Balkonger sitter mot hushorn i en asymmetrisk
fasadkomposition. De balkonger som vetter mot gatan &r
grundare. Balkonger forses med pinnracken. Fonster och racken
ges en morkgra kulor for att kontrastera mot den rodbruna
fasaden Genom att husen &r speglade sinsemellan uppstér en
variation utmed gatan. En balkong per hus pa dversta planet
kraver akustikétgérder, detta kan uppnds genom till exempel
glasat racke bakom pinnrécket.
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Pulkan 1

Vastra husen

Forskolan

Elevation mot soder (mot Viistertorpsviigen). Pérner + Pettersson AB

Elevation Viistertorpsstrdket mot sydost. Pérner + Pettersson AB
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Vasaloppsvagen

Elevation Viistertorpsvigen — Vasaloppsvidgen mot vist. Pérner + Pettersson AB

Forskolan Ostra husen Pulkan 1 Vastra husen med underjordiskt garage

Elevation sett fran norr. Porner + Pettersson AB
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Sektion C, dstra huset i éstra delen av planomrddet vid Vistertorpsvigen. Porner + Pettersson AB

Husens totalh6jd underordnas tradtopparna och regleras med
hogsta nockhdjd. Om byggnaden utférs med trébjilklag far
hogsta tilldtna nockhodjden utokas med 0,35 meter per bjilklag.
Tekniska installationer dras in frin fasadliv, vilket regleras i
plankartan. Husen har ca 20 grader takvinkel.
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Fasaderna foreslas uppforas i element av cortenstdl med rédbrun
kuldr, vilket harmoniserar med den naturmiljon och den
omkringliggande bebyggelsens kraftiga kulorer. Andra
fasadmaterial som tegel och skiffer medges dven pé plankartan.
Husen avslutas med en 1ag sockel i1 betong. Fasaderna mot
Vistertorpsvagen utformas som huvudfasader. Hir placeras
tillgéngliga entréer, cykelrum och miljérum.

Balkonger far maximalt kraga ut 1,5 meter fran fasad och fri hojd
under balkonger dr 2,5 meter med undantag for balkong dver
ramp till garage som &r 2,1 meter. Frih6jd under balkonger
regleras pa plankartan.

Perspektiv-Viistertorpsvigen mot vister. Gavel till Isdubben 4 syns mellan

husen. Pérner + Pettersson AB

Perspektiv-Viistertorpsvigen, mot vister. Planerat bullerplank till férskolan

syns vid gatan. Porner + Pettersson AB
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Perspektiv fran Vistertorpsstraket. Pérner + Pettersson AB

| Féreslagen fastighetsgrans Foreslagen fastighetsgréns\l
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Fasad mot séder, vistra husen. Pérner + Pettersson AB
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Fasad mot soder, ostra husen. Porner + Pettersson AB

Vastertorpsvagen

Bef marklinjed
Féreslagen fastighetsgrans
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Fasad mot norr, dstra husen. Pérner + Pettersson AB
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Fasad mot norr och sektion genom garage, vdstra husen. Pérner + Pettersson AB
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Fasad mot norr, vistra husen fran parken. Pérner + Pettersson AB

Véstertorpsvigen

Bef marklinje

Foreslagen fastighetsgréns Tillbyggnad forskola
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Fasad mot éster, dstra huset. Pérner + Pettersson AB
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Byggnadshojd med trabjalklag
Om byggnaden utfors med trébjilklag far hogsta tillatna
nockhdjden utdkas med 0,35 meter per bjélklag.

Elevation Viistertorpsstrdket mot sydost. Pérner + Pettersson AB
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Elevation Vistertorpsvigen — Vasaloppsvigen mot vdst. Pérner + Pettersson AB
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Sektion A, vdstra huset i vdstra delen av planomrddet vid Vistertorpsvigen, ramp till garage. Pérner + Pettersson AB
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Sektion B, éstra huset i véstra delen av planomradet vid Vistertorpsvigen, underjordiskt garage. Pérner + Pettersson AB
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Perspektiv-Vistertorpsvigen mot vdster. Fasadmaterial: corten med

trébjdlklag. Pérner + Pettersson AB
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Perspektiv-Vistertorpsvigen, mot dster. Fasadmaterial: corten med

trdbjdlklag. Pérner + Pettersson AB

Gard och férgardmark

Mellan véstra husen planeras gard med lek, gemensam uteplats,
odling och upphojd plantering ovan pa underjordiskt garage.
Garden ovan garage édr upphdjd med 0,5 m mot gatan och
nordvist, medan den moéter kringliggande mark i niva i nordost.
Mellan de dstra husen planeras gérd med gemensam uteplats, lek
och odling. Husen placeras med ca 2 meter indrag fran gatan for
att mojliggora forgdrdmark med gronska.

=

Illustrationsplan, vistra husen, gdrd ovanpd underjordiskt garage. AWL
Arkitekter.
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Illustrationsplan, ostra husen, gdrd. AWL Arkitekter.

Forskolan

Befintlig byggritt i géllande detaljplan som paverkas av planen
ersétts genom ny byggritt for 3 avdelningar inom Isdubben 5.
SISAB har inga planer i nuldget for tillbyggnad da
stadsdelsforvaltningen inte har behov av nya forskoleavdelningar
1 omradet. Detaljplanen ska dndd mojliggdra en eventuell
tillbyggnad av forskolan i framtiden genom att sékra byggrétten
om 3 avdelningar.

Planforslaget medfor intrang pa fastigheten Isdubben 5 och
innebdr ansprakstagande av cirka 100 kvm kvartersmark. Cirka
600 kvm allmén platsmark dverfors till Isdubben 5 som
kompensation for intrdnget. Detta for att mojliggora en storre
forskolegard.

Planforslaget medger bullerplank pé sddra delen av forskole-
tomten lings Vistertorpsviagen. Planen mojliggor storre vindplan
pa kvartersmark vid Snobollsgrand. Detta sdkras med z pa
plankartan. Vandplanen kommer att utdkas i samband med
eventuell tillbyggnad av forskolan i framtiden.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik och ligger i
anslutning till stadens cykelvédgnét. Befintligt gatunit péverkas
inte och inga nya gator tillkommer. Tva nya in- och utfarter
planeras mot Vistertorpsvigen, en for vartdera huspar.
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Biltrafik

Parkeringstal for bil har berdknats enligt Stockholms stads
riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal. Dessa
utgér fran geografiska faktorer och projektets egenskaper.
Reduktion av parkeringstalet kan vara motiverbart forutsatt att
mobilitetsatgarder arbetas med i projektet. I enlighet med den
information som uppgetts i dialog med byggaktoren har ett PM
Parkering tagits fram. I detta gar att ldsa att parkeringstalet
foreslas bli 0,47 parkeringsplatser per lagenhet vilket innebér 27
parkeringsplatser for bil. Bilparkeringsplatserna placeras i ett
underjordiskt garage som nés via det véstra husparet, tva av
utformas som prh. En in- och utfart som ansluter till en ramp pa
kvartersmark som leder ned till garaget.

Vid det Ostra husparet behdver det mojliggoras for prh

vid behov pa kvartersmark som nis genom att fordon korsar
gingbanan. Detta medfor att backrorelser 6ver gangbanan och pé
korbanan kan uppsta i ett sddant scenario.

| =]
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Hllustration, underjordiskt garage med 27 bilplatser varav 2 prh. Porner +
Pettersson AB

Gang- och cykeltrafik

Del av befintligt gangstrdk inom vistra delen av planomradet
som kopplar smahusomradet vister om Véstertorpsstraket till
Vistertorpsvagen flyttas for att ge plats till nybebyggelse.

162 cykelplatser som utgdr ett p-tal pa 3,1 platser per 100 kvm
ljus BTA anordnas inom fastigheten, majoriteten inomhus i
garageplan. Resterande placeras utomhus pa forgardsmark och pa
gard. Som mobilitetsatgérder planeras bade skyddad
cykelparkering inomhus i garage, som nas litt via garageramp
och trapphus, samt viderskyddad cykelparkering pa gard. Utdver
det planeras dven léttatkomlig parkering for cykel vid varje entré.
I garaget planeras ett dedikerat rum for cykelservice.

Tillganglighet
Byggnader och utemiljo ska goras tillgéngliga for
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funktionshindrade. Parkering for personer med rorelsehinder
(prh) ska i det véstra kvarteret 10sas i garage och for det Gstra
kvarteret 1 markplan péd kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Ny bebyggelse ansluts till befintligt system 1 ndromradet.

Dagvatten

Exploateringen innebdr att naturmark tas i ansprék for att kunna
bygga fyra nya hus samt en upphdjd innergard med
underliggande garage. Exploateringen leder till att andelen
hérdgjorda ytor dkar. Bdde dagvattenfloden och
fororeningsbelastning i dagvatten bedoms oka vid planerad
situation. Okningen av fororeningsbelastningen minskar till
dagens nivaer vid rening av dagvatten enligt Stockholm Stads
atgdrdsniva. Rening av dagvatten fran kvartersmarken foreslés
ske i filtrerande system (biofilterbdddar, svackdiken och
drinerande gronytor) som dimensioneras for att uppna
atgirdsnivan. Dagvatten fran hardgjorda ytor avleds till system
via ytlig avrinning. Planen bedoms ddrmed bidra till att MKN {or
vatten i recipienten kan foljas. D4 systemen ar fulla, t.ex. vid
dimensionerande regn, sker braddning mot allmén ledning. For
att inte 0ka belastningen p& kombinerad ledning bor VA-
huvudmannen se 6ver mojlighet till flodesutjamning 1 samband
med anslutning av de nya serviserna.

Biofilteryta
Svackdiken

Féreslagna atgdrder for hantering av dagvatten i vdstra kvarteret. Tyréns
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Foreslagna atgdrder for hantering av dagvatten i stra kvarteret. Tyréns

El/Tele
Ny bebyggelse ansluts till befintligt system 1 ndromrédet.

Energiforsorjning
Planomradet avses anslutas till fjirrvirmenétet inom omradet.

Energi
Genom att vilja energieffektiva 16sningar i sé stor utstrickning
som mojligt minskas fastighetens klimatpaverkan.

Avfallshantering

For att folja stadens riktlinjer for avfallshantering har det
planerats att bostddernas avfall ska hanteras genom tva
sopkassuner, en placerad i véstra och en 1 Ostra kvarteret. Sopbil
angor kantstenen vid Véstertorpsvédgen vid sophdmtning.
Dessutom planeras ett miljorum i ett av de Ostra husen, dir
atervinning och sopor kommer att himtas. Miljorummet ligger
med ett avstand pa under 10 meter fran dorren till sopbilen.

Avfallshantering for forskolan sker via sopkérl och miljérum
planeras i nérheten av vindplanen. Den befintliga viandplanen vid
Snobollgrand har en radie pa cirka 6 meter vilket inte uppfyller
kravet pa 9 meters radie for vindning av sopbil. En vandplan som
uppfyller kravet pd 9 meters radie &r inte genomforbar pa grund
av utrymmesbrist intill befintlig férskolebyggnad.

Inom planen mojliggors darfor en utvidgning av véndplanen till
en radie pa 7,5 meter samt en gangbana pa 1,5 meter pa
kvartersmark. Dessa atgédrder har sékrats genom att markera det
pa plankartan med z.
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Gangvag entré — sopkassun

Gangvag entré — miljérum

Raddningstjanst

Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon inom
planomradet maste beaktas. Tva branduppstéllningsplatser
planeras, en 1 Ostra och en i véstra kvarteret.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beddomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Planforslaget innebér att naturmark och trad tas bort for att
mojliggdra ny bebyggelse. Inom planomradet finns det inga
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sarskilt betydelsefulla naturviardeselement. Omradet ligger
relativt ndra habitatnitverket for eklevande insekter och dér
promenadstraket som forbinder omrddet med Héagerstensasen kan
vara en viktig spridningslénk for djur och vixter i dessa miljoer.
Vidare finns tva spridningsldnkar (utsedda av lansstyrelsen) for
skyddsvérda ekmiljéer som berér omradet. For den biologiska
mangfalden i omradet har grovre trad (sdrskilt ekar) stor
betydelse. Sambandet med det promenadstrak som leder till
Hégerstensdsen ér ocksa viktigt. Sarskild hdnsyn till ovanstdende
bor tas vid exploatering.

Forgdrdmark med planteringar liksom perenner, mindre trad,
buskar och solitdrbuskar har blomning som attraherar fjérilar och
pollinerande insekter, vilket bidrar till den biologiska
mangfalden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden. Det avrinningsomradet for dagvattnet &r dock till
Himmerfjarden, via kombinerat ledningsnitet, efter rening i
Syvabs reningsverk.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors recipienterna. Dagvatten frén
planomradet fordrdjs inom fastigheten i vaxtbaddar
(biofilterbaddar), svackdiken och dridnerande gronytor som
dimensioneras for att uppna atgiardsnivan. Med rening i
foreslagna atgédrder uppnés en reningseffekt som reducerar
halterna av fororeningar.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

For att bevara den visuella kopplingen till gronomradet fran
Vistertorpsvagen samt mojliggdra rorelse i det, utgors ny
bebyggelse av fyra punkthus. De nya volymerna dr anpassade
efter topografin och skalan pa omgivande bebyggelse.
Vistertorpsvagen fir nya entréfasader vilket bidrar till ett mer
aktivt och omsorgsfullt utformat gaturum. Husen skapar en ny
arsring med bebyggelse langs Vistertorpsvigen med ett enhetligt
arkitektoniskt uttryck.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Runt den ursprungliga lamellhusbebyggelsen 1 Vistertorp
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sparades naturmark. Den vildvuxna karaktiren ér idag en stor
kvalitet i denna del av stadsdelen. Med ny bebyggelse kommer
andelen naturmark 1 omrddet minska.

Stoérningar och risker

Buller

De planerade bostadshusen och forskolan utsétts for buller fran
trafiken pa Vistertorpsviagen och Sodertiljeviagen. Vid
bostadsfasaderna mot Vistertorpsvigen blir ekvivalentnivén 56-
60 dB(A) pa plan 1-4 och drygt 60 dB(A) pa plan 5. Hinsyn har
tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
skisserad ldgenhetsutformning samt vissa bullerddmpande
atgdrder for fyra ldgenheter kan bostdder med god ljudkvalitet
byggas. Trafikbullerférordningen samt stadens viagledning
innehélls.

Cirka en av tre ldgenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva
utanfor alla bostadsrum. Ovriga ligenheter far hogst 55 dB(A)
ekvivalentnivd och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst hilften
av bostadsrummen. Alla lagenheter har tillgang till gemensam
uteplats och storre friyta med hogst 70 dB(A) maximal och 50
dB(A) ekvivalent ljudniva.

Vid forskolan Gverstiger ekvivalentnivan inte 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva. For att erhdlla hogst 50 dB(A) ekvivalent-
nivd 1,5 m dver mark pa cirka 75% av forskolans utemiljo
foreslés en bullerskérm ldngs Vistertorpsvéigen. Utan bullerskydd
erhalls hogst 50 dB(A) pa cirka 45% av uteytorna.

Med foreslagen byggnadsutformning och planldsning kan
bostidder och forskola med mycket god ljudkvalitet erhéllas.

Oversvamningsrisker

Inom planomrédet med omnejd finns befintliga lagpunkter som
kan 6versvimmas vid skyfall. I nordvist finns en storre 1dgpunkt
dir halva planomradet ingér i avrinningsomradet. Oster om
planomrédet finns en annan stor befintlig lagpunkt vid
Vistertorpsvagen. Andra halvan av planomradet, med
bostadsbebyggelse och forskola, ingér 1 avrinningsomridet {or
denna lagpunkt. I den 6stra delen av planomradet, i forskole-
fastigheten, kommer dessutom en befintlig 1dgpunkt att byggas
bort. Exploatering inom planomradet kan ddrmed innebdra 6kad
risk for 6versvamning vid skyfall i befintliga 1dgpunkter
nedstroms.
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Vattendjup med utbredning vid 42 mm regn ( 100-arsregn med klimatfaktor
1,25).

Planerad hojdséttning inom planomradet kommer dock att
kompensera for bortbyggande av lagpunkt och 6kade floden
eftersom nya ldgpunkter skapas som ger 6kad kapacitet for
fordrojning av stora floden uppstroms de befintliga lagpunkterna.
Den 6kade fordrojningskapaciteten i de nya ldgpunkterna skapar
marginal for 6kade floden fran planomradet.

Foreslagna reningsatgarder kommer inte att pdverka recipientens
mojlighet att uppnd MKN. Reningsétgirderna pa kvartersmark
behover dock kompletteras med atgirder for flodesutjamning pa
allmén platsmark for att inte 6ka risk for braddning av orenat
avloppsvatten frdn kombinerade system. Den nya hojdsattningen
leder till en ldgpunkt inom gronomradet norr om det vistra
kvarteret. Lagpunkten kommer att kompensera for 6kade floden
frén planomradet vid skyfall samt bortbyggande av lagpunkter.
Ingen negativ paverkan bedoms ske pa befintliga lagpunkter.

Fororenad mark
Markundersokning har bestéllts och kommer att redovisas i
planbeskrivningen i granskningsskedet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudien visar att planerad bebyggelse far en begriansad
skuggpaverkan pa omgivande bebyggelse. Befintliga lamellhus
norr om planomrédet och tomt vid tvd smahus nordvist om
planomrédet paverkas av skuggning fran morgon till tidig
eftermiddag, under delar av aret.
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20 mars kl. 15:00, 047 % solbelyst gardsyta. Pérner + Pettersson AB
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00, 0,53 % solbelyst gardsyta. Pérner + Pettersson AB
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20 juni kl. 18:00, 0,41 % solbelyst gardsyta. Pérner + Pettersson AB

Ljusforhallanden med trabjalklag
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20 juni kl. 09:00, 49% solbelyst gdardsyta. Porner + Pettersson AB

20 juni kl. 12:00, 75% solbelyst gdardsyta. Porner + Pettersson AB
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20 juni kl. 15:00, 54% solbelyst gdrdsyta. Porner + Pettersson AB

20 juni kI.18:00, 42% solbelyst gardsyta. Pérner + Pettersson AB

Barnkonsekvenser

Barn som berors av den nya bebyggelsen ér frdmst barn som bor 1
de befintliga bostadshusen intill planomréadet langs
Vistertorpsvagen och barn som gér pa forskolan Snobollen. For
barnen pa forskolan kommer forslaget medfora att barnens inne-
och utemilj6 fordndras, dock finns inga planer for tillbyggnad i
nuliiget. Aven barn i de nya tilltéinkta punkthusen kommer att
berdras av forslaget. I och med att planomradet inom kvarteret
Pulkan till storsta del utgors av obebyggda gronytor, kommer
Ovriga barn som finns 1 ndromradet att paverkas da grona ytor for
lek delvis forsvinner.

Ovriga barn som finns i niromradet, men som av mindre
omfattning berdrs av forslaget, dr barn som leker 1
Vistertorpsstraket, samt promenerar mot tunnelbanestationen
Vistertorp genom parkmiljon i1 Véstertorpsstraket, samt barn som
gar till och frén nérliggande forskolor och grundskolor. Dessa
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barn kommer berdras da gang- och cykelvégar till dessa
mélpunkter genom planomradet inom kvarteret Pulkan dras om.

Miljon har ocksé utformats med hiansyn tagen till fysisk
tillgédnglighet for alla; med ramper, tydliga strdk och korta,
rekommenderade avstand till viktiga funktioner.

De vistra punkthusen kommer byggas pa en delvis 6ppen grasyta
som utgor entrén till Viastertorpsstraket. Idag kan man rora sitt
fritt 6ver denna men i och med nybyggnationen finns mojlighet
att gora en tydligare entré till straket med anlagd géngvég.

Naturytor for spontanlek forsvinner delvis men ersitts med nya
ytor for lek i form av anlagda lekplatser pd bada gérdarna. De nya
punkthusen skénker trygghet da utblickar fran fonsterna ger fler
ogon pa de allmédnna ytorna runt omkring planomrédet.

For forskolans del kommer tillbyggnaderna gora att barnen far
tillgang till storre lokaler. Aven forskolegirden kommer rustas
upp. i samband med detta, med bland annat en ny tyst uteplats.
Forskolegadrden kommer utdokas med mer yta i sdderldge med
fullvuxna trad som skénker 16vskugga. Det nya bullerplanket
langs Vistertorpsvigen kommer att reducera ljudnivéerna pa
forskolegarden pé sévil de befintliga delarna som den utdkade
delen.

Tidplan

Samrad 7 juni- 31 augusti 2023
Granskning prelimindr mars/april 2024
Antagande preliminér juni 2024

Genomfodrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmaélan.

- Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder efter ansdkan fran
fastighetsigaren

- Exploateringskontoret ansvarar for upprattandet av
nddvindiga avtal och 6verenskommelser samt for
projektering och utbyggnad av allméin platsmark.
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- Byggaktorerna ansvarar for och bekostar projektering och
utbyggnad inom blivande kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

- Byggaktorerna bekostar och genomfor de aterstillande-
och anslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nddvindiga.

- Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande
av aterstédllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/-gatumark.

Huvudmannaskap
Huvudman for allmén platsmark &r Stockholms Stad.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittats med byggaktorerna.
Overenskommelse om exploatering samt dvriga nddvindiga avtal
for genomforande av detaljplanen upprittas mellan staden och
byggaktorerna infor detaljplanens antagande.

- Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark kommer att triffas mellan Stockholms stad och
Viktor Hanson AB.

- Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplételse kommer att traffas mellan Stockholms
stad och SISAB for tillskottsmarken.

Overenskommelse om exploatering med SISAB gillande den
tillkommande byggritten inom Isdubben 5 tecknas vid tidpunkten
da det blir aktuellt med en utbyggnad av forskolan i framtiden.

GYF

For kvarteren ska gronytefaktor uppnds. Faktorn nds genom den
berdkningsmodell staden uppréttat for kvartersmark, som utgér
frén tomtens storlek i forhallande till byggnader och anlagd
gronyta. Gronytefaktorn regleras i avtal mellan staden och
byggaktoren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planf6rslaget innebér att befintlig stadsplan 3285A och befintlig
detaljplan 2007-00920 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Véstberga 1:1 samt
Isdubben 5. Stockholm kommun &ger all mark inom
planomradet. Isdubben 5 &r upplaten med tomtritt till SISAB.
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Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar anvindningen B for bostédder och S for
skola pa kvartersmark samt PARK pé allmén platsmark.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Genom{ord
fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.

Omrade utlagt som kvartersmark (skola) bildas genom att mark
fors fran allmén platsmark (Véstberga 1:1) till kvartersmark
(Isdubben 5). Del av kvartersmark inom Isdubben 5 6verfors till
Vistberga 1:1. Genom avstyckning och/eller fastighetsreglering
fran Vistberga 1:1 och Isdubben 5 bildas tvé nya fastigheter for i
huvudsak bostadsdndamal.

a A

Figuren illustrerar avgrdnsning samt dndringar av anvindning mellan
kvartersmark, allmdn platsmark. Svart heldragen linje = planomrddet. Rod
streckad linje = fastighetsgrins. Gron = parkmark. Gul = kvartersmark med

bostider och Cyan = skola

“BUNTMAKAREN ! = (N l T [ T
~ ! / VASTERTORP 1:2 P d i [y ' | ' | l Efgf' 1 \
AR R P
2/ Y- kT ‘ ) ISDUBBEN ] \ r

, /’(:A,‘T;IBERGA11 { j ! i ‘ti ‘ ‘ 1
:)// - \\\\\\\.‘\\ \ ] ‘ i l L —h \ |
\\\i\\ s ! I\;"i ‘l 5 l \
W | — 1L Lo |
o Lo N )
g T e T

Figuren illustrerar den fastighetsbildning mellan allmdn platsmark och
kvartersmark som blir aktuell. R6tt omrdde fors frdan den allmdnna
platsfastigheten Viistberga 1:1 till skolfastigheten Isdubben 5 for kvartersmark
med dndamadalet skola. Gula omrdden styckas av frdn den allmdnna
platsfastigheten Viistberga 1:1 for att bilda kvartersmark for
bostadsfastigheter. Till den nya ostra bostadsfastigheten fors mark frdn
skolfastigheten Isdubben 5, orange omrdde.
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Ledningsratter

Markreservat for befintlig VA-ledning inom planomradet har
avsatts, via planbestimmelse ul pa plankartan. Rétten kan sikras
genom inrédttande av ledningsritt eller avtalsservitut (for VA-
ledning inom Isdubben 5 &r ledningsrétt bildad, aktnr 0180K-
2008-16709-2).

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts, via planbestimmelse u2 pa plankartan. Rétten kan sikras
genom inrédttande av ledningsritt eller servitut.

Gemensamhetsanlaggning

Parkering

Gemensamhetsanldggning for parkering i garage i véstra nya
bostadsfastigheten gemensam for de bagge nya bostads-
fastigheterna kan bildas. Behov av gemensamhetsanldggning och
eller servitut provas 1 samband med lantmaéteriforrittning.

Avtal

Skriftligt avtal/6verenskommelse ska traffas mellan Stockholms
kommun och tomtrittshavaren till Isdubben 5 om minskningen
av Isdubben 5.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren Viktor Hanson bekostar framtagande av detaljplan
enligt planavtal. Exploateringskontoret star dock for de
utredningskostnader som beror forskolan inom Isdubben 5.
Byggaktorerna star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pé allmén plats och som dr
en foljd av byggaktorernas bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark. Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnit for de blivande fastigheterna.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Viktor Hanson forvirvar del av marken inom planomréadet 1
enlighet med villkor 1 géllande avtal.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns i1 anslutning till planomrédet.
Byggaktorerna bekostar ny anslutning.

Gatukostnader

Byggaktorerna bekostar aterstidllande-och anslutningsarbeten pa
allmén platsmark till f6ljd av bygg-och anlédggningsarbeten inom
kvartersmark.

Staden bekostar flytt av parkvig pa allméin platsmark
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Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning for de fastigheter som
berdrs. Byggaktoren Viktor Hanson bekostar erforderliga
fastighetsbildningsatgirder. Byggaktorerna ansvarar for och
bekostar nybyggnadskarta.

El och tele m.m.
Kostnader for ny anslutning for teknisk forsorjning som el, tele,
fjarrvarme etc. bekostas av byggaktorerna.

Staden bekostar flytt och omlidggning av befintliga ledningar som
paverkas av planen.

Gronkompensation

Projektet innebér viss paverkan péd de ekologiska och rekreativa
virdena da naturmark tas i ansprék for den nya bebyggelsen.
Staden bekostar eventuella dtgérder som blir aktuella {or att
kompensera for detta. De specifika atgirderna kommer att
utredas vidare infor granskningsskedet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomridet. Byggaktdrerna foreslds ansluta till befintligt nit via
nya forbindelsepunkter som SVOA upprittar och byggaktorerna
bekostar.

Dagvatten

Byggaktorerna ska folja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Detta innefattar primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterial inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enighet med dagvattenstrategin innan avledning
fran fastigheten. Placering av byggnader och hjdséttning inom
fastigheten respektive mot omgivande ytor ska goras pa ett sitt
som minimerar skada vid extrem nederbord.

El/Tele och Fjarrvarme
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét 1 anslutning till
planomradet.

Inom planomradet behdver befintliga ledningar ldggas om.
Ledningsédgare som kan komma att paverkas ar Ellevio Lokalnt,
Stokab, Trafikkontoret, Stockholm Exergi och Telia.
Ledningsflytt utreds tillsammans med ledningsdgare.
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Bland annat finns ett ledningsstrak med elledningar i det Ostra
kvarteret, mot grannfastigheten Isdubben 4. Utrymmet for
ledningen mot Isdubben 4 sdkerstéills 1 plankartan genom
egenskapsbestdmmelse u.

Radon
Byggaktorerna ansvarar for eventuella utredningar och att
bebyggelsen utfors radonsékert vid forekomst av markradon.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga
kraft.

Ilustrationer: Porner + Pettersson AB och AWL Arkitekter AB
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