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Karta som visar planomrddets lc'ige, markerat med gul cirkel.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for en pabyggnad med en
vaning pa ett befintligt verksamhets- och flerbostadshus samt
mdjliggora en utveckling av befintlig restaurangverksamhet.

Planomradet ar lokaliserat i korsningen mellan Svartlosavéigen
och Snoéripsvégen och dr bebyggt med en livsmedelsbutik med
tillhdrande bistro. Livsmedelsbutiken med tillhoérande servering
utgor en lokal motesplats 1 Langsjo.

Till- och pabyggnader avses anpassas till befintlig bebyggelse
och bidra till att skapa en sammanhéllen bebyggelsegrupp med
god helhetsverkan. Detaljplanen mojliggér for en komplettering
med atta ldgenheter som avses upplatas med hyresrétt med
studenter som malgrupp. Detaljplanen mdjliggor dven for att
befintlig bistro kan uppforas permanent samt att byggnadsdel for
ny entré till bistron kan uppforas. Planomradet omfattar &ven del
av intilliggande fastighet for bostadsandamal, delar av
kringliggande gator, samt en mindre yta park. I dessa delar
bekriftas endast gillande detaljplaner.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en pabyggnad med en
vaning pa ett befintligt verksamhets- och flerbostadshus samt
mojliggdra en utveckling av befintlig restaurangverksamhet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 7 juni — 4 september 2023
Granskning december 2023
Antagande SBN mars 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar
— Bullerutredning (ACAD — Accustic consulting and design,

2023)
— Dagvattenutredning (Norconsult, 2023)

Medverkande

Planen ar framtagen av Nina Mjaaland pé stadsbyggnadskontoret
tillsammans med plankonsult fran Norconsult. Kartingenjor ér
Sanna Norrby pé stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for en pabyggnad med en
vaning pa ett befintligt verksamhets- och flerbostadshus samt
mdjliggora en utveckling av befintlig restaurangverksamhet.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Gigan 19, Gigan 16 samt
Langbro 13:1. Omrédet &r beldget i den nordvéstra delen av
Langsjo, 1 korsningen Svartldsavigen — Snoripsvagen.
Planomradets yta omfattar ca 3 000 kvadratmeter. Marken dgs av
Stockholm stad och upplats med tomtritt. Planomradet &r
bebyggt med en livsmedelsbutik med bistro i bottenvining samt
ovanliggande bostider.
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Karta som visar planomrddets ldge och avgrdnsning, markerat med svart
linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Alvsjo 4r utpekad som ett stadsdelsomrade med mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter och kommer vidareutvecklas som en
regional malpunkt. I delar av Langsjo finns mojligheter att
komplettera med bostédder, forskolor, service och métesplatser for
att skapa en 6kad blandning och levande stadsrum.

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en
vixande stad, en sammanhédngande stad, god offentlig miljo och
en klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande
anges en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur
staden prioriterar sina insatser for att mdta bostadsbehov och
styra stadsutvecklingen mot stadens vision. Detaljplanen svarar
mot utbyggnadsstrategin “mojliggor vardeskapande
kompletteringar”. Planomrédet ligger i ett omrade dér
komplettering kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgdngspunkt frén nuvarande karaktér,
kvaliteter och behov.

Oversiktsplanen pekar ut platser som har stor betydelse for att
uppnd malet om en sammanhéngande stad och en god offentlig
miljo. Motesplatserna lockar besokare fran olika delar av staden
och bidrar till att ménniskor med varierande bakgrund méts
samtidigt som stadsdelarnas lokala identitet starks. Viktiga
motesplatser kompletterar centrum och parker.
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Byggnadsordning

Enligt byggnadsordningen omfattas Langsjo av
stadsbyggnadskaraktiren villastad. Vigledningen framhaéller att
nya byggnader ska utformas utifrdn en varsam utveckling med
omsorg och kvalitet.

I strategin anges bland annat att villastiderna bor utvecklas med
utgdngspunkt ur gatornas och husens anpassning till terringen
samt mangfalden av hustyper i varierande skala och fran olika
tidsepoker. Nya byggnader utformas inom befintlig struktur
utifran en samtida tolkning av platsens forutsattningar och
nérliggande bebyggelse.

Lokala centrum och centrala strak utvecklas genom att
komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dér sa &r
mojligt.

Detaljplan

Fastigheterna &r planlagda for bebyggelse 1 hogst tva vaningar for
bostidder och handel. Kringliggande gator &r planlagda som
gatumark. For omradet géller detaljplan for fastigheten Attesten 1
m.fl., detaljplan for kv Attesten mm, samt Andring av
stadsplanen PL 3734 for delar av stadsdelarna Langsj6 och
Herrangen.

Markanvisning
Exploateringsndmnden fattade 27 augusti 2020 beslut om
markanvisning for bostdder inom fastigheten Gigan 19 1 Langs;jo.

Forutsattningar

Natur

Storre delen av planomradet &r bebyggt och endast en liten andel
gronska, framst bestdende av grés, trdd och buskar. Inga
dokumenterade naturvérden finns inom planomradet.

Norr om planomradet finns en kvarterspark med anlagda stigar
och trdd. En bit sdder om planomradet finns Langsjon med
allmin brygga som mojliggdr bad. Naturreservatet Alvsjdskog
som dr beldget ca 700 meter 6ster om planomradet erbjuder en
storre, sammanhédngande skogsmilj6 for rekreation.
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Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning
(SGU) bestér marken inom planomréddet av lera och morén pa
urberg.

Jordarter inom det aktuella omrddet, planomrddet markerat med svart linje.

Gult visar glacial lera och rétt med prickar visar mordn pd urberg. (utdrag
fran SGUs kartvisare)

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholm stads skyfallsmodell &r 6versvidmningsrisken
inom planomrédet generellt ldg. Skyfallsmodellen visar
flodesvédgar samt maximalt djup vid skyfall motsvarande ett
statiskt 100-arsregn. Vid kraftiga regn avrinner dagvattnet i
huvudsak 6sterut och senare vidare sdderut. Inga instdngda
omraden inom planomradet har identifierats och risk for stdende
vatten som kan orsaka skada pd byggnader bedoms som lag.
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Kartan visar en kartering over risk for staende vatten samt flodesintensiteten
vid ett skyfall. Planomrddet dr markerat med svart linje. (utdrag frdan

miljédataportalen — skyfallsmodellen)

Vattenskyddsomrade
Planomradet berdrs inte av Ostra Milarens vattenskyddsomrade
eller 6vriga skyddsomréaden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for recipienten
Magelungen. Enligt VISS maj 2023 har Magelungen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten ér god ekologisk status 2033 och god
kemisk status till 2027.

Planomradet ingér tekniskt 1 avrinningsomréde for Strommen via
Henriksdals reningsverk.

Markavvattning
Planomrédet berors inte av ndgra markavvattningsforetag.

Dagvatten

Takvatten fran befintliga byggnadsdelar avleds via stupror. 1
fastighetens Ostra del finns en dagvattenkassett som fordrojer
dagvatten innan del avleds till det kommunala dagvattennétet i
Svartlosavéigen. Del av befintligt tak dr utformat med sedum. I
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vistra delen av fastigheten finns markforlagda ledningar som
ansluter till det kommunala ledningsnitet via brunnar.

.| Dagvattenkasett for

y fordréjning innan
avledning till
kommunalt ledningsnat

Befintlig hardgjord uteservering. Avledning till marférlagda
ledningar med anslutning till brunnar/ kommunalt
dagvattennat.

Befintlig dagvattenldsning. Skrafferad yta visar befintlig hardgjord
uteservering. (Kdlla: Norconsult)

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av ett dldre
tvavaningshus i sten som ér placerat i mitten av de senare till- och
pabyggda en och tvavaningsbyggnaderna ut med Svartlésavagen
och Snoripsvédgen. Byggnaderna &r placerade i fastighetsgrins
med en liten gard med gronska, sdder om byggnaderna.

Stadsbild
Langsjo bestér till stor del av villabebyggelse med manga mindre
parker och gronytor.

Planomradet ar lokaliserat inom ett av Langsjos villaomraden
som tillkom under aren 1930-1960. Den omgivande bebyggelsen
utgors till stor del av villor i en vaning. Bebyggelsen inom
planomradet priglas av livsmedelsbutiken och den
centrumfunktion som den har i stadsdelen. Intill planomradet
finns idag verksamheter sdsom forskola, miljostation och
gatukok. Tillsammans med den livsmedelsbutik som inryms 1
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fastigheten Gigan 19, utgor platsen en lokal métesplats for handel
och service i omradet.

Planomrddet idag, entré tlll livsmedelsbutiken sett fran korsningen

Snéripsvigen/ Svartlésavigen.

Bistroverksamhetens befintliga uteservering sett fran séder pa Svartlosavigen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomréadet uppfordes pa 1950-talet.
Livsmedelsaffiaren har byggts ut i omgangar och kompletterats
med nya servicefunktioner. Ar 2012 kompletterades omradet med
sex bostidder och ett café.
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Néromradet bestar till 6vervdgande del av privatiagd
smahusbebyggelse fran dren 1930-1960. Ingen klassificerad
kulturmilj6 finns inom planomrédet eller i dess ndrhet.

Offentlig service

Skola och forskola

Det finns ett antal forskolor och en grundskola inom 500 meters
avstdnd fran planomradet. Narmaste forskola ér beldgen norr om
Snoripsvagen.

Kommersiell service

Tillgangen till kommersiell service i form av matbutiker &r
mycket god, en matbutik med tillhérande bistro &r lokaliserad i
bottenvaningen av befintlig byggnad. Mittemot planomrédet, i
korsningen Svartlosavdgen — Snoripsvigen, finns ett litet gatukok
i en paviljong. Ett storre utbud av kommersiell och offentlig
service finns vid Alvsjd centrum.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet angrénsar till Svartlosavdgen 1 vést, Snoripsvigen 1
norr och Akerbirstigen i vist.

Biltrafik

Omradet angors for biltrafik via Snoripsvigen och Akerbirstigen.
Sex parkeringsplatser samt en tillgénglig parkering finns inom
fastigheten, i direkt anslutning till Akerbirstigen. Besdkare till
butiken parkerar huvudsakligen pa gatan, framst lings
Snoripsvéigen. Angdring och mottagning av leveranser sker i
norddstra hornet av fastigheten, 1 korsningen Snoripsvégen -
Akerbirstigen.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Svartldsaviagen finns det en trafikseparerad gang-och
cykelvig pd bdda sidorna om gatan. P4 Snoripsvégen ér cykling
mojligt 1 gata, hastighetsbegriansningen for bilar dr 30 km/h.
Cykelparkering tillhérande matbutiken finns 1 anslutning till
Svartlosavigen. Befintlig cykelparkering for de boende
motsvarar 14 platser.
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Kollektivtrafik

Liangs intilliggande Svartldsaviagen finns busshallplatser dar
resenirer kan ta sig mellan Langsjo Torg och Telefonplan. Alvsjo
station ligger cirka tva kilometer frin omradet och kan nas med
buss.

Tillganglighet

Planomradet nas for bade gangtrafikanter och biltrafik fran
omkringliggande gator. Matbutiken i bottenvéning ar tillgdnglig
med ramp.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Planomrédet berors av trafikbuller fran de kringliggande gatorna
Svartlosaviigen, Snoripsviigen och Akerbirstigen. Befintlig
verksamhet inom planomradet ger upphov till industribuller.

Planforslag

=g = R IR = N - Rhne” iy £

N, o —=—T
L T | I ZANEY /S I P — 1

Orienteringskarta, planomrddet markerat med svart linje. (Bild: Jonas
Fahlbeck Arkitektkontor)

Planforslaget mojliggor for pabyggnad med nya bostdder i en
véning pa befintligt flerbostadshus (B). Detaljplanen mojliggor
for en komplettering med atta ldgenheter som avses upplatas med
hyresritt med studenter som mélgrupp. Befintlig matvarubutik i
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bottenvéning bekréftas i planen och den tillfélliga uteserveringen
planldggs for att kunna uppforas permanent som en bistro (C, sl).
Utbyggnad for ny entré till bistron mdjliggors mot
Svartlosaviagen. Planomradet omfattar dven del av intilliggande
fastighet for bostadsdndamal, delar av kringliggande gator, samt
en mindre yta park. I dessa delar bekriftas endast géllande
detaljplaner.

Ny bebyggelse

Pébyggnaden for bostdder och bistron ska utformas utifrén en
sammanhéllen gestaltningsidé som tar utgangspunkt i den
befintliga bebyggelsen inom omradet. Tilldgget ska tillsammans
med befintlig bebyggelse skapa en sammanhallen bebyggelse
med god helhetsverkan. For att uppna den sammanhallna
gestaltningsidén regleras de olika byggnadsdelarnas hojder.
Byggnadens hogsta totalhdjd dver angivet nollplan varierar
mellan 42,5 och 50,5 meter (h1, h2 och h3) beroende pa

byggnadsdel.
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Hlustrationsplan. Mérkare orangea ytor visar tillkommande pd- och utbyggnader. (Bild: Jonas
Fahlbeck Arkitektkontor)
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For pabyggnaden giller att tak ska utforas som sadeltak (f2).
Sadeltaket avses ges samma lutning och riktning som
ursprungstaket med ett rejdlt utsprdng mot norr for att bilda en
loftgdng och mot sdder som vaderskydd. Intentionen &r att ge
taket ett latt uttryck. Takkupor fér ej uppforas (£3).

For padbyggnaden regleras att balkonger far kraga ut maximalt 1,4
meter och ska ha en frih6jd pé minst 3,0 meter ovan mark (f1).
Balkonger far endast glasas in utan synliga bérverk.

Vy som visar pabyggnad for bostadsdndamal, sett fran Snoripsvdgen i
nordost. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)

Vy som visar planféorslaget fran nordvist mot matbutikens entré. I bild syns
den nya pabyggnaden samt tillbyggnad for bistro. (Bild: Jonas Fahlbeck
Arkitektkontor)
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Vy som visar planforslaget frdan Svartlosavigen i sydvist mot den nya
tillbyggnaden for bistron. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)

Fasad mot sdder. Svartlosavigen till vinster i bild. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)
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Fasad Svartlosavigen i vdster. Snoripsvigen till vinster i bild. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)
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e
Sektion genom bostadsgdrd, befintligt bostadshus med pabyggnadsdel samt befintlig matbutik i bottenvdning.
Snoripsvigen till hoger i bild. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)

Park
De befintliga parkerna kommer inte att pdverkas av detaljplanen.
Inom fastigheten finns ett mindre parkomrade i sydvést som dven

1 den nya detaljplanen fortsatt ska vara planlagt som allmén plats
(PARK).

Gator och trafik

Gatunat

Det befintliga gatunitet kommer inte att paverkas av
detaljplanen. Mot Snoripsvédgen och Svartlosavédgen far inga in-
och utfarter anldggas vilket regleras genom utfartsforbud i
plankartan.

Biltrafik

Tillkommande ldgenheter avses uppforas som studentlédgenheter.
Utifrén malgruppen och ndrheten till kollektivtrafik och
kommersiell service planeras de tillkommande ldgenheter med
parkeringstal 0,1 vilket ger mojlighet for besokare att parkera
inom fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

For bostdderna inom planomrdet tillkommer atta
cykelparkeringsplatser for att tillgodose behovet for
tillkommande bostidder. For verksamhetens behov tillkommer 16
parkeringsplatser for cykel. Detta innebér en fordelning av 1,16
cykelparkeringsplatser per lagenhet.

Tillganglighet
Parkeringsplats for funktionsvarierade finns i gatuplan.
Matbutiken ér tillgdnglighetsanpassat med ramp. Tillkommande
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lagenheter foreslas nas via trappa och loftgdng, mojlighet finns
att anordna hiss.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planerad padbyggnad medfor ingen paverkan gillande
dagvattenflode eller dagvattenkvalitet, da forhallandena jamfort
med dagsldget blir oférédndrade. Dagvatten foreslas avledas pa
samma sétt som for befintlig situation, det vill sdga befintliga
stupror forlangs och avleder dagvatten fran den nya takytan.

Omréadet for planerad bistro samt takyta over ny entré utgors i
dagsliaget av en hardgjord uteservering respektive plattliggning.
Forutséttningarna for dagvattenavrinning for de planerade taken
blir ddrmed ungefér detsamma som for befintlig situation.
Takytorna foreslés avledas till befintliga markforlagda ledningar
via stupror.
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Situationsplan som visar skrafferade ytor for planerad bebyggelse. Framtida

avledning av dagvatten foreslds ske pd samma sdtt som for befintlig situation.

Vattenférsoérjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgéng till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt el-
och telenit.
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Energiforsorjning
Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till
fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

Karl for hushéllssopor finns placerade pa sarskild plats pa garden.
Killsorteringsbehéllare/atervinningsstation finns pd andra sidan
Snoripsvigen.

Raddningstjanst
Utrymning foreslds via loftgang och trapphus, alternativt via
balkong mot garden.

Réddningstjanstens fordon kan std pad Snoripsvigen och na
loftgangen med stegbil och birbara stegar. Alternativt sta pa
Akerbirsstigen eller kdra upp pa garden och né balkongerna pa
samma satt.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Pabyggnaden och restaurangverksamheten foreslds utformas
utifran en sammanhéllen gestaltningsidé som tar utgangspunkt i
den befintliga bebyggelsen inom fastigheten och omradet.
Tilldgget ska tillsammans med befintlig bebyggelse skapa en
sammanhdllen bebyggelse med god helhetsverkan.

Befintlig vaning med ldgenheter avses vara ofordndrad. Dessa
lagenheter nds direkt utifrdn. Befintligt trapphus som forbinder
denna vaning med butiks-/gatuplanet anvinds for att nd de nya
pabyggda ldgenheterna. De nya ldgenheterna planeras som
genomgaende och nds via existerande trapphus fran loftgdng pa
norrsidan. Alla tillkommande lagenheter foreslas forses med
balkong mot bostadsgarden i sdder.

Utemiljo

Befintlig gard med en plan griasbeklddd yta i soder 1 kombination
med sluttande naturmark med befintliga trdd och klipphill avses
bevaras. Marken pé garden far endast forses med
komplementbyggnader i en vaning med en storsta byggnadsarea
pa 100 kvadratmeter (el). Komplementbyggnader pa bostadsgard
tillats uppforas till en hogsta totalhdjd pa 3,5 meter (h4).
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P& delar av garden och kringliggande mark géller att marken inte
forses med byggnad. Inom dessa delar géller att befintlig
naturmark ska bevaras (n1).

Konsekvenser

Miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Beddmningen gors att aktuella miljo- och hélsofragor i detaljplanen
ar av sadan art att de kan utredas och hanteras inom ordinarie
detaljplanearbete. Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning
eller riktlinjer om ljudmiljd, naturvirden, vattenkvalitet,
oversvamningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet.
Planforslaget beror inte heller naturomraden med regional, nationell
eller internationell skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Pébyggnaderna beddms inte paverka fororeningsinnehallet i
dagvattnet nimnvart och ddrmed inte mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna. Dagvatten foreslas avledas pa samma
sétt som 1 befintlig situation, via fordréjning innan avledning till
ledningsnétet for pabyggnaden samt direkt pa ledning for bistron.
Vatten fran ledningsnétet renas vid Henriksdals reningsverk for
att sedan sléppas ut i Strommen. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stadsbild
Byggnadens karaktir och gaturummets bredd bedoms klara en
mindre pa- och tillbyggnad inom planomradet. Den foreslagna
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kompletteringen ska bidra till att markera platsen som en lokal
mdotesplats och knutpunkt samtidigt som den utgér fran den
befintliga bebyggelsestrukturens skala och form. Pa- och
tillbyggnaden avses utformas med hénsyn till den befintliga
bebyggelsen och skapa en sammanhéllen bebyggelsegrupp med
god helhetsverkan.

Stoérningar och risker

Buller och vibrationer

Planomradet berors av trafikbuller fran framforallt
Svartlosavdgen samt av industribuller fran verksamheten 1
bottenplan. Butiksverksamheten inom planomradet kan medfora
storningar till omkringliggande bostdder. En bullerutredning
avseende viagtrafikbuller och industribuller har utforts inom
ramen for planarbetet.

Ekvivalenta ljudnivaer for trafikbuller uppgar, enligt
bullerutredningen, till som hdgst 52 dBA mot fasad vilket
innebdr att riktvdrden innehélls utan anpassningar eller atgarder.

Ekvivalenta ljudnivaer for industribuller uppgér, enligt
bullerutredningen, till som hogst 41 dBA under dag och kvéllstid
och 33 dBA under nattetid. Berdkningarna tar hénsyn till den
ljudnivaminskning for buller, fran virmepump, som befintlig
balkong mot Akerbirstigen ger. Om balkongen bibehélls,
uppfylls Naturvéardsverkets riktviarden for buller fran industrier
och andra typer av verksamheter som bullrar.
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> 0.0 dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> B0.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)

AR AN

Dygnsekvivalent ljudniva frdn végtrafik. Frifdltsvirde vid vdrsta utsatta del av
fasad samt 1,5 meter éver mark. (Kdlla: ACAD)

Livsmedelsbutiken har ett fliktrum inomhus samt en koksflakt
placerad vid koket och restaurangen. Pa gérd finns
kylmedelskylare och virmepump till golvvirmen i lastkajen.
Ingen av dessa installationer har under genomford inventering pa
platsen pavisat ndgon form av vibration mot omgivningen.

Vid framtida projektering av pdbyggnaden bor uppstillningarna
av flaktarna ses over. I fall atgéarder skulle krdvas bedoms
behoven endast vara av lokal karaktdr, exempelvis nya isolatorer
under kompressor eller flékt. Inga stérre byggatgarder bedoms
vara nddvandiga.

Oversvamningsrisker

Planerad byggnation medfor ingen storre 6kning av hirdgjorda
ytor eller fordndrad hojdséttning av mark. Avrinningssituationen
vid skyfall bedoms ddrmed inte paverkas. Vid ett eventuellt
skyfall ar risken for 6versvimningar som kan orsaka skada pa
byggnation eller paverka framkomligheten for utryckningsfordon
ddarmed lag. Pdbyggnaden bedoms inte paverka denna situation.
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Ljusforhallanden och lokalklimat
Framtagen skuggstudie visar skuggeffekter vid ett antal klockslag
vid vdrdagjimning och sommarsolstand.

20 mars 20 juni
Klockan 12

Klockan 15

Klockan 18

Barnkonsekvenser

Forskolan som ligger norr om planomréadet nas via befintliga
gangbanor och cykelvégar. I och med att pabyggnaden sker pa en
befintlig byggnad samt att ett begrdnsat antal bilparkeringar
tillkommer vintas planforslaget inte innebéra negativ paverkan
for barn.
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Tidplan
Samrad 7 juni — 4 september 2023
Granskning december 2023
Antagande SBN mars 2024
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny
detaljplan samt myndighetsutovning vid bygglov och
bygganmailan.

- Exploateringskontoret ansvarar for genomfoérandet pa
allmén plats samt medverkar genom upprittande av de
avtal som krivs for genomforandet av planen.

- Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan fran
fastighetsigaren.

- Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten pa allmén platsmark.

Byggherren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljéer pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats. Allmén platsmark utgors av
gata och park.

Avtal

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse
traffas mellan staden och byggaktoren. Det uppréttas genom
stadens forsorg, senast innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att foljande detaljplaner helt upphor att
gélla inom planomradet:
e Detaljplan for fastigheten Attesten 1 m.fl., dnr 2009—
15849.
e Detaljplan for kvarteret Attesten mm, dnr 1997-00213
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e Andring av stadsplanen PL 3734 for delar av stadsdelarna
Langsjo och Herréngen.

Fastighetsrattsliga fragor
Planforslaget innebir ingen paverkan géllande fastighetsrattsliga
fragor.

Ledningsratter
Markreservat for allménna underjordiska ledningar sikerstills i
plankartan (ul).

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgérder i
befintliga ledningsnit regleras 1 avtal mellan byggaktor och
ledningsigare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt nit.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Byggaktoren
ansvarar for och bekostar nddvéandiga dagvattenldsningar inom
kvartersmark.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till planomrédet.
Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta.
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Fjarrvarme
Tillkommande bebyggelsen antas kunna anslutas till fjarrvérme.

Genomférandetid
Genomf6randetiden dr 60 ménader och borjar gélla frdn och med det att
planen har fétt laga kraft.
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