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Detaljplan for nya bostader vid kvarteret Pulkan
i Vastertorp

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Forslaget till ny detaljplan ska mojliggora 60 nya bostadsrtter i
fyra punkthus i fem vaningar utmed Vistertorpsvagen.
Forvaltningen &r positiv till nya bostéder i kollektivtratiknira lagen,
men har vissa synpunkter pd planforslaget. Utformningen av
byggnaderna avviker mycket fran de dldre smalhus som finns i
omrédet. Den planerade bebyggelsen innebér att ett flertal storre
trad tas ner och en uppskattad mindre parkmiljo till storsta delen
forsvinner, och det som &terstdr kommer att skuggas av de nya
husen. Forvaltningen papekar vidare att gatans utformning behéver
en oversyn och att det behovs ett avtal om hur forskolan Snébollen
ska skyddas mot storningar under byggtiden.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat forslag till ny detaljplan {6r del
av Vistertorp. Samréadstiden stracker sig till 31 augusti, men
stadsdelsndmnden har beviljats forldngd svarstid till 5 september
2023.

Arendet

Forslaget till ny detaljplan ska mojliggora 60 nya ldgenheter i fyra
punkthus i1 fem vaningar utmed Vistertorpsvigen. Marken &r
anvisad till byggaktoren Viktor Hansson for lagenheter med
bostadsritt. Parkeringsplatser foreslés 1 underjordiskt garage mellan
tvd av byggnaderna.
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Hlustrationsplan. Fyra n);a punkthits lings Vdstertorpsvdgen.k‘

Ytorna ér idag park- och naturmark intill befintliga fastigheter. Ett
flertal trdd inom planomradet behover tas bort for att ge plats for de
nya husen, och en befintlig parkvéig behover flyttas. Enligt
planforslaget ska omradets grona karaktir bevaras genom planterad
forgardsmark och gronska mellan de nya husen. Entrén till det
befintliga parkstraket ska fortydligas.

ngelrﬁ(;t nordost. };'yra nya punkthus i fem vd;ﬁ'ngar.

De nya husen ska enligt planforslaget ska bilda en ny arsring
langs Vistertorpsvéigen med ett enhetligt arkitektoniskt uttryck,
byggnadsskala och forhallningssétt mot gatan som en
sammanhéllen enhet. Bebyggelsens utformning ska gestaltas
omsorgsfullt i samspel med omgivande bebyggelse.

Planen beddms enligt planforslaget bidra positivt till en socialt
hallbar stadsmiljo, exempelvis genom att tillféra bostidder 1 olika
storlekar och fler entréer mot gatan.

Planforslaget innebér ocksa att ca 100 kvm av forskolan Snobollens
gard (fastigheten Isdubben 5) overfors till den nya bostads-
fastigheten. Istdllet kompenseras forskolan med ca 600 kvm
naturmark som ligger mellan forskolegarden och Vistertorpsvigen.
Forskolan har idag tre avdelningar och en byggritt pa ytterligare tre
avdelningar. Denna byggrétt kommer att finnas kvar men i justerat
lage, utifran de dndrade fastighetsgrinserna.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
intern service. De fackliga organisationerna informeras vid
forvaltningsgrupp den 22 augusti 2023.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen &r positiv till nya bostéder i kollektivtratiknara lagen,
men har vissa synpunkter pd planforslaget. Utformningen av
byggnaderna avviker mycket fran de dldre smalhus som finns i
omradet. De nya byggnaderna &r djupare och hogre, vilket kommer
att ge ett mer massivt intryck. De placeras ocksa néra intill befintlig
bebyggelse, vilket gor det svarare att se dem som en egen arsring.
De nya byggnaderna ska ha entréer mot gatan, vilket férvéntas dka
tryggheten. Vistertorp bedoms av stadsdelsforvaltningen for
ndrvarande inte ha ndgra storre trygghetsproblem. Fordelen med
entréer mot gatan uppvigs dessutom av att planen skapar ett behov
av bullerplank mellan forskolegérden och gatan, vilket istdllet
minskar tryggheten i gatumiljon.

I Vistertorp planeras for ytterligare fortdtning och planbeskriv-
ningen skulle behova kompletteras med en genomgang av dvriga
aktuella planer for omradet. D4 kan denna plan sittas i ett
sammanhang sa att ldsaren far en 6versikt av omradets planerade
utveckling. Forvaltningen skulle helst se att stadsbyggnadskontoret
tar fram planprogram for Vistertorp och andra stadsdelar dér
mycket fortétning planeras, sdsom gjorts for Frudngen.

Den planerade bebyggelsen innebér att park- och naturmark med
manga storre trad forsvinner. Férvaltningen ar tveksam till
formuleringen att omradets grona karaktér ska bevaras. Det ar
positivt med gron forgardsmark, men det uppvéger inte att en
uppskattad och fin parkmiljé med ekar och tallar kring parkvigen
mellan Vistertorpsviagen och Larsmissgatan forsvinner. Den lilla
parkmiljon utgor dven entré till naturmarken Vistertorpsstréket.
Planforslaget innebdr att entrén blir mycket smal och endast utgors
av en parkvig mellan ett bostadshus och en parkeringsyta. Den
andra passagen i1 naturmarken mellan det fjdrde nya bostadshuset
och villafastigheterna Buntmakaren 2 och 3 kommer ocksa att bli
mycket smal, och det dr tveksamt om allmadnheten kommer att
kunna nyttja den. Det andra nya bostadshuset innebédr ocksa att
kontakten mellan gatan och naturmarken blockeras. Det som
aterstar dir blir en smal remsa naturmark mellan Pulkan 1 och
Isdubben 4 som blir stingd i ena dnden. Kvarvarande park- och
naturmark kommer ocksé att skuggas av de nya husen. Saknas en
illustration som tydligt visar vad som &r fastighetsmark respektive
parkmark kring de planerade kvarteren.
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For att allmidnheten ska kunna nyttja den naturmark som blir kvar ar
det mycket viktigt att de nya fastighetsgranserna tydligt markeras
med staket eller hick. Aven under byggtiden behdver naturmarken
utanfor fastighetsgrinsen skyddas, sa att den inte anvénds for
upplag, transporter eller schaktsldnter. Skadad naturmark gér inte att
aterstilla.

Vistertorpsvagens utformning skulle ocksa behdva en dversyn i
samband med denna plan. Trottoarerna pé bada sidorna ar for smala
idag och behdver breddas. Manga boende gar till och frén
tunnelbanan hir, och med denna plan tillkommer ytterligare.
Stockholmshem bygger 90 nya ldgenheter i kvarteret Fotsacken vid
Good Morning Hotel, och ytterligare 160 studentldgenheter planeras
dér. Dérefter tillkommer de nya bostdderna i omradet Mélardng.

Forskolan Snobollens gard kommer att paverkas av denna plan.
Stadsdelsforvaltningen och Sisab har bedomt att det foreslagna
bytet av mark dr en bra uppgorelse utifran forskolans behov, da
garden blir storre. Ddremot behdver det fortydligas att det ar
byggaktoren som bekostar iordningstéllande av den dndrade
forskolegirden, inklusive nytt staket och eventuellt bullerplank. Det
kommer édven att behovas ett avtal med byggaktoren Viktor
Hansson om skydd mot storningar under byggtiden.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkanner
tjansteutlatandet och dverldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Lee Orberson Alex Baena
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag “Forslag till detaljplan for del av fastigheten
Vistberga 1:1 m.fl. intill kv. Pulkan i stadsdelen Vistertorp”.
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