Stockholms
1[ stad

Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning
Avdelningen fér samhallsplanering och intern
service

Telefonvagen 30, plan 9

Box 490

129 04 Hagersten

Vaxel 08-508 22 000

Fax 08-508 220 99
hagersten-alvsjo@stockholm.se
start.stockholm

Hégersten-Alvsjé stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande

Avdelningen fér samhallsplanering och Dnr HA 2022/791

intern service 2023-10-06
Sida 1 (5)

Handlaggare Ti_'_' L .

Yasin Mermer Hagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd

Telefon: 08-50821839 2023-10-26

Projektavslut for forskolan Hanna Rydh i
Fruangen, fastigheten Baretten 2

Genomférandearende projektavslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd avbryter projektet
forskolan Hanna Rydh avbryts och forvaltningen far i
uppdrag att till Sisab betala det som kvarstir av den
totala projekteringskostnaden.

2. Namnden behéllen tomtritten pa fastigheten Baretten 2
for framtida forskolebehov i Fruéingen.

Sammanfattning

Forskolan Hanna Rydh byggdes 1967-1971 och inneholl
ursprungligen tva avdelningar samt ett tillagningskok. Ar 2016
bestillde stadsdelsforvaltningen en planindring pa fastigheten for
att kunna bygga en ny, storre forskola pa tomten. Stadsdelsndamnden
beslutade 2021 att genomfora projektet utifran Sisabs offert som
skulle ge en &rshyra pa 3 mnkr. I november 2022 presenterade Sisab
en reviderad offert, som skulle innebéra att arshyran 6kade till 5,1
mnkr. Samtidigt har antalet forskolebarn i stadens befolknings-
prognos minskat, och det finns inte ldngre nagot behov av en ny
forskola i Fruédngen under de narmaste tio aren. Forst ddrefter
forvintas antalet barn 6ka igen och ett behov av fler forskoleplatser.

Stadsdelsforvaltningen foreslér att projektet forskolan Hanna Rydh
avslutas, vilket innebir att forvaltningen maste betala de 8 mnkr
som Sisab har lagt ner pa projekteringen. Forvaltningen foresléar
ocksa att nimnden behéller tomtrétten till en kostnad om 90 tkr per
ar, for att kunna bygga en forskola pa platsen nédr behovet uppstar.

Bakgrund

Forskolan Hanna Rydh ligger pd Hanna Rydhs gata 5 i Frudngen.
Forskolan ar byggd 1967 — 1971 och innehdll ursprungligen tva
avdelningar forskola och ett tillagningskok.
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Ar 2009 var bristen pé forskoleplatser i stadsdelsomradet stor.
Néamnden byggde dirfor om forskolan Hanna Rydh genom att ta
bort koket och tillskapa ytterligare en avdelning i byggnaden. Koket
forlades istillet 1 en paviljong 1 den nirliggande parken, tillsammans
med ytterligare tre avdelningar forskola. Paviljongen hade ett
tidsbegréansat bygglov fram till 2019.
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Paviljong med
kok och tre
avdelningar
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Ar 2016 bestillde nimnden en planindring for fastigheten Baretten
2, dar Hanna Rydh ligger, med intentionen att riva den befintliga
byggnaden och bygga en ny, storre forskola pd tomten. Den storre
forskolan skulle d&ven kunna fanga upp behovet efter att ytterligare
paviljonger 1 Frudngen avetablerats, samt ett eventuellt
tillkommande behov for nya bostéder.
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Detaljplanearbetet inleddes 2017. Sisab ledde arbetet och
forvaltningen var mycket aktiv i planarbetet och i de ritningar som
togs fram. Den byggnad som planerades pé fastigheten anpassades
till markforhéallandena for att undvika sprangningar och ritades i
souterrdng. Detaljplanen medger atta avdelningar forskola samt en
forskolegard som ger en friyta pa 20,2 kvm/barn vid full
beldggning. Det dr dven mojligt att bygga en forskola med mindre
antal avdelningar pa fastigheten. Detaljplanen vann laga kraft 1 april
2020.

Arendet

Ekonomi och behov

Planeringen och projekteringen av Hanna Rydh fortlopte utan
tecken i befolkningsprognoserna om att forskolan inte skulle
behovas. Samtidigt som detaljplanen vann laga kraft uppstod
covidpandemin som skulle visa sig leda till att byggsektorn
bromsade in, barnantalet minskade och prognoserna skulle komma
behdva revideras. Den 29 april 2021 beslutade nimnden om att
genomfora projektet och bygga en ny forskola pa fastigheten
Baretten 2. Till grund for beslutet 14g en offert fran Sisab som
visade att projektet skulle vara mojligt att genomfora. Offerten
innebar en érlig hyra pa 23 254 kr per barn med en arshyra om
cirka 3 mnkr. Tabellen nedan visar de ekonomiska forutsattningarna
ar 2021.
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Berriiknat energimal Miljisbyegenad silver
Total projektkostnad 66 843 455 kr
Lokal area (BRA) 1453 kvim
Projektostad per kvin (BRA) 46 004 kr
Forskolegard fityta 2 908 kvm
Forskolegard fityta per bamn 20,2 kvim
Teknmsk kapacitet, max antal 172 st
Kapacittet, firskolebarn 144 st
Amntal barngrupper 8 st
Arshyra utan nyproduktionsrabatt) 3334131 kr
Arshyra per kvin (BRA) 2295 kr
Arshyra / bam 23 154 kr
Lokalyta / barn 10,1 kvim
Investerme per barm 464 191 kr
Arshyra {med nypro duktionsrabatt) 3028 382 kr

Till £61jd av inflationen och utbrottet av kriget 1 Ukraina dndrades
darefter prislaget markant. Kraftiga 6kningar av kostnader for
material och andra resurser gjorde att Sisabs tidigare offert
reviderades. Enligt den reviderade offerten, daterad den 6 november
2022, 6kade totalkostnaden fran 66,8 mnkr till 94 mnkr. Arshyran
for forskolan 6kade fran 3 mnkr till cirka 5,1 mnkr, vilket innebar
att arhyran per barn steg fran 23 154 kr till ungefér 35 000 kr.
Forutséttningarna for nimnden att fa projektet godként av
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott minskade ddrmed
avsevart. Samtidigt reviderades prognoserna for antalet barn i hela
stadsdelsomradet och behovet av forskolan finns inte ldngre 1 nértid.

2022 evakuerades verksamheten pa forskolan Hanna Rydh till
forskolan Stortloppet, eftersom lokalerna p4 Hanna Rydh inte
ansdgs dndamalsenliga.

Sisab har under projektets gang arbetat upp omkring 9,4 mnkr pa
detaljplan och projektering. Om projektet avbryts behover nimnden
betala Sisab for sa kallad forgévesprojektering.
Stadsdelsforvaltningen har hittills betalat cirka 1,4 mnkr till Sisab.
Om projektet avbryts maste forvaltningen betala ytterligare cirka 8
mnkr.

Planerade bostader i Fruangen

Stadsbyggnadskontoret arbetar med att ta fram ett program for
Frudngen som innehéller omkring 1000 nya lagenheter. Detta
planprogram kommer framdver att genomforas 1 ett antal
detaljplaner. Ménga av de foreslagna bostadsprojekten ligger pé
befintliga tomtrétter och det dr dérfor upp till tomtréttsinnehavarna
om de vill genomfora dem. Tidsplanen for programarbetet paverkas
ocksé av oklarheter kring dragningen och utformningen av Sparvig
Syd.
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Befolkningsprognos

Sweco tar arligen fram tvd befolkningsprognoser som grund for
stadens arbete med att planera verksamhet och lokalbehov. Den
forsta &r en kortare prognos som stracker sig 6ver de ndrmaste 10
aren 2023-2032 och ger ett underlag om befolkningsdndringar pa
kort sikt. Den andra dr en langsiktig prognos over tidsperioden
2033-2045 som stod for att planera for framtiden med ett bredare
perspektiv. Den langsiktiga prognosen finns dock endast for hela
stadsdelsomradet, och &r inte nedbruten pé enskilda stadsdelar.
Genom att kombinera de tva prognoserna kan
stadsdelsforvaltningen utveckla olika strategier och 16sningar for
lokalbehovet.

I befolkningsprognosen for tidsperioden 2023-2032 har Sweco
utgatt fran att endast 100 av de planerade 1000 ldgenheterna i
programmet for Fruédngen blir inflyttningsklara. Under perioden
minskar antalet forskolebarn i Frudngen med 20 procent (120 barn).
Tabellen redovisar antalet forskolebarn och forskoleplatser i
Frudngen. Enligt tabellen finns en brist pa platser i Fruéngen idag,
men manga fordldrar har erbjudits forskoleplats 1 ndrliggande
stadsdelar och stadsdelsndmnden klarar att halla forskolegarantin.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Fruangen befalknignsprognos 1-5 aringar 582 563 537 516 503 493 482 469 455 461
Total kapacitet alla férskolor i Frudngen 428 428 428 428 428 428 428 428 428 428
QOver-junderskott pa platser -1564 135 109 -88 -76 65 -H4 -1 -27 -33

1

I intilliggande stadsdelen Vistertorp finns ett verskott pa platser,
trots att verksamheten pa forskolan Hanna Rydh sedan 2022
tillfalligt ar evakuerad till Stortloppet 1 Vistertorp. Tabellen nedan
redovisas antalet forskolebarn och forskoleplatser 1 Véstertorp.

Ar 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Vastertorp befolkningsprognos 1-5 aringar =~ 434 437 438 446 446 449 455 459 462 457
Kapacitet alla férskolor i Vastertorp 522 522 522 522 522 522 K22 522 K22 522
Over-junderskott pa platser 88 B85 84 76 76 T3 67 B3 60 65
2

Enligt den langsiktiga prognosen for tidsperioden 2033-2045 okar
andelen 1-5 aringar med ungefar 9 procent for hela
stadsdelsomradet Hiigersten Alvsjo. I denna prognos finns 900
lagenheter 1 Frudngen medriknat. En medveten strategi behdvs
darfor 1 bedomningen som gors nér det géller att behalla eller sédga
upp lokaler och tomtrétter. Prioritet behover vara
kostnadseffektivitet och &ndamalsenlighet. Tabellen nedan

1 https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-
statistik-och-fakta/statistik/befolkning/befolkningsprognos-2023.pdf
2 https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-
statistik-och-fakta/statistik/befolkning/befolkningsprognos-2023.pdf
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redovisar antalet barn i hela stadsdelsomridet Hiigersten Alvsjo
fram till 2045.

Ar 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
Befolkningsprognos 1-5 aringar 8058 8108 8160 8213 8279 8351 8425 8498 8571 8639 8705 8768 8827

3
Om det framtida planprogrammet for Fruéngen forverkligas med

1 000 lagenheter, bedomer stadsdelsforvaltningen att det sannolikt
behovs ytterligare 8 till 10 avdelningars forskola pa ldngre sikt. Det
ar darfor lampligt att nimnden har god planberedskap med en tomt
forberedd for en friliggande forskola med god tillging till
utomhusyta for forskolegard.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom enheten intern service och innovation. De
fackliga representanterna informeras pa forvaltningsgrupp den

17 oktober.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forskolan Hanna Rydh har under projekteringstiden markant okat i
kostnad samt att barnantalsprognosen visar att behovet av forskolan
Hanna Rydh inte finns inom den ndrmsta tioarsperioden.
Sammantaget leder detta till forvaltningens forslag att nimnden
beslutar att forskolan Hanna Rydh inte ska byggas.

Forvaltningen bedomer att nimnden klarar platsgarantin for
forskolebarn inom den nirmaste tioarsperioden utan att forskolan
Hanna Rydh byggs. Platsen for forskolan ligger 1 ett omrade dér det
pagar arbete med ett storre planprogram med nybyggnation av
bostdder med inflyttning och ett forvintat 6kat antal forskolebarn pa
langre sikt. Projekteringen av Hanna Rydh kan aterupptas nar
faktiskt behov foreligger och eftersom fardiga projekterings-
handlingar redan finns kan dessa tillgodoridknas projektet.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att nimnden godkénner
forvaltningens forslag att betala de kvarstdende cirka 8 mnkr av den
totala projekteringskostnaden om cirka 9,4 mnkr, samt att behélla
tomtritten pa Baretten 2, som arligen kostar cirka 90 tkr, for att
sakerstdlla framtida forskolebehov i Frudngen.

Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning

3 https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/befolkning/
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