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Forslag till detaljplan for nya bostader vid
Lisebergsvagen

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Planen bestar av ett nytt kvarter med 125 hyreslédgenheter i slutet av
Lisebergsviagen. Husen blir 4-7 vaningar hdga och gestaltas enligt
konceptet Stockholmshus. Stadsdelsforvaltningen ér positiv till att
hyresldgenheter tillfors Liseberg. Eftersom exploateringen sker pa
naturmark vill forvaltningen medverka i utformningen av
kompensationsitgirder. Ytan tillhor idag Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsndmnd, men en dndrad gransdragning kommer att foreslas
nér planen vunnit laga kraft.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till ny detaljplan
for bostader vid Lisebergsvagen. Remisstiden stracker sig till

10 oktober, men stadsdelsndmnden har beviljats forlangd svarstid
till 31 oktober 2023.

Planomradet ingick tidigare i omradet for planprogrammet for
Ostberga, men lyftes ur programmet innan det antogs. Nér
detaljplanearbetet startade ingick ytterligare ett kvarter med
bostiader soderut vid Lisebergsvigen. I ett sent skede utgick den
delen av projektet eftersom hanteringen av vattenfloden i samband
med skyfall pd platsen behdver studeras ytterligare. En separat
detaljplan for den sddra delen kan bli aktuell i ett senare skede.
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Arendet

Forslaget till ny detaljplan innehdller 125 hyresldgenheter i
flerbostadshus i1 fem byggnader. De bildar ett nytt kvarter vid slutet
av Lisebergsvigen 1 nordvéstra Liseberg. Kvarteret planeras pa
nuvarande park- och naturmark, mellan Abyvigen och befintligt
radhusomrade vid Lisebergsvigen. Byggnaderna placeras kring en
ny kvartersgata och bostadsgard. De blir fyra vaningar hoga mot
Lisebergsviigen och radhusen. Mot Abyviigen blir husen fem till sju
véningar hoga inklusive en suterrdngvaning. Parkering sker i ett
parkeringsdidck med 47 platser inne 1 kvarteret. Kvarteret ska
byggas av Familjebostdder och husen utformas enligt konceptet
Stockholmshusen.

Flygvy, planfirslaget serrrc‘in sader (bild: AWL).

Byggnadernas placering har anpassats s att marken med hogst
naturvirden norr om planomradet kan behallas. Mellan det nya
kvarteret och radhusen ska ett ca 15 meter brett strik med
naturmark bevaras. Ett antal trdd kommer att behova tas ner i
planomradet, varav flera rdknas som virdefulla respektive
skyddsvérda. Tvé av traden som troligen behdver tas ner ar sirskilt
skyddsvérda. De kommer istillet att 14ggas som faunadepéer.

Ett primirt cykelstrk gér idag igenom planomradet. Det kommer
att behova flyttas och far en ny strickning mellan de nya
byggnaderna och Abyvigen. Mellan det nya kvarterets bostadsgérd
och cykelstraket skapas kopplingar pa tva platser for gdende och
cyklister.
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Suterridngvéaningarna mot Abyvigen kommer pa grund av vigbullret
endast delvis att kunna innehélla bostdder. Dar mojliggors istillet
for lokaler for centruméndamal.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsplanering och
intern service. De fackliga organisationerna informeras vid
forvaltningsgrupp den 17 oktober 2023.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ar positiv till att nya hyresldgenheter kan tillforas
Liseberg. Stockholmshusen dr omsorgsfullt gestaltade och kvarteret
kan skapa en egen arsring pé platsen. Kvarteret kommer &ven att
delvis skiirma av bullret frin Abyvigen for befintlig bebyggelse.

Planbeskrivningen innehéller en lista och karta 6ver pagdende
planer i ndromradet. Det &r ett bra sétt for 14saren att f4 en samlad
oversikt over planerna for naromradet. Lagg girna till 4ven aktuella
utbyggnader, i detta fall kvarteret Skoblocket vid Toffelbacken dir
genomforandet har startat.

Den nya bebyggelsen kommer att ligga pé befintlig naturmark som
tyvérr forsvinner. Positivt ér att placeringen r anpassad sa att de
hoga naturvirdena norr om kvarteret kan bevaras. Forvaltningen
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beklagar om de tva trdd med hogst naturviarde som finns 1
planomradet inte kan bevaras inne pa bostadsgarden. I sa fall bor de
ocksa tas bort frén illustrationen 1 planbeskrivningen. Forvaltningen
Onskar att alla storre trad som avverkas 1 samband med bygget ska
placeras ut 1 ndrliggande eller annan naturmark i stadsdelsomridet i
samrad med stadsdelsforvaltningen och pé projektets bekostnad.
Som gronkompensation kan trdden bli till exempel liggande
faunadepaer eller stiende mulmholkar. En del av traden kan
eventuellt anvindas for att skapa enklare sittplatser 1 naturen.
Forvaltningen medverkar girna till att planera dven andra
kompensationsatgirder, sdsom okad tillganglighet till naturmarken,
eller forbattringar av nérliggande lekplatser.

Under byggtiden méste atgdrder vidtas sé att den naturmark som ska
bevaras runt kvarteret inte skadas. Naturmarken far inte anvindas
for transporter, upplag eller schaktslinter. Skadad naturmark kan
inte aterstéllas.

Mellan det nya kvarteret och befintliga radhus ska ett gronstrak
finnas kvar. Forvaltningen Onskar att exploateringskontoret, som
stadens markégare, ska kontrollera om fastighetségare har
ianspriktagit ndgon mark i det stréket och i sd fall se till att den
aterstélls. Det ar viktigt for att gronstraket ska kunna nyttjas bade av
allménheten och som ekologisk spridningskorridor.

Den befintliga gang- och cykelvigen genom planomradet kommer
att flyttas nirmare Abyvigen. Det ér viktigt att skapa trygghet mot
det straket genom aktiva bottenvéningar. For tryggheten skulle
bostdder med uteplatser vara bast. Enligt planforslaget ska
suterringvaningen mot Abyviigen innehélla centrumfunktioner,
eftersom bostédder inte &r mojliga pa grund av bullret. Forvaltningen
ar tveksam till vilka centrumfunktioner som kan vara aktuella i det
laget, och de kommer kanske inte att vara kvillsoppna. Mojligen ér
dé bostadskomplement sdsom tvéttstugor, hobbyrum och
gemensamhetslokal att foredra. Det &r positivt att det finns tva
kopplingar for gaende och cyklister mellan parkvédgen och
bostadsgarden.

Parkeringstalet 1 planen hamnar pé 0,38 platser per ldgenhet.
Forvaltningen ser ett behov av att anpassa parkeringsreglerna for
gatuparkeringen 1 omradet sé att den blir tillgdnglig for besokare,
och inte 1 forsta hand kommer att anvéndas av boende.
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Platsen dér bebyggelsen foreslas hor for narvarande till
stadsdelsnimnd Enskede-Arsta-Vantér. Ett arbete pdgar med att
korrigera gransen mellan stadsdelsndmnderna pa platsen for att det
nya bostadskvarteret ska hora till Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd.
Nir planen vunnit laga kraft kommer Higersten-Alvsjo respektive
Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltningar tillsammans att ta
fram fOrslag till en ny 1dmplig gransdragning mellan
stadsdelsndmndsomridena. Dérefter kan stadsdelsnimnderna
hemstilla till kommunfullméktige att besluta om &ndrad
gransdragning.
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Det nya kvarteret ligger pd en yta som hor till Enskede-Arsta- Vantb’r
stadsdelsomrade.

Tjock streckad orange linje = grdns for stadsdelsnimnd.

Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag "Forslag till detaljplan for del av fastigheten
Vistberga 1:1 intill Lisebergsvégen i stadsdelen Liseberg.”
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