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Forslag till detaljplan for Lovholmen
i stadsdelen Liljeholmen

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Planen for Lovholmen omfattar en ny stadsdel med 1 800
lagenheter, tre forskolor, lokaler for service, kontor och kultur, samt
kajstrak, torg och en lekplats. Forvaltningen ar positiv till att
gammal industrimark kan anvéndas for nya verksamheter, att
omradet och kajerna 6ppnas upp och att en del av de
kulturhistoriska byggnaderna kan bevaras.

Forvaltningen anser att trygghet och trivsel i omradet kan 6ka om
de allménna platserna far béttre lokalklimat, framfor allt mer sol,
vilket ger battre forutsattningar for gronska och lockar fler att vistas
pa platserna. De planerade forskolegardarna far gérna bli storre och
dven de behover fa mer sol. Lekplatsen centralt i omradet 4r inte
tillrickligt stor for s manga barn som forvintas flytta in. Aven
storre barn behover lekytor som kan nas utan att korsa
Lovholmsvigen. Forvaltningen dr mycket positiv till upprustning
och nya funktioner i Trekantsparken, men vill fortydliga att de
behover finansieras genom de olika exploateringarna i Liljeholmen.

Vidare kommenterar forvaltningen behovet av en mataffar i
omrédet, aktiva bottenvaningar och trygghet, mindre parkytor vid
stranden, samt lokaler for kultur och arbetsplatser.

Bakgrund

Stockholms stad och Cementa har sedan 2017 en dverenskommelse
om att industrianldggningen i Lovholmen ska flytta till
Energihamnen 1 Norra Djurgardsstaden. Stadsbyggnadskontoret har
tagit fram ett forslag till ny detaljplan for bostdder i Lovholmen.
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Remisstiden stracker sig till 16 oktober 2023, men
stadsdelsndmnden har beviljats forlingd svarstid till
31 oktober 2023.

En strukturplan for Lovholmen var pa tidigt samrad 2018. Darefter
har planen bearbetats utifrdn inkomna synpunkter. Den planerade
skolan har utgétt eftersom utbildningsndmnden bedomer att behovet
kan motas bittre genom utveckling av befintliga skolor. Antalet
forskoleavdelningar har minskats utifrdn dndrad prognos. Antalet
lagenheter har 6kat ndgot. Fler kulturhistoriska byggnader bevaras
och en publik plats har lagts till framfor Fargfabriken vid vattnet.

Arendet

Detaljplanen syftar till att omvandla det tidigare industriomradet pé
Lovholmen till en tdt och innehéllsrik stadsdel med cirka 1 800
lagenheter och lokaler for service, kontor, kultur. I planen finns tre
forskolor, samt nya torg, gator och en lekplats. Planen forutsitter att
Cementas verksamhet flyttas fran platsen och att delar av den
befintliga industribebyggelsen rivs, samt att fororenad mark
saneras. Marken inom planomradet dgs av Skanska, Nordr,
Heidelbergs Materials (Cementa), Lindéngruppen AB och JM.
Endast en mindre del d4gs av Stockholms stad.

Planen innebdr att kajerna 6ppnas upp med nya promenadstrak och
vistelseytor, som knyter ihop rekreationsstraket utmed vattnet
Osterut och vésterut. Utvecklingen av Lovholmen dr en del av den
centrala stadens utbredning och ska innehalla samma kvaliteter och
funktioner som finns 1 innerstaden. Bebyggelsen placeras och
utformas pa ett sétt som sammanvigt bedoms ldmpligt med hinsyn
till buller, dagsljus, stadsbild och industrihistoriska virden for en
god helhetsverkan. De nya byggnaderna ska ges en arkitektoniskt
sammanhéllen karaktér.

Omradet bestar idag av en bebyggelse som tillsammans utgor en
sammanhéllen industrimilj6 fran tiden kring 1900. Lévholmen é&r
idag den sista industrimiljon vid vattnet som finns kvar 1 direkt
anslutning till innerstaden. Lovholmen har sedan 1980-talet dven
varit en viktig produktionsplats for kultur. Fargfabriken innehaller
en konsthall, restaurang och evenemangslokaler. Beckershuset har
ateljéer och kontorsplatser for 200-300 konstnirer och foretagare
inom de kreativa néringarna.
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Flygvy fran sydviast. Bild: FOJAB.

Den nya bebyggelsen planeras 1 atta slutna kvarter, med en generell
hdjd pa 6-8 vaningar och fem hogre byggnader med 14-24 vaningar.
Det kvarter som planeras dir Cementa ligger idag far en hogre och
kompaktare skala. Utover de nya kvarteren kommer Fargfabriken,
Beckershuset och ytterligare fem kulturhistoriskt viktiga byggnader
att bevaras. Beckershuset ska byggas om till bostidder och fa en
pabyggnad i tre vaningar. Nitrolackfabriken kommer inte att
bevaras, men en ny byggnad ska fa en karaktdr som paminner om
den.

Lokaler planeras 1 bottenvaningarna 1 de byggnader som vénder sig
mot Lovholmsvégen, strandpromenaden och det centrala torget.
Parkering sker 1 garage under kvarteren med 0,38 platser per
lagenhet. Genom att infora mobilitetslosningar kan byggaktorerna
fa ett sénkt parkeringstal.

Friytorna 1 planen bestdr av en mindre lekplats och ett torg centralt
pa Lovholmen, kajstrdket mot véster och norr, en stor solbrygga i
vister samt en oppen plats for evenemang framfor Fargfabriken. 1
planen hénvisas dven till de friytor och parkfunktioner som finns i
Trekantsparken. Ett program for Trekantsparkens langsiktiga
utveckling har tagits fram dir den ska rustas upp och tillféras nya
parkfunktioner.
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lllustrationsplan Lévholmen. Gramarkerade byggnader &r befintliga som bevaras, vita utgér nya kvarter,
pabyggnad foreslas pa Beckershuset (kv 4). Bild: FOJAB.

Tre forskolor med totalt 14 avdelningar planeras i bottenvaningarna
1 kvarter 6, 9, 10 dér forskolan delar gardsytan med de boende.
Forskolornas ytor kommer att bli 10 kvm/barn inomhus och 10
kvm/barn gardsyta ute.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsplanering och
intern service. De fackliga organisationerna informerades vid
forvaltningsgrupp den 17 oktober 2023.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till att Lovholmen 6ppnas upp och
utvecklas med nya bostdder och verksamheter i ett attraktivt lige
med god kollektivtrafik. Omradet ar tidigare exploaterat och man
behover inte ta naturmark i ansprak. Kajerna och strandpromenaden
blir tillgéngliga och nya publika och rekreativa platser skapas. En
del av de kulturhistoriska byggnaderna sparas, vilket ocksa ar
positivt.

Det ér bra att andra pagaende och nyligen beslutade detaljplaner i
omradet redovisas i planbeskrivningen, s att ldsaren far en
helhetsbild av den aktuella utvecklingen av omradet. Det som
saknas dr den nya tunnelbanelinjens stationsnedgang och
arbetstunnlar som inte &r beslutade men kommer att paverka
nidromradet.

Stadsmiljé

Exploateringen i forslaget ar hog vilket paverkar stadsmiljon och
lokalklimatet, vilket 1 sin tur har betydelse for trygghet och trivsel.
Den centrala lekplatsen och torget samt kajen och solbryggan i
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vister har bra solldgen och &r solbelysta hela aret. De kommer att
bli populéra platser att vistas pa. Men kajstraket mot norr, manga
gatumiljoer och bostadsgardarna har bara sol under sommaren, och
dé endast en del av dagen. Resten av dret ligger de i1 skugga, vilket
ger mindre gronska och platserna fungerar mindre bra for
rekreation. Kring det hogsta huset med 24 véningar i kvarter 3 kan
det dven bli blésigt. Med ett béttre lokalklimat och mer gronska vill
fler vistas i de publika rummen; de blir d& mer befolkade och

upplevs tryggare.

[llustrationerna i1 planbeskrivningen kan gérna kompletteras med
vilken tid pa &ret och dagen som de avbildar. Illustrationer vid var-
och hostdagjamning skulle ge en mer representativ bild av
ljusforhallandena under aret pd de olika platserna, &n de korta
skuggorna under sommaren.

Kommersiell service ar viktig for stadslivet i ett omrade. Nérings-
livsanalysen foresldr en mindre livsmedelsbutik i omradet.
Forvaltningen anser att det skulle skapa ett virde for omradet och
underldtta for bade dldre, funktionsnedsatta och barnfamiljer att
klara sin vardag. Dock framgar inte 1 planen var en sddan ldmpligen
kan placeras utifran de ménga leveranser som den alstrar.

Enligt ndringslivsanalysen kan det dven finnas utrymme for annan
kommersiell service 1 omrddet motsvarande 1600-3100 kvm. I
planen finns dock ingen siffra pa hur stor yta de markerade
bottenvéningarna for butiker och caféer motsvarar. Dessa lokaler
kan dven anvindas for till exempel mindre kontor. Syftet med
aktiva bottenvaningar &r att frimja trygghet och stadsliv i omradet.
Om lokalerna i bottenvaningarna inte innehaller kvillsdppna
verksamheter, utan till exempel kontor, sa anser forvaltningen att
gaturummen istdllet skulle bli tryggare med bostéder en halv trappa
upp, dir de boende har god 6verblick 6ver vad som hénder pa gatan
utanfor under kvillar och nitter.

Parker

Befolkningen i nordvéstra Liljeholmen beridknas 6ka med 10.000-
15.000 boende till foljd av den pagéende och planerade
stadsutvecklingen i omradet. Utover Lovholmen handlar det framfor
allt om de stora projekten Marievik, Sodertédljevdagen och
Liljeholmens centrum. I alla dessa projekt dr exploateringen hog
och andel friytor l1ag. Istillet hdnvisas de nya invénarna i stor
utstrdckning till parkytorna runt Trekanten for rekreation. Det
kommer att innebdra ett kraftigt 6kat besokstryck pa denna
parkmark. For att mdta det har exploateringskontoret tagit fram ett
program for upprustning av Trekantsparken, som dven innehaller
nya parkfunktioner som fler lekplatser, en mindre bollplan, nya
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promenadslingor och solbryggor. Forvaltningen dr mycket positiv
till programmet for Trekantsparken, men vill poéngtera att
atgidrderna mésta finansieras via exploateringsprojekten da
stadsdelsndmnden inte har medel for s stora upprustningar.

Trots upprustningen av Trekantsparken och hdnvisning dit anser
forvaltningen att det finns behov av mer friytor inom planen for
Lovholmen. Planen utgér i for stor utstrackning fran att behoven
kan tillgodoses utanfor planomradet. Framfor allt forskolegrupper
kan inte ga langt och den lekplats som planeras 1 Lovholmen
kommer inte att rdcka till. Den dr fint placerad 1 ett soligt ldge och
med en naturlig liten bergknalle att kléttra pa, men lekplatsen &r
relativt liten och kommer att f ett mycket hogt besokstryck. Ménga
besokare och barngrupper fran omradets 14 forskoleavdelningar
kommer att leda till ett hogt slitage och storsta delen av ytorna
mdste hardgoras. Det dr svarare att skota en liten lekplats och det
kan bli svart att undvika gummiytor och konstgrds som inte &r
miljomassigt hdllbara material. Lekplatsen &r inte heller tillrackligt
stor fOr att innehalla gungor, vilket alltid &r efterfrigat.
Forvaltningen stodjer rekommendationen i barnkonsekvensanalysen
att utoka den centrala parkytan i Lovholmen med torg- och
gatumark intill for att fa en storre sammanhingande parkyta med
plats for bdde park och en lite storre lekplats.

I barnkonsekvensanalysen finns ocksa forslaget att utveckla
parkfunktioner for lite stérre barn pad gronytan véster om
planomrédet. En fordel 4r att barnen inte behdver korsa den
trafikerade Lovholmsvégen. Dér finns idag en bollplan dér
Grondals bollklubb tillfalligt har forradd. Bollplanen kommer att
forsvinna i den nya planen. Aven om bollplanen tillfélligt har en
annan anvandning sa dr det en viktig parkfunktion for de nya
invanarna, som behdver kompenseras.

Aldre barn och ungdomar behdver ocksa platser att vara pa. De kan
rora sig ldngre och dven vistas néra vatten. Till exempel bollplaner,
utegym och platser att hinga p4 ér intressanta for dem. Vid
utformningen av kajstrket och solbryggorna ar det viktigt att tidigt
ta stdllning till var man ska anpassa ytor for att klara skejtdkning
och var det bor forhindras for att inte skada anldggningarna.

Utmed stranden finns tva strackor med parkmark inlagda 1
plankartan. Forvaltningen dr tveksam till syftet med det. Nér det
géller driften av parkmark ligger den pé stadsdelsnimnden, medan
trafikndmnden ansvarar for drift av gator och torg. Sma ytor med
parkmark som ligger intill gatumark kan orsaka otydlighet kring
vilken forvaltning som ska ansvara for ytan. Gronytor och trad kan
finnas dven pa gatumark. Det ser dven ut att vara planerat for en
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regnbiddd 1 gronytan for att rena dagvatten frdn gatan, vilket ocksa
gor det lampligare att planldgga som gatumark. Forvaltningen vill
gérna ha en fordjupad diskussion kring vad som kan fungera bést.
Det behover dven klargoras hur ansvaret for gdngbryggor och
solbryggor ska fordelas mellan trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Intill Fargfabrikens ena ldngsida finns en yta pé fastighetsmark som
1 plankartan markerats med x4. Det innebér att marken ska vara
tillgénglig for allménhetens gangtrafik. Forvaltningen anser att det
skulle vara lampligare att gora om ytan till allmén plats och ange
Gang. Behover ocksé fortydligas i genomforandedelen av
planbeskrivningen hur x-omradena avses driftas.

Férskolor

I omradet planeras for tre forskolor med totalt 14 avdelningar
(6+4+4 avdelningar), vilket forvaltningen bedomer é&r tillrickligt.
Utemiljon pa gardarna haller miniminivan 10 kvm/barn, men pa
grund av den 14ga tillgangen till parkmark i ndromradet skulle
forvaltningen gérna se storre forskolegérdar. Pa grund av den hoga
exploateringen har girdarna déliga solforhéllanden, dér sol helt
saknas under vintern och endast ett fatal timmar under
sommarhalvaret. Forvaltningen forordar att vissa byggnader sdnks
for att fa in mer sol pa gardarna, eller att forskolorna flyttas till
kvarter med mer sol. Forskolegarden i kvarter 6 har en form som
inte dr funktionell for verksamheten, eftersom inte hela garden kan
overblickas. Forvaltningen stodjer forslaget i
barnkonsekvensanalysen att en byggnadsdel i kvarter 6 tas bort for
att fi en storre sammanhéngande och soligare forskolegard.

Lokaler fér kultur

Lovholmen innehéller idag dven lokaler for kulturutovare. I
Beckershuset finns ett stort antal ateljéer och kontor f6r konstnirer
och smaforetagare i de kreativa ndringarna. Forvaltningen anser att
dessa lokaler bor fa finnas kvar istéllet for att byggas om till
bostéder. Det dr brist pa denna typ av lokaler med rimlig hyra och
detta kulturella nav &r viktigt for bade stadslivet i omradet och
utvecklingen av hela stadens kulturliv och néringsliv. Det framgér
inte om det finns nagon plan for vart dessa kulturutdvare kan flytta.
Aven samlingslokaler ir ndgot som efterfrigas, framfor allt av
foreningslivet. Forvaltningen foreslar en 6versyn av funktionerna i
planen for att ta tillvara potentialen for bde kultur och arbetsplatser
1 omradet utifrdn kulturlivsanalysen och néringslivsanalysen.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden godkadnner
tjansteutlatandet och dverldmnar det som svar pd remissen.



w Stockholms

Forslag till detaljplan for fastigheten
Lévholmen 12 m.fl. i Liljeholmen

Tjansteutlatande
Dnr HA 2023/515
Sida 8 (8)
Lee Orberson Linda Palo
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Bilagor

Remissunderlag ”Detaljplan for del av fastigheten Lévholmen 12
m.fl. i stadsdelen Liljeholmen, S-Dp 2017-13571".
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