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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att omvandla det tidigare industriomradet
pa Lovholmen till en tédt och innehéllsrik stadsdel med ca 1800
bostdder och lokaler for service, kontor, kultur, férskolor, nya
torg/platsbildningar, gator och en park med lekplats. Planen
syftar till att stdrka kopplingarna inom omradet och till
intilliggande stadsdelar. De slutna kajerna 6ppnas upp och gor
strandlinjen tillgénglig for allmidnheten med nya malpunkter vid
vattnet. Den nya bebyggelsen inom Lovholmen ges en
arkitektoniskt sammanhéllen karaktir med en aterhdllsam
gestaltning. P& sa sitt lyfts bevarade byggnader fram, vilka
tillsammans med andra kulturhistoriska element som sparas, ger
omradet dess mervirde och identitet. Den nya bebyggelsen ska
utforas med en hog arkitektonisk kvalitet och bidra med en
variation och detaljrikedom till stads- och gaturummen.
Naturvirden pa platsen bevaras och den fororenade marken
omhéndertas.

Marken inom planomradet dgs av Skanska, Nordr, Heidelbergs
Materials (Cementa), Lindéngruppen AB och JM. En mindre del
mark samt gator d4gs av Stockholms stad.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan, darfor gors en
miljobeddmning och en miljokonsekvensutredning har tagits
fram. Foljande aspekter har bedomts medfora risk for betydande
miljopaverkan: kulturmiljo och stadsbild, féroreningar,
vattenmiljo inkl. dagvattenhantering, naturmiljoé och strandskydd
samt risk for 6versvidmning och skred.

Tidplan

Planarbetet genomfors med ett utokat forfarande med anledning
av forslagets omfattning med en storre bebyggelseutveckling i ett
centralt lage samt da det bedoms kunna medfora betydande
miljopaverkan. Detaljplanen avses redovisas 1 nimnden efter
samrdd.

Samrad: 2023-09-05 - 2023-10-16
Beslut efter samrad: Q1 2024
Granskning: Q3 2025

Antagande: Q3 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Arkitekturprogram (FOJAB, 2023)

— Artskyddsutredning figlar och fladdermoss Lovholmen
(Adoxa naturvard, 2023)

— Avfallsutredning Lévholmen (Sweco 2023)

— Behovsanalys allménna friytor Lovholmen
(Landskapslaget, 2023)

— Brand-PM Lovholmen (Bengt Dahlgren, 2023)

— Bullerutredning inkl stomljud och vibrationer Lévholmen
(Structor, 2023)

— Dagsljusstudie VSC (FOJAB 2023)

— Dagvattenutredning Lévholmen (Structor, 2023)

— Ekologisk spridningsutredning Liljeholmen
(Ekologigruppen, 2020)

— Fladdermusinventering PM Lévholmen
(Ekologigruppen, 2019)

— Flyghinderanalys Lévholmen (Luftfartsverket, 2023)

— Geotekniska och hydrogeologiska forutséttningar Lovholmen
PM (Iterio, 2021)

— Geoteknik utredning strandlinje Lévholmen PM
(Iterio, 2023)

— Hinderanalys helikopter SOS (WSP, 2023)

— Haéllbarhetsprogram samrdd Lovholmen (WSP, 2023)

— Integrerad barnkonsekvensanalys Lovholmen (WSP, 2023)

— Konsekvensanalys avseende kulturmiljon Lovholmen
(Nyréns, 2023)

— Kulturlivsanalys Lovholmen (WSP, 2021)

— Kulturmiljéutredning Lovholmen, del 1 forutsittningar och
del 2 inventering (Tyréns, 2019)

— Kulturmilj6 utgdngspunkter for gestaltning Lovholmen
(Nyréns 2020)

— Ledningar och Teknisk forsorjning Lovholmen PM
(Helm, 2023)

— Lokaliseringsutredning upphdvande av strandskydd
Lovholmen (Svefa, 2023)

— Maritim riskanalys Lévholmen (SSPA, 2023)
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— Markteknisk undersdkningsrapport Lovholmen (Iterio, 2023)

— Miljokonsekvensbeskrivning Lovholmen (Structor, 2023)

— Milj6- och hélsoriskbedomning férorenad mark och
grundvatten Lévholmen (Wescon, 2023)

— Naturvérdesinventering Liljeholmen (Ekologigruppen, 2020)

— Naturvirdesinventering vatten Liljeholmen
(Ekologigruppen, 2020)

— Naringslivsanalys Lovholmen (WSP, 2022)

— Riskbeddmning tekniska olycksrisker (Bengt Dahlgren, 2023)

— Socialt och kulturellt virdeskapande nuldgesanalys
Lovholmen (WSP, 2020)

— Sol- och skuggstudie (FOJAB, 2023)

— Tillstdndsbeddmning kajer Lovholmen (ELU, 2023)

— Trafikutredning Lévholmen (Tyréns, 2023)

— Trekantsparken, programhandling (Landskapslaget, 2023)

— Tradbesiktning Lévholmsgrand (Bernard tradtjanst, 2021)

— Vindanalys Lévholmen (Sweco, 2023)

— Atgirdsutredning Nitrolackfabriken (Viken, 2022)

— Atgirdsutredning Panncentralen (Viken, 2022)

— Atgirdsutredning och riskbeddmning Firgeriet 4
(Wescon, 2023)

Medverkande

Planen ar framtagen av Per Hansson pa stadsbyggnadskontoret
med plankonsulterna Sofie Loftenius och Jesper Kramers fran
Tengbom. Fran exploateringskontoret har Karl Gylje, Britt
Berntsson, Emelie Gruber och fran trafikkontoret har Malin
Berger deltagit i planarbetet. Bilder dr framtagna av
stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att, i enlighet med 6versiktsplanen,
utveckla det tidigare industriomrddet Lévholmen till en ny tédt och
innehéllsrik stadsdel. Ett flertal befintliga byggnader bevaras.
Dessa och andra kulturhistoriska virden ges en framtrddande roll
i stadsmiljon. Planen syftar till att stirka kopplingarna till
intilliggande stadsdelar och inom Lovholmen, genom ny
sammanhéllen bebyggelse utmed Lovholmsvigen som knyter
Grondal och Liljeholmen bittre till varandra. Strandlinjen 1
Lovholmen gors tillgdnglig genom ett nytt kajstrak och flera nya
malpunkter tillskapas vid och pé vattnet. Detta innebér att en
saknad lank, 1 ett storre rekreationsstrak utmed vattnet mellan
Varby och Hammarby Sjdstad, 6ppnas upp for allménheten.

Utvecklingen av Lovholmen &r en del av den centrala stadens
utbredning och ska innehélla samma kvaliteter och funktioner
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som finns 1 innerstaden. Lévholmen utvecklas till en kvartersstad
med syfte att lyfta fram den dldre bebyggelsen. Den nya
strukturen och bebyggelsen ska bidra till att skapa trygga och
aktiva gaturum. Bebyggelsen placeras och utformas pé ett sétt
som sammanvagt bedoms ldmpligt med hénsyn till buller,
dagsljus, stadsbild och industrihistoriska virden pé platsen for en
god helhetsverkan.

Lovholmen nya stadsfront mot vattnet ska samspela med
innerstadens karakteristiska mdten med vattnet. Den nya
bebyggelsen ska ges en arkitektoniskt sammanhallen karaktir
med en aterhdllen gestaltning. P4 detta sitt lyfts den historiska
bebyggelsen fram, vilken ger omradet dess mervirde och
identitet. De befintliga byggnaderna som bevaras ges tillsammans
med andra sparade kulturhistoriska element en framtradande roll i
stadsmiljon. For att bidra till upplevelsen av stadsmiljon och av
hinsyn till den vérdefulla kulturmiljon ska nya byggnader utforas
med en hog arkitektonisk kvalitet i gestaltning och material.
Sarskild omsorg ska ldggas vid utformningen av byggnadernas
bottenvaningar, sa att en variation och detaljrikedom skapas i
stads- och gaturummen.

Planforslaget forutsdtter att Cementas cementdepa flyttas fran
platsen och forslaget innebér att delar av befintliga
industribebyggelsen rivs for att lamna plats for ny bebyggelse.

Planforslaget innehaller ca 1800 bostdder och lokaler for handel,
kontor, kultur, forskolor, gator, nya torg och platsbildningar
bland annat ldngs vattnet och en park med lekplats.

Strandskyddet foreslas upphdvas inom planomradet. Naturviarden
pa platsen ska omhéndertas och stdrkas. Planforslaget innebar
dven att den fororenade marken saneras.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar lokaliserat i stadsdelen Liljeholmen och omfattar
cirka 10 hektar (inklusive vattenomradet). Omradet avgrinsas av
Liljeholmsviken i norr, Lovholmsvégen i sdder, stadsdelen
Grondal i véster och Trekantsvédgen i dster.

I planomréadet ingar fastigheten Lovholmen 12 som dgs av
Lovholmsgrind 12 Exploatering AB (Skanska), Lovholmen 13
som dgs av Manaslu Fastigheter AB (Nordr), Fargeriet 4 som &4gs
av JM och Lévholmen 16 som édgs av Lindéngruppen AB.
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Cementa dger genom Fastighets AB Lovholmen fastigheten
Lovholmen 15. Jarntorget for diskussioner med dgaren om att
forvirva Lovholmen 15. Sjofastigheterna Liljeholmen 3:9
(Fastighets AB Lovholmen), Liljeholmen 3:10, 3:11 och 3:12
(Skanska) ingér dven i planomrédet liksom Liljeholmen s:1 (som
dgs gemensamt av Lovholmen 15, Liljeholmen 3:9, 3:11 och
3:12). Staden dger fastigheten Liljeholmen 1:1 1 vistra delen av
planomréadet samt Lovholmsgrand och Lovholmsbrinken.

LOVHOLMEN 13
(Nordr)

'LOVHOLMEN 12
' ’ (Cemen &
LOVHOLMEN 12} " JamBes

(Skanska)

Fastighetsgranser (rodstreckade) och fastighetsagare inom
planomradet (gulstreckat).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Lovholmen ér 1 6versiktsplanen utpekat som
stadsutvecklingsomréde. I planen anges att en omfattande
utveckling bor ske 1 Lovholmen genom att verksamhetsomradet
omvandlas till ny stadsdel. Vidare foreslés att cykelviagar byggs
ut och att fler parker anordnas. En satsning pé stadsdelens mote
med vattnet som en méalpunkt, foreslds utvecklas, liksom de
ekologiska sambanden mellan Arstaskogen och Trekanten-
Vinterviken. Mot Vinterviken och Aspuddsparken foreslas
starkta strdk. Parkerna kan fungera som mélpunkt dven for
omkringliggande stadsdelar. Grondalsvigen kan kompletteras
med ny blandad bebyggelse och béttre framkomlighet for
tviarbanan skapas. Stadsutvecklingen av Sodertéljevigen ska
minska barridreffekterna och bittre koppla samman Liljeholmen
med Arstadal och Sédermalm.
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Oversiktsplanen pekar ut ett behov av nya forskolor, skolor och
motesplatser i1 stadsdelen Higersten - Liljeholmen. I
stadsdelsomradet finns flera betydelsefulla platser inom konst
och kultur att ta fasta pa nar omradet utvecklas. Liljeholmen har
ett bra kollektivtrafikldge som stirks ytterligare genom att en ny
tunnelbana planeras mellan Alvsjd och Fridhemsplan med station
1 Liljeholmen, vilket starker Liljeholmen som arbetsplatskluster
dér fler arbetsplatser efterstrévas.

© S ////// //’:;,/77//

Lévholmen utgor i dversiktsplanen ett stadsutveckllngsomrade
(omvandling). Gron pil avser forstarkning av ekologiskt samband och
streckad svart linje ny tunnelbana.

Program

Planomradet har tidigare varit foremél for programarbete med
utgangspunkten att Cementa skulle finnas kvar. Efter samrad om
programmet 2008, dterremitterades drendet. Efter flera rs
inaktivitet, i avvaktan pa ny plats for etablering av Cementas
cementdepa, avskrevs drendet 2014.

Start-pm och tidigt samrad

Beslut om start-pm for denna detaljplan fattades i
stadsbyggnadsndmnden den 23 november 2017. En strukturplan
for Lovholmen var pé tidigt samrad 2018. Strukturplaneforslaget
innebar en sammanhallen, tit och levande stadsmilj6, med ca
1650 bostéder, en 7-9 skola, fem forskolor och lokaler for
centrumdndamal samt offentliga miljéer med inslag av
kulturhistoriska byggnader.

Inkomna synpunkter pé forslaget framholl huvudsakligen att fler
kulturhistoriska byggnader borde bevaras, att trafiklosningen
skulle ses dver géllande tvirbanans framkomlighet och att
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kajstraket borde ges storre ytor med en offentlig plats framfor
Fargfabriken vid vattnet. Flera ansdg att exploateringen var for
hog och ytan for forskolegardar, torg och parker for liten.

Strukturplan

Strukturplan fran det tidiga samradet 2018. Bild: Gehl Architechts.

Med hénsyn till inkomna synpunkter fran det tidiga samradet har
planen utvecklats till aktuellt planforslag. Skolan inom omrédet
har utgatt, da behovet battre har beddmts kunna motas genom
utveckling av andra skolor.

Gallande detaljplaner

For del av Lovholmen 12, samt for Lovholmen 13, 15 och 16
géller detaljplan P1 2365 (Laga kraft 1949-01-26) som anger
anviandningen industridndamal. For del av Lévholmen 12 (i
sydvist) géller Dp 1998-04297-54 (Laga kraft 1999-03-29) som
anger anvindningen industri och kontor. For en mycket liten del
av Lovholmen 12 giller P1 3855 (Laga kraft 1951-10-01) med
anviandningen park och industriiandamal. For Firgeriet 4 géller Pl
8163 (Laga kraft 198208-12) som reglerar anvéindningen industri
och kontor. I korsningen Lovholmsvégen/Grondalsvéigen
omfattar planomradet en begrinsad del av P1 8143 med
anviandningen park.
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Planmosaik med géllande detaljplaner.

Kommunala beslut i évrigt

Planldggning av bostider 1 Lovholmen forutsatter att Cementas
cementdepa flyttas fran platsen. Staden och Cementa har sedan
juni 2017 en 6verenskommelse om att Cementas
industrianldggning ska flyttas till Energihamnen i Norra
Djurgérdsstaden, frdn Lovholmen. En ny detaljplan for denna
anldggning planeras att sindas pa granskning kv 3 2023.

Detaljplan for Marievik 15 m fl, dster om Sodertéljevigen, vann
laga kraft 1 april 2023. Detaljplaneforslaget innehéller 960 nya
bostdder samt 27 000 kvm nya ytor for verksamhetslokaler,
forskolor m m.

Pagaende planer i naromradet

Vid Liljeholmens centrum pdgar planldggning for utbyggnad av
gallerian, pabyggnad av befintliga kontorshus och tillskott av ca
60 bostéder i centrum, dnr 2018-14587. Granskning planeras
kvartal 4 2023.

Omradet kring Sodertiljevigen ska utvecklas fran trafikled till
urbant strak. Start-PM for planarbetet, dnr 2018-13562
behandlades av nimnden den 23 april 2020. Ett programsamrad
planeras kvartal 4 2023.
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Under mark, i ett utsnitt av 6stra Lovholmen, planeras for ny
tunnelbanestrickning mellan Fridhemsplan och Alvsjo. Start-PM
for planarbetet, dnr 2020-09494 behandlades 1 nimnden den 17
februari 2022.

Utbyggnad av tunnel bana Fridhems| plan-Alvsjé

| -REIMERSHOLME = ] g 1T L
== . | \ RO TN P & B\ L

9020-09494

201713571
Lovholmen 12 m fl

“GRONDAL

 go20/08304
L Liliehelmen 1:6 m.fl. invid Sédertdljevagen

ULJEHOLMEN /" 2018-13562 _
Program fér Sodertdljevéigen mmy Liljieholmen

~ Pagdaende planer
# [ Aktuellt planomrade

2018-14587 Startskede
| ASPUDDEN 0 iy . . " >
Liljeholmen 1:1 vid kv Stubinen (Liljgholmens centrum) .
= e e lieh ' (Lilj J___, Planskede
3 N . 7 Program
A el T 3 | Startskede

Pagaende planer i naromradet.

Markanvisning
Markanvisning for del av Liljeholmen 1:1 planeras om ca 60
lagenheter vid den nya fyrvéigskorsningen.

Hallbarhet och mal

All stadsutveckling i Stockholm ska vara socialt virdeskapande.
Enligt Stockholms stads modell har dérfor effekt- och projektmal
tagits fram som svarar mot de utmaningar och virden som
identifierats 1 nuldgesanalys for Lovholmen. Méalen och processen
finns sammanfattade i ett framtaget Héllbarhetsprogram for
Lovholmen (WSP, 2023).



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-29, Dnr 2017-13571

Stockholms
stad

Vision: Lovholmen,
en hornsten i inner-
stadens nya arsring
med en nyskapande
mix av kulturhistoria,
motesplatser och
boendemiljoer

Samradshandling
Dnr 2017-13571
Sida 13 (112)

Vision och mal har tillsammans tagits fram av staden och
byggaktorerna. Visionen dr: Lovholmen, en hérnsten i
innerstadens nya drsring med en nyskapande mix av
kulturhistoria, motesplatser och boendemiljoer. For att nda
visionen har foljande effektmdl formulerats:

En plats som vaver

e En plats vid En hallbar plats
samman Grondal, . . . i .
. Liljeholmsviken med dar framtid, nutid
Liljeholmen och . . .
. rum for vardagslugn och historia skapar
innerstaden och . . .
. . och urbant liv for identitet och nya
berikar det vaxande - .
boende och besdkare viarden
Stockholm

Vision for Lovholmen till vanster och effektmal ovan

Effektmalen konkretiseras i projektmal som beskriver vad
projektet behdver gora for att nd effektmélen. Projektmélen
redovisas i Héllbarhetsprogrammet for Lovholmen. Dessa ska
efter samradet konkretiseras ytterligare 1 aktorsspecifika
handlingsplaner som tas fram av varje aktor for att svara pa hur
just de kommer att arbeta for att nd malen. I varje skede ska
projektmadlen utvérderas och planforslaget konsekvensbeddmas
utifran dessa, se vidare under konsekvenser/sociala konsekvenser.

Riksintressen
Planomridet omfattas av foljande riksintressen:

- Farleden genom Stockholms hamnomride via Danvikstull
och Arstaviken (nr 915A och 915B). Riksintresset beror
den norra delen av planomradet samt kajen.

- Riksintresse for kommunikation: Hojdbegrinsning till
forman for flygplatser.

- Jarnvégsspar med stickspar som ansluter till planomradet,
ar del av riksintresset Sodra stambanan. (Flytten av
Cementa fran planomradet innebér att riksintresset inte
langre behdvs).

I anslutning till planomradet finns foljande riksintressen:

- Riksintresse for kulturmiljévéarden Stockholms innerstad
med Djurgarden (MB 3 kap 63).

- Riksintresse for kulturmiljéovarden Grondal.

Strandskydd

For Lovholmen giller idag inget strandskydd d& omridet redan
var detaljplanelagt och dirmed undantogs nér strandskyddslagen
stiftades. Strandskyddet kommer ddremot att aterintrdda inom
100 meter fran strandlinjen nér befintlig detaljplan ersitts med ny
enligt 7 kap. 18g § miljobalken, om strandskyddet inte upphévs
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med reglering 1 detaljplan. Kommunen far upphiva strandskyddet
i detaljplanen enligt bestimmelser 1 miljobalken om det finns
sarskilda skél och intresset av att ta omradet i ansprak for det som
avses med planen, véger tyngre én strandskyddsintresset.
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Skrafferad yta redovisar omrade inom 100 meter fran strandlinjen dar
strandskydd aterintrader inom planomradet (lila linje).

Miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Motivet till att en miljobeddmning anses behdvas
ar aspekterna kulturmiljo och stadsbild, féroreningar, vattenmiljo
inkl. dagvattenhantering, naturmiljo och strandskydd samt risk
for 6versvamning och skred. For vidare avgransning av MKB och
konsekvensbedomning, se vidare avsnitt Konsekvenser.
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Forutsattningar
Natur

Mark, topografi och vegetation

Stora delar av omréddet &r hardgjorda. Strandlinjen utgors
huvudsakligen av betongkaj med smala remsor av naturmark
bevuxna med framfor allt kndckepilar. Smé grona omraden och
enstaka trad finns insprangda dir utrymme ges mellan harda ytor
och byggnader. Omrédet 4r som hogst pa +8 meter over
nollplanet inom den centrala delen, dér berg i dagen férekommer.
Ovriga delar av planomradet ligger 1gt mellan +3,5-+5 meter,
medan medelvattennivan i Liljeholmsviken dr + 0,88 m 6ver
nollplanet.

Naturvarden

En naturvirdesinventering (NVI) for Liljeholmen samt en
naturvirdesinventering av vattenmiljoerna vid Liljeholmen har
tagits fram (Ekologigruppen, 2020). Inventeringen omfattar flera
av de pagdende och planerade stadsutvecklingsprojekt i
Liljeholmens ndromrade, ddribland Lévholmen, for att ta ett
samlat grepp kring naturvédrden och biologiska spridningsvigar i
omrédet. De hogsta naturvérdena éterfinns runt sjon Trekanten.
Hela utredningsomradet utgor en spridningskorridor mellan de
viktiga naturomridena Vinterviken och Arstasskogen.

Inom planomradet har tva naturvirdesobjekt identifierats.

Det ena objektet, nr 17 enligt bild nedan, utgors av en skogsek
som star i gatumiljon mellan Beckers f.d. kontor och den véstra
byggnaden inom Fargeriet 4. Eken dr ett haltrdd som beddms
vara ett sérskilt skyddsvért trad — klass 1 enligt Naturvardsverkets
klassificering. Tradet, som har rétskador och defekter, utgor
ddremot en framtida risk for omgivningen och bedoms dérfor inte
mojligt att bevara (Bernards tradtjénst, 2021).

Det andra objektet, nr 18, utgdrs av en tradrad med knédckepilar
eller gronpil utmed vattnet. Trddraden beddms ha visst
naturvirde - naturvirdesklass 4 och dr av betydelse for biologisk
mangfald pé lokal niva. I ovrigt tangerar en parkmiljé med flera
vardefulla 16vtrad, objekt nr 16, planomrédet i vister. |
angransning till planomradet, lings Lovholmsvégen och
Trekantsvégen, objekt 15 och 19, finns biotopskyddade alléer.
Dessa omfattas av generellt biotopskydd vilket kréver dispens vid
atgirder som kan skada alléerna.
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Avseende skyddsvirda trdd har dven en pil vid vattnet i Ostra
delen av objekt 16 identifierats som sarskilt skyddsvért trad —
klass 1. Tradet har enligt uppgift dock fallit till f61jd av storm. En
pil norr om Lovholmsgriand utgor ett vardefullt trdd, klass 3.

Enligt inventering av vattenomradet utanfor och i anslutning till
planomrédet redovisas tre naturvdrdsobjekt inom och i anslutning
till planomradet. Sjon Trekanten har ett hogt naturvarde, klass 2,
vilket innebér att den &r av sérskild betydelse for att uppritthalla
biologisk mangfald pa regional eller nationell niva.
Grondalshamnen direkt vister om planomradet, en vik med en
del grundomrdden och en mindre smébatshamn, bedoms ha ett
patagligt naturvérde (orangefiargat omrade - klass 3). Gul
ndckros, gdddnate och enstaka hjulmgja noterades, liksom en
rodlistad art, Uddnate (vattenlevande 6rt) som fanns i sma kluster
1 omrddet. Strandkanten i Grondalshamnen ar kraftigt paverkad
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av framforallt bryggor och hdrdgjord yta. Nagra storre virden for
fisk bedoms inte forekomma och vérden for fagel ar begransade.

i Maturvirdesinventering (NVI) - Lilieholmen, vattenmiljéer
‘ —— Irventeringsamrade Filtniva
b Forstudieniva (L] Patagligt naturvérde - naturvirdesklass

[ ] L natunEras - naturvarsaskiass | Visst maturvarse - naturvardesh)
Naturvardesobjekt vattenmiljoer enligt NVI (Ekologigruppen, 2020).

I planomrédet har ett objekt med visst naturvirde (gulmarkerade
omraden - klass 4) patréiffats. Objektet bedoms ha ett lagt
biotopviarde och ett visst artvirde. Det innefattar tva
strandstrackor med en smal knickepilsbard mot vattnet. Inslag av
al och ronn férekommer. Strickorna ér paverkade av utfyllnad i
strandkanten som gor att botten sluttar brant ner mot djupare
vatten. Naturvdrdena dr framst kopplade till traden som hianger ut
over vattnet och skapar habitat och foda for bade fisk och
bottenfauna. Vattenvegetationen samt bottenfaunan &r mycket
sparsam.

Stora delar av vattenmiljoerna har inga sirskilda utpekade
naturvérden. Strandremsorna dr paverkade av utfyllnad vilket
skapat branta sluttande bottnar dér vegetation forekommer
mycket sparsamt. Vattenmiljoerna fungerar ddremot som
spridningsvégar for vattenlevande arter.

En ekologisk spridningsutredning for Liljeholmen togs fram av
Ekologigruppen 2020. Hela Lovholmen ligger i ett sekundart reg-
ionalt 4dellovskogssamband. En mindre del i sédra Lovholmen
utgor ett ovrigt viktigt omrade for ek- och ddellovssamband kring
Liljeholmen. Det dr huvudsakligen eken inom planomradet
(objekt 17) som &r knuten till adellovssambandet.
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Artskydd

En artskyddsutredning for faglar och fladdermdss (Adoxa
naturvard, 2023) har tagits fram med en fladdermusinventering
som underlag (Ekologigruppen, 2019). Inga fladdermdss
registrerades vid inventeringen och vid faltbesok dar
planomrédets byggnader undersoktes hittades ingen spillning —
vare sig 1 kulvertar eller 1 byggnadernas hogre beldgna delar. Att
fladdermoss uppehaller sig mer én tillfalligt i Lovholmens
industriomrade dr darfor inte sannolikt. Det gar dock inte att helt
utesluta att fladdermdss vid enstaka tillfallen utnyttjar omradet
for fodosok och ndgon byggnad for vila under sommardagar.

Tva skyddade fagelarter hiackar inom Lovholmens omréade, fisk-
maés (néra hotad) och gratrut (sérbar) som bada &r rodlistade.
Inom planomrédet forekommer solitidrhickande fiskmas pa hus-
tak inom Lovholmen 12. Grétruten forekommer pa nagra av
hustaken inom planomradet, dér tre par bedoms hécka.

Rekreation och friluftsliv

Fran Varby i vister till Hammarby sjostad 1 Oster stricker sig ett
till stérre delen sammanhéngande promenadstrak langs Mélaren.
Lovholmen utgér en ej framkomlig stricka av promenadstraket
da det pa grund av den tidigare industriverksamheten inte ar till-
gingligt for allménheten. Léngs Trekanten finns en strand-
promenad som dr mycket populdr som motions- och
rekreationsstrak.

En storre temalekplats, Fruktlekparken finns 6ster om Trekanten.
Parken har ett mycket hogt besokstryck. Trekantsparken, delen
norr om Trekanten, dr i behov av upprustning. I Grondal finns
lekplatserna Sannadalsparken, Akterspegeln och Sannadalsplatén,
de tvé sistndmnda &r 1 behov av upprustning. En grusad fotbolls-
plan har tidigare funnits intill Lévholmsvagen (inom plan-
omradet). Oppna grisytor for lek/ rorelse men fdven rofylldhet
och samvaro finns vid ett parkomrade intill Liljeholmsviken
(vdster om planomrédet) och 1 Trekantsparken.

Enligt behovsanalys allménna friytor Lovholmen
(Landskapslaget, 2023) innebar den sammanlagda stads-
utvecklingen som pagar i Nordvistra Liljeholmen ett tillskott pa
cirka 10 00015 000 boende i omradet och en 6kad dags-
befolkning. Befolkningsdkningen medfor ett dkat tryck pa
befintliga friytor och ett behov av nya parker och lekplatser.
Inom Lovholmen identifieras behovet av en park centralt i stads-
delen och att Trekantsparken i anslutning till omréadet rustas upp.
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Ett strandbad finns vid Trekanten, ett klippbad 1 Grondal och ett
bassédngbad ska uppforas i Marievik. I handlingsplan for nya bad,
2022, finns utifran nirhet till bad och uppskattad befolknings-
okning ett behov av fler badplatser inom Lévholmen, Grondal

och Vinterviken. Lovholmen pekas ut som mojligt att utreda for
bad.

Vattnet utanfér Lovholmen anvénds for batliv och paddling. Far-
leden som passerar utanfor Lovholmen anvénds flitigt av fritids-
batar for passage mellan Saltsjon och Mélaren. Grondals bét-
klubb ligger vister om planomréadet. I Grondalshamnen, ldngst in
i viken, har Ornsbergs kanotsillskap verksamhet med kanotforrad
1 en temporér containerldsning.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt geotekniska och hydrogeologiska forutsdttningar
Lovholmen (Iterio, 2021) framgér att hela detaljplaneomradet
bestar av fyllning. Underliggande jordarter ar framforallt lera, se
bild nedan. I den mittersta delen, mot det hoglénta omrédet,
aterfinns ett omrdde med morén. I mordnomrédet finns det berg i
dagen.

Ras/skred

Planomradet omfattar enligt SGI:s kartvisningstjanst strandnéra
omrédden dér det kan finnas skredfara. Karteringen baseras pa
omraden inom 50 meter fran strandlinjen som ligger under hogsta
kustlinjen dér det inte dr berg eller morin.

Strandlinjen har succesivt flyttats ut mellan dr 1913 och 1954,
med storst utfyllnad i ldgena for Cementakajen och Beckerskajen.
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Skraffering utgér aktsamhetsomraden — strandnéra enligt SGl:s
kartvisningstjanst.

En geoteknisk utredning av strandlinjen (och befintliga kajer) har
utforts (Iterio, 2023). Stabiliteten (sékerhet mot ras och skred) for
den Ostra delen av Beckerskajen bedéms som god, men vid
mitten av denna kaj &r stabiliteten inte tillfredstéllande.
Stabiliteten vid den véstra och mittersta delen av Cementakajen
bedoms god, medan léngre Osterut dr lerans utbredning under
kajen okédnd och behover undersdkas vidare. For resterande del
av strandlinjen bedoms stabiliteten vara god enligt utforda
sonderingar.

Sattningar

Utforda undersokningar (Iterio, 2021) indikerar att leran inom
planomrédet tal en viss belastning innan konsolideringsséttningar
utbildas. Krypséttningar (deformation av jord under konstant
spanning med liten hastighet 6ver lang tid) kan vara pagéende i
delar av omradet. Huvudsakligen har séttningskénslig lera
patraffats inom fastighet Fargeriet 4, ostra delen av Lovholmen
15 och véstra delen av Lovholmen 12.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Grundvattennivan i strandlinjen visar att vattentrycket overens-
stimmer med vattennivan i Mélaren, dvs +0,8 m. Nivaerna stiger
langre soder ut till +1,2 till + 1,6 m. Hogst nivaer har uppmatts
inom fastigheten Férgeriet 4 om + 2,2 meter.
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Oversvamningsrisker

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer for byggande vid
Mailaren behdver ny sammanhallen bebyggelse samt samhélls-
funktioner av betydande vikt placeras +2,7 meter 6ver nollplanet
for att undvika dversvimning vid hdga vattenstand i sjon.

I hindelse av skyfall finns i dagsladget ett flertal platser inom
planomradet som riskerar att oversvdimmas enligt Stockholm
stads skyfallsmodell. En av lagpunkterna &r storre och kan over-
svimmas till ett djup upp emot 1 meter.

Skyfall 2018, maxdjup (tk)

01-03m

03-04m

04-05m
.D‘E-W om
.=1 m

Skyfall 2018, fisdesvagar (tk)

Lagtfide

Hagtade

Stockholm stads skyfallsmodell. Omraden som far stadende vatten vid
skyfall. Utredningsomradets grans fér dagvattenutredningen redovisas
med svart polygon (Stockholms stad, 2018).

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts (Structor 2023). Recipient
for dagvatten fran planomrédet &r Milaren-Riddarfjarden vad
géller den naturliga avrinningen (ytligt) och huvudsakligen for
den tekniska avledningen (via brunnar/ledningar). En mindre del
av sydostra planomradet avrinner tekniskt till Trekanten. Dag-
vatten frdn planomradet leds 1 dagsldget delvis via brunnar och
ledningar mot recipienten utan mellanliggande reningssteg och
delvis ytligt mot recipienten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vid den senaste statusklassningen (4r 2021) har Mélaren-
Riddarfjarden otillfredsstdllande ekologisk status. Klassningen
baseras pa miljokonsekvenstyperna Overgddning, Fysisk
paverkan och Miljogifter. Den fysiska paverkan ar utslagsgivande
for recipienten ddr morfologiska fordndringar och kontinuitet ger
statusen otillfredsstillande. Overgddning och miljogifter har
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bedomts till mattlig status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for ytvattenforekomsten ar mattlig ekologisk status 2027.

Vattenforekomsten uppnér inte god kemisk status. Orsaken &r att
gransvérdena for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfon
(PFOS), kadmium (Cd), bly (Pb), antracen, tributyltenn (TBT),
Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6ver-
skrids i vattenforekomsten. Miljokvalitetsnormen som ska uppnés
ar god kemisk ytvattenstatus 2027 med undantag for Hg och
PBDE da de 6verskrids i samtliga svenska vatten-forekomster pa
grund av langvdga atmostérisk deposition.

Det bedoms inte relevant att belysa Trekanten som recipient da
dagvatten efter exploatering i sin helhet antas ledas till Mélaren-
Riddarfjarden.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet idag &r en del av ett tidigare storre industrilandskap.
Sedan mitten av 1900-talet har delar av omradet avvecklats som
industriomrade. Angrinsande bebyggelse bestar i sydost av
Katrinebergsomradet, med bebyggelse fran 1970- och 80-talet
som huvudsakligen innehéller kontor och utbildningsverksamhet.
Séder om Lovholmsvigen finns tvé bostadskvarter fran 80-talet
samt en bradgérd. I vister angransar planomradet mot Grondal,
nidrmast med punkthusbebyggelse och en dldre gardsmiljo.

Till vénster — bilder | —— -
fran Lovholmsvagen = - "

Till hoger overst —
kv Tryckeriet vid
Trekantsvagen

Till héger nederst —
parkering med
Cementas silo i
bakgrunden
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1 Beckershuset, 1916
2 Lagerbyggnad, 1962 (riven)

3 Portvaktshuset, 1929, 1944
(garagebyggnad intill riven)

4 a Spredfabriken, 1953 (riven)

4 b Nya fargfabriken, 1964 (riven)
5 Nitrolackfabriken, 1944

6 Forbandsfabriken, 1915

7 Panncentralen, 1945

8 Fargfabriken, 1889
(Palmcrantzka fabriken)
9 Smedjan, 1889

10 Kolsyrefabriken, 1886
(nedbrunnen)

11 Kontorsbyggnad, 1941
12 Verkstads- och
personalbyggnad, 1948

13 Kontorsbyggnad, 1916
(bendmns i samradshandlingarna
Shickeriet)

14 Kontorsbyggnad, 1905
(bendmns i samradshandlingarna
Rederiet)

15 Betonggalleriet, 1956
16 Varumagasinet, 1960-82
17 Torrbruksfabrik, 1946

18 Siloanlaggning inkl
uppfordringsverket vid kajen, 1949

19 Industrihnemmet, 1939
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En kulturmiljoutredning dér samtliga byggnader beskrivs
ingdende togs fram av Tyréns 2019. Omridet bestar av
bebyggelse som tillsammans utgdr en sammanhallen industri-
miljo fran tiden kring sekelskiftet 1900.

Pé Alcro Beckers fore detta omrade finns ett flertal fabriks-
byggnader varav flera star tomma, dock inte Beckerhuset som i
vintan pa planldggning ar en produktionsplats for kultur. Beckers
dldsta lokal, Palmcrantzka fabriken rymmer idag konsthallen
Férgfabriken. Kolsyrefabriken brann ned for nagra ar sedan.
Inom Cementas omrade finns en cementdepa som fortfarande &r i
bruk samt kontor som hyrs ut. Vissa av produktionslokalerna stér
dock tomma. Inom Férgeriet 4 finns tva byggnader uppforda for
Stadsmissionens sa kallade ”industrihem” vilka idag delvis
anvinds som utbildningslokaler. Intill dessa finns dven en yta
som anvands for parkeringsdndamal.

/ ,3}\
/ <y ' / ?7
=g oY s e

Befintliga byggnader inom Lévholmen, dock har byggnaderna 2, del av
byggnad 3, 4a och 4b rivits samt byggnad 10 har brunnit ned/rivits.
Bild: Nyréns.

e 4

Lovholmen ligger langs med Liljeholmsviken och planomridet ér
darfor vil exponerat norrifrdn och syns vél frdn S6dermalms
vastra del, Reimersholme och Grondals 6stra kust. Planomradet
syns ocksa tydligt fran den hogt beldgna Nybohovsbacken.

Omréadets siluett sedd fran norr ger ett oregelbundet intryck med
uppstickande skorstenar och Cementas byggnader.
Industribebyggelsen ndrmast vattnet ar sarskilt framtrddande.
Siloanldggningen hojer sig markant dver omgivande bebyggelse.
Fran Reimersholmes Ostra del syns dven delar av bebyggelsen pa
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Nybohovsberget pa héll, liksom kontorshus ldngs Liljeholms-
stranden. I 6vrigt dominerar Lovholmens industribebyggelse vyn.

Fran Reimersholmes vistra del dr Palmcrantzka fabriken och
Nitrolackfabrikens frontverkan mot vattnet tydlig. Beckers kaj ar
tydligt avldsbar och starker den tydliga fronten, mellan kajerna
finns grona vegetationszoner.

Fréan Liljeholmsbron syns Cementas siloanldggning tydligt och
hojer sig 6ver omgivande bebyggelse. Hirifran dominerar silo-
anldggningen helt upplevelsen av Lovholmen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Riksintresse

Planomradet befinner sig direkt utanfor griansen till Riks-
intresseomradet Stockholms innerstad med Djurgardens (AB
115). Riksintresset omfattar storre delen av Stockholms innerstad
och grinsen gar i vattnet mellan Reimersholme och Liljeholmen.

Utredningsomradet angrénsar dven till riksintresset Grondal (AB
116). Uttrycket for riksintresset Grondal har ingen visuell
koppling till planomradet och beskrivs déarfor inte vidare.

Det finns flera uttryck for riksintressets virden (AB 115).
Foljande sdrdrag och uttryck &r relevanta for Lévholmen:

- Fronten mot vattenrummen och Stockholms inlopp.

- Stockholm som sjofartsstad, militdrstad och industristad.

Fronten mot vattnet utgdr stadens ansikte. Arsringar, som de syns
mot vattenrummen, bidrar till mojligheten att ldsa av och forsta
stadens historia och utveckling.

Kulturhistorisk klassificering

Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering baseras
pa en tregradig fallande skala. Bla klass omfattar bebyggelse av
synnerligen hogt kulturhistoriskt virde. Gron klass omfattar be-
byggelse som har bedomts ha hogt kulturhistoriskt virde och
bedomts vara sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomadssig eller konstnérlig synpunkt. Bade blda och grona
fastigheter har bedomts ha sddana sérskilda virden som avses i
PBL 8:13. Gul klass omfattar bebyggelse av visst kulturhistoriskt
vérde och/eller &r av positiv betydelse for stadsbilden.
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I enlighet med Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska
klassificering har en kulturhistorisk bedémning av planomradets
bebyggelse gjorts (Kulturmiljoutredning, Tyréns 2019). I den har
tvd mer framtradande delar av den historiska utvecklingen kunnat
identifierats:

- Industristaden Stockholm — forsorjningen av staden.

- Férgindustrins historia — en beréttelse om Sverige.
Industrierna vid Lovholmen har tillverkat farg, apoteksprodukter,
kolsyra, cement, virke och textiler. Berittelserna aterspeglas 1
hog grad pa platsen idag. Lovholmen &r idag den sista industri-
milj6 vid vattnet som finns kvar i direkt anslutning till
innerstaden.

Samtliga befintliga byggnader inom planomradet har kopplingar
till berédttelsen ’Industristaden Stockholm — forsérjningen av
staden”. Palmcrantzka fabriken/Fargfabriken, Smedjan, Kontoret,
Nitrolackfabriken, portvaktshuset, Férbandsfabriken Silo-
anldggningen och kontorsbyggnad 2 och 3 har sérskilda kultur-
historiska viarden (gronmarkerade) kopplade till den berittelsen.
De byggnaderna bedoms ha inrymt centrala funktioner eller att de
har sdrskild betydelse for mojligheten att forsta platsen. Dessa ér
viktiga representanter for olika drsringar inom omradet vilket
paverkar hur litt det ar att 14sa av den historiska miljon.

De sex forstnimnda byggnaderna tillsammans med Angpanne-
centralen har sérskilda kulturhistoriska vérden kopplade till
berittelsen “Fargindustrins historia — en berittelse om Sverige”.
Dessa byggnader bedoms besté av industriarkitektur och
funktioner fran olika tider som pa olika sétt praglats av och
speglar svenskt 1900-tal.
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Kontorsbyggnad 1 och 4, varumagasinet, torrbruksfabriken, verk-
stads- och personalbyggnaden, industrihemmet och tillbyggnaden
har vissa kulturhistoriska vérden (gulmarkerade) kopplade till
”Industristaden Stockholm — forsérjningen av staden”.

Viktiga strak och kulturhistoriskt element

Infor och under bearbetning av forslaget togs dokumentet
Kulturmilj6 utgédngspunkter for gestaltning fram (Nyréns, 2020).
Detta syftade till att formulera utgdngspunkter som skulle
levandegora Lovholmens verksamhets- och arbetslivshistoria och
ligga till grund for fortsatt utveckling av forslaget. Féljande
aspekter har bedomts som viktiga for forslaget:

- Skérgérdstopografins riktningar — delar av Lévholmens
berg i dagen bor tas tillvara och péverka strukturens
riktningar

- Variation av verksamheter — besvara spér fran de olika
industrierna som bedrivit sin verksamhet parallellt pa
Lévholmen

- Tolkning — ny bebyggelse kan hdmta inspiration fran
tidigare bebyggelse pa platsen samt aterbruka material i
den omfattning som dr mojlig

- Byggnader som bevaras bor ges ett framtradande lage i
stadsbild och gaturum

- De huvudsakliga historiska riktningarna bor bevaras i
strukturen som Lovholmsbrinken, Lévholmsgrand, plats-
bildningar och kajerna

Fornlamningar
Inga fornldmningar eller fornfynd finns inom eller i direkt
anslutning till det aktuella planomrédet.

Offentlig service

Skola och férskola

Skolorna Sjoviksskolan (F-3), Grondalsskolan (F-5), Blommen-
bergsskolan (6-9), Nybohovsskolan (F-6) samt Arstadalsskolan
(F-6) och flera friskolor &r beldgna inom en kilometer fran plan-
omradet. Inom en radie av 400 m fran planomradet finns fem
forskolor. I direkt nirhet till planomradet finns ett si kallat
utbildningskluster med ca 8 gymnasieskolor och dédrutdver
utbildningsforetag.

Enligt befolkningsprognos forvintas en viss minskning av barn i
stadsdelen Liljeholmen de ndrmsta 10 aren.

Sjukvard
Vid Liljeholmstorget finns virdcentral samt nirakut.
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Kommersiell service och naringsliv

Narmaste livsmedelsbutik ar lokaliserad i Grondal ungefér 500
meter fran planomrédet. Livsmedelsbutiker samt restauranger
finns &ven i Liljeholmens centrum. I Liljeholmens centrum finns
ett stort antal butiker samt gym, frisor, hud- och skonhetsvard,
kemtvitt, sko- och nyckelservice med mera. Det finns dven ett
antal verksamheter inom handel och restaurang i Grondal och
langs Lovholmsvégen.

En niringslivsanalys finns framtagen (WSP, 2022). I denna
beskrivs att Lovholmen har god regional tillgidnglighet, bdde med
bil och kollektivtrafik. Ddrmed dr Lévholmen attraktivt for
kontor.

Da storre handelsplatser finns i Lovholmens ndrmaste omland,
bedoms kundunderlaget for service/handel i Lovholmen finnas
inom 5-10 minuters gangavstidnd. Det finns dven en viss potential
att locka mer langvéga kunder tack vare Lovholmens plats-
specifika styrkor 1 form av god tillginglighet, vattennéra ldge och
intressant milj6 med blandning av ny bebyggelse och éldre
industribyggnader. D4 nirmaste livsmedelsbutik ligger drygt 500
meter fran planomréadet och det lokala kundunderlaget ar
forhallandevis stort, finns potential for en livsmedelsbutik i plan-
omréadet Lovholmen.

Kulturliv

En kulturlivsanalys f6r Lovholmen har tagits fram (Nyréns,
2023). Lovholmen har sedan 1980-talet varit en viktig pro-
duktionsplats for kultur. Sedan 1995 finns Fargfabriken 1 Lov-
holmen, en konsthall f6r samtida konst och arkitektur. Férg-
fabriken har en restaurang och hyr ut lokaler for evenemang.

Beckershuset ér ett atelj¢hus med mellan 200-300 produktions-
platser for kultur inom olika filt, till exempel konstnérer, koreo-
grafer, musiker, arkitekter, modeskapare, fotografer, forfattare,
forldggare, illustratorer och filmskapare.

I Grondal 1 anslutning till planomradet, finns kulturskola med
verksamhet for 400 elever inom dans, teater och musik. En teater-
scen for 90 personer finns ocksd 1 lokalen. Ett mindre bibliotek
finns 1 Grondals centrum.

Ett kulturforum, med samverkan mellan kulturférvaltningen och
stadens Ovriga forvaltningar samt byggaktorerna, Fargfabriken
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m fl aves starta upp under hosten 2023 for att gemensamt
diskutera hur kulturlivsfragor framjas i Lovholmen.

Hallbarhetsprogram, SKVA

En socialt viardeskapande analys (SVA) tas fram for projektet,
enligt stadens modell. Syftet med SVA ér att komplettera sociala
vérden som saknas eller forstirka varden som redan finns pa en
plats, som t ex trygga strak och moétesplatser. I Lévholmen har
dven kulturen lyfts fram som ett befintligt vérde att forstérka.
Projektet har darfor anvant begreppet socialt och kulturellt vér-
deskapande analys (SKVA) som arbetsnamn for det arbete som
bedrivits. Efter att vision, effektmal och projektmal tagits fram
vidareutvecklades sammanstéllningen av malen till ett hallbar-
hetsprogram. Hallbarhetsprogrammet dr ett samverkansdokument
som sammanfattar viljeinriktning for staden och de fastighets-
dgare som dger och vill utveckla platsen. Hallbarhetsprogrammet
lagger grunden for prioriteringar i den fortsatta processen med att
utveckla stadsdelen.

Nuldgesanalys
I ett inledande skede gjordes en nuldgesanalys (Socialt och
kulturellt viardeskapande nuldgesanalys, WSP, 2019).
Utmaérkande for Lovholmen &r enligt denna analys:

- En plats med stor social och kulturell potential

- Ett niromrdde med manga barn

- Ett omrade dér gronomradena dr vélutnyttjade

- En plats dir man kénner sig pa undantag som giende

- Ett kreativt kluster som inspireras av sin omgivning

- Ett omrade med fa men attraktiva motesplatser utomhus

- Ett delvis otryggt omrade (da Lovholmen upplevs som

0dsligt och nedgénget).

I Liljeholmen finns det en ldgre andel mindre ldgenheter, 1:or
men en hogre andel 3:or och &n storre ldgenheter dn 1 genom-
snittet i staden. Inom Liljeholmen ar ca 70% bostadsritter. De
boende i Liljeholmen har en hdgre medelinkomst och hogre
utbildningsgrad &n i genomsnittet i Stockholms stad.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Lovholmen ligger néra tunnelbanestation Liljeholmen, som
nirmast inom 400-600 meter frain Lovholmen. Liljeholmen ar en
viktig bytespunkt mellan tvérbana, tunnelbana och bussar. |
direkt anslutning till planomradet ligger héllplats Trekanten, som
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trafikeras av bade tvdrbanan och flera busslinjer. En av buss-
linjerna har dven ett lage for tidsreglering pa Trekantsvigen.

Hallplatserna pad Lovholmsvégen dr utformade som hallplatser i
korbanan. Det innebér att bade sparvagn och buss hindrar all
bakomvarande trafik nir de angor plattformen.

En utbyggnad av tunnelbanan mellan Alvsjd — Fridhemsplan pla-
neras, med en strackning som gar under den Gstra delen av Lov-
holmen. Den nya spartunneln planeras 1dngt under befintlig mark.
Samrad om jarnvigsplan planeras ske under 2023 och fast-
stéllelse av jarnvigsplan planeras ske under 2025. En infart till en
arbetstunnel inom Férgeriet 4 utreds som ett av flera alternativ.

Gatunat och biltrafik

Gatunitet inom Lovholmen bestar av Lovholmsgriand och Lov-
holmsbrinken. Fordonstrafik nar Lovholmsgrind via Trekants-
vigen 1 Oster, och Trekantsvdgen nas i sin tur fran Lévholms-
vigen. Idag ar framkomligheten relativt bra i Lovholmsvégens
korsningar med Grondalsvagen och Trekantsvidgen. Lovholms-
végen har ett bilflode om cirka 7 200 fordon per dygn (métning
frdn 2019) och pa Trekantsvégen ér flodet drygt 2 300 fordon per
dygn. Hastighetsgrinsen pa Lovholmsvégen utanfor planomradet
samt pa Trekantsvagen dr 40 km/tim. Det dr frimst Cementas
anldggning och markparkeringen med cirka 100 platser pa kv
Férgeriet 4 som alstrar trafik fran planomréadet idag. Cementas
anldggning alstrar dven en stor andel tung trafik pa Trekants-
viagen och Lovholmsvigen.

Gangtrafik

Langs Lovholmsvégen finns smala gangbanor pa bada sidor av
vigen och inom omradet pa lokalgatorna finns smala trottoarer.
Det finns signalreglerade 6vergangsstillen i korsningarna Lv-
holmsvigen-Trekantsvdgen och Lovholmsvigen-Grondalsvégen.
Vid hallplats Trekantsvégen finns en gdngpassage.

Cykeltrafik

Lovholmen ligger vid ett primért strak for cykling, mellan
Essingeleden och Sodertéljevigen och pa ett bekvamt
cykelavstand till innerstaden och omgivande stadsdelars manga
maélpunkter. I cykelplanen foreslas att huvudcykelnétet utdkas
med ett strak ldngs Trekantsvidgen och ldngs Lovholmen och
Liljeholmens strandlinje, se karta nedan. Langs Lovholmsvigen
16per enkelriktade cykelbanor som inte uppfyller cykelplanens
krav for priméra strak. Kopplingen mellan Lovholmsvégens pri-
mara strak och Sodertdljevagens strak till Hornstull &r svar-
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orienterad och av l1ag standard. En koppling f6r géng och cykel
via en bro har foreslagits i cykelplanen mellan Liljeholmssidan
och Hornstull, dock finns manga komplexa fragor kring en sddan.

Utpekat cykelvdgnat i Stockholms stad
— Primart strék

— Huvudnat

=== Ungefarligt primart strak

=== Ungefarligt huvudnat

=—— Strategisk koppling

Utdrag ur cykelplan 2022. Lovholmsvagen utgor ett primart strak och
ett ungefarligt huvudnat ar redovisat l1angs vattnet.

Parkering

Idag finns ett omrade for bilparkering for ca 100 platser i plan-
omradets sydostra horn. Det finns dven parkering langs med vissa
delar av Lovholmsbrinken och Lovholmsgrind. Fargfabriken har
ocksé 8 parkeringsplatser.

En belidggningsinventering inom Lovholmen och angrénsande
nidromrade har genomforts i omradet for att f4 en uppfattning om
hur anvindningen av parkeringsplatserna ser ut (Trafikutredning
Lovholmen, Tyréns, 2023). De storre p-platserna som &r
avgiftsbelagda dygnet runt anvénds 1 forsta hand dagtid och tros
darfor anviandas av besokare till verksamheter utanfor
planomradet.

Stérningar och risker

Fororeningar

Den historiska anvidndningen av Lovholmen som industriomrade
har orsakat fororeningar som patriffas i bdde mark, grundvatten,
sediment och befintliga byggnader. En milj6- och hilsorisk-
beddmning fororenad mark och grundvatten, har tagits fram
(Wescon, 2023) dér fororeningssituationen har sammanstallts.
Provtagningar har genomforts separat for respektive fastighet, av
olika aktorer och vid olika tidpunkter mellan 2003 och 2023.

Fororenad mark

Fyllnadsmassorna dr 6verlag fororenade med PAH (polycykliska
aromatiska kolvédten), olja, BTEX (bensen, toluen, etylbensen och
xylener) och tungmetaller (t.ex. bly, koppar, kvicksilver, zink
mm) inom hela omradet. Halter av klorerade 16sningsmedel i lera
har patréaffats inom fastigheten Férgeriet 4.

Fororeningshalterna i jord ligger till stor del mellan Naturvérds-
verkets riktvarden for kdnslig markanviandning (KM) till mindre
kénslig markanvindning (MKM). Inom samtliga fastigheter finns
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aven till viss del halter 6verskridande MKM, ca 30% medan 70%
overskrider KM, frédmst dr det PAH:er, bly eller koppar. Inom
Lovholmen 12 och i anslutning till Lévholmen 16 har omfattande
saneringar utforts, markfororeningar har generellt helt avlégsnats
inom omradet med vissa undantag for stora djup och vid bygg-
naderna Nitrolack och Panncentralen.

Restféroreningar under GV-yta I fyllningen patriffas frimst Hg, Pb,
efter atgiird. PAH- och BTEX- Cu. Metylkvicksilver férekommer. ¢
Liljendimén s Oljeféroreningar under byggnad. Djup [
Lilieholmen 3:9 varierar mellan 0 och 2,5 mumy.

PCB och PAHijord
under byggnad.

1 fyllningen patriffas Hg, As
och framfér allt PAH:er.
Fyllningens miktighet 4r
upp till 8 m

4 =
\ Olja patriffas i fyllning, kring
| Sanerade ytor, generellt hela 74 tidigare cisterner. Aven PAH:er
Lévholmen 12 ner till berg >
eller GV-ytan. Delar av

Lévholmen 16 atgirdat. V4| Cu, Pb, Zn, PAH:er 6ver KM i merparten

av fyllningen. 20% dver MKM.
{ Fdroreningar finns mellan 0-1,5 mumy

Oversikt av féroreningssituationen inom Lévholmen. Bild: Wescon.

Fororeningar grundvatten

Klorerade 16sningsmedel (CVOC) har patriffats 1 grundvattnet i
kraftigt forhojda halter, frimst inom Fargeriet 4. Dessa sprids i en
plym under leran mot angridnsande fastighet i nordost, men dven
soderut. De hogsta halterna (och 4ven miangden) av CVOC finns i
lera och mordn inom Firgeriet 4 pa ett djup mellan 4 — 6 meter
under marken. Nedbrytning av fororeningen pagér (genom reduk-
tiv deklorering) och bedoms fortsitta.

Efter utford sanering har det i enstaka grundvattenrdr och
kontrollbrunnar, inom en del av Lévholmen 12, pavisats forhdjda
halter av vissa alifater och aromater samt xylen och PAH. Under
den uppfoljande provtagningen mellan dr 2020—2023 har halterna
av dessa dmnen konstaterats sjunka till halter i nivd med aktuella
jamforvirden avseende hilsorisker. PCB har endast pavisats i ett
grundvattenror under befintlig byggnad inom Lévholmen 12 och
bedoms dérmed vara ett lokalt problem.

Fororeningar i sediment

Resultatet fran sedimentundersdkningen visar att sedimenten
innehaller hoga — mycket hoga halter av metaller (framst kvick-
silver, kadmium, koppar, bly och zink) och organiska foreningar
(som alifater, PAH, DDT, DDE, DDD). Det bedoms

att halterna utgdr en mdjlig negativ paverkan av det akvatiska
livet och frimst de organismer som lever i sediment. Vid even-
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tuell muddring och behov av hantering av sediment bedéms for-
oreningshalten vara sé pass hog att massor ej gar att ateranvinda.

Fororeningar byggnader

I detta avsnitt beskrivs dven fororeningssituationen i direkt an-
slutning till byggnaden samt konstruktiva aspekter i de fall dessa
forekommer.

Lévholmen 12

Vid Nitrolackfbriken forkommer PAH:er och PCB-fororenad jord
1 hoga halter intill och under byggnaden. Fororeningen medfor att
porgas overskrider riktvarden for PAH:er. Halterna av PCB 1
grundvatten under byggnaden #r ocksd hoga. Aven byggnaden i
sig ar 1 déligt skick, omfattande skador och ingjutna klorider
finns 1 betongstommen med paverkan pd armering och som ger
avsevard forsvagning av den konstruktiva formagan. Delar av
bjilklagen har skyddsstdmpats s att inte konstruktionen
kollapsar.

Utférda undersokningar av Panncentralen samt tillhdrande skor-
sten pdvisar en fororening, 1 form av en oljeliknande blandning i
fri fas, kring frdmst panncentralens kallardel.

Vid Smedjan finns en liten méngd fororenad jord kvar, mellan
berget och dess grundldggning. Luftmétningar i Smedjan visar
inte pd nagra halter av hilsostorande &mnen 1 inomhusluften, som
motiverar en atgird.

Beckershuset dr inte fororenat dé det dr en tidigare kontors-
byggnad och inte en gammal industribyggnad.

Lévholmen 15

Vid byggnaderna Snickeriet och Rederiet (hus 13 och 14) inom
Lovholmen 15 har en oljefororening (eldningsolja) pavisats 1
anslutning till omradet for cisterner och en pafyllningsplats for
olja. Det bedoms ddrmed som mdjligt att atgérda ev oljeskada
utanfor byggnaden utan att riva byggnaderna.

Lévholmen 16

Forekomst av petroleumprodukter har pavisats i inomhusluften (i
Férgfabriken). Halter &r sdkra for den nuvarande verksamheten
(MKM).

Fargeriet 4
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Luftmétningar i Industrihemmet, beldgen inom Fargeriet 4 visar
inte pd forekomst av klorerade 16sningsmedel vilket bedoms vara
ett resultat av ett skyddande lerlager.

Luft

Enligt Miljodataportalen (Miljoforvaltningen 2023) lag halten av
kvavedioxider vid Lovholmsviagen (NO 2 - dygnsvirde) 2020 pa
3648 ng/m 3 for Lovholmsviagen. Enligt miljokvalitetsnormen
for NO 2 fér inte 60 pg/m 3 dverskridas diar ménniskor vistas
stadigvarande. Ovriga delar av planomradet har virden l1angt
under gransen for miljokvalitetsnormen.

Halterna av partiklar, PM 10, uppméttes 2020 till varden pé 25-
30 pg/m 3 vid Lovholmsvigen. Enligt miljokvalitetsnormen for
PM10 far inte 50 pg/m 3 dverskridas ddr manniskor vistas
stadigvarande.

Buller, vibrationer

Bullerkéllor som paverkar omradet ar vagtrafik, spartrafik, sjofart
och verksamhetsbuller fran fléktar och installationer pa
omgivande befintlig bebyggelse. Stomljud fran Tvarbanan
paverkar ocksé det nya omradet.

Omréadet utsétts for vagtrafikbuller frin Lovholmsvégen,
Trekantsvéigen och Lovholmsgrand. Langvaga buller fran
Essingeleden och Liljeholmsbron, som é&r starkt trafikerade,
paverkar ockséa planomradet. Avstandet till Essingeleden &r ca
800 m och strickan dr dessutom delvis upphdjd pé broar. Lilje-
holmsbron &r beldgen ca 400 m vaster om planomréadet. Enligt
Stockholms stads strategiska bullerkartldggning frén 2022 finns
ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA intill Lovholmsvéagen, samt i
viss mén kring Trekantsvigen och infarten vid Lovholms grind.
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Identifierade bullerkillor inom och utanfor omréadet ar kylanlagg-
ningar pa taket i kvarteret Tryckeriet 14, flédkt pa taket av bygg-
naden (Beckers fore detta kontor) pa Lovholmsgrand 12, fran-
luftsutblas pa Féargfabrikens tak samt ett utblas intill Farg-
fabrikens fasad i grainden mot Smedjan.

Ljud fran sjofart varierar over aret. Aktiviteten i farleden under
vinterhalvaret kan vara mycket lag till f61jd av att isen lagger sig.
Antalsméssigt dominerar fritidsbatarna som trafikerar farleden
under hogsisongen (tidig var till oktober). Ovriga fartyg ir yrkes-
fartyg, t ex handelsfartyg, servicebatar, grus- och ballastfartyg
och passagerarbatar.

Risk

Pasegling

Planomrédet ar utsatt for paseglingsrisk fran fartyg som trafikerar
allmén farled Nr. 915 genom Liljeholmsviken forbi Lévholmen.

Péseglingsrisken har analyserats i en maritim riskanalys (SSPA,
2023).

Sjotrafik med farligt gods nyttjar farleden men i1 begransad ut-
strackning. Farligt gods-trafiken utgdrs huvudsakligen av tank-
fartyg vilka inte trafikerat leden de senaste 3 aren. Ett fatal passa-
ger registrerades 2018 och 2019. Efter avveckling av Cementas
verksamhet bedoms fartyget Jehander 1 som transporterar ballast
vara det storsta och mest frekventa fartyget, under 2022 med 6ver
400 passager. Hogsta tillatna hastighet i Liljeholmsviken vid
passagen forbi Lovholmen dr 7 knop for alla fartyg.

Urspdrning
Da planomradet &r beldget intill tvirbanan, finns en risk for ur-
sparning som skulle kunna péverka befintlig och ny bebyggelse.

Farligt gods

Vid planomradet finns verksamheter som hanterar brandfarlig
vara, Lernia inom fastigheterna Tryckeriet 14 samt Nordstrom &
Co inom fastigheterna Stranden 1, 2 och 3. Verksamheterna kan
ge upphov till enstaka transporter av farligt gods som passerar
planomradet.

Skyddsrum

Ett skyddsrum med plats for ca 260 personer fanns tidigare inom
byggnad som nu har rivits pa Lovholmen 12 (Lévholmsvégen
22). Inom Lovholmen 15 finns tvd skyddsrum (Lévholmsbrinken
2B, inom hus 13 (Snickeriet) respektive Lovholmsbrinken 4,
Betonggalleriet), med plats for ca 65 respektive 18 personer.
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Planforslag

Lovholmens ldge 1 direkt anslutning till S6dermalm, vid vattnet
och med kulturhistoriska miljoer ger mdjlighet att skapa ett unikt
stadsutvecklingsomrédde med en tydlig identitet. Stads-
utvecklingen i Lovholmen ér, 1 enlighet med 6versiktsplanen, en
del av den centrala stadens utbredning. Planforslaget syftar till
att utveckla det tidigare industriomradet Lovholmen till en tit och
innehillsrik stadsdel som ska innehélla samma kvaliteter och
funktioner som finns i innerstaden.

s & °
Flygvy fran sydvast. Bild: FOJAB.

Forslaget innebér att kopplingarna till intilliggande stadsdelar
stiarks genom ny sammanhallen bebyggelse utmed Lovholms-
vigen som knyter Grondal och Liljeholmen bittre till varandra.
De privatiserade kajerna 6ppnas upp och gor strandlinjen
tillginglig for allmidnheten med nya malpunkter vid vattnet for
besokare och boende/verksamma inom Lévholmen. En storre
allmén plats skapas vid Beckerskajen med bryggor och plats for
uteserveringar.

Stadsstrukturen far en hog bebyggelsetithet och ett stort antal
bostéder tillfors, vilket ger underlag och forutséttningar for
kommersiell service, befolkade stadsrum samt en effektiv
markanvédndning. Kulturhistoriska byggnader ges en fram-
tradande roll i stadsstrukturen som kontrasterar ny bebyggelse.
Bevarade byggnader och kulturhistoriskt virdefulla element som
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skorsten och jarnvégsspar synliggdér Lovholmens historia som
industriomrade utanfor tullarna.

Den nya bebyggelsen utformas som atta slutna kvarter med syfte
att skapa en lugn fond till de befintliga byggnaderna. Kvarteren
utformas med ett sldktskap mellan dem avseende kulor, volym
och rytm. En uppdelning i tydliga trapphusenheter och vertikal
indelning i sockel, kropp och krona bryter ned skalan pa
bebyggelsen. De nya kvarteren har en generell takfot pd 5-6
vaningar och dérutdver 1-2 indragna takvéningar mot de storre
stadsrummen. Hogre hus 1 14-24 véningar placeras 1 fyra kvarter
runt den hogre beldgna lekplatsen och fortydligar s& omrédets
topografi. Kv 7 utgdér en omtolkning av silon som rivs och ges
ocksa en hogre skala med tvd hogdelar i 14 respektive 17
vaningar. Den nya bebyggelsen utformas ocksa utifrdn de forut-
sdttningar som rader avseende buller, dagsljus och for att skapa
sé bra solljusforhdllanden som mojligt.

Liljeheolmsviken

lllustrationsplan Lévholmen. Gramarkerade byggnader ar befintliga som bevaras, vita utgor nya kvarter,
pabyggnad foreslas pa Beckershuset (kv 4). Bild: FOJAB.




Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-29, Dnr 2017-13571

@ Stockholms Samradshandling
-

stad Dnr 2017-13571
Sida 37 (112)

Planstruktur och arkitektonisk idé

Stockholms ménga stadsdelar och kvarter har ofta egna iden-
titeter och karaktdrer som samspelar med helheten. P4 samma sétt
bor Lovholmen ges en tydlig egen identitet som sarskiljer stads-
delen men samtidigt forhaller sig till platsens kontext. Den nya
stadsdelen blir synlig fran héll och ska samspela med det
omgivande stadslandskapets siluett.

Kvartersstrukturen inordnar sig i befintliga byggnaders diagonala
riktning pa platsen. Det ger Lovholmen en tydlig identitet som
sarskiljer omradet frdn omgivande kvarter. Samtidigt ges de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna en framtraddande roll 1
stadsdelen. Siktlinjer 6ppnar upp sig fran Lovholmsvigen mot
Bergsunds strand, vilket starker kopplingen till S6dermalm. Det
diagonala gatundtet innebdr att smi trianguldra platser skapas i
motet med omgivande gator och kajen. Lovholmsgriand och Lov-
holmsbrinkens placering kvarstar i huvudsak.

De kulturhistoriskt virdefulla byggnader som bevaras beréttar om
platsens historia. Byggnaderna bevaras som grupper och samlas
dér de kan upplevas pa hall och tillsammans. En helhet av flera
bevarade byggnader i grupp som representanter for de olika verk-
samheterna pd Lovholmen far ett hogre virde én de enskilda
bevarade byggnaderna i sig. Bevarade byggnader och identitets-
barande signaturbyggnader far framtrddande placeringar lings
publika strik, i stadsrummen och som fond for siktlinjer.

I omrédet skapas manga platser for vistelse. Storre stadsrum,
mindre platser med sol och 14 samt kajpromenader bildar tillsam-
mans en friytestruktur med hoga vistelsevarden anpassade for
olika drstider och tid pa dygnet. Entréplatser annonserar Lov-
holmen mot Lovholmsvégen. Ett storre torg placeras intill vattnet
framfor Fargfabriken och Smedjan, 1 ett 14ge med goda solljus-
forhallanden bade dag- och kviéllstid. Platsen ges mélpunkter i
form av en flexibel evenemangsyta och badplats. En kaj-

Hoga harlighetsvarden promenad l6per ldngs Liljeholmsviken vid kajerna och den
tradbevuxna strandzonen mellan dessa.
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Loévholmen i staden

Over de stora vattenrummen annonserar sig Lévholmen mot
Sédermalm och ingér i ett storre ssmmanhang fran Arstadal i
oster till Grondal i véster. Planforslaget inordnar sig i stadens
siluett och hojdskala dir den dvergripande karaktdren &r att hoga
hus grupperas tillsammans i kluster och samspelar med andra
grupper av hoga hus samt med topografin.

Inom Lovholmen ndrmast vattnet och mot Lovholmsvégen halls
en fem till sexvéningsskala som relaterar till nérliggande
bebyggelse 1 Grondal och Liljeholmen sévil som Reimersholme,
Bergsunds strand och Hornstull pa andra sidan vattnet. Som
undantag tillats en hogre byggnad pé platsens for Cementas silo-
byggnad (som rivs), vil synlig fran exempelvis Liljeholmsbron.
Hoéjdaccenter aterfinns sedan mer centralt i Lovholmen kring
platsens topografiska hojdpunkt. Dessa inordnar sig och sam-
spelar med bade hogre bebyggelse dsterut sdsom Marievik och
Liljeholmskajen och Nybohovshdjden som med sin hjdplata och
raka avslut bildar en fond till Lévholmens hogre bebyggelse.

Vy osterut fran Reimersholme. Bild FOJAB.

Hagst vid Liljeholmen/Marievik

Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-29, Dnr 2017-13571

. Légre mot Grondal
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llustration — Lévholmen i forhallande till omgivande héjdskala

Godkant dokument - Pi
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Lovholmen ansluter till omgivande stadsmiljé genom halvoppna
kvarter men med ett hogre punkthus i fyra av kvarteren. Mot
Loévholmsvigen, Trekantsviagen och vattnet skapas tydligt
sammanhéllna fronter.
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Vy fran Lovholmsvagen, en entréplats skapas intill Beckershuset.
Bild: FOJAB.

Tre signaturbyggnader finns i omradet, dels pa tomten dir
befintlig siloanldggning finns, intill vattenplatsen (f d Nitrolack)
samt Beckershuset som foreslds byggas pa. Signaturbyggnaderna
tillfor ny arkitektur som relaterar till platsens historia pé olika
sétt. For dessa byggnader &r det sérskilt viktigt med en hog
arkitektonisk kvalitet d& de ar beldgna pé platser dér de har ett
sarskilt viktigt virde utifran siktlinjer och entrésituationer till
Lévholmen.

Offentliga rum

Friytor utanfér planomradet

Lovholmens ldge nédra Trekantsparken, Grondalshamnen och
Vinterviken innebdr att tillgdng finns till rekreationsomrdden med
olika karaktérer. Friytetillgdngen behover betraktas utifran en
storre helhet. Lovholmen utvecklas med en tithet som finns 1
innerstaden, dar det inte finns mojlighet att tillfora storre friytor
men andra typer av sociotopvarden som kompletterar behovet
totalt sett. Sarskilt kajstraket och platserna vid vattnet kommer
ménga flera till del &n de boende inom Lévholmen. Lovholmens
stora tillskott av boende kommer att nyttja friytor utanfor
omrddet 1 framtiden, framst i nirliggande parker som Tre-
kantsparken samt parker inom Grondal och omréadet vid
Liljeholmsviken.
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Teckenforklaring
| Planeringsomrade Lévholmen
| Projektomraden NV Lilieholmen
[ Park, befintlig
[ Park, planerad/laga kraft
[ 1 Grén oas, befintlig
D Gron oas, féreslagen
l-J Nébarhet 200 m grén oas
7~ Bristomrade
Bullerniva éver 55dB park

Omgivande friytor (ur behovsanalys). Bild: Landskapslaget.

Enligt kartldggning av nordvistra Liljeholmens friytor
(Behovsanalys allménna friytor, Landskapslaget, 2023) visar att
det finns ett behov av att rusta upp ett flertal befintliga platser for
lek, vistelse och aktivitet. For att ta hand om bade dagens och
morgondagens besokare behdver ocksé fler platser tillforas,
framst lekmiljéer med fokus pé forskolebarn, 6ppna griasytor och
plats for bollspel. I Trekantsparkens norra del finns det mdjlighet
att tillfora dessa kvaliteter, ndgot som blir viktigt for att Lov-
holmen ska kunna utvecklas som planerat. For att se 6ver parkens
utvecklingsmojligheter har ett program for Trekantsparkens lang-
siktiga utveckling tagits fram (Landskapslaget, 2023). I behovs-
analysen beskrivs ocksa en planerad upprustning av omradet vid
Liljeholmsviken, véster om planomradet.

Vy fran Grondalsvagen. Bild: FOJAB.
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Utveckling av allmanna platser inom planomradet

I arkitekturprogrammet for Lovholmen (FOJAB i samarbete med
Nivé landskap, 2023) beskrivs funktioner och utformning av de
allménna platser som skapas inom Lovholmen. Namnen pa
platser dr arbetsnamn och kommer att ersdttas med andra namn
pa sikt.

Liljeholmsviken

KOLSYREKAJEN

Publika stadsrum/allmanna platser inom Lovholmen. Bild: FOJAB i samarbete med Niva.

Overgripande om trafik

Den 6vergripande principen for trafikplaneringen &r att i s& stor
utrdckning som mdjligt freda stadsdelens inre frédn fordonstrafik.
Ett strdk skapas genom stadsdelen fran entréplatserna langs Lov-
holmsvégen till platsen vid kajen framfor Fargfabriken dér
trafiken anpassas till de gaendes villkor. Det ska vara tryggt och
sdkert att rora sig genom stadsdelens publika platser, inte minst
till stadsdelslekplatsen centralt i omradet. De allménna gatorna
anpassas utifrdn funktion, med en materialpalett anpassad efter
omrédets karaktir och historia.

Vattenplatsen

Framfor Fargfabriken och Smedjan vid vattnet och Beckerskajen
planeras en stor offentlig plats. Laget dr gynnsamt avseende kli-
mat och véderstreck. Fran platsen ges vida utblickar dver vattnet
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lllustration dver Vattenplatsen.
Bild: Niva.

Vy mot Vattenplatsen —
en ny malpunkt i staden
med en 6ppen yta for
exempelvis evenemang
och ett bryggbad. Platsen
har goda solvarden.

Bild: FOJAB.

Vy vasterut langs
kajstraket. Tillbakadragna
kvarter éppnar upp en
sekvens av mindre
platser dit solen nar pa
morgonen och pa
sommarkvallarna.

Bild: FOJAB.

Samradshandling
Dnr 2017-13571
Sida 43 (112)

mot andra stadsdelar. Den befintliga sldnten med spréngsten bi-
behélls. Den spontant uppvuxna vegetationen i strandkanten mot
norr ger platsen karaktér, bevarar ekologiska véirden och for-
starker den historiska kopplingen. Den befintliga betongkajen
mot vattnet visterut, en historisk del av Beckerskajen, bibehalls.

En stor central yta lamnas for framtida evenemang flankerad av
tradgrupper som ger 16vskugga varma dagar. Pé platsen in mot
huset 1 kv 2 erbjuds ytor for uteservering. Mot vattnet placeras en
trabrygga i anslutning till den kulturhistoriskt vérdefulla betong-
kajen. Bryggan trappas ner med sittgraddnger mot vattnet och av-
slutas med en badbrygga och en utsiktsplats mot det 6ppna
vattenrummet. En bryggpromenad foreslds som erbjuder ett alter-
nativt promenadstrak ndrmre vattnet. Promenaden nas via ramper
pa vattenplatsen och vid kajstrikets vistra del, 1 den befintliga
kolsyrekajens ldge.
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Kajstrdaket

Kajstréket striacker sig fran Vattenplatsen i véster, forbi Kolsyre-
kajen till Cementakajen 1 Oster. Utmed kajstriket foreslas ett
gangstrak med mojlighet till rekreation, sittplatser och vatten-
kontakt. Tvd mindre bryggor foreslds som erbjuder néra vatten-
kontakt. Utgangspunkt for gestaltningen av kajstraket ar att
bevara befintlig vegetation utmed strandlinjen samt att tillvarata
marina industriminnen pé platsen. Mojlig placering av ett bastu-
bad ska vidare undersokas.

Kolsyrekajen skulle kunna nyttjas som daghamn for fritidsbéatar
eller bathéllplats dir fritidsbétar tillfalligt kan angéra. Vid
Cementakajen finns mojlighet for fortdjning av skutor och
mindre fritids- och kommersiella fartyg.
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lllustration av kajstraket fran Kolsyrekajen i vaster till Cementa kajen i ¢ster. Bild: Niva.

Vy osterut langs
Kajstraket. Bild: FOJAB.
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Kulturplatsen
Kulturplatsen dr beldgen centralt i stadsdelen, invid de bevarade
byggnaderna Rederiet och Snickeriet som ramar in det offentliga
rummet. Platsen gestaltas med grupper av trdd och enkel mark-
beldggning, till exempel stenmjdl. Nagon form av skulpturalt
inslag foreslas. Sittplatser kan anordnas bade i skugga av trad-
grupper och 1 soliga ldgen. Ytorna pa kulturplatsen mojliggor for
tillfalliga utstéllningar och mindre evenemang.
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lllustrativ plan éver Kulturplatsen. Bild: Niva.

Vy 6ver Kulturplatsen med blicken riktad norrut mot Liljeholmsviken och
Sddermalm. Bild: FOJAB.

Lekplatsen

S6der om Kulturplatsen, pa den hogsta punkten i omradet, fore-
slas en lekplats. Platsen karaktériseras av ett ldngstrackt upp-
stickande berg som delar upp ytan i tvd delar med en hojdskillnad
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mellan dessa. Intill berget stir ndgra spontanuppvuxna bjorkar
och tallar som foreslas vara kvar. I basta solldge foreslas rikligt
med sittplatser och bord ldngs med Lovholmsbrinken, 1 sédra
delen planteras mindre trdd tétt for naturlek. Hojdskillnaden tas i
den véstra delen upp av en trappa som forbinder den ldgre och
hogre nivan utanfor lekplatsen. Rutschkana, sandlada, klattring
och studsytor kan rymmas inom lekplatsen. Mot omgivande gator
omgirdas lekplatsen med ett staket eller annat hinder.

Smdagatsten
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Vy fran Lovholmsgrand mot lekplatsen. Bild: FOJAB.
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Byggaktorer och arkitekter:

Kv 1, 2, 3 och 4 samt befintliga
byggnader Beckershuset (1),
Férbandsfabriken (3), Smedjan
(5): Skanska

KOD Arkitekter

Befintlig byggnad Fargfabriken
(4):

Lindéngruppen

OKK

Kv 5:

Nordr (del av kv 5 - Fastighets
AB Lévholmen/Jérntorget)
Arkitema

Kv 6,7,8 samt befintliga
byggnader Betonggalleriet (6)
och Rederiet, Snickeriet (7):
Fastighets AB
Lévholmen/Jérntorget

AWL Arkitekter

Kv 9, 10:
JM
Yellon

(byggnad 2 och 8 ligger inom
allman plats pa plankartan)
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Ny bebyggelse

I arkitekturprogrammet (Fojab, 2023) presenteras dvergripande
gestaltningssprinciper for kvartersmark samt de olika kvarteren
och utvecklingen av befintliga byggnader. Arkitekturprogrammet
fortydligar stadens vilja avseende gestaltning och kvalitet, utgor
ett viktigt verktyg vid bygglovsprovningen samt for ett stod vid
genomforande och forvaltning.

Markanvandning

Overviigande del av kvartersmarken for ny bebyggelse utgor
bostadsandamal med lokaler for centruméndamal i delar av
bottenvaningarna. Forskoledindamal medges 1 kvarter 6, 9 och 10.
Befintliga byggnader betecknas i huvudsak med centruméndamaél
och Férgfabriken for kultur. I Beckershuset medges bostider.
Mellan kv 7 och 8 regleras for en passage mellan kvarteren under
gatumark (allmén plats). For tekniska anldggningar, se Genom-
forande.

Kvarter och byggaktor framgér av illustrationen nedan:

Kv 2 ’ Koy,

15Igh Kv 5 "Okey
160 Igh 8 ,
6 Kv &
. 250 Igh
kvl % K7
200 Igh % ‘," 220 Igh
Kv 3 %QF
270 Igh 12 e
i Kv 8
Kv 4 3
100/gh 4, ~ 330kh o
. e "’0/,,,5 K]
& Org, a
W’%;s,, _,2 b K 9 et §
ogen Frd
150 Igh I
Kv10
180 Igh

Kvarter och befintliga byggnader med ca antal Iagenheter (Igh).

Gestaltningsprinciper for ny bebyggelse

Det ska finnas ett tydligt sliktskap mellan de olika kvarteren 1
Lovholmen. Detta sldktskap bestar i att den nya bebyggelsen ska
bilda en sammanhallen och lugn bas. Detta ska dstadkommas
genom gestaltningsprinciper som presenteras nedan.

Lovholmens hojdskala

Stadsdelens front med ldgmaild variation bildar fond for kultur-
miljon utifran sett. Inuti stadsdelen tillats storre variation.

De fyra hogsta hoghusens komposition féljer Lovholmens natur-
liga topografi sa att Lovholmens hogsta niva forstarks i silhuetten
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av stadsdelen. I gaturummen och lidngs kvartersfasader ska en
trappning av bebyggelsen goras for att beskriva topografin pa
stadsdelsniva. Aven om bjilklagshdjderna ligger p4 samma niva i
stora delar av kvarteren kan detta uppnis genom att fasader
utformas s att det upplevs sd att bebyggelsen trappas.

En gemensam rytm

En gemensam rytm 1 form av tydligt avldsbara trapphusenheter
skapar ett ramverk och bryter ner kvarterens skala. De enskilda
trapphusenheterna ges olika ton, fonsterséttning, balkonglosning
etc. Variationerna mellan trapphusenheterna kan med fordel vara
relativt subtila dér alltfor stora kontraster undviks. Variationen
mellan trapphusenheterna bor behandlas olika beroende péd om
kvarteret enbart ses pa ndra hall eller om det ocksa ses pa av-
stand. Storre variation i ton, fonstersattning mm ar mdjlig mot
smalare gator och mindre stadsrum.

Med planbestimmelse regleras att fasader i kv 1, 3, 5-6, 8-10 mot
allmén plats ska utformas sd att trapphusenheterna blir tydligt
avldsbara enligt illustrationerna nedan:
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Aven en vertikal uppdelning av trapphusenheten ska ske for att
bryta ned kvarterens horisontala skala l&ngs gaturummet. Den
vertikala uppdelningen innebér att en indelning av trapphus-
enheten i sockel, kropp och krona ska ske. Aven detta regleras
med planbestdmmelse. Sockeln och kronan ges frdn huskroppen
avvikande kuldr, material, murning och/eller fonsterséttning.
Sockeln bor ges en mustigare ton, tydligare gring, annan
murning och/eller en hog grad av uppglasning. Sockelns gestalt-
ning har stor betydelse for upplevelsen av kvarteret pa néira hall
fran gatunivan. Fonsterséttning ska utforas regelbunden enligt
principen ”hal i mur”.

Kungsvéningarna (kronan) mérks ut genom att den ges en eller
flera indragna vaningar, vilket dr viktigt for att ta ned skalan av
bebyggelsen. Denna bor ges ljusare ton, annan murning och/eller
annan fonstersdttning. Detta dr sdrskilt viktigt d& kvarteren ses pé
hall, dvs kvarter som bildar den yttre ramen eller som vetter mot
kulturplatsen/lekplatsen.

Taken

Taklandskapet ska vara aterhallsamt och ge ett lugn till siluetten
pa avstand. Darfor regleras med bestdmmelse att tak i kvarter 1-
10 far utformas med max 6 graders lutning.

I kvartersbebyggelsen kommer ldglutande tak inat mot gardarna
dominera for avvattning av taken in mot gard. Takterrasser bor 1
vissa lagen kunna vara ett komplement till bostadsgardarna som 1
flera fall 4r trdnga och morka. De hdgre husen ges platta tak, dven
dessa girna med terrasser. Aven takpabyggnader ska utformas
som en del av taket och dessa ska ocksa ha ldglutande tak.

Tekniska anldggningar ska integreras i taklandskapet, s att ater-
hallsamheten kan uppnés. Mindre tekniska anldggningar (som
skorsten, spjéll, takhuv, rdcken och solceller) far sticka upp max
1,0 meter ovan nockhdjd men ska dé vara indragna minst 2,0
meter frin den Gversta vaningens takfot.
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Material och kulor

Fasaderna bestar i huvudsak av tegel, med inslag av enstaka
putsade/slammade trapphusenheter. Den yttre ramen tar upp toner
fran omgivningen - varmrdda toner mot stadsgatorna och mer
gyllene mot vattnet. Den nya bebyggelsen i1 de inre delarna &r
ocksé 1 huvudsak i tegel, med inslag av enstaka
putsade/slammade trapphus. I dessa delar kan en avvikelse fran
fargschemat tillatas utifrn syftet att skapa mer variation, dock pa
platser som inte vetter direkt mot kulturmiljobyggnader.

Hoga hus inordnas i det dvergripande konceptet om kuloér och
gestaltas som del av respektive kvarter. Varje trapphus inom
respektive kvarter ges en egen kulor for att bli tydligt utlésbar.

Bebyggelsens kulor. Bild: FOJAB.

Balkonger

Den 6vergripande principen dr att bursprak och balkonger bor in-
ordna sig en overgripande gestaltningsidé for fasader och
volymer 1 stort. [ yttre ramen mot vattenrummen och omgivande
gator innebér bestimmelserna att stdrre aterhdllsamhet ges én
mot storre stadsrum inom Lovholmen. Balkonger ska utformas
med pinnrdcken och ha en slédt undersida mot gata. Plan-
bestimmelse om max tillatet utkragande balkonger redovisas
nedan. Med planbestdmmelse regleras ocksa att balkonger inte
far glasas in.
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maximalt tillatna djup pa utkragande

balkonger fran fasadliv.

Bottenvaningar
Det ar viktigt att bottenvaningarna gestaltas inbjudande med
entrétdthet och hog grad av uppglasning. Slutna bottenvaningar
ska undvikas helt. Sockelns gestaltning och innehall ar viktigt for
att halla nere den upplevda skalan i gaturummen. Dir lokaler for
centrumdndamal ska finnas, ska sockelvaning utformas med en
h6jd om minst 4,0 meter. Punkthus inom kv 1,3,6 och 8 ska
utformas med ett tvavanings sockelmotiv mot allmén plats.

Vid r6d- och gulmarkerade fasader nedan skall lokaler f6r
centrumidndamal och med ett publikt innehall finnas till minst
70% av fasadldngden.

Centrum, krav pa utatriktad

1

-,

Illustration A

verksamhet enligt planbestdmmelse C.

Centrum&ndamal ska inrymmas i

bottenvaning enligt planbestammelse C1.

Centrumdndamal ska inrymmas i
bottenvaning enligt planbestammelse C2.
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Kantzoner/forgdardsmark

I ndgra delar av planomrédet inne i strukturen gors liv{or-
skjutningar, dvs indrag av fasadgrins vilket innebér att forgards-
mark skapas. Inom forgdrdsmark kan fordrojning av dagvatten
frén kvartersmark ske, bostdder i bottenplan ges ett battre méte
mot allmén plats och djupare utkragning av balkonger tillats.
Livforskjutningar kan ocksa bidra med battre dagsljusforsorjning
i ldgenheterna.

Gadrdar och terrasser

Samtliga gérdar dr underbyggda av garage. Gardarna utformas
for att vara grona och omhinderta dagvatten fran kvarteret.
Gardarna ar helt eller genom suterrdng upphdjda fran gatuniva
och med underliggande garage.

Pa gardarna planeras platser for vistelse i form av t ex séllskaps-
ytor med sittplatser och grill, vaxthus och pergola.

Med planbestdmmelse regleras att komplementbyggnader pa gérd
for gemensam vistelse far uppforas till en byggnadsarea om max-
imalt 15 kvm - forradd, miljérum och tekniska anldggningar med-
ges dock inte. Pa plankartan regleras att underbyggda gardars
bjilklag ska klara 0,8 meters jorddjup pa minst 70% av den
underbyggda gardsytan.

I de kvarter dir gardar som ar sma och dér forskolor upptar stor
del av garden (kv 5, 7, 9 och 10) ska takterrasser anordnas for
gemensam vistelse. Detta regleras ocksa for de byggnader dér
gérd saknas (kv 2 och 4).

Signaturbyggnader

Kvarter 2
- Kajhuset ér en fristiende ny signaturbyggnad med en publik
/ — ‘-;:;f::gsm"""""“" bottenvaning som till exempel kan rymma en storre restaurang
4 .. ochsom ska samspela med kajen och Vattenplatsen utanfor. Dér-
> ?;';:ggier?’g“g“’m med ska fasaden mot TORG utforas med en uppglasning om
minst 80 %. Byggnaden ges en karaktér i1 fasadens proportioner
som minner om Nitrolackfabriken och om platsens industriella
“\__ \ Sppen botienvaring historia. Sldktskapet med Nitrolackfabriken aterspeglas i fasadens

T mot vattnet med

publik lokalestaurang indelning och proportioner.
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Kvarter 7

Kvarteret far en hogre skala &n intilliggande kvarter och blir ett
nytt landmaérke pa platsen for Cementas silobyggnad. Det
industriella formspraket med de avrundade formerna, fasadens
materialitet och de vertikala slitsarna dr en omtolkning fran
industriverksamheten till bostéder.

Kvarteret far en tydlig materialet och tyngd genom sammanhallna
ytor i betong. Rundade horn ar ett genomgaende tema som ater-
finns hela vigen fran kvartersskala ner till fasaddetaljerna.
Betongens yta gors sa ljus som mojligt med inblandning av vit-
pigment eller genom ljus ballast. Genom ett ljust fasadmaterial
kommer silokvarterets ton att skilja sig fran de lagre intilliggande
kvarteren och bidra till dess accentkaraktar.

Beckershuset — Kvarter 4

Beckershuset far en tre vaningars pabyggnaden som gestaltas
som ett tydligt men lyhort tilldgg med lanad grammatik och rytm
frén det befintliga huset. Den forsta pdbyggnadsvaningen ar
indragen for att tydliggora grinsen mellan det gamla och det nya.
Indraget skapar dven utrymme for det befintliga husets vilartiku-
lerade takavslut. Det befintliga husets vertikala murband speglas
pa ett aterhallsamt sétt i pdbyggnadens fasader. Mellan dessa ver-
tikala indelningar inryms moderna fonster med franska racken.

Fasaden i tillbyggnaden utformas i rod puts i samma kulor och
ton som det befintliga teglet samt ljus puts. Den nya putsen ska i
materialitet 6verensstimma med den puts som ursprungligen
fanns pa huset. Den tillagda volymens takutformning &r en
samtida tolkning av det befintliga huset. Den tidigare lanternin
som funnits 1 huset omtolkas i pdbyggnaden som ett takljus i
trapphallen pé det nya taket.

Husets nordvistra sida som tidigare varit sluten, 6ppnas i sockel-
vaningen upp med nya moderna fonster.
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Befintlig bebyggelse

Kulturhistoriskt viardefulla byggnader som bevaras utgors av
Forbandsfabriken, Fargfabriken, Smedjan, Beckershuset, Betong-
galleriet och Snickeriet och Rederiet. Genom ett bevarande av
dessa byggnader synliggors de tva olika industrihistoriska
beréttelser som finns pad Lovholmen, dels fargindustrins historia
och dels industrier kopplade till f6rsorjningen av Stockholm.
Bevarade byggnader tillhor dven olika utbyggnadsskeden vilket
visar pd omrddets tidsdjup/framvixt. Kulturhistoriskt virdefulla
element sparas ocksa som en skorsten, uppfordringsverket och
jarnvégsspar vid kajen. Portvaktshuset foreslds flyttas och
rekonstrueras pé entréplatsen vid Beckershuset. Tillsammans
bedoms bevarade byggnader och element utgdra en s k kritisk
massa som visar pd Lovholmens tidigare industrihistoria.

De befintliga byggnaderna skyddas med bestimmelse om
rivningsforbud, samt skydds- och varsamhetsbestimmelser, sd
kallade q - och k -bestimmelser. Bygglov kréavs for under-
héllsatgiarder som beror delar och/eller detaljer som omfattas av
skydds- och/eller varsamhetsbestimmelserna.

Infor granskningsskedet behdver antikvariska forundersokningar
tas fram for respektive byggnad som kartldgger byggnadens
historia, kulturhistoriska virden och viardebarande delar. Utifran
forundersokningarna kan planbestimmelser nedan justeras infor
granskningen av detaljplanen.

Ett idéarbete kring hur kulturhistorien ska ta sig uttryck i gestalt-
ningen av allmin plats och kvartersmark inom Lovholmen har
paborjats. Detta idéarbete ska tas fram gemensamt av bygg-
aktorerna och staden och ska utvecklas och implementeras i fort-
satt planering och projektering. Exempel pé detta kan vara att
genom utsmyckning pa gardar/i entréer och pa allméinna platser,
berdtta om Lovholmens historik, att anlégga planteringar med
kléttervéxter (finns pd platsen idag) samt genom markmaterial
visa p4 ildre rivna strukturer. Aterbruk av demonterat material ir
ocksa viktigt for att bevara spér av det forgangna, en inventering
av material har paborjats. En annan idé skulle kunna vara att i en
slinga anordna stationer, som beréttar om Lovholmens industri-
historia.
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Forbandsfabriken

Forbandsfabriken byggdes 1915. Byggnaden ér en barare av
kulturhistoriskt virde genom sin vilbevarade exteridr, stomme
med birande murverk samt pelarstomme och bjilklag av betong.
Trots kontinuerliga nyinredningar under aren &r dven verkstads-
planen fortfarande relativt Oppna, en kvalitet véird att bevara for
att spegla arbetssalarnas 6ppenhet.

En exterior fordndring som speglar Beckers modernare verksam-
hetshistoria ér att merparten av ursprungliga sprojsade fonster
ersatts av enluftsfonster. I det korta perspektivet dterbrukas dessa
och kan étgardas for att skapa forbéttrad energihushéllning, forut-
satt att utsidans utseende forblir oforéndrat. I det ldngre per-
spektivet, 1 det fall en mer genomgripande ombyggnad blir
aktuell, ska nya fonster tillverkas lika ursprungliga, for att bidra
till ett aterskapat fasaduttryck.

De vilbevarade fasaderna ska fortsatt bevaras med befintligt
putsskikt. I det fall fasaderna behdver putsas om och avfirgas ska
det ske 1 enhetlighet med ursprungligt utférande. Putsens
avfargning och fonstrens ursprungliga fargsittning ska ocksa
efterstrivas, detta géller sdvil det langsiktiga alternativet ter-
skapande som det kortsiktiga bevarandealternativet. Forbands-
fabriken regleras pa plankartan med skydds- och varsamhets-
bestammelserna q6, g8 respektive k6.

Beckershuset

Beckers kontorshus byggdes 1916. Forbandsfabriken och
Beckershuset ér ritade och konstruerade enligt samma princip.
Byggnaden ér en bérare av kulturhistoriskt virde genom sin
vélbevarade exterior, stomme med biarande murverk samt
pelarstomme och bjélklag av betong. Trots sentida forandringar
rymmer byggnaden dnnu interiora kvaliteter som 6verljus fran
taklanternin och storre vélbevarat trapphus t véster. En exterior
fordndring som speglar Beckers modernare verksamhetshistoria
ar att merparten av ursprungliga sprojsade fonster ersatts av
kopplade enluftsfonster.

En stérre ombyggnad av huset planeras. Vid denna ska nya
fonster tillverkas sé lika ursprungliga som mojligt, for att bidra
till ett aterskapat fasaduttryck. Atgirden aterskapar forlorade
kvaliteter och syftar till att kompensera for de kulturhistoriska
kvaliteter som gér forlorade till foljd av en genomgripande inre
ombyggnad dér sdvil taklanternin som eventuellt trapphus 1
vister gér forlorade. Om inte en stdrre ombyggnad skulle ske kan
befintliga fonster behdllas och atgérdas for att skapa forbattrad
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energihushallning, forutsatt att utsidans utseende forblir
ofordndrat. De vilbevarade fasaderna ska fortsatt bevaras med
befintligt putsskikt. I det fall fasaderna behover putsas om och
avfirgas ska det ske i1 enhetlighet med ursprungligt utférande.
Putsens avfargning och fonstrens ursprungliga fargséttning ska
ocksa efterstriavas. Byggnaden regleras med skydds- och
varsamhetsbestimmelserna q7, q8 respektive k7. For
utformningen av pdbyggnaden, se s 54.

Smedjan

Byggnaden uppfordes som smedja for verkstadsindustriforetaget
Palmcrantz & Co. Byggnaden ér troligen samtida med
Palmcrantzka fabriken d.v.s. 1889. Byggnaden &r en bdrare av
kulturhistoriskt virde fran Lovholmens industriella pionjarfas:
detta i kraft av sin vilbevarade exterior, stomme och interidor med
barande murverk av granit och tegel. Byggnaden har trots
ombyggnader pa 1940- och 2000-talet talet behéllit mycket av sitt
ursprungliga dlderdomliga uttryck som till stor del bestar i de
grova oputsade murverken som &r exponerade bade exteriort och
interiort. Vissa dtgdrder knutna till byggnadens framtida program
kan dock vara mdjliga att utfora t ex att vid behov ateruppta
igensatta muréppningar och forse dessa med fonster. Interiort ar
det av storsta vikt att bibehalla de tva stora rummen &t oster
respektive véster. Byggnaden regleras med skydds- och
varsamhetsbestimmelser (q4 och k4).

Fargfabriken

Fastigheten Lovholmen 16 har sedan uppforandet i slutet av
1800-talet genomgétt en lang rad storre och mindre ombyggnader
(Antikvariskt utlatande Fargfabriken, AIX, 2023). Flera mindre
utbyggnader har tidigare funnits mot byggnadens fasader i soder
och vister, vilka revs under en storre renovering pa 1990-talet i
samband med att byggnaden fick sin nya funktion som konsthall.
Byggnaden bedoms ha ett industrihistoriskt virde som den dldsta
byggnaden inom Beckers industriomrade samt ett
byggnadstekniskt vérde i form av fabrikssalens konstruktion med
dragstag och tviargiende stélbalkar pa gjutjarnspelare liksom
kryssvalv vilande pé pelare i norra delen. Byggnaden bedoms
vidare ha ett lokalhistoriskt virde och ett arkitektoniskt vérde i
form av att byggnaden tecknar sig som en kraftfull
byggnadsvolym, med sin kombination av grastenssockel och
tegelfasader. Byggnaden regleras med skydds- och
varsamhetsbestimmelser (q5 och k5). Infor granskningen ska
komplettering ske av interidra virden som ska skyddas i
detaljplanen.
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,r“". ey ‘a mot sydost

.

Tillbyggnader till Fargfabriken. Bild: OKK.

Tvé tillbyggnader planeras till Fargfabriken. I sydost innehéller
tillbyggnaden i ett plan en ny tillgdnglig entré samt
forradsutrymmen, vilket gor att befintliga tillfdlliga containrar
kan flyttas fran platsen. Gardsplanen kan ddrmed 6ppnas upp och
far en mer publik karaktér. Tillbyggnaden i sydvist innehaller
avfallsrum samt forbéttrar brandutrymningen fran byggnadens
oversta vaning. Gestaltningen ska fortsatt studeras.

Betonggalleriet

Byggnaden uppfordes 1954 som kontorshus for Siporex AB, till-
verkare av prefabricerade lattbetongelement. Byggnaden har en
saklig arkitektur, ddr den prefabricerade ldttbetongelementen har
anvints som fasadmaterial. Byggnaden har dndrats 1 begrénsad
utstrackning sedan den byggdes. Nya héltagningar bor undvikas
men ska vara mojligt att genomf0ra 1 bottenvaningen om
byggnadens program kriaver det. Bjdlklagsgenomforingar kan
goras 1 begriansad omfattning.

Fonstrens exteriora utformning ska vara lika ursprunget men
modifieringar som t ex forbattrar deras energieffektivitet ska
kunna goras. Sannolikt kommer taket att behdva isoleras vilket
utfors pa varsamt sitt med bibehallna proportioner pa takfot och
vindskivor. Interiort dr det efterstrdvansvért att ursprungliga
fonster med beslagning och fonsterbénkar av natursten bevaras.
Snickerier 1 form av doérrar (karm, blad och foder), golvlister,
koksinredning etc. finns kvar och kan med fordel aterbrukas da
en ny interidr skapas. Byggnaden regleras med skydds- och
varsamhetsbestimmelser (q3, g8, k3 och k8).



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-29, Dnr 2017-13571

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-13571
Sida 58 (112)

Rederiet

Byggnaden uppfordes 1905 som kontorshus for Erik Ohlssons
sadgverk och togs over av Limhamns trdindustri. P4 1940-talet 14t
Cementa genomfora en genomgripande ombyggnad. Byggnaden
har kraftigt moderniserats for nya funktioner. Darmed bér den
platsens kulturhistoriska virde pa dubbla sitt: dels den
foregdende epokens industrihistoria och riktningar i plan, dels
Cementas historia.

Ombyggnaden ska ske varsamt och syftar till att renodla det
uttryck byggnaden fick pd 1940-talet. Takfotens sparsmakade
utformning, de ljust kalkslammade tegelfasaderna med takgesims
(kranslister) och sldtputsade fonsteromfattningar samt fonster-
utformning ska bevaras. Putsens avfargning och fonstrens
ursprungliga fargsittning ska ocksé efterstravas. Takets enkla
karaktir med takuppbyggnad for trapphus och platkladd skorsten
ska bibehéllas.

Foto fran omkring ca 1950, Rederiet i férgrunden och Snickeriet i
bakgrunden. Foto: Sune Sundahl, ArkDes.

Nya haltagningar bor undvikas men ska vara mojligt att genom-
fora om byggnadens program kraver det. En rad justeringar
behdver goras som ska rymmas inom bestimmelsernas ramar.
Exempelvis fonstrens exteriora utformning ska vara lika
ursprunget men modifieringar som t ex forbéttrar deras energi-
effektivitet ska kunna gdras. Sannolikt kommer taket att behova
isoleras vilket behdver utforas pd varsammast mdjliga sétt.
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Interidrt dr det efterstravansvart att ursprungliga fonster med
beslagning och fonsterbénkar av natursten bevaras. Snickerier i
form av dorrar (karm, blad och foder), golvlister, glaspartier etc.
finns till stor del kvar och kan med fordel aterbrukas som
bestandsdelar d& en ny interior skapas. Bjilklagsgenomforingar
kan goras 1 begriansad omfattning t.ex. for schakt eller internt-
rappa. Byggnaden regleras med skydds- och varsamhets-
bestammelser (q1, g2, g8, k2 och k8).

Snickeriet

Byggnaden uppfordes som Fristedts benmjolsfabrik 1897. Efter
brand 1916 och ateruppbyggnad bedrevs sagverk i Erik Ohlssons
regi, ddrefter Limhamns triindustri som 1937 genom att bygga pa
en vaning inleddes den genomgripande dndring av byggnaden
som Cementa fullbordade pa 1940-talet. Byggnaden har kraftigt
moderniserats och dndrats for nya funktioner. Darmed bar den
platsens kulturhistoriska virde pa flera sitt: dels de tva
foregaende foretagens industrihistoria och riktningar 1 plan, dels
Cementas historia.

Byggnaden bevaras inte i sin fulla utstrackning. Huvud-
byggnadens Ostra dnde, motsvarande tre fack av den ursprungliga
tegelkonstruktionen, foreslas rivas for att ge plats at ny gata och
bostadsbebyggelse. Rivning foreslas dven for de lagre byggnads-
delarna &t soder.

k- ]
! _w -F i
i - Delar som rivs vid
1 hus B

Ombyggnaden syftar dels till att renodla det uttryck byggnaden
fick genom moderniseringen pd 1940-talet, dels till att 1dka
byggnaden dér nya fasader skapas. Att byggnaden forkortats
kommer till uttryck i den Ostra gavelns gestaltning, i vilken
biarande murverk, pelarstomme och bjilklag kan ldsas. Det géller
det flacka takets och takfotens sparsmakade utformning, de
putsade fasaderna med gordelgesims samt fonsterutformning.
Putsens avfargning och fonstrens ursprungliga fargsittning ska
ocksé efterstrivas. Industriskorstenen ska bevaras.
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Takytans sldta, obrutna karaktér ska bibehallas dels genom att
takfonster anvinds sparsamt, dels genom att takfonstrens
utformning ar sa diskret som mgjligt. I de ldgen at soder och Gster
dér nya fasader skapas finns anledning att préva huruvida fonster
fran rivna byggnadsdelar kan aterbrukas. Vissa mindre dndringar
har genomforts vilka med fordel kan avldgsnas till forman for
1940-talets utformning, det géiller exempelvis trapphusentrén och
vistra gavelfasaden.

Nya haltagningar ska goras sparsamt men kan bli aktuellt for
exempelvis entréddrrar och fonsterpartier i bottenvaning och van
1 tr. Om sé sker ska nya dorrar och fonster utformas som ett
sammanhallet enhetligt tilligg. Exempelvis fonstrens exteriora
utformning ska vara lika ursprunget men modifieringar som t ex
forbattrar deras energieffektivitet ska kunna goras. Sannolikt
kommer taket att behova isoleras eller bytas ut, detta ska i sa fall
utforas i enlighet med 1940-talets utforande.

En vilbevarad 1940-talsinteridr &r trapphuset at véster som ska
bevaras. Dorrar till verkstadsplanen ska aterskapas dér dessa gatt
forlorade, liksom utbytt entrédorr. Interiort dr det efterstravans-
virt att de stora sammanhéngande verkstadsplanen aterskapas
och att ursprungliga fonster med beslagning och fonsterbénkar av
natursten bevaras. Snickerier i form av dorrar (karm, blad och
foder), golvlister, glaspartier etc. finns till stor del kvar och kan
med fordel aterbrukas da en ny interior skapas. Bjdlklags-
genomforingar kan goras i begransad omfattning t.ex. for schakt
eller interntrappa. Det &r viktigt att 6ppna, stora verksstads-
rummen bevaras, dvs att siktlinjer finns ldngs insidan av ytter-
vidggarna sa att byggnadens langd kan uppfattas.

Snickeriet regleras pa plankartan med skydds- och varsamhets-
bestammelserna q1, q2, g8, k1 och k8.

Vattenomraden

Storre delen av vattenomradet far anvdndningen W — Gppet
vattenomrade. Detta ska héllas oppet och fritt frén ingrepp.
Utanfor storre delen av kaj- och strandkanten ges bestimmelsen
W1 — vattenomrade med brygganldggningar och bastu med en
hogsta byggnadsarea om 15 kvm och max nockhdjd om 3,5
meter. Norr om Cementakajen planldggs for W2 — angoring for
batar och fartyg mot kaj, vilka skulle kunna forvaltas av
Stockholms hamnar AB. Vid Kolsyrekajen anger planen
anviandningen W3 — angéring for mindre fritidsbétar vilka blir
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allménna och foreslas anvindas som daghamn.
Idrottsforvaltningen ses som mojlig forvaltare av dessa.

Vid Cementakajen planeras storre fartyg kunna ldgga till, medan
batplatser vid Kolsyrekajen skulle kunna nyttjas av besokare i
fritidsbatar. Planbestimmelsen i W2 innebar ocksa att kollektiv-
trafikbatar kan nyttja denna del. Anslutning mellan kaj och
tillaggsplats skulle i sé fall behova studeras vidare.

En annan plats for angoring av kollektivtrafikbatar skulle kunna
vara direkt dster om planomradet.

Forskolor

Tillkommande bostidder inom Lovholmen genererar ett behov om
ca 18 avdelningar (da en avdelning per 100 bostéder). Inom
Lovholmen planeras i samradsforslaget for 14 avdelningar. Till
forskolorna ska det finnas forskolegard som samutnyttjas med
boende. Till samradet planeras ca 50% av lagenhetsbestandet
utgdras av sma ldgenheter, 1:or eller 2:or. 25% utgdrs av 3:or
medan resterande del bestar huvudsakligen av 4:or. Barnantalet
inom stadsdelen Liljeholmen bedéms minska de kommande aren,
vilket bedoms leda till att det finns lediga platser i nirbeldgna
forskolor. I kombination med att manga sma ldgenheter planeras,
bedoms dérfor 14 avdelningar forskola uppfylla behovet for den
tillkommande bebyggelsen 1 Lévholmen.

Inom kvarter 6 ska en forskola med sex avdelningar uppforas och
tva forskolor med fyra avdelningar vardera planeras i kv 9 och
10. Detaljplanen reglerar att forskolan i kv 6 ska ha en lokalarea
om minst 1080 kvm inomhus och en forskolegard om minst 1080
kvm. Forskolorna i kv 9 och 10 ska ha lokalarea om minst 720
kvm inomhus och forskolegérdar om minst 720 kvm.

o : _;eP“ ) 7 ZON r‘l
/ A o e KLAWERLE;:B ’
/ \\\ )( NBEV f%?ﬁ??)ﬂ
¢ \ A > F o W =t
\\ T \ S 7 f%%p@ ALp
A LZ R\ ’ BEF.PIL w2, PRy 7
‘\EE-:N.:- GALLERIET \ X N ERIAL- \ @é“mmm\o \\
\ X - R 4
\ v\ E R Za s
\ b m “\ / 7
\. \ KONTORSBYGGNAD A 4 6.0,
/
A
lllustration av utformning av \ al
e o . KONTORSBYGGNAD B
forskolegard inom kv 6. > <
Forskolgarden &r indelad i N\
tre zoner, trygg, aktiv och Kuhturtorget \ u
vild. Bild: AWL. v



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-29, Dnr 2017-13571

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2017-13571
Sida 62 (112)

Placeringen av forskolegard 1 kv 6 innebdr ett 14ge intill kultur-
platsen och lekplatsen, som &r mer publik och ddrmed littare kan
samnyttjas av boende och besdkare under de tider pa kvillar och
helger da forskolan ar stingd. Garden ar indelad i tre zoner, den
trygga, den aktiva och den vilda. Det finns ocksé en entrézon.
Den vilda zonen och entrézonen kan vid behov stingas av vid
behov, om en mindre yta behdver vara dverblickbar.

Solstudier visar att forskolegardarna far direkt solljus mitt pa da-
gen under vér- och hostdagjamning. Forskolegéarden 1 kv 6 fér sol
under stor del av dagen denna tid pa aret. Vid sommarsolstandet
far samtliga forskolegérdar direkt sol under stor del av dagen,
medan gardarna kring vintersolstdndet inte far nagon direkt
solinstralning.

Service

Detaljplanen ger mdjlighet att inrétta lokaler for centruméndamal
1 alla bottenvaningar, och stéller krav pa detta i utpekade ldgen
langs med huvudgator och strék samt i korsningar.

Trafik, parkering och gatuutformning

Allmant om gatuutformning

Gatustrukturen inom detaljplaneomridet 4r utformad for att vara
robust och tydligt hierarkisk for att styra trafik till de gator som é&r
mest ldmpliga for detta, och freda andra gator. Frdn omradets en-
tréer, en ny fyrvigskorsning i véster samt Trekantsvigen, finns
lagfartsgator ddr den huvudsakliga biltrafiken koncentreras och
dar malsdttningen &r en faktisk hastighet pa 20 km/tim. Gang-
fartsomrdde (hastighet i gdngfart, 7 km/tim) foreslas pd de gator
som endast behover trafikeras av den biltrafik som angor omgi-
vande kvarter. Gdgata (hastighet 1 gdngfart, 7 km/tim) foreslas for
de gator dér biltrafik maste kunna angora kvarter men dér biltrafi-
ken inte dr onskvird. Gatorna forvéntas ha laga floden av biltra-
fik och varierar mellan 1 500 fordon/dygn till enstaka fordon. Ga-
tuhierarkien har planerats efter berdknade floden. Dubbelriktade
gator om 14 meters bredd och enkelriktade gator om 12 meters
bredd finns i omradet med variationer, beroende pa behov av an-
goring pad bada sidor, en sida eller helt utan angdringsbehov.
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Hoéjder pé gator och allménna platser kommer att studeras nog-
grannare 1 ndsta skede och anges pa plankarta infor granskningen.

TREKANTSVAGEN

LOVHOLMSViGEN

— Huvudgata, 40 km/h

Lokalgata 30 km/h
s Lagfartsgata 20 km/h
Gangfartsomrade 7 km/h
Gagata 7 km/h

Gatutyper i omradet. Bild Niva.

Gangtrafik

De viktigaste gangstraken loper ldngs kaj- och strand-
promenaden, Lovholmsvégen och Trekantsvéigen. De tva entré-
platserna vid Lovholmsvigen utgér viktiga entrépunkter for
géende, diagonalen mot Cementakajen beddms bli vél-
frekventerad liksom straken intill lekplatsen och vidare mot
vattenplatsen.

Liljeholmsviken runt

________

Hornstull

. Trekantsparken n
Lilieholmen C
T-ban, Liljeholmen C

Trekantsparken

Viktigt lokalt strak
---- Rekreativt strak
Gangyta utan biltrafik

Vister om héllplats Trekanten finns dven en gangpassage med
mittrefug over Lovholmsvégen. Ett nytt dvergangsstille dster om
héllplatsen dr 6nskvért. Den nya fyrvdgskorsningen kommer att
vara signalreglerad med dvergingsstillen samt signalreglering
kvarstar 1 korsningen Trekantsvigen/Lovholmsvigen.
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Cykeltrafik

Langs Lovholmsvégens norra sida ska cykelbanan byggas om
och breddas. Dubbelriktat strik avses utanfor denna detaljplan att
forlangas oOsterut till Sodertédljevigen. P4 sddra sidan av
Lovholmsvigen uppfyller inte dagens enkelriktade cykelbana
standarden for primairt strak. Eftersom den norra sidan gors
dubbelriktad och i god standard beddms helhetsldsningen vara
god utan ombyggnad pé sodra sidan. Pa sikt bor staden bredda
dven den enkelriktade cykelbanan pa sddra sidan. En ny dubbel-
riktad cykelbana kommer att anldggas pa Trekantsvigens véstra
sida.

Pa dvriga gator inom planomradet hdnvisas cykel till blandtrafik
da bilfloden inom omradet ar l4ga samt att gatorna utformas som
lagfartsgator och gangfartsgator. Det géller ocksé kajstraket som i
cykelplanen pekas ut som huvudcykelstrak. Huvudstraket langs
kajen bedoms framst ha ett rekreativt syfte eller samla upp cykel-
trafiken fran omradet och ddrmed bedoms inte en separat cykel-
bana som nddvéndig. Eventuellt kan kajstraket regleras som
cykelfartsgata for att tydliggora huvudstraket och ge cyklister
hogre prioritet.

Kollektivtrafik

Befintlig sparvagnshallplats som ocksa trafikeras med buss
behélls, bade dess placering och utformning. Héllplatsens forsta
del har plattformshdjd anpassad till sparvagn och att den bakre
delen av héllplatsen dr anpassad till bussars instegshojd.
Vindningen och tidsreglering av busslinje 161 behover flyttas till
annan plats.

Fordonstrafik

Kapaciteten for Lovholmsvagens korsningar klaras utifrdn dagens
trafik och trafik frdn den tillkommande exploateringen. Utifran
kapaciteten i korsningarna och befintliga magasin mellan hall-
platsldget och korsningarna bedoms inte den tillkommande
trafiken medfora koldngder som kan péaverka framkomligheten
for tvirbanan. D& Cementa forsvinner fran omrddet kommer den
tunga trafiken att minska pa Trekantsvdagen och Lovholmsvégen,
vilket dr positivt for hela omrédet.

Bilparkering

Allmdn plats

I samband med exploateringen av Lévholmen kommer mark- och
gatuparkering som anvinds av bade boende, verksamma i
omradet och besokare att forsvinna. Cirka 130 platser forsvinner
totalt varav ett trettiotal pa allméin gatumark. I Liljeholmens
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galleria finns garage med avgiftsbelagd parkering och 1 nuldget
ledig kapacitet for parkering.

Pé allminna gator inom omradet samt langs Lovholmsvégen och
Trekantsvédgen foreslas endast korttidsangoring, parkering for
rorelsehindrade med tillstdnd och eventuellt tidsbegriansad
parkering for korta drenden vid butikslokaler. Boendeparkering
och besoksparkering till bostdder och verksamheter inom
Lovholmen ska ordnas 1 garage inom respektive fastighet. For
Fargfabriken kvarstar ett antal p-platser inom fastigheten.

Kvartersmark

Berdkning av parkeringstal for bil for lagenheter i Lovholmen
utgér ifrdn Stockholms stads riktlinjer for projektspecifika och
grona parkeringstal. Det ldgesbaserade parkeringstalet for
bostidder i Lovholmen har samrétts med Trafikkontoret och
bedoms vara 0,38 platser per ligenhet for boende. Det ldges-
baserade parkeringstalet justeras sedan till ett projektspecifikt
parkeringstal. Behovet av besoksparkering uppskattas till cirka
0,04 platser per ldgenhet, vilket motsvarar cirka 10 % av det
lagesbaserade parkeringstalet. Det projektspecifika parkerings-
talet blir da 0,42 platser per lagenhet, dir 0,38 platser &r for
boende och 0,04 for besokare.

Parkeringstalet kan dven reduceras genom att applicera grona
parkeringstal och mobilitetslosningar. Den storsta reduktionen
som kan erhéllas dr en 25% reduktion av parkeringstalet. For
denna reduktion krdvs som exempel bilpool och goda cykel-
faciliteter.

Garagen 1 kvarter 7 och 8 dr sammankopplade med ett far under
allmén gata. Hojderna pa detta samt ovanliggande gatu-
konstruktion ska studeras ytterligare infor granskningen.
Angaende konstruktiva fragor etc, se genomforandedelen, s 111.

Cykelparkering

Cykelparkering planeras inom allmin plats vid vattenplatsen,
kulturplatsen och vid lekparken. I mobleringszonen ldngs
lagfartsgator finns mdjlighet att placera cykelstéll for besoks-
parkering till butiker etc. I anslutning till hallplats Trekanten
planeras cykelparkering for resendrer som bor pé lingre avstdnd
till héllplatsen men ocksa som besdksparkering for butiker och
caféer langs Lovholmsvégen.
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Inom kvartersmark for Lovholmen foreslas parkeringstalet 3 per
100 kvm BTA och en god standard pé cykelparkeringen.

Angoéring och leveranstrafik

Angoringsfickor planeras langs lagfartsgatorna inom plan-
omradet. Angoringsfickorna ska placeras sa att Boverkets krav pa
att angoring ska finnas inom 25 meter fran tillginglig entré
uppfylls for bostdder och verksamheter. Méanga entréer klarar
ocksa Stockholms riktlinje om tio meter mellan angdring och
entreé.

Vid Tvérbanas hallplats 1 kvarter 3, i kvarteret 5 norr om Farg-
fabriken och 1 kv 6 intill kulturplatsen finns trapphus som inte nér
upp till Boverkets rekommendationer. Dessa kommer fa invandig
forbindelse till entré som kan nas tillgéngligt utvéndigt frdn gatan
inom 25 meter.

De bevarade byggnaderna saknar garage i kéllarvaningen och
parkeringsbehovet behdver 10sas 1 dvriga kvarter. For att klara
krav pa 25 meter till entré (till dessa befintliga byggnader) kan
parkeringsplatser for rorelsehindrade behova ordnas pa allmén
gatumark. Dessa platser ordnas av Trafikkontoret efter ansdkan
av personen med behov. Ingen sirskild plats ordnas vid
forskolorna for himtning och ldmning av barn med bil.
Majoriteten bedoms bo inom omrédet eller pa gang- eller
cykelavstand.

Férgfabriken har 1 dag angoéring 1 den sédra delen. I den nya
strukturen kan varuleveranser till kok och sophantering ske i den
nordvistra delen dér lastplats pa gatumark kommer ordnas. I den
sOdra delen &terstar da transporter i samband med utstillningar
och event samt transporter av rorelsehindrade och till det fatal
parkeringsplatser som kommer ordnas inom kvartersmark.

Avfallshantering

En avfallsutredning (Sweco, 2023) har tagits fram som redovisar
riktlinjer for avfall, forslag till insamlingssystem och
dimensionering av avfallsutrymmen for bostidder och verksam-
heter inom respektive kvarter. Dimensioneringen har tagit hdnsyn
till ny férordning om producentansvar for forpackningar som
innebdr att insamling av forpackningar ska ske fastighetsndra och
att kommunerna tar 6ver insamlingen.

Avfallshantering for matavfall och restavfall foreslas ske med
avfallshantering i kérl alternativt mobil sopsug. Om det senare
blir aktuellt ligger huvudmannaskapet for mobil sopsug pa
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fastighetsdgaren i respektive kvarter. Hela systemet, det vill sdga
dockningspunkt, tankar, ror och nedkast installeras pd kvarters-
mark.

Miljorum med kérl foreslas for omhéndertagande av
forpackningar. Miljorum placeras i respektive kvarter utifran
kvarterets ytbehov och inom 50 meters avstand frdn byggnaders
entreer.

Tillganglighet

Majoriteten av gator inom planomréadet har godtagbar lutning.
Dér lutningen overstiger 4 % uppstar svérigheter att klara
tillgéngligheten vid entréer. Indragna entréer eller ramper pé
kvartersmark kan da behdvas for att hantera lutningar.

Gagatan mellan kvarter 5 och 6 har en lutning pa 6ver 7 % (pga
anpassning till befintlig byggnad, Betonggalleriet) och entréer
méste dirfor anpassas for att klara tillgéinglighetskraven. Aven
lagfartsgata mellan kvarter 8 och 9 (i sin véstra del) har en nagot
brantare lutning pé 4-4,5 %, se dven Trafikutredning Lovholmen.
De nya gatorna inom planomradet ska utformas tillgdngligt med
hinsyn till gdngbanebredder, markbeldggning, lutningar och
passager.

Raddningstjanst

Ett Brand-PM finns framtaget (Bengt Dahlgren, 2023).
Uppstillningsplatser for hdjdfordon bedoms i de flesta sektioner
kunna 16sas 1 vigbanan. Dér kdrbanan understiger 5 m kan
sarskilda uppstéllningsplatser behdva anordnas. P4 Lovholms-
vigen utgdr sparvéagen ett hinder for uppstillning av rdddnings-
tjanstens hojdfordon i vigbanan. Losning behover fortsatt utredas
med eventuella uppstéllningsplatser pa Lovholmsvégen, via
annan brandteknisk 16sning (trapphus Tr1 eller Tr2) alternativt
via rdddningstjidnstens stegar fran innergard. Eventuellt behdver
omréadet kompletteras med enstaka brandposter.

Dagvatten

Vid nybyggnation och storre ombyggnation ska Stockholms stads
atgirdsniva for dagvatten tillimpas inom planomraden. Detta
innebér att 20 mm nederbord ska fordrdjas fran tillkommande
hardgjorda ytor. For att uppfylla dtgidrdsnivan for hela plan-
omradet behover 1220 m3 dagvatten fordrojas. Inom planomréadet
finns det omraden som inte omfattas av atgérdsnivan eller dér
omhéndertagande av dagvatten ej dr mojligt. Anledningen till det
senare dr att befintliga och nya ledningar begrinsar utrymmet for
dagvattenanldggningar vid sodra delen av Lovholmsgriand och
Ostra delen av Lovholmsgrind, att strandremsan och
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Cementakajen sluttar direkt mot Mélaren utan moéjlighet att finga
upp dagvattnet och att befintliga avrinningsvigar utmed
Lovholmsvigen behover kvarsta for en sidker avrinning.

Nér ytorna som inte omfattas av atgiardsnivan och dér fordréjning
av dagvatten inte ar mojlig raknas bort blir den totala
fordréjningsvolymen 1033 m3, dir 429 m3 ska fordrojas i1 allmén
platsmark och 604 m3 ska fordrdjas inom kvartersmark. Det kan
dven beskrivas som att 18,5 mm nederbord fordrojs eller 92,5 %
av atgirdsnivan uppnas pa ytor dér atgirdsnivan ér tillimpbar.

Trots att atgérdsnivén inte kan uppnas for hela planomradet
bedoms fororeningshalten och fororeningsbelastningen i
dagvattnet minska markant. Det bedoms inte heller vara ndgon
storre risk att dagvatten fran omradet 6verbelastar ledningsnétet
vid flodestoppar d& omradet ligger invid recipienten och
ledningsstrackorna innan utlopp blir korta.

Principlosningar for dagvattenhantering som foreslas for att
tillgodose erforderlig fordrojningsvolym ér,

* Inom allmén platsmark dagvattenanldggningar i form av skelett-
jordar och regnbaddar.

* Inom kvartersmark dagvattenanlaggningar huvudsakligen i
form av grona tak, regnbaddar, makadammagasin och luftigt
barlager.

I avvattningsplanen (se bilaga A i dagvattenutredningen) for
allmén plats redovisas flodesriktning och forslag till placering av
skelettjordar, regnbidddar och makadammagasin. Skelettjordarna
kommer att anpassas i storlek efter hur stort behovet av
dagvattenhantering ar for respektive delomrade och utvidgas i
den man det 4r mgjligt med avseende pé befintliga ledningar.
Efter rening och fordrdjning kommer dagvatten anslutas till dag-
vattenledningar i gaturum och ledas vidare till recipienten
alternativt ledas direkt till recipienten. Dimensionering och
utformning av avvattningssystemet for allmén plats detaljstuderas
1 ndsta skede.

Den oversiktliga bedomningen for kvartersmark (se bilaga B i
dagvattenutredningen) ar att en kombination av ovan ndimnda
principldsningar for kvartersmarken kan tillgodoses for att uppna
atgirdsnivan inom respektive kvarter. Inom kvarter 1,3 samt 5-10
som alla har kvartersgardar med tillgdnglig markyta kan atgirds-
nivén tillgodoses genom att ca 20-35 % av tillgdnglig markyta
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utformas som véxtbddd eller motsvarande. I de kvarter som
saknar gird foreslas fordrojning ske genom grona tak. I nést-
kommande skede behover varje enskilt kvarter utreda och
redovisa dagvattenatgérder enligt atgérdsnivan samt hur kvarteret
ansluts till det allménna dagvattennétet.

Med fordréjande dtgarder minskar flodena fran dagens situation
om 1470 1/s (exkl. klimatfaktor om 1,25) till 255 /s (inkl. klimat-
faktor om 1,25) vid ett dimensionerande regn med 10 ars ater-
komsttid. Dagvatten fran vissa av takterrasserna beddms inte
mojligt att fordréja inom kvartersmarken da terrasserna ligger
mot allmén plats utan tillging till forgardsmark. Dagvatten
foreslas da ledas i1 en samlingsledning som kopplar direkt till
kvarterets servispunkt. Kompensation inom kvarteret ska ske si
att atgdrdsnivan uppnas.

Dagvattenhantering vid férorenat grundvatten

Fororeningar i grundvattnet inom omradet medfor en risk att dag-
vatten, genom kontakt med grundvattnet, sprider PFAS-
fororeningar till recipient. For att undvika att detta sker foreslas
tva principer,

e [ de omraden dir det finns lera fungerar lera som ett
skyddande tétskikt mellan framtida dagvattenhantering
och grundvattnet.

e [ de omraden dir lera saknas i kombination med att
platsen har fororenad mark eller férorenat grundvatten ska
dagvattenanldggningar dér infiltration kan ske utformas
tidta. Exempelvis med geomembran (tidt duk) i botten och
pa sidorna.

Dagvattenhantering vid hégt vattenstand

For dagvattenhanteringen inom planomradet ska EDWY (extremt
dimensionerande vattenstdnd) i Mélaren pa +2,02 utgora
dimensionerande vattenstand.

Ovriga planbestammelser

Ovriga planbestimmelser rérande delar av rubrikerna,
Strandskydd, Byggnadsteknik, Stérningsskydd samt
Administrativa bestimmelser — Andrad lovplikt redovisas nedan i
samband med konsekvensbeskrivning av fororeningar,
oversvamningsrisker, buller samt vibrationer och stomljud.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Dé stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens
genomforande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan
har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram till planforslaget
(Structor, 2023). Foljande aspekter har bedomts innebira risk for
betydande miljopéverkan; kulturmilj6é och stadsbild,
fororeningar, vattenmiljo, strandskydd, risk for dversvimning
och skred. Avgriansningssamrad holls med Lansstyrelsen 2018-
05-23, som holl med om stadens bedomning. Ovriga miljéfragor
som har betydelse for projektet har ocksa studerats och redovisas
1 denna planbeskrivning.

Miljokonsekvensbeskrivning

I framtagen miljokonsekvensbeskrivning gors en genomgang av
nollalternativ, jimforelsealternativ till planforslaget. I en MKB
ska ocksa alternativa lokaliseringar till forslaget beskrivas.

Till f6ljd av en stor brist pd bostdder har Stockholms stad som
mal att det ska byggas 140 000 bostdder mellan 2010 och 2030.
Sverigeforhandlingen &r ett initiativ fran Sveriges regering for att
bygga hoghastighetsjarnvég i Sverige och fa forbattrad kollektiv-
trafik och okat bostadsbyggande i storstiderna. Stockholms stad
har étagit sig att bygga ca 49 000 nya bostider till &r 2035 inom
ett antal omraden i Stockholm. Lovholmen ingér i de omréden
som pekas ut. Sett till stadens arbete med bostadsforsorjning,
oversiktliga planering och strategier samt utifran resurs-
hushéllning (det centrala laget) bedoms det i MKB:n inte finnas
ndgra alternativa lokaliseringar till aktuell stadsutveckling inom
Loévholmen.

I MKB beskrivs att utformningen av forslaget har omarbetats vid
flera tillféllen (programforslag, infor tidigt samrad och efter
detta) for att hitta den struktur som bést kan uppfylla syftet med
detaljplanen och uppsatta mal, samtidigt som paverkan pa miljo
och hilsa ska minimeras. Den utformning som nu har valts
beddms som den lampligaste. | MKB beskrivs forslaget som
presenterades under det tidiga samradet som ett jamforelse-
alternativ.

Nollalternativet for Lovholmen har beddmts innebéra att
befintliga detaljplaner (4ldre stadsplaner) fortsatter att gilla.
Gillande stadsplaner medger huvudsakligen industri- och
kontorsandamaél, dir det antas att Cementas befintliga tillstand
med villkor fortsétter att gélla, men fullt ut (vilket inte sker i
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dagsliaget). Detta skulle medfora en intensifiering av Cementas
verksamhet som fér till f6ljd 6kade transporter, rivning och
nyuppforande av byggnader som en ny silo. Ovriga fastigheter
antas i nollalternativet att anviandas for logistik och material-
upplag. For de byggnader som fortfarande brukas utanfor
Cementas omrdde forvintas snarlik anvindning som i dagslidget.
For jamforelse mellan planforslag, jimforelse- och nollalternativ,
se MKB.

Detaljplaneforslaget bedoms i MKB:n f6r Lovholmen medfora
bade positiva och negativa konsekvenser. Negativa konsekvenser
bedoms framst uppsta for kulturmiljo, bade lokalt och pé langre
avstand kopplat till tva riksintresseomraden for kulturmiljo,
’Stockholms innerstad med Djurgérden” och ”Grondal” (se
vidare Konsekvenser/kulturmiljo och Konsekvenser/samlad
beddmning). Positiva konsekvenser beddms uppsta med avseende
pa fororeningsspridning och vattenmiljo. Planforslaget bedoms
dven bidra positivt till sex av de nationella miljomalen (varav sex
mal dr relevanta for forslaget).

Upphédvande av strandskydd

Strandskyddet upphdvs med bestimmelse i plankartan enligt
illustration C inom de delar av kvartersmark och allméin plats-
mark som ligger inom 100 meter fran strandlinjen samt inom
vattenomrade som mdjliggor brygganlidggning och fortdjnings-
plats (W1-W3 i plankarta).

Kommunen fér enligt plan- och bygglagen (4 kap 17 §) upphéva
strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken om det finns sérskilda
skal till det och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt
som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Sarskilda skil och intresseavvagning har utretts i Lokaliserings-
utredning for upphdvande av strandskydd (Svefa, 2023).

Sarskilda skil for att upphéva strandskyddet i berorda delar &r att:

e Marken redan ar tagen i ansprak (MB 7 kap 18 ¢ § 1 p.).
Inom Lovholmen 12, 13, 15 och 16 samt delar av vatten-
fastigheterna dr marken sedan lang tid tillbaka
ianspréktagen for industridndamal och har som sadan
varit helt otillgénglig for allménheten.

e Det aktuella omrédet behover tas 1 ansprék for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan till-
godoses utanfor omradet (MB 7 kap 18c § 5p.).
Kommunens behov av titortsutveckling pé platsen
bedoms som ett angeldget allmént intresse som 1dngsiktigt
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ger fordelar for samhillet genom att bidra med ca 1800
nya bostider.

e Del av planomradet dr vél avskilt fran omrddet ndrmast
strandlinjen (MB 7 kap 18c § 2p.). Parkmark i det syd-
vistra hornet av planomradet ar val avskilt fran strand-
linjen genom bebyggelse. Delar av parkmarken anvinds
som uppstéllningsyta for containrar som tillsammans med
inhignader runt uppstillningsytan avskiljer omradet fran
strandlinjen.

Lokaliseringsprévning av angelaget allmant intresse

En lokaliseringsprovning har gjorts for att préva om tétorts-
utvecklingen inte kan tillgodoses utanfér omradet enligt MB 7
kap 18c § 5p. Teoretiska alternativ som finns till den valda
lokaliseringen inom Stockholm stads grénser &r till exempel dver-
diackning av infrastruktur eller ianspraktagande av naturmark.
Overdickning av infrastruktur skulle innebéra tekniska
utmaningar och stora genomforandekostnader som inte &r sam-
hillsekonomiskt 16nsamma. Ianspraktagande av naturmark
riskerar att medfora stora negativa konsekvenser pa miljon.

Sett till en god hushéllning av mark bedéms aktuellt omrade
sarskilt lampat for tatortsutveckling i forhallande till teoretiska
alternativ. Det ligger néra kapacitetsstark kollektivtrafik i form av
sparvég och tunnelbana. Tillgdngen till befintlig infrastruktur och
offentlig- respektive kommersiell service ar mycket god. Marken
ar 1 huvudsak redan bebyggd och ianspraktagen och en omvand-
ling av omradet skulle gora platsen mer tillgdnglig for allmén-
heten och koppla samman olika stadsdelar med ett 1dngsgaende
kajstrak.

Orimligheten 1 de teoretiska alternativen till vald lokalisering, sett
till bade kostnad, genomférande och konsekvenser, tillsammans
med det aktuella omradets fordelar for tatortsutveckling, sett till
lage och beskaffenhet, leder till beddmningen att tétorts-
utvecklingen inte kan tillgodoses utanfor aktuellt omrade.

Det bedoms inte heller mojligt att placera bebyggelsen i en annan
struktur pa platsen dér titortsutvecklingen i mindre omfattning
tillgodoses dar strandskydd aterintrdder. En sadan struktur
provades i det planforslag som lag till grund for det tidiga
samradet 2018. I forslaget sparades befintlig parkmark inom
strandzonen i sydvistra hornet av planomradet. En ny utfart fran
omradet foreslogs 1 h6jd med Tviarbanans station ldngs Lov-
holmsvégen. Efter det tidiga samradet bedomde staden, med stod
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1 yttranden fran remissinstanser, utfarten som oldmplig med
hénsyn till Tviarbanans framkomlighet. Som alternativ foreslogs
aktuell fyrvigskorning vid Lovholmsvégen och Grondalsvagen
vilket innebdr att del av ndmnd parkmark behover tas i1 ansprak
for en lokalgata.

Naér del av parkmarken tas 1 anspréak for lokalgata kvarstar en bit
parkmark som blir vél avskild fran strandlinjen. Parkmarken
hyser inga sérskilda naturviarden och anvénds idag som uppstéll-
ningsyta for containrar och bryggor. Aktuellt planforslag mojlig-
gor for ett slutet bostadskvarter med lokaler 1 bottenvaning mot
lokalgatan som inte hade varit mdjligt om strandskyddad park-
mark bevarades. Med hénsyn till att parkmarken blir vl avskild
till strandlinjen och att den inte hyser nagra sirskilda naturvirden
bedoms det darfor som mer dndamalsenligt att anvinda marken
for att mojliggora ett slutet bostadskvarter med lokaler i1 botten-
vaningen mot lokalgatan.

Intresseavvagning strandskydd

Hénsyn har tagits till strandskyddets bada syften i utformningen
av planforslaget. De idag slutna kajerna 6ppnas upp och gor
strandlinjen tillgénglig for allmidnheten med nya malpunkter bade
vid vattnet och i omradet. Naturvirden pa platsen bevaras och
den fororenade marken omhéndertas.

De virden som strandskyddet syftar till att bevara bedoms inte
paverkas negativt. De fi naturvirden som finns pa land och 1 vatt-
net kan bibehéllas och allménhetens tillgang till strandomradet
forbéttras. Bedomningen ar darfor att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det séitt som planforslaget avser viager tyngre dn
strandskyddsintresset pa platsen.

Klimat och resurseffektivitet

I Héllbarhetsprogrammet for Lovholmen ér ett av projektmélen
att skapa forutsdttningar for resan mot klimatneutralitet. Hur detta
ska goras ska definieras i aktorsspecifika handlingsplaner som tas
fram infor granskningen. Aven att skapa resurseffektivitet,
genom &terbruk av material och att frimja hallbar livsstil for de
boende utgdr andra projektmal som behdver utvecklas i hand-
lingsplanerna. Inventering av material for aterbruk har paborjats
av byggaktorerna.

Naturmiljé

Markekosystem
Generellt kommer planforslaget med anldggandet av nya gron-
ytor/parker medfora en mycket stor forbattring for markeko-
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systemet i omradet, da befintliga fororeningar schaktas bort och
ersitts av ren jord.

Naturvarden och skyddsvarda trad

I stort sett hela strandzonen bevaras i planforslaget undantaget
viss gallring for att skapa utblickar. Raden med knickepilar
utmed strandkanten (objekt 18 enligt NVI) foreslas bevaras och
planldggs som park. Den spridning och fodosok som sker utmed
strandlinjen kan fortga.

Den sydviéstra delen av planomrédet tangerar en parkartad miljo
med flera virdefulla 16vtrad (objekt 16 enligt NVI). I detta
omrade planeras vigdragning/infart till omradet och i samband
med detta finns risk att trdd kan behdva tas bort. Paverkan
behover detaljstuderas i det fortsatta arbetet. Huvuddelen av
parkmiljon ligger utanfor planomrédet.

Planens genomforande innebar att en ek, klassad som sérskilt
skyddsvirt trid med hogt naturvirde enligt NVI och del av ett
ddellovssamband, behover tas ned da tradet har rotskador och
bedoms utgora en risk for omgivningen. Forlusten av eken
innebdr en mindre paverkan pa ddellovssambandet da de
viktigaste miljoerna ligger véster och ster om Lovholmen. Den
nedtagna tradstammen ska ldggas som faunadepa inom eller 1
anslutning till omrédet.

Strategin for omradets gronstruktur &r att befintliga trdd och
spontanvegetation sparas sa langt det dr mojligt. Nytillkomna trdd
foreslas placeras i smé grupper av stora och mindre tradarter som
foljer den befintliga miljons mer slumpmaéssiga vegetations-
struktur. Det storsta antalet trid foreslés i stadsdelens centrala
stadsrum och mindre grupper av trdd placeras i kvartershorn dér
mindre platser uppstar. Fler trad tillfors inom planomrédet intill
bl a platserna och inom géardar. Nya trdd bidrar till att stdrka den
befintliga spridningskorridoren norrut och soderut. Flera trad
planeras ocksa planteras vaster om Lovholmen och i norra delen
av Trekantsparken (med anledning av fdllda almar pga alm-
sjukan) 1 samband med detta projekt.

Biotopskyddade alléer vid Trekantsvigen och Lovholmsvégen
bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Nya trad och vegetation bedoms bidra till att stdrka omréadets
naturvirden och spridningssamband inom omradet. Beaktat att
nya naturvérden tillskapas och att raden av pilar ldngs strand-
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kanten bevaras dr bedomningen att detaljplanen inte paverkar
naturmiljon och spridningssamband negativt.

Vattenmiljoer

Raden med knéckepilar utmed strandzonen bevaras som park-
mark. Trdden, som hdnger ut dver vattnet ger skydd, skugga och
foda for fagel, fisk och bottenfauna samt tillforsel av dod ved.

Anliggande av brygganldggningarna medfor en fysisk paverkan
av sjobotten och strandlinjen. Naturvédrdena i vattenomradet ar
begriansade men atgirderna kan medfora negativ paverkan pa
vattenvegetation och bottenflora- och fauna genom direkt
ianspréktagande av vattenomrade, beskuggning, dvertickning
samt uppgrumling av sediment under sjdlva anldggandet.

Det finns mdjligheter att forstarka naturvarden i strandzonen
genom att exempelvis aterskapa naturliga stinder och grunda
vattenmiljoer. Brygganldggningars konstruktion och utformning
kan anpassas for att slippa igenom ljus och minimera paverkan
pa vegetation och sediment. Atgirder studeras fordjupat i niista
skede.

Sedimenten inom omrddet ir fororenade vilket innebér att
fororeningar kan frigoras vid grumling och diarmed tillfalligt
paverka det akvatiska livet. Forsiktighetsdtgirder, exempelvis
grumlingsforebyggande atgiarder, behover vidtas 1 samband med
eventuella arbeten som kan paverka sedimenten. Gestaltning av
strandomradet i det fortsatta planarbetet bor utforas med utgangs-
punkten att minimera ytterligare spridning av fororenat sediment.
Fragan kommer dven hanteras 1 tillstindsansokan om
vattenverksamhet.

Artskydd

Det bedoms inte sannolikt att fladdermoss uppehéller sig mer dn
tillfalligt i Lovholmens industriomrade. Den planerade
bebyggelsen av Lévholmen bedoms darfor kunna genomforas
utan att artskyddsforordningens forbud géllande fladdermdss
trader 1 kraft.

Fégelarterna fiskmas och gratrut hickar pa hustak inom
Lovholmen. Rivning av befintlig bebyggelse dér fiskmas och
gréatrut hickar bor inte paborjas tidigare pa sdsongen dn i augusti
da faglarna hickat fardigt. Under tiden omradet byggs ut kan
gratrut och fiskmas fi svart att hitta lampliga boplatser, men
hittar sannolikt andra byggnader i ndromradet. Bdda arterna ar
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anpassningsbara och bedoms efter planens genomforande éter-
komma till omrédet dé de &r trogna sin uppvaxtmiljo.

For att inte paverka arternas bevarandestatus och utldsa art-
skyddsforbud behover forstérda livsmiljoer ges erséttnings-
miljoer pa nya byggnader sa att faglarna kan hécka i omradet
efter utbyggnad. Ett exempel pa atgidrd som minimerar problem
for fastighetsdagare/boende och fungerar for bada arterna r att
hustak mot Malaren utformas med plana ytor eller boxar (ca 1,5 x
1,5 meter) som fylls med planteringsjord som packas. Dérefter
placeras stenmaterial ovanpa tillsammans med sedumvéxter och
gras.

Om ersittningsmiljoer tillskapas och rivning av bebyggelse sker
utanfor hiackningstider dr bedomningen att bevarandestatusen for
gratrut och fiskmas inte paverkas. Detaljplanen innebar ddrmed
inte ndgon konflikt med artskyddsférordningen géllande fagel-
arterna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Mélaren-Riddarfjarden (SE658020-162623) for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

For att sidkerstilla att den planerade exploateringen inte forsdmrar
mojligheterna for recipienten att folja miljokvalitetsnormerna har
berdkningar av planomradets fororeningsbelastning pa
recipienten fore och efter exploatering utforts i programvaran
Stormtac.

Da den befintliga markanvindningen till stor del bestdr av
industrimark som kommer omvandlas till stadskvarter med fler-
bostadshus, minskar samtliga av de beréknade fororenings-
dmnenas halter och belastning i1 dagvattnet, undantaget kvave,
efter exploateringen redan innan reningssteg implementerats.
Efter implementering av reningssteg 1 berdkningarna minskar
belastning och halt ytterligare for samtliga amnen. Med renings-
steg minskar dven kvive i jamforelse med fore exploatering.
Reningsstegen har i berdkningarna antagits vara skelettjords-
magasin for allméin plats och makadammagasin for kvartersmark.
For kvartersmarken &r det ett konservativt antagande for att inte
overskatta reningseffekten. Detta d&@ makadammagasin har
relativt 1ag reningseffekt i forhallande till andra foreslagna
principlésningar.
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Péverkan pa recipientens miljokvalitetsnormer bedoms dven ske
genom spridning av PFAS frén grundvattnet till Lévholmsviken.
Principer for att undvika att dagvatten kommer 1 kontakt med
PFAS-fororenat grundvatten (Se avsnitt om dagvatten) bedoms
ge goda mojligheter att minska spridningen.

Sammantaget visar den berdknade forbéttringen, till f6ljd av
dndrad markanvéndning samt dtgirder och principer for att ta
hand om dagvatten, att fororeningsbelastning fran exploateringen
inte kommer forsdmra recipientens mdjlighet att uppné uppsatta
miljokvalitetsnormer.

Den fysiska paverkan dr utslagsgivande for recipientens
otillfredsstéllande ekologiska status. Fysisk paverkan innebir till
exempel dndring av vattenférekomstens strandzoner genom
schakter, brygganldggningar och kajer. Hur utbyggnad av kajer
och brygganldggningar paverkar vattenférekomstens ekologiska
status behover studeras i nista skede. Dock bedoms utbyggnaden
vara begrinsad i1 forhallande till vattenférekomstens storlek och
inom ett omrade som redan &r paverkat av utbyggnader och
utfyllnader och som innehar begrinsade naturvarden. Mojligheter
att forstdrka naturvirden utmed strandzonen beskrivs i avsnitt om
naturmiljo.

Stadsstruktur

En av projektets 6vergripande mal ar att tillgdngliggora denna
idag svartillgdngliga och delvis avstidngda centrala plats i
Stockholm f6r allminheten. Planforslaget bidrar tydligt till
oversiktsplanen mal om en sammanhéngande stad och bidrar till
att lanka samman stadsdelen Grondal 1 védster med noden
Liljeholmen. Tillgangen till kontinuerliga rekreationsstrak och
gronomraden for Stockholm som helhet 6kar nér kajen vid
Lovholmen tillgingliggdrs och mélpunkter skapas. Planforslaget
bidrar dven till en forbéttrad koppling mellan Liljeholmsviken
och Trekanten genom 6kad orienterbarhet, entrétdthet och
stadsliv i omradet. Planforslaget innebér vidare att nya siktlinjer
Oppnar upp sig fran Lovholmen till Bergsunds strand pa
S6dermalm. Detta innebér att den visuella kopplingen med
Sédermalm och resten av innerstaden forstérks.

Enligt integrationsanalys, se nedan, innebir forslaget att straket
vid kajen blir bittre integrerat jamfort med dagens situation.
Diagonalen och gangstraket mot Vattenplatsen sydvést om
Vattenplatsen och flera lokalgator har lagre integrationsvérden. I
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forslaget nedan dr inte fordndringen med anledning av
programarbetet vid Sodertiljevigen inlagd.

Befintlig situation — integrationsanalys Planforslaget — integrationsanalys

Blatt innebéar strdk som har en lag grad av integration och darefter finns en fargskala enligt symbolen fill
vanster dar rott ar de mest integrerade straken,

Friytor och rekreation

Liksom vid all stadsutveckling behover rekreationsbehovet ses
utifran ett storre omland 4n det aktuella planomradet. Inom
Lovholmen tillskapas en lekplats, en storre plats vid vattnet och
rekreationsstrdk lédngs kaj- och strandstraket. Dé storleken pa
friytorna inom Lovholmen &r relativt begrdansade innebér detta att
omgivande natur och parker kommer att nyttjas av de boende 1
Lovholmen, liksom boende i andra bostadsomraden i stadsdelen
gor. Fler lekmiljoer behdver dirmed anldggas i1 ndrliggande
parker och att befintliga lekplatser behdver rustas upp for att
Lovholmen ska kunna védxa som planerat. I Trekantsparkens
norra del finns det mdjlighet att utveckla en stor lekplats och
aktivitets- och rorelsemiljoer for forskolebarn. For att nd parken
behover trygga strak med sidkra overgangstillen 6ver Lovholms-
véigen utvecklas. Lekplatserna Akterspegeln och Sannadalsparken
1 Grondal har ocksa kapacitet att ta hand om fler férskolegrupper,
detta kraver dock en kvalitativ upprustning av Akterspegeln. I
Trekantsparkens norra del finns plana ytor med mojlighet att
skapa nya stora, 6ppna grasytor som kan fungera bra for samvaro
for stora mangder manniskor, picknick och spontan lek. I
omrédet vid Liljeholmsviken finns en bollspelsyta som tas i
ansprak for Lovholmens byggnation. Denna behdver ersittas och
en utpekad mojlig yta finns i norra delen av Trekantsparken.
Upprustning behovs ockséd av parkmiljon generellt och for att
skapa fler platser for bl a ungdomar, enligt programforslaget for
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Trekantsparken. Med planerad upprustning av ytor utanfor
planomradet bedoms friytehovet tillgodoses som mojliggor
utvecklingen inom Lévholmen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En konsekvensanalys avseende kulturmiljon har tagits fram
(Nyréns, 2023), dar planforslagets konsekvenser ur ett
riksintresseperspektiv samt ett lokalt kulturmiljoperspektiv
beskrivs.

Lokalt bedoms forslaget medfora bade positiva och negativa
aspekter. Positivt dr att befintliga strukturer som vagnit, kajer
och strander, topografi och berg i dagen tas tillvara. Det ses ocksd
som positivt att sju byggnader och delar av produktionsteknisk
utrustning tas tillvara och att formandet av gator och kvarter
liksom urvalet av byggnader har gjorts pé ett sadant sétt att delar
som bevaras, ges sarskilt tydliga roller i stadsbilden. Tillsammans
bedoms bevarade byggnader m m utgdra en tillrackligt stor del —
en kritisk massa — for att Lovholmen dven i framtiden ska vara en
tillrdcklig grund att berdtta om platsens historia utifran. Att géra
nytolkningar av befintliga byggnader som rivs beddms som
positivt, likasé att anvinda material som anknyter till befintlig
bebyggelse pa platsen.

Negativa lokala aspekter som lyfts fram i bedomningen é&r att en
mycket stor yta av Lovholmen tas i ansprék for ny bebyggelse
samt att strukturen for ny bebyggelse dr ordnad som kvarters-
bebyggelse vilket avviker fran den befintliga industri-
bebyggelsens mer friliggande karaktér. Kontrasten i skala
bedoms ocksa som mycket stor dd befintliga industribyggnaderna
ar 1 2-3 vaningar och ny bebyggelse har 6-18 vaningar.
Kvarterens sammanhallna form och lugna uttryck bidrar trots
skalan till att de historiska byggnader som bevaras far
exponerade ldgen i den nya stadsbilden.

Konsekvensanalysen utgér fran ett antal vyer fran olika distanser;
lang distans, medeldistans och nira distans. Vyerna pa 1ang
distans samt vissa medeldistansvyer beskriver paverkan pa riks-
intressen, medan vyer pd néra distans beskriver paverkan lokalt.

Sett till pdverkan pé de intilliggande riksintressen for kulturmiljo-
varden - Stockholms innerstad och Djurgarden respektive
Grondal, dr det forslagets hogre hus i kvarter 1,3 och 6 som ger
paverkan. Trots en lang distans bedoms Sodermalms distinkta
forkastning vid Hornstull och Langholmen péverkas i vyn fran
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Stadshusterassen. I vyn fran Visterbron bedoms den distinkta
konturen av Reimersholme modernistiska stadsbebyggelse storas.
Forslaget tillsammans med andra nérliggande projekt beddms
skapa en obalans mellan innerstadens enhetliga takfotsh6jd och
den nya bebyggelsens avsevirt hdgre byggnadshojder pé
motstédende sida vattnet. Denna obalans bedoms som tydlig i
vyerna fran Stora Essingen, Arstabron, Grondals batklubb och
Liljeholmsviken.

Planforslaget bedoms fi konsekvenser frimst genom inverkan pa
Stockholms innerstads riksintresseuttryck stadssiluett, topografi
och 1900-talets stadsbyggande. Sammantaget for Stockholms
innerstad beddms péverkan vara negativ. Flera andra uttryck i
Stockholms innerstad med Djurgarden och Grondal berors ocksé
men paverkan bedoms vara méttlig d.v.s. frdn mindre negativ
over marginell till ingen paverkan. For Grondal berors
riksintresseuttrycket varierad terrdnganpassad bebyggd miljo.
Sammantaget for Grondal bedoms paverkan vara mindre negativ.
Riksintresset Skogskyrkogarden paverkas inte av planforslaget.

Vy fran Stadshusterassen — befintlic;J situation. Vy fran Stadshusterassen — rﬁe ny bbyggelse w& pi.

BEFINTLIG SITUATION FORSLAG l

- :5:‘ P =¥ # 2 T 3 . - ——
Vy fran Vasterbron — befintlig situation. Vy fran Vasterbron — med ny bebyggelse vid pil.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-29, Dnr 2017-13571

@ Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2017-13571
Sida 81 (112)

Vy fran Stora Essingen — befintlig situation inkl ny Vy fran Stora Essingen — med ny bebyggelse vid pil.
bebyggelse i Marievik (lag kraft vunnen detaljplan).

Vy fran Arstabron — befintlig situation inkl ny Vy fran Arstabron - med ny bebyggelse vid p||
bebyggelse i Marievik (lag kraft vunnen detaljplan).

Storningar och risker

Oversvamningsrisker vid skyfall

Vid extrema regn med en aterkomsttid pd 100 é&r, sd kallade 100-
arsregn, kommer dagvattenanlaggningar att gé fulla och markytor
att bli mittade. Regnvattnet avrinner da ytligt utefter markens
topografi. Lagt beldgna och instingda omraden far stdende
vatten. Flodena vid skyfall bedoms dka inom planomradet i
framtiden, fran 3900 1/s till 4900 1/s. Orsaken ar klimat-
fordndringar. En klimatfaktor pa 1,25 har anviénts for att bedoma
konsekvenserna av ett dndrat klimat vilket kan beskrivas som 25
% okad regnvolym.

En oversiktlig skyfallsplan har tagits fram (Structor, 2023), se
figur nedan. Vid planerad framtida situation kommer
lagpunkterna i Trekantsvdgen och Lovholmsvégen att forbli
ofordndrade medan de flesta lagpunkterna centralt inom plan-
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omradet kan byggas bort i och med den nya hdjdséttningen.
Skyfallsvatten fran de lagpunkter som byggs bort avleds istéllet
direkt till recipient och kommer inte att belasta ndgon ladgpunkt
nedstroms utanfor planomradet. Vid extremfall kan vattendjupet
bli drygt 30 cm vid Trekantsvédgens lagpunkt, vilket forsvarar
framkomlighet for gdng- och cykel men rdddningstjansten har
fortsatt framkomlighet. Idag kan vattendjupet bli ca 40 cm vid
samma lagpunkt, sa planforslaget innebdr en forbéttring. [
lagpunkter vid Lovholmsvagen ér det endast mindre ytor dar
vattendjupet bedoms bli mer &n 15 cm.

Pa den Ostra sidan av Forbandsfabriken utgdr delar av gatan ett
instdngt omrade som far staende vatten vid skyfall. Briddning
sker ut mot Vattenplatsen innan vattnet stiger mot fasad pé
Forbandsfabriken och innebér dérfor inte nagon versvimnings-
risk for intilliggande bebyggelse. Vattendjupet blir maximalt ca
20 cm och gatan kommer darfor vara framkomlig for raddnings-
tjanstens fordon.

Norr om Beckershuset uppstér en lokal lagpunkt i angrinsande
vindplats till f6ljd av att ytan lutar mot kantstenen. Nér vattnet
ndr ett djup av 12 cm rinner det 6ver kantstenen 4t sydvist.
Lagpunkten innebdr ingen begransning av raddningstjénstens
framkomlighet.

Hojdsattningen av allménna platser och kvarter behover studeras
fordjupat i1 fortsatt projektering sa att det sdkerstills att ingen
bebyggelse inom planomradet riskerar att versvimmas.

Den samlade beddmningen avseende dversvamningsrisker dr att
situationen vid skyfall forbéttras inom planomradet och att fram-
komligheten for riddningstjansten inte paverkas, varken inom
eller utanfor planomradets grinser.
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TECKENFORKLARING
— AVRINNINGSPIL

LAGPUNKT DAR DET
RISKERAR ATT BILDAS

iR

A

STAENDE VATTEN

OverS|ktI|g skyfallsplan over utrednlngsomradet (Structor 2023)

Oversvamningsrisker vid héga vattenstand

Vid hoga vattenstand i Mélaren riskerar delar av planomradet
utmed strandkanten och kajen att 6versvimmas. Markytan 1 dessa
delar ligger under Linsstyrelsens rekommendation om légsta
grundldggningsniva for ny sammanhéllen bebyggelse och
samhillsfunktioner av betydande vikt pa + 2,7 meter, se figur
nedan. Bebyggelse som planeras i dessa kvarter omfattas darfor
av planbestdmmelse om att niva pa entréer, garageinfarter och
fardigt golv 1 bostdder och centrumédndamal inte far understiga
+2,7 meter Over angivet nollplan. Konstruktioner som understiger
+2,7 meter Over nollplanet ska utforas vattentita.

Rekommendation 1o ligsta
grundléggningsnivil for ny
sammahdlienbebyggeise samt
samhélisfunkboner av
betydande vikt (2,7 m RH2000)
Rekommendation for lsgsts

. grundibggningsnvi for enstaks
mndre virdefulls byggneder

1.5 m RH2000)

Omraden som ligger under Lansstyrelsens rekommendation for lagsta
grundlaggningsniva fér ny bebyggelse (obs, befintlig hdjdsattning).
Bild: Structor.

Ras, skred och sattningar

Stabiliteten dvs. sédkerheten mot ras och skred utmed strandzonen
beddms inte tillfredstéllande vid mitten av Beckerskajen. Osterut
lings Cementakajen finns osdkerheter dd lerans utbredning ar
okind. Fordandrad belastning med nya byggnader, konstruktioner
och anldggningar ndra och inom strandzonen behdver darfor
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beaktas och stabiliteten sdkerstédllas genom fortsatt utredning i
nésta skede.

Den ordnade stenséttningen (glacisen) lings med strandlinjen
mellan Beckers- och Kolsyrekajen bor till nésta skede ses over
mer noggrant for att undersoka i vilket skick den &r i och vad som
kravs for att behalla den. Dykinspektioner bor utforas for att
undersdka om erosion pagar under vattenytan.

Ny bebyggelse och utfyllnad innebér 6kad belastning pa marken.
Dir séttningskanslig lera forkommer, huvudsakligen inom
Férgeriet 4, Ostra delen av Lovholmen 15 och vistra delen av
Lovholmen 12, medfor 6kad belastning en risk for sittningar 6ver
tid. Den planerade markanvéndningen inom planomradet bedoms
vara mojlig, grundldggning och eventuella forstarkningsatgérder
behover dock utredas vidare i1 néista skede, sarskilt i de omraden
dir sittningskinslig lera forekommer. Aven forindrade
markhojders paverkan behover studeras.

Buller
Planforslaget utifran bullersituationen beskrivs i utredningen
Omgivningsbuller, vibrationer och stomljud (Structor, 2023).

Ljudniva vid bostadsfasad

Riktvirdena for trafikbuller vid bostadsfasad dr hogst 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva for stora bostdder (> 35 m:) och 65 dBA
for mindre bostader (< 35 m2). Om riktviardena dverskrids
behdver minst hélften av bostadsrummen ha tillgang till en ljud-
ddmpad sida. Stockholms stads ambition &r striktare &n de
nationella riktvirdena for trafikbuller. Staden 6nskar att bostidder
ska ha tillging till en ljudddmpad sida for minst hélften av
bostadsrummen om dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
overskrider 55 dBA (60 dBA {or bostader < 35 m:).

Riktvirdet vid bostadsfasad uppfylls i kv. 2, 5, 6, 7 och 8 vilket
innebdr att lagenheterna i dessa kvarter inte behover bulle-
ranpassas med avseende pa planldsningar eller storlek.

Riktvérdet vid bostadsfasad dverskrids for delar av kv. 1, 3,4, 9
och 10. Vid dessa fasader behover dirmed lagenheterna planeras
genomgaende med tillgang till l[judddmpad sida for minst hilften
av bostadsrummen 1 varje lagenhet. Vid fasader som ej dverstiger
65 dBA dygnsekvivalent ljudniva &r enkelsidiga sméa lagenheter
om hogst 35 meett alternativ. Ljudddmpad sida beréknas erhéllas
vid fasader som vetter mot innergardarna.
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Bostader > 35 m? kraver bulleranpassning
1 form av ljuddampad sida

Bulleranpassnmg 1 form av ljuddimpad sida
kravs for bostider oavsett bostadsstorlek

Ytor som uppfyller riktvardena for uteplats

Hansyn till lagfrekvent buller fran sjofart
behdver tas vid dimensionering av ljuduniva
inomhus. Rekommendationen ar aven aft 1
méjligaste man planera sa att minst halften
av bostadsrummen i varje bostad far tillgang
till en fasad som vetter bort fran kajen

Hinsyn till lagfrekvent buller fran buss vid
busshallplatsen Trekanten (vid
sparvagnshallplatsen) behdver tas vid
dimensionermg av ljudniva inomhus

Eventuellt eventbuller fran Fargfabriken
behaver utredas

Stomljudsatgard behdvs oavsett
grundldggningstyp. I ovriga delen av
omradet behovs stomljudsisolerande atgirder
om grundlagegning sker direkt pa berg

Stomljudsnivaerna 1 befintlig byggnad
dverskrider riktvardet for bostader.
Bostadsandamal dr endast méjligt 1
befintlig bygenad om sparet atgirdas.

I pabyggnationen kan bostider vara majligt
utan att tgérda sparet, om pabygenationsn
stomljudsdampas
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Planl6sningar har tagits fram for de delar som berdknas erhélla
overskridanden av riktvérdet vid fasad. Samtliga planlésningar
uppfyller riktvirdena, dock med speciallosning for kv 4
(Beckershuset) av kulturhistoriska skil (avser 0,4% av totala
antalet ldgenheter i planomradet). For tvd lagenheter i kv. 10
kravs en bullerskyddsskdrm pa bottenvaningen av en 6ppning
mot Trekantsvigen for att erhalla ljudddmpad sida for maximal
ljudniva (for att sankas med 1 dBA). Om hela byggrétten nyttjas
enligt plankartan behovs inte denna dtgird. Stockholms stads
striktare ambition kan uppfyllas 1 stora delar av planomradet.

Den mindre parken med lekplatsen har en tillfredstéllande
ljudmiljo, enligt Stockholms stads mal {or parker och
rekreationsomraden. I ndromradet finns dven ett
rekreationsomrade som innehaller Stockholms stads mal.

Endast BV som &r
rad, ovriga plan

. orange (bostad

/' planeras ej pa BV)

&

Ljudniva vid uteplats och pd forskolegard

Alla kvarter erhaller ytor dér riktviardena for uteplats uppfylls.
Det finns ddrmed goda forutsittningar for anordning av
gemensamma uteplatser utan sérskilda bullerskyddsétgirder.

Stora ytor av forskolegardarna i kv 6, 9 och 10 uppfyller
riktvdrdena for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
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Verksamhetsbuller

Riktvérdena for verksamhetsbuller 6verskrids i kv. 3 och 5 — 10.
Overskridandena orsakas av kylanldggningar pa taket av fastig-
heten Tryckeriet 14 och av flikten pé taket av Fargfabriken.
Atgirder bor ske vid bullerkillorna sé att ljudnivaerna kan sinkas
sa att riktviardena for verksamhetsbuller kan uppfyllas vid de nya
bostdderna. Sddana atgérder behover detaljstuderas och dr en
forutséttning for detaljplanen. Kylanldggning pd Fargfabrikens
tak samt flikt pa fasaden av Fargfabriken som vetter mot kv. 5
kan ocksa behova dtgirdas for att minimera storningar.

Eventbuller

Eventuellt eventbuller fran Fargfabrikens oregelbundna evene-
mang kan utgdra bullrande verksamhet som kan vara stérande for
omgivande bostider, eftersom bostédder planeras precis intill
lokalen. Detta ska utredas vidare infor granskning. Paverkan fran
eventuell planerad kulturverksamhet 6verlag i

omrédet bor dven studeras.

Ljudniva inomhus

En tung fasadkonstruktion kommer troligtvis att behovas vid de
mest bullerutsatta fasaderna, for att klara krav for ljudnivéa inom-
hus. Vid dessa fasader bor smé rum med mycket stor andel
fonster/fonsterdorrar undvikas.

Lagfrekvent buller behover tas 1 hdnsyn vid dimensionering av
ljudniva inomhus for:
e Fasader beldgna nirmast kajen, for lagfrekvent buller fran
sjofart.
e Fasader som vetter mot busshéllplatsen Trekanten, for
lagfrekvent buller fran bussar som gar pa tomgéng.

Eventuellt lagfrekvent buller fran evenemang i Fargfabriken kan
behova tas i hinsyn for ljudnivan inomhus for fasader som ar
beldgna narmast Fargfabriken.

Val av fasadkonstruktion, fonster och uteluftsdon behover detalj-
studeras 1 projekteringen.

Bebyggelsen som vetter mot Liljeholmsviken regleras med
bestimmelse bl "Bostadsbyggnad skall utformas sa att Folk-
hélsomyndighetens allmdnna rdd om buller inomhus for
lagfrekvent buller ej overskrids inomhus i bostadsrum med
avseende pd buller fran sjofart”.
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Vibrationer och stomljud

Vibrationer och stomljud beskrivs i Omgivningsbuller (Structor,
2023). Det finns inga nationellt faststéllda riktvarden for
vibrationer och stomljud. Trafikverket och Trafikforvaltningen
tillimpar foljande riktvérden:

Maximal vibrationsniva, mny's vigd RMS inomhus 0.4 muy/'s ¥

Maximal stomljudsniva. Ly, inomhus 32dBA Y

a)  Avser trafikirsmedelnatt (22-06). far dverskridas hogst fem ganger per natt.

Uppmiitta frekvensvdgda vibrationer fran spartrafiken dr mycket
laga. Riktvérdet for komfortvibrationer fran spartrafik 1 fardig-
stdllda byggnader inom planomrédet bedoms dérfor innehéllas.

Mitning av komfortvibrationer fran spértrafik pa tvirbanan har
utforts 2018 samt 2023. Berdknade stomljudsnivéer fran
vibrationsmédtningarna (i tre métpunkter) dverskrider riktvirdet
om 32 dBA(fast). Stomljudsddmpande atgérder kommer darmed
att krivas for byggnader som grundldggs péd berg, antingen direkt
pa berg eller som paélas till berg. For byggnader som grundléggs
pa fyllnadsmassor krévs dtgirder, om de &r ndrmare sparet dn 110
meter.

Stomljudsnivan 1 Beckershuset (kvarter 4) 6verskrider riktvérdet
for maximal tilldten stomljudsniva i bostad. For att bostider ska
vara mojligt 1 befintlig byggnad 1 kvarter 4 krdvs det ddrmed att
spéret dtgirdas genom att stdllas upp vibrationsdampat (vilket
bedoms vara en omfattande atgird). I den planerade
pabyggnationen kan bostéder vara mojligt utan att atgdrda spéret,
sé lange pabyggnationen stomljudsddmpas sd att riktvirdet for
hogsta tilldtna stomljudsniva vid spirvagnspassage kan klaras.

Med planbestdmmelse regleras att "Hogsta stomljudsnivd vid
sparvagnspassage i nybyggnation eller vid dndring av
byggnadens verksamhet far ej 6verstiga 32 dBA Lmax (F)
inomhus i bostadsrum och 35 dBA Lmax (F) inomhus i
undervisningslokaler, forskolor, fritidshem och vardlokaler.

”»

Paseglingsrisk

Storre fartyg (6ver 25 meter) som trafikerar farleden genom
Liljeholmsviken innebér en pdseglingsrisk for Lovholmens kajer
och strander. Enligt uppréttad maritim riskanalys (SSPA, 2023)
ar de scenarion som mest sannolikt skulle kunna orsaka pasegling
av kajer, brygganldggningar eller strandbank inom planomréadet
foljande;
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1. Oavsiktlig avvikelse fran korrekt passagelinje orsakad av
ménskligt misstag

2. Oonskat bortfall av framdrivning orsakad av tekniskt fel

t ex stromavbrott

4. Odonskad gir till paseglingskurs orsakad av tekniskt typ
roderfel/l1ast roder

(O8]

Sammanstdllningen av paseglingssannolikheten visar att retur-
perioden for paseglingsolyckor dr 166 ar, vilket forenklat innebéar
att nagon av ovan identifierade olycksscenarier kan forvintas
intraffa nagonstans ldngs omradet inom en 166-arsperiod for
fartyg storre dn 25 meter (fartygsstorlekar under 25 meter
forvintas inte orsaka nagra konsekvenser).

Konsekvensberdkningar visar att fartygsstorlekar i
storlekskategorin 25—50 meter inte dr forenade med betydande
paseglingsskador. Storleksintervallet 50 — 75 m har en hog retur-
period och bidrar marginellt till den totala returperioden, medan
intervallet 75 — 100 m, i vilket det dimensionerande fartyget
Jehander 1 ingér, representerar en returperiod av 568 ér.
Péseglingssannolikheten for det fatal fartyg med langd 6ver 100
m, motsvarar en returperiod pd ca 11 000 ar och bedoms darmed
inte relevant for detaljerad konsekvensbedémning.

For det dimensionerande fartyget Jehander 1 uppskattas den
totala kajintrdngningen till storleksordningen 0,5 m, vid
paseglingsvinklar upp till 56 grader och en maximal paseglings-
hastighet 6 knop. S branta péaseglingsvinklar kan tdnkas uppsta
vid roderfel (3), men for de mer sannolika feltyperna, minskliga
fel (1) eller blackout (2) &r paseglingsvinklarna flackare och
diarmed ocksé intrangningsdjup och paseglingskrafter mindre.

Intrdngningen baseras pa berdkningsmodeller for konventionella
kajer, men andra typer av kajer och strandbankar kan ténkas
innebdra storre intrangning. Planerade kajer och strandbankar
forutsitts ha eller konstrueras med energiupptagande fyllnads-
material och strukturer.

Personer som vistas pa bryggor eller langs kajytorna forutsatts
kunna observera 6verhdngande paseglingsrisker och kunna sétta
sig 1 sdkerhet. For individrisk beaktas de minniskor som
varaktigt vistas/bor pa ett specifikt ldge, i detta fall bostéder nédra
kajen/strandbanken. Darfor dr den viktigaste riskreducerande
atgirden avstandet mellan bostadsbyggnadernas fasadliv och
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narmaste kajkant eller strandbank. Om/hur en bastu kan utformas
utifran risknivier ska studeras fortsittningsvis.

Det minsta avstdndet mellan planerad bostadsbebyggelse och
kajkanter/strandbankar dr fem meter vilket dr stérre &n maximalt
uppskattade kajintrangning for det dimensionerande fartyget.
Riskerna for att personskador skall uppsté vid eventuella
paseglingsscenarier bedoms darfor vara smé. Det
dimensionerande fartyget har daremot inte nagot stivoverhdng
och det kan inte helt uteslutas att fartyg med storre stivoverhing
passerar Lovholmen vilket minskar marginalerna vid pasegling.

Med forvantad framtida fartygstrafik och med héansyn till
planerade byggnader och kajer bedoms riskerna for personskador
orsakade av paseglingsscenarier sammantaget vara acceptabla.

Farligt gods

Vid planomradet finns verksamheter som hanterar brandfarlig
vara. Enligt Riskbeddmning Lovholmen (Bengt Dahlgren, 2023)
bedoms inte risken med avseende pa narliggande verksamheter
som hanterar brandfarlig vara medfora nigra krav pa skydds-
avstand eller riskreducerande atgéarder inom planomrédet.
Verksamheterna hanterar endast begransade méngder av
brandfarlig vara och de enstaka transporterna av farlig gods,
beddms inte medfora ndgon forhojd risk vid aktuellt planomrade.

Ursparning

I riskbedomningen har d&ven bedomning gjorts av risk for
ursparning fran tvirbanan. Individrisknivan avseende denna
befinner sig inom acceptabla nivaer fran och med cirka 6 meter
avstand fran sparmitt vid en tdghastighet om 30 km/h. Narmaste
ny bebyggelse befinner sig pa ett avstand storre dn 6 meter fran
ndrmaste tvirbanespars sparmitt. Markanvindning inom 6 meter
fran tvirbanans sparmitt rekommenderas ej tillata uteservering
eller annan anvandning som kan innebéra stadigvarande vistelse.
Detta &r inte heller aktuellt da cykel- och gingbana planeras
nidrmast tvirbanan.

Flyghinder

Helikopterinflygning till Sodersjukhuset

En hinderanalys av detaljplanens inverkan pa in- och
utflygningsvégar till helikopterflygplatsen vid Soédersjukhuset,
SOS, har tagits fram (WSP, 2023). Detaljplanen fér Lévholmen
ligger utanfér SOS vistra in- och utflygningssektor som i
dagsliget sker med visuella inflygningsregler (VFR).
Detaljplanen utgor darmed inget hinder f6r nuvarande sektorer.
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Framtida helikoptertrafik med instrumentinflygningar (IFR) via
GPS begrinsas inte av hojder inom detaljplanen. Detta da hogre
befintliga hojder i ndromradet (+ 90,4 meter hoghus vid
Liljeholmskajen jamfort + 84 m 1 aktuell detaljplan) redan
begrénsar ligsta hojd for helikopterinflygning via IFR.

Flyghinder Arlanda/Bromma och LFV:s CNS-utrustning

En flyghinderanalys har tagits fram (Luftfartsverket, 2023).
Planomradet ligger inom Brommas och Arlandas MSA-yta (ca 60
km ut fran flygplats dér civila start- och inflygningsprocedurer
finns publicerade). Luftfartsverket bedomer att planomradet inte
paverkar vare sig civila in- och utflygningsprocedurer, CNS-
utrustning eller flygplatsernas hinderbegrinsande omraden.

Foéroreningar

Mark och grundvatten

I milj6 och hélsoriskbedomningen (Wescon, 2023) har
platsspecifika riktvdrden tagits fram som foreslas tillimpas pa
jord och grundvatten inom planomradet. Aven dvergripande
atgdrdsmal har formulerats.

I riskbedomningen beskrivs att en dvervigande majoritet av
ytorna inom planomradet kommer omfattas av schaktarbeten i
olika omfattningar di byggnader, kvartersmark, gator eller
gronomradet anldggs. Schaktdjupen kommer att variera huvud-
sakligen mellan 0,3 meter och ca 3 meter. Detta medfor att det 1
praktiken dr omojligt att exponeras for jord och jordpartiklar
annat dn de som forekommer i den ytligaste delen av marken
vilket dé &r nya tillférda jord- och byggnadsmaterial. Dessa
material och jordmassor kommer underskrida det generella
riktvardet for kdnslig markanvéndning, KM. Exponering av
fororenad jord och grundvatten blir alltsa kraftigt begrénsad av
sjdlva exploateringen. Tillféllig exponering av fororenad jord kan
forekomma i framtiden vid tillfdlliga schaktarbeten och
underhéllsarbeten.

Det forekommer fortfarande risk att exponeras av fororeningar
som avgdr i dnga och kan spridas till byggnader inom omradet,
detta bedoms vara den priméra exponeringsvagen. Under
samtliga kvarter utom kvarter 2, planeras garage och dér garage
anlidggs sker en betydligt storre utspadning mellan porgas och
inomhusluft. Garage medfor en bra barridr mellan eventuell
angintrangning fran grundvatten till garage och vidare till
lagenheter.
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Riskbeddmningen visar dven att det forekommer halter av
fororeningar over berdknade platsspecifika riktvirden bade for
jord och for grundvatten och att riskreducering behdvs. Avseende
fororeningar i jord finns ett behov av riskreducerande atgérder,
framst kopplat till fororeningar som PAH:er, kvicksilver och bly
inom den ovre delen (0—1 meter) av fyllningen. Djupare beldgna
fororeningar kommer att atgirdas i och med att garage anldggs
under kvarteren. Nedan gors en sammanstéllning av atgiardsbehov
per fastighet:

I fyllningen patriffas framst Hg, Pb,
Cu. Metylkvicksilver férekommer.
Oljeféroreningar under byggnad. Djup
varierar mellan 0 och 2,5 mumy.

Restféroreningar under GV-yta
efter atgird. PAH- och BTEX-
rester finns kvar i jord. Inget
| Aatgiirdsbehov

PCB och PAHi jord
under byggnad.
Atgidrdas

Atgardas vid anldggandet av p-garage
Olja under byggnad,
itgirdas

I fyllningen patriffas Hg, As
och framfér allt PAH:er.
Atgirdas vid anldggande av
| p-garage.

g Olja patriffas i fyllning, kring I
I~ t:idigare cisterner. Aven PAH:er.

Atgirdas da p-garage anliggs.
| L 5

1 Cu, Pb, Zn, PAH:er éver KM i merparten av
fyllningen. 20% éver MKM. Féroreningar
‘ finns mellan 0-1,5 mumy. Atgirdas

Sammanstallning av var riskreducerande atgarder behdvs inom
planomradet. Bild: Wescon.

. Klorerade lésningsmedel i lera, dtgirdas

Fargeriet 4 ir tydligt paverkat av klorerade 16sningsmedel och
hir finns ett behov av riskreducerande atgérder. En separat
atgirdsutredning har tagits fram for Fargeriet 4, den visar att
fororeningen kan étgérdas pa ett antal olika sitt. Metod som ska
anviandas kommer att utredas vidare. Da Industrihemmet inom
Fargeriet 4 (under vilken kéllan ligger) planeras att rivas
underléttar detta atgiarder och sanering, vilket medfor en storre
reducering av risker.

Inom Loévholmen 15 finns stora mangder fyllnadsmassor, dér
fraimst PAH:er har patriaffats. Riskreducerande atgérder bedoms
vara enkla att utfora i samband med omstillning av omradet. Vid
byggnaderna 13 och 14 inom Lévholmen 15 har en
oljefororening (eldningsolja) pavisats i anslutning till omradet for
cisterner och en pafyllningsplats for olja. Det bedoms darmed
som mojligt att atgérda ev oljeskada utanfor byggnaden utan att
riva byggnaderna.
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Inom Lovholmen 13 pavisas framst kvicksilver i fyllning 0—1
meter, riskreducerande atgarder bedoms vara enkla att utfora vid
utbyggnad av omradet.

Lovholmen 12 r till stora delar redan sanerad och underskrider
de platsspecifika riktviirdena. Atgirdsbehov finns i anslutning till
bade Nitrolackfabriken (framst PAH:er i jord under byggnaden)
och Panncentralen (oljefororeningar utmed kéllarviggar).
Separata atgéardsutredningar har tagits fram. Bdde Panncentralen
och Nitrolackfabriken planeras att rivas och erséttas av ny
bebyggelse vilket innebar att féroreningarna dr lattare att atgirda
och det kan sdkerstillas att markanvindningen blir lamplig.

Inom Loévholmen 16 (Fargfabriken) ticks marken i huvudsak av
befintliga byggnader i vilka verksamheter bedrivs idag. De mark-
omraden som angrinsar mot Lovholmen 12 1 norr har omfattats
av saneringen som utforts inom ramen for Lévholmen 12. I den
sodra delen av Lovholmen 16 finns det fortfarande kvar fyllnads-
massor med forhojda halter av tungmetaller. Inga halter
overskrider dock de platsspecifika riktvirdena med avseende pa
hélsorisker.

Smedjan, Forbandsfabriken, Snickeriet, Rederiet och Betong-
galleriet kommer att bevaras och anvéndas for centrumdndamal
(lokaler for kontor, kultur, handel, service etc). Har ar
skyddsnivan annorlunda mot bostdder och mer lik det generella
riktvardet for mindre kinslig markanvandning vad géller vistelse-
tid 1 lokaler (200 dagar om aret). Dessa byggnader har undersokts
genom exempelvis luftprovtagningar. Resultaten visar att
byggnader ar ldmpliga for den planerade anvéndningen utan
ytterligare atgérder avseende fororeningar i inomhusluften.

Ytvatten

Fororeningar av klorerade 16sningsmedel som pavisats inom
planomradet utgor inte en risk for ytvatten, da halterna faller till
nivaer under haltkriteriet ldngt innan de nér ytvattnet. Halter
faller framst for att nedbrytning sker men dven genom
utspadning. Klorerade 16sningsmedel inom planomradet paverkar
didrmed inte ytvattnets miljokvalitetsnormer (MKN) negativt.

Forhojda halter av PAH 1 grundvattnet (efter atgirder), blir
mycket utspadda och medfor inte heller ndgon forsdmring av
MKN i Liljeholmsviken/Riddarfjérden.

Den planerade markanvéndningen medfér goda mgjligheter att
minska spridningen av PFAS genom att minska infiltrationen av
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dagvatten och att leda detta vatten till fordréjningsmagasin vidare
till ytvattnet utan att komma i kontakt med fororenat grundvatten.

Sediment

Den planerade exploateringen kommer medfora att manniskor
vistas mer frekvent i strandomréadet. Den 6kade tillgangligheten
bedoms dock ge en mycket marginell 6kning av exponeringen for
fororeningar (hdga halter av metaller och organiska féroreningar)
1 sediment. Anledningen till detta dr att sediment &r beldget pa ett
djup under vattenytan om mellan 3 meter till > 6 meter lokalt.

Gestaltning av strandomradet i det fortsatta planarbetet bor
utforas med utgdngspunkten att minimera ytterligare spridning av
fororenat sediment. Forsiktighetsatgirder, exempelvis grumlings-
forebyggande atgirder, bor dven vidtas 1 samband med eventuella
arbeten som kan paverka sedimenten.

Sammantagen bedémning féroreningar

Planerad omstéllning med anldggandet av nya gronytor/parker
kommer att medfora en mycket stor forbattring for markeko-
systemet i omradet. Planbestimmelse reglerar att startbesked for
dndrad markanvéndning endast fir ges under forutsittning att
markfororeningar har avhjilpts och/eller skyddsatgirder har
vidtagits pa tomten. Dock fér startbesked ges for att avhjilpa
dessa fororeningar och/eller vidta atgérder.

Efter att atgirder vidtagits bedoms markanvandningen inom
planomradet bli limplig. Atgirderna som foreslés i miljo- och
hilsoriskbeddmningen har bedémts som rimliga och
genomforbara, t ex schaktsanering samt genom att byggnader rivs
dar mer omfattande fororeningar finns.

Trafik

Dagens biltrafik pa Lovholmsvagen och den tillkommande
biltrafiken som genereras av exploateringen har studerats
oversiktligt. En trafikanalys har gjorts inom ramen for
trafikutredningen som visar att Lovholmsvagens bada korsningar
1 anslutning till Lovholmen klarar sig precis, utan att langa koer
skapas som inte kan avvecklas. Vid den mest belastade stunden
pa dagen véxer koer precis in pa tvirbanans héllplatser.
Optimering av trafiksignaler bor kunna l6sa detta problem. I
normalfallet under dagen klarar korsningarna kapaciteten utan
problem.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Vind

En analys av vindfléden och vindkomfort har tagits fram (Sweco,
2023). Simuleringen som gjorts utifran planforslaget, visar pa att
vindkomforten dr god genom hela aret dér flertalet platser ldmpar
sig vél for langvarigt sittande, exempelvis pa uteserveringar.

Det finns ndgra platser som har lite mer vind, dir kortvarigt
sittande eller gadende aktiviteter dr att rekommendera. Detta &r
framfor allt runt det hogre huset i kv 3. Atgirder med vixtlighet
och skdrmtak kan studeras for att forbéttra situationen.

Det finns i omradet ingen vindriktning som ger upphov till
kraftiga vindar.

Occas
Standing
Walking

Uncomfortable

ls 15mis >0022% Unsafe

Vindkomfort per helar (Sweco, 2023)

Sol och skugga

En sol- och skuggstudie finns framtagen (Fojab, 2023). Nedan
beskrivs forhallanden vid tiden for mitten av mars, dvs nira var-
och hostdagjdmningen. Lings med Lovholmsvégen dr det goda
solforhéllanden hela dagen med solbelysta ldgen vid de tva entré-
platserna. Aven lekplatsen och kulturplatsen ir solbelysta med
vandrande skugga over stadsrummen under storsta delen av
dagen.

Den norrvénda kajen har viderstrecket emot sig och sdmre sol-
forhédllanden, men framét eftermiddagen far den véstvénda delen,
vid vattenplatsen, eftermiddags- och kvéllsol fram till solned-
gangen. De inre gaturummen &r i skugga under stor del av dagen
med 1-2 timmars direkt solinstradlning. De mer generdsa plats-
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bildningarna i gatuhornen i den flikiga strukturen nas av 3-4
timmar direkt solinstrdlning under dagen. Forskolegérdar i
kvarteren 6, 9 och 10 far direkt sol mitt pa dagen. Forskolegarden
i kvarter 6 far sol under stor del av dagen. Under sommaren har
stora delar av planomridet mycket goda solférhdllanden med mer
an 6 timmar direkt solinstrdlning per dag.

Planforslaget paverkar befintlig bebyggelse pa sddra sidan om

15 mars kl 13 15 mars kl 16

Lovholmsvégen och pé 6stra sidan av Trekantsvigen i mycket liten
utstrdckning, da planforslaget ligger norr respektive vaster om denna
bebyggelse. Kring vintersolstandet sker en viss paverkan pa
befintlig bebyggelse med en vandrande skugga fran hogdelarna
over en mindre del av 6stra Grondal under del av formiddagen.
Under sen host och tidig var under del av eftermiddagen nér
skuggan av delar av kv 7 Bergsunds strand (for illustrationer se
sol- och skuggstudien).

Andel solbelysta timmar pa mark under ett dygn under var- och
hoéstdagjamning. Bild: FOJAB.
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Dagsljus

En tidig dagsljusutredning (FOJAB, 2023) finns framtagen dér
mdjligheten att uppfylla BBR:s dagsljuskrav inomhus genom en
studie av direkt dagsljus pa fasad oversiktligt har studerats
(genom Vertical Sky Component, VSC). I Boverkets byggregler
(BBR29) stills krav pa god tillgang till direkt dagsljus i samtliga
vistelserum, i1 savél bostdder som lokaler. Enligt BBR29 ar det
allménna radet att dagsljusfaktorn ska uppga till minst 1,0% i en
punkt péd halva rummets djup, en meter fran morkaste sidovigg
och 0,8 m over golv. En dversyn av forenkling av byggreglerna
avseende dagsljus pagér.

VSC-analysen visar att det finns stora omrdden med optimal eller
god dagsljustillgang (markerade med gul farg i bild nedan) och
en del omrdden dér dagsljuset dr ngot begrinsat (markerade med
gron farg). Det finns dock omrdden med stdrre utmaningar for
dagsljustillgdngen vilket beror pd hdga avskdrmningsvinklar t ex
i innerhdrnen av vissa kvarter. Generellt dr dagsljustillgangen
kraftigt begrinsad vid vdrden under VSC 15% (markerade med
bla och lila farg). Hir bedoms det som mycket svért att uppfylla
BBR:s dagsljuskrav, vilket sannolikt leder till vissa avsteg i dessa
lagen.
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Dagsljusanalys (VSC) - vy fran sydvast med Lévholmsvagen i
férgrunden

Hallbarhetsuppfoljning
En héllbarhetsuppfoljning har tagits fram i Hallbarhets-
programmet for Lovholmen (WSP, 2023). I programmet gors
foljande bedomningar:
e Samrédsforslaget har stora forutsittningar att bli ett riktigt
bra omrade att bo och bestka och ger mycket goda
forutsittningar for stor mix av platser: kajpromenaden
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(vissa utmaningar aterstar), vattenplatsen, lekplatsen (bor
om mojligt utdkas), kulturplatsen, entréplatser.

e Forslaget ger tydliga forutsédttningar for Lévholmen att
uppfylla visionen om innerstadens nya arsring (vilket
dock innebir innerstadsutmaningar kopplat till vissa mal).

e Forslaget skapar en tydligt avldsbar historia med sparade
byggnader som ar synliga d& de dr placerade mot
allménna platser. Arkitekturprogramsarbetet skapar
tydlighet kring gestaltning och hur denna kan aterspegla
historien samtidigt som nya kvaliteter skapas.

e Planerna pa kulturforum skapar mycket goda
forutséttningar for att géra kultur och kreativitet till
identitetsskapande for omradet.

e Strukturens underbyggda, separata garage skapar
utmaningar kopplat till hallbar mobilitet och klimat-
avtryck.

e (Gronskan i strukturen ér ej robust och sammanhéngande,
vilket ger utmaningar kopplade till ekosystemtjénster. De
offentliga rummen inom planen uppfyller ej parkbehov,
eller behov av platser for ungdomar.

e Det finns utmaningar kopplade till forslagets placering av
forskolor och utformning av forskolegardar pa
innergardar samt behov av att korsa gator for att na
kompletterande gronska.

e Strukturen I6ser ej potentiell intressekonflikt mellan
boende och besdkare samt folkliv.

Barnkonsekvenser

En integrerad barnkonsekvensutredning har tagits fram (WSP,
2023). Utredningen innefattar dels en kartldggning av nulédget,
intervjuer med aktorer/dialog med barn inom omradet samt en
analys av planforslaget.

I utredningen beskrivs det som positivt att forskolor ligger nira
kollektivtrafik och mot lokalgator. Att forskolorna inte ar
fristdende utan ligger i bottenvaningar till flerbostadshus medfor
ett antal utmaningar sett till buller-, ljusférhallanden, samt storlek
pa friytan. De skuggiga gardarna kommer sannolikt att leda till
hogre tryck pé befintliga malpunkter, sdsom parker och
lekplatser, for barn och unga runt om 1 stadsdelen.

De nya malpunkterna torg, park och ett kajstrak bedéms ha god
kvalitet men dr dock fi och relativt smé sett till antalet
tillkommande méanniskor i omradet. Det dr positivt att verksam-
heter i bottenvaningarna planeras for flera kvarter inom plan-
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omradet. Det skapar forutsdttningar for att platsen kan upplevas
som trygg i och med att gaturummen aktiveras. Planomradet har
goda kollektivtrafikforhallanden vilket skapar goda
forutséttningar for barn och unga att ta sig till och fran omradet.

Motivering avseende bevarande — rivhing av byggnader
Detaljplanen innehaller ett bevarande av Férbandsfabriken,
Férgfabriken, Smedjan, Beckershuset, Betonggalleriet, Rederiet
och den storsta delen av byggnaden Snickeriet. Utdver bevarade
byggnader kommer upprustade kajer och stadsrum ocksa inne-
halla spér av industri- och hamnverksamheter som bl a jarnvags-
spar, uppfordringsverk och ett bevarande av den tidigare gatu-
dragningen och rorelsemonstret inom omradet (Lovholmsgrand
och Lovholmsbrinken). Portvaktshuset foreslas ocksé flyttas till
en ny plats vid Lovholmsvégen. En prioritering av vilka bygg-
nader som ska bevaras har gjorts i detaljplanearbetet.

Grundliga utredningar avseende kulturmiljovarden har tagits
fram, som prioriteringen utgér fran. Prioriteringen ar att i sa stor
utstrickning som mojligt bevara ldsbarheten, tidsdjupet och de
industrihistoriska beréttelserna som Lovholmens industriarv bér
pa. Stéllningstagande har d&ven kombinerats utifran aspekter att
mdjliggora en dndamalsenlig stadsstruktur, tillskapa manga
bostdder samt fororeningssituationen i och omkring befintliga
byggnader vilket det redogors for nedan.

Cementas silobyggnader utgor tydliga landmérken i stadsbilden
idag och har sdrskilda kulturhistoriska vérden (gronklassad). Ett
bevarande av siloanldggningen har inte bedomts mojlig da den
upptar en stor yta och kraftigt reducerar antalet lagenheter som
kan rymmas pa platsen. Ett delvist bevarande har ocksé bedomts
som svart utifran denna aspekt. Som kompensation for rivning
foreslés att det nya kvarteret ges en omtolkning av silon, dvs att
karaktédrsdrag fran den befintliga silon arbetats in i gestaltningen
av det nya kvarteret och att detta tillats urskilja sig i kulér och
gestaltning pa ett sitt som minner om den solitéra roll i stads-
bilden som silon tidigare haft. Utover detta foreslas uppfordrings-
verket ndrmast kajen bevaras. Uppfordringsverket tillhor silo-
anldggningen och beddms ge ett tydligt avtryck av den tidigare
hanteringen av cement pa platsen.

Verkstads- och personalbyggnad inom Lévholmen 15 har 1 den
fordjupade kulturhistoriska vérdering utpekats ha vissa kultur-
historiska varden (gulklassade). Byggnaderna har inte bedomts
motiverade att spara, dé ett bevarande kraftigt reducerar mojlig-
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heten att tillskapa ett stort antal bostdder i omradet. Lévholm-
grands strickning inom Lévholmen 15 bevaras i det nya
forslaget.

Aven industrihemmet har utpekats ha vissa kulturhistoriska
véarden (gulklassad). Under industrihemmet finns klorerade
16sningsmedel som behdver saneras. I den atgidrdsutredning som
tagits fram for Fargeriet 4 bedoms att ett bevarande sannolikt
innebdr att atgirdsmélen for sanering inte nas. Placeringen av den
befintliga byggnaden innebér dven svarigheter att tillskapa tva
kvarter 1 denna del av omradet. Kvartersstrukturen &r viktig for
att fa en bullerskyddad sida mot Lovholmsvigen. Ett bevarande
skulle dven kunna medfora en Gversvimningsproblematik dé en
lagpunkt finns intill Industrihemmet. En rivning medfor att
marknivaer kan justeras sé att lagpunkten utgar.

Aven for panncentralen finns en fororeningssituation.
Fororeningar finns kring frdmst panncentralens kéllardel, i form
av en oljeliknande blandning i fri fas. I atgidrdsutredningen gors
bedomningen att en rivning av panncentralen och tillhérande
skorsten dr mest gynnsamt for att uppna en god riskreduktion
som dr langsiktigt hallbar. Fororenat grund- och markvatten blir
da ocksa tillgéngligt och kan atgirdas. Ett bevarande av
panncentralen hade inneburit att det hade varit svarare att skapa
en dndamalsenlig bebyggelsestruktur med bullerskyddade kvarter
och inneburit att farre bostidder hade tillskapats. Férorenings-
situationen i och kring Industrihemmet och Panncentralen hade
inneburit en storre teknisk utmaning vad géller sanering samt
stora ekonomiska kostnader, om de skulle bevaras.

Nitrolackfabriken har klassificerats som en byggnad med
sarskilda kulturhistoriska virden (gronklassad). I framtagen
atgirdsutredning beskrivs att byggnadens konstruktionstekniska
skick dr mycket bristfalligt da det finns ingjutna klorider i
betongstommen med péverkan pa armering och avsevard
forsvagning av konstruktiv forméga som foljd. Delar av
bjélklagen har skyddsstdmpats sa att inte konstruktionen
kollapsar. Fororenade ytskikt finns dven pa insidan av
byggnadens viaggar. Vidare finns forekomst av fororenade
byggnadsdelar samt férorenad jord pa djupet Oster om byggnads-
kroppen och dven i jord och luft under byggnaden. Jordprov-
tagning har pavisat mycket hoga halter av PAH-M, 6ver
riktviardet med héansyn till risk f6r angintrdngning. Utifran
skadorna pé byggnaden, beaktat de ingjutna kloriderna i betongen
samt de rivna bjilklagen, gors i1 atgidrdsutredningen bedomningen
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att en total ombyggnad maste utforas for att géra byggnaden
saker och forldnga dess livslédngd. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att en rivning bedoms vara det bista alternativet for att
uppna en riskreduktion som &r langsiktigt hallbar. Nitrolack-
byggnaden vid kajen omtolkas i en ny byggnad i motsvarande
skala som befintlig och ges en publik bottenvaning och bostéder
over denna.

Beckershuset utgor en viktig entrépunkt till stadsdelen och ges
ocksa rollen som en accent och kompletteras med en pabyggnad
av hog arkitektonisk kvalitet med vil samordnat uttryck till
befintlig byggnad.

Sammanvagd bedomning inkl paverkan pa riskintressen
Beddmningen i den kulturhistoriska konsekvensanalysen ar att
planforslaget ger en negativ paverkan pa riksintresset Stockholms
innerstad utifran nagra ldng- och medeldistansvyer.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att paverkan sker, men
ar av mindre art och inte bedoms medfora pataglig skada pa
riksintresset Stockholms innerstad. Planomradet ar beldget
utanfor bade riksintressena for Stockholms innerstad och
Grondals. I vyn fran Stadshusterassen sker en paverkan, men
Hogalidskyrkans dominans kvarstar och det lingre avstandet till
de nya byggnaderna innebdr att de topografiska forhéllandena
fortfarande ar avldsbara. Det hoga trycket pa nya bostdder samt
det centrala laget innebér att stadsutveckling behover ske med en
hogre tithet inom omraden som inte omfattas av riksintresse.
Planforslaget innebér att hogre hus placeras i ett 14ge och med en
hojd nédra andra befintliga och planerade hoga hus kring
Liljeholmskajen och Marievik och kommer ingé i en ny arsring.
Forslaget innebér ocksa att en lagre sammanhallen skala pa den
nya bebyggelsen halls mot vattenfronterna.

Riksintresset for jarnvig kommer att upphora dd Cementa flyttar
frén Lovholmen.

Riksintresset for farled bedoms inte paverkas negativt av
forslaget. I den maritima riskanalysen har forvéntad framtida
fartygstrafik beaktats och utifrdn detta bedoms riskerna for
personskador som acceptabla.

Forslaget ér forenligt med dversiktsplanen. Lovholmen som plats
ar andamalsenlig och strategisk for titortsutveckling och bostads-
byggande sett till flera aspekter. Platsen har mycket god tillgang-
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lighet till kollektivtrafik och ligger 1 nira anslutning till
Stockholms innerstad med befintlig service och infrastruktur.
Marken &r sedan tidigare tagen i ansprak och flera av de tidigare
industrierna star tomma. Att utveckla Lovholmen bedoms dérfor
positivt sett till en langsiktigt god hushéllning av mark.

Bevarandet av Lovholmens industrihistoria utgér med stod i 2
kap PBL en avvégning mellan hénsyn till kulturmiljon, bostads-
byggande, en dndamalsenlig struktur samt att skapa en stadsdel
som dr langsiktigt hdlsosam och séker for minniskor att leva i.
Samtliga byggnader med hogt kulturmiljovérde kan inte bevaras
om staden ska tillskapa &ndamalsenliga och lampliga kvarter for
bostédder pa platsen, bidra till att uppna strategierna i1 6versikts-
planen och stadens langsiktiga bostadsmal.

En hog tithet av den nya bebyggelsen dr motiverad da
Lovholmen &r beldgen i ett kollektivtrafiknéra lage. Det finns en
stor brist pd bostidder och planforslaget innebdr med sin tathet att
manga nya bostédder tillfors i ett centralt ldge. En hog téthet
skapar dven kundunderlag och goda forutsittningar for bade
kommersiell och offentlig service. Lovholmen har ett bra ldge
for kontorsetableringar och ett av stadens budgetmal ar att tillfora
fler kontor 1 S6derort, for att jimna ut obalansen da fler arbets-
platser finns 1 den norra delen av regionen. Trots detta prioriteras
bostdder framfor kontor i Lovholmen, da det &r en stor brist pa
bostéder.

I 6versiktsplanen och tidigare stéllningstaganden i plandrendet
har behovet av park- och friyta med en eller flera parker inom
stadsdelen framforts. Att Lovholmen blir en tét stadsdel innebér
att andelen friyta blir begransad inom Lovholmen, dock tillfors
flera nya funktioner som en lekplats, brygganldggningar for sol
och bad samt en storre plats vid vattnet som kan nyttjas vid
evenemang. Boende i Lovholmen liksom i 6vriga stadsdelen fér
god tillgang till omraden for rekreation inom ett storre omland,
sarskilt den nirbeldgna Trekantsparken som planeras att rustas
upp. Exploateringen 1 Lovholmen bidrar ekonomiskt till
upprustningen av Trekantsparken. Beddmningen &r att behovet av
friyta tillgodoses genom det storre omland med stora friytor inom
vilket Lovholmen ligger.

Den nya bebyggelsen inom Cementas fastighet ska mojliggora en
flytt av cementdepan till Energihamnen. En flytt av Cementa gor
att Liljeholmsbanan kan avvecklas vilket i sin tur innebér att
ytterligare storre stadsutveckling kan ske inom Sodertéljevigen
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dér programarbete for att gora om trafikleden till ett urbant strak
pagar.

De virden som strandskyddet syftar till att bevara bedoms inte
paverkas negativt. De fa naturvdrden som finns pa land och 1
vattnet kan bibehallas och allménheten far tillgang till
strandomraden som tidigare varit inhdgnad industrimark.
Bedomningen ar darfor att intresset av att ta omradet i ansprak pa
det sitt som planforslaget avser védger tyngre én strandskydds-
intresset.

De miljogifter som tidigare industrier ldmnat efter sig ska saneras
sé att marken blir 1dmplig for nya bostdder och centrumidndamal.
Atgirderna som foreslés for saneringen beddms som rimliga och
genomforbara. Saneringen av marken tillsammans med
implementering av en hallbar dagvattenhantering utefter stadens
atgirdsniva kommer medfora att dagvatten fran omradet som
avrinner till Milaren renas och far en minskad
fororeningsbelastning.

I héllbarhetsuppfoljningen lyfts att fragor kring mobilitet,
utformning av offentliga ytor samt eventbuller behdver
vidareutvecklas. Dessa ska studeras vidare till granskningen. Det
framfors ocksé att det dr en brist att passager behover ske dver en
trafikerad gata fOr att nd storre gronomraden. Den nya fyrvags-
korsningen kommer att forses med trafikreglering, vilket innebar
att en trafikséker 16sning for gaende till och fran Trekantsparken
skapas.

Tidplan

Samrad 2023-09-05 - 2023-10-16
Granskning kvartal 3 2025
Antagande kvartal 3 2026

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglovs - och bygganmailan.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttandet av exploaterings-
avtal som krivs for planens genomforande. Exploaterings-
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kontoret ansvarar for uppforandet av allmén plats-mark som
kréavs for uppforandet av detaljplanen.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets -
bildningsétgérder efter ansokan fran fastighetsédgaren och pa
fastighetségarens bekostnad.

Fastighetsdgarna bekostar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark. Fastighets-
dgarna bekostar uppforandet av allmén platsmark som krévs for
uppforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom
planomradet.

Avtal
Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploateringsndimnden och
fastighetsdgarna innan detaljplanen antas.

Ett avtal ska tecknas mellan Region Stockholm och staden
rorande ombyggnaden av Lovholmsvégen inklusive korsningen
Lovholmsvigen/Grondalsvéigen for ny infart in till planomradet.
Detta d& Tvérbanan berdrs av ombyggnaden. Ett sirskilt avtal ska
dven tecknas mellan Region Stockholm och fastighetsdgarna om
ersittningar for denna ut- och ombyggnad.

Nyttjanderdttsavtal om forskolegardar planeras att tecknas i de
fall fastighetskontoret koper lokal av fastighetsdgaren for
forskola, vilket syftar till att de boende kan nytta girden de tider
forskolan inte bedriver verksamhet.

Avtal behdver tecknas mellan fastighetsdgare for atgérder av t ex
fléktar sé att riktvardena for verksamhetsbuller kan uppfyllas vid
de nya bostédderna.

Genomférande

Detaljplanens genomforande innebédr omfattande arbeten. Den
principiella byggordningen &r att exploateringskontoret ansvarar
for att forst bygga ut infrastruktur och gata i en
”groventreprenad” for att fastighetsdgarna dérefter bygger ut
kvartersmarken och sist att exploateringskontoret anlégger torg,
trdd mm i en “finentreprenad”. Den sammanlagda tiden frén
forsta spadtag till dess att all allmén platsmark och kvartersmark
ar utbyggd, berdknas uppga till minst 5 &r fran byggstart.
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Flertalet osdkra faktorer kan komma att paverka utbyggnaden
vilken kan behdva ske i etapper. Invintan pa myndighetsbeslut,
paverkan pé trafik, omkringliggande projekt mm maste vigas i
planering av genomforandet. Fardigstéllandet av hela plan-
omradet forutsatter att detaljplanen for Heidelberg Materials flytt
till Energihamnen vinner laga kraft, en miljodom for
verksamheten erhélls samt att den nya anlédggningen &r uppford
och funktionstestad. Cementas anldggning i1 Lévholmen behdver
vara 1 drift tills den nya anldggningen i Energihamnen kan tas 1
drift. Detta innebér att verksamheten kommer att behdva paga
dven efter att denna detaljplan for Lovholmen har vunnit laga
kraft. Detta kan komma att paverka nér startbesked/inflyttning
kan ske 1 intilliggande bostdder inom detaljplanen.
Forutséttningar for detta ska regleras i exploateringsavtal.
Genomforandeskeden och etapputbyggnader kommer att studeras
nirmare och redovisas i granskningen av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 2365 och PI
8163 helt upphor att gilla inom planomradet. Inga
fastighetsindelningsbestimmelser finns inom planomradet.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna:
— Lovholmen 12, som dgs av Lovholmsgrand 12
Exploatering AB
— Lovholmen 13, som dgs av Manaslu Fastigheter AB
— Lovholmen 15, som dgs av Fastighets AB Lovholmen
— Lovholmen 16, som dgs av Lindéngruppen AB
— Firgeriet 4, som dgs av JM AB
— Liljeholmen 3:9, som dgs av Fastighets AB Lovholmen
— Liljeholmen 3:10, 3:11, 3:12, som dgs av Lévholmsgrand
12 Exploatering AB
— Liljeholmen s:1, som dgs gemensamt av Lévholmen 15,
Liljeholmen 3:9, 3:11 och 3:12

Planomradet omfattar del av fastigheten:
— Liljeholmen 1:1, som dgs av Stockholms kommun

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor
markanviandning for bostider, centrumidndamal, kultur, forskola
och tekniska anlidggningar. P4 den allmédnna platsmarken medges
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gata for fordons-, ging- och cykeltrafik, gang for gangtrafik,
torg- samt parkomréade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark i nuvarande planforslag (bostider,
centrumandamal, forskola etc) ska utgora flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller fastighets-
reglering. Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i
vissa delar. Garagen i kvarter 7 och 8 som foreslds samman-
kopplas via ett far under allmén gata, foreslas fastighetsbildas
genom tredimensionell fastighetsbildning. Aven garage skulle
kunna fastighetsbildas tredimensionellt.

Delar av allmin plats édndras i nuvarande planforslag till
kvartersmark med bostads- och centrumdndamal (r6da omréden i
figuren nedan)

Négra omraden dndras fran kvartersmark, industridndamal till
allmén platsmark (grona omraden i figuren nedan).
Fastighetsreglering kréavs for att 6verfora dessa delar. For ytor
och redovisning av dessa, se tabell och kartor nedan.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. R6da
omraden tillsammans med orange omraden bildar genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering flera fastigheter for kvartersmarken med
olika andamal. De grona omradena ar kvartersmark som blir allman
plats och 6verfors till Lilieholmen 1:1.

Fastighet Area som avgar for allman plats
(gronmarkerade i kartan ovan)

Lovholmen 12 ca 12 230 kvm

Lovholmen 13 ca 930 kvm

Lovholmen 15 ca 10 490 kvim

Lovholmen 16 ca 60 kvm

Férgeriet 4 ca 2990 kvm

Tabell som redovisar ytor som avgar fran kvartersmark till allman plats
- gata och park

Fastighet Area som avgar for kvartersmark
(rédmarkerade i kartan ovan)

Liljeholmen 1:1 invid ca 1370 kvim

Lovholmsvigen

Liljeholmen 1:1 invid ca 100 kvm

Lovholmsbrinken

Liljeholmen 1:1 invid ca 5 kvm

Trekantsvigen

Inlosenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markdverforingarna.
Markreservat for allménnyttig gangtrafik (x-omrade) innebar
ocksa en inlosenskyldighet for kommunen (PBL 14:18). Avtalen
som avses upprattas med fastighetsdgarna ska ligga till grund for
fastighetsregleringar i lantméteriforréttning.

Gemensamhetsanldggningar
Inga gemensamhetsanldggningar finns inom omrédet idag.

Ledningsrditter
Inga ledningsrétter finns inom omradet idag.
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Servitut

Ett servitut for kortrafik finns idag inom del av Lovholmen 16 till
formén for Lovholmen 12. Detta servitut kan upphivas da den
nya gatustrukturen ger direkt atkomst till samtliga fastigheter.

Servitut avses bildas for hornavskédrningar i kv 1 och 3 (x;.x,),
som behdvs for att siktforhéllanden ska vara goda. Ett servitut
avses ocksa bildas for gdngtrafik mellan Lévholmsbrinken och
gatan vid vattenplatsen, dé det ar viktigt att allmén gangtrafik kan
passera denna striacka (x4).

Ekonomiska fragor
Samtliga fastighetsdgarna bekostar framtagandet av detaljplan
enligt planavtal.

Fastighetsdgarna star for kostnaden for genomforande av
kvartersmark. Fastighetsédgarna svarar for anslutningsavgifter for
teknisk infrastruktur.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med staden och fastighetsdgarna.

Exploateringsbidrag

Fastighetsdgarna ska ersitta exploateringsndmnden for uppfo-
randet av den allménna platsmarken som behovs for detaljplanens
genomforande. Fastighetsdgarna ska som en sérskild
gronkompensation bekosta upprustningen av delar av
Trekantsparken samt yta vister om planomradet (som redovisas
av exploateringskontoret i framtagen programhandling).
Erséttningens storlek m m ska regleras i exploateringsavtal.

Erséttning for allmén plats

Fastighetsdgarna ska overfora de delar inom respektive fastighet
som i detaljplanen utgdr allmén platsmark till exploaterings-
namnden genom fastighetsreglering. Detta hanteras genom
processen for exploateringsbidrag.

Erséttning for den allmédnna platsmarken planeras att regleras
mellan fastighetsdgarna, enligt 6verenskommelse mellan
fastighetsigarna.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och fastighetsreglering soks och bekostas av
respektive fastighetsdgare.
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El och tele m.m.
Respektive ledningsdgande bolag ansvarar for utbyggnaden inom
planomrédet efter verenskommelse med fastighetségarna.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av fastighetsdgarna.

Konst
En dvergripande strategi for konst 1 omréadet ska tas fram.

Tekniska fragor

PM ledningar finns framtaget (Helm, 2023) som beskriver
befintlig situation avseende ledningar och planerad utveckling for
ledningsforsorjningen. Ledningar for vatten och avlopp, gas, el,
fiber etc finns 1 Lovholmsvéigen, Trekantsvigen samt Lovholms-
brinken. Ledningssamordning mellan staden, fastighetségarna
och ledningsédgarna har inletts och kommer intensifieras
framdver.

Energiférsoérjning

Bedomningen utifran planforslagets omfattning &r att fyra
ndtstationer kommer att behovas for att forsorja omradet. Nar det
finns mer information kring effektbehov gér det att gora en bittre
beddmning om faktiskt fyra nitstationer behovs. Da andelen
friyta dr begrinsad behover elnétsstationerna inrymmas i
kvarteren, de foreslas placeras 1 kvarter 1, 5, 6 och 8. Slutgiltigt
lage behdver fortsatt diskuteras, vidare behdver placering
studeras utifrén situationen med laga grundvattennivaer samt att
ett avstand om minst 4 meter ska uppnas till rum for
stadigvarande vistelse.

Sjalvfall
spillvatten

Anslutning
befintig spil

" kye
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Rott anger forslag till placering av elnatsstationer, brunt — féreslagen
sjalvspillsledning (ett alternativ) Bild: Helm.

Vatten och avlopp

En nedgriavd pumpstation ligger pd den norra delen av Trekants-
vigen. D4 stora delar av omradet lutar mot Milaren pumpas en
del av spillvattnet mot Lovholmsvégen.

Stora delar av omrddet lutar mot Mélaren och det innebér att i
vissa fall att det ar svért att uppna sjélvfall till befintliga
ledningar. VA-ledningar beddms behdva ligga under
grundvattennivén i vissa fall. F6ljande alternativa sétt att hantera
spillvatten har studerats inledningsvis:

1. En spillvattenledning med stérre dimension forlaggs ldngs
med kajstraket, se bild ovan, med anslutning till befintlig
pumpstation vid Trekantsvégen.

2. Om alternativ 1 inte dr en mdjlig l1dsning placeras en
pumpstation forslagsvis inom omrédet for att pumpa ut
spillvattnet mot Lovholmsvégen. Ett e-omrade for en
pumpstation finns vid kolsyrekajen pé plankartan.

3. Invéndiga pumpar i den nya bebyggelsen, dock innebér
det risker for byggaktorer/boende.

En storre dagvattenkulvert gar idag 6ver mark dér kvarter 1
planeras. Denna samt en spillvattenledning behdver ldggas om i
Lovholmsvigen.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhéndertagande av
for dagvatten (LOD).

Som utgéngspunkt ansvarar fastighetséigaren for omhander-
tagandet av dagvatten inom kvartersmark. En plan for dagvatten-
hantering under byggskedet ska tas fram.

Fran terrasser som vetter mot allmén plats kan inte dagvatten
fordrojas mot gérd. Ett avtal for ledningen som hanterar detta
vatten behover upprittas, om denna finns inom allmén plats.

EllTele

Stokab och Skanova har storre ledningsstrk pa Trekantsvégen.
Nytillkommande bebyggelse anpassas till dessa samt en befintlig
brunn. Stokab har ocksa en brunn vid den nya fyrvéigskorsningen
1 vaster som behover flyttas.
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Fjarrvarme

Befintlig fjarrvirmeledning frdén Lovholmsvigen via
Trekantsvigen/Lovholmsvigen bedoms kunna forsorja
Lovholmen. Flytt av kammare for fjarrvirme vid den nya
fyrvigskorsningen i vister behdver ske.

Stockholm Exergi har en mobil panncentral intill Beckershuset,
vilken inte kan vara kvar i och med forslaget. Fragan behover
hanteras i1 dialog med Stockholms Exergi fortséttningsvis.

Gas
I Lévholmsgriand gar en hogtrycksledning som matar
reglerstationen som forser stadsdelen Grondal med stadsgas.

Kaj

I Tillstdndsbedomning kajer och andra byggnadsverk (ELU,
2023) beskrivs kajernas tekniska status och rekommendationer
for fortsatt arbete.

Cementakajen dr i gott skick och bor behallas. Dock krivs vissa
atgdrder for att livstidsforldnga den 60 ar. Kajen bedoms klara
barighetsklass BK1. Bryggan vister om Cementakajen foreslas
rivas.

Beckerskajen ér i relativt gott skick och bor behallas. Dock kravs
vissa mindre dtgéirder for att livstidsforlanga den 60 ar.
Bérformagan for kajen bedoms motsvara barféorméagan for en
modern ging- och cykelbro, dvs 5 kPa ytlast samt
utryckningsfordon.

Kolsyrekajen ska rivas, dé det befintliga skicket dr daligt.
Strandskoningen mellan Beckerskajen och Cementakajen, bestar
av sprangsten. Denna dr fortfarande funktionell som erosions-
skydd men har paverkats av de trdd som vaxt upp genom stenen
over aren. Tridens rotsystem bidrar dock positivt till motstdnds-
formagan mot erosion och samverkar med stenarna.
Rekommendationen dr ddrmed att limna dem ororda.
Tradbestandet kan mdjligen beskéras och foryngras men inte tas
bort.

Konstruktion far under allman gata

Den allménna gatan over faret som forbinder garagen i kvarter 7
och 8, kommer att uppforas som en fristdende bro enligt stadens
krav. Garagefaret kommer att vara en fristdende konstruktion
som dgs av de blivande bostadsrittsinnehavarna.
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Flyghinder

Foremal med en hojd av 45 meter eller hdgre Gver mark- eller
vattenytan ska hindermarkeras enligt Transportstyrelsens
foreskrifter och allménna rad. Tillfélliga hinder, sdsom kranar,
som planeras nyttja hogre hdjder dn den planerade byggnadens
hojd maste flyghinderanalyseras separat.

Foéroreningar

Hanteringen av markfororeningar sékerstélls 1 detaljplanens
genomforandeskede av milj6forvaltningen genom den sanerings-
anmalan, enligt 28§ 1 forordning om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd (1998:899), som byggaktorerna gor infor
byggnationen. I samband med saneringsanméilan ldmnas dven en
kontrollplan som beskriver hur saneringen ska genomforas. I
saneringsanmilan faststiills och beaktas itgirdsmalet. Atgirds-
maélet beskriver nir saneringen anses genomford.
Miljoforvaltningen &r involverad under hela saneringens géng
och foljer upp arbetet genom exempelvis platsbesok. Efter
avslutad sanering sker inldmning av slutredovisning som del av
miljoforvaltningens rutiner for fororenade omrdden. Processen dr
densamma oavsett om det géller kvartersmark eller allmén
platsmark. Inom saneringsanmélan beskrivs t ex dtgidrdsmal for
platsen och efterbehandlingen, hur det sékerstills att marken ar
sanerad till tgdrdsmalen, vart eventuellt fororenad jord skicka
samt hur omgivningspéverkan och storning forhindras under
atgard.

Aven bygglovsprévningen innebir en kontroll av hanteringen av
markfororeningarna. Vid bygglovsavdelningens beslut om
startbesked bedoms om en atgérd fir pabdrjas utifrdn om de
villkor som har uppstillts enligt 4 kap 14 § PBL ar uppfyllda.

Den etappindelning som tas fram behdver innebéra att dtgarder
med fororenad mark genomf0rs i ett tidigt skede i utbyggnads-
fasen. En frdga som bor studeras dr hur aterkontaminering
forhindras, t.ex. fran ett osanerat omrade till ett sanerat. Erfaren-
hetsédterforing bor ske mellan fastighetsigare till Lovholmen 12,
som i stort redan &r sanerad, och 6vriga fastighetségare. En annan
viktig fraga som maste studeras &r hur inflytt sker, dvs om inflytt
kan ske i delar av planomradet innan hela omradet &r sanerat.

Da forekomster av PFAS-dmnen i grundvatten finns, behdver
rening/omhéndertagande av ldnshallningsvatten att kravas.
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Vattenmiljé och vattenverksamhet

For att inte frigéra fororeningar fran sedimenten behover
forsiktighetsdtgirder, exempelvis grumlingsforebyggande
atgérder, vidtas i samband med eventuella arbeten som kan
paverka sedimenten.

Pélning och grivning i vattenomrade, bortledning av vatten och
grundvatten dr exempel pé vattenverksamhet som regleras enligt
11 kap miljobalken. Atgirder av storre omfattning r tillstinds-
pliktiga och ansdkan om tillstdnd gors hos Mark- och
Miljodomstolen. Tillstdnd till vattenverksamhet far inte ges 1 strid
mot gillande detaljplan, darfor behover processerna samordnas
tidsmissigt.

Skyddsrum

Tidigare skyddsrum inom Lovholmen 12 ersétts med
motsvarande platser inom kv 6 enligt beslut fran MSB. Inom
Lovholmen 15 rivs skyddsrum pa Lovholmsbrinken 2B
(Snickeriet) och ersitts med nytt inom kvarter 6. Skyddsrum pa
Lovholmsbrinken 4 (Betonggalleriet) kvarstér.

Genomfdrandetid
GenomfGrandetiden slutar 10 r efter det att detaljplanen fatt laga
kraft.
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