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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader i
flerbostadshus av hog arkitektonisk kvalitet i nordvéstra
Liseberg. Bebyggelseforslaget innehaller cirka 125 bostader,
lokaler for centrumédndamaél och en ny kvartersgata i
Lisebergsvigens norra dnde.

Forslaget har utformats med hinsyn till ndrliggande bebyggelse.
Anpassningar har gjorts sa att omradet med hogst naturvérde norr
om planomradet kan behallas, att upplevelsen av gronstriket
lings Abyvigen kan bibehallas och naturmarken mot
bebyggelsen intill bevaras.

Byggnadernas placering har anpassats till sdvél Lisebergs
smaskaliga och grona karaktér som till Abyvigens stora
trafikrum. Nérmast Lisebergsvigen foreslds bebyggelse i fyra
vaningar och bevarad naturmark vid befintlig radhusbebyggelse.
Byggnaderna ska utformas inom ramen for huskonceptet for
Stockholmshusen. Forslaget mojliggor en stor, gron bostadsgard
med utrymme for utevistelse och lek. Bilparkering anordnas pa
gata och i parkeringsdédck inom kvarteret.

Planomradet ligger mellan Alvsjd och Ostberga. I savil Alvsjd
som Ostberga pagér omfattande stadsutveckling, bland annat ska
Alvsjo utvecklas till en regional malpunkt och bada stadsdelarna
ska f4 tunnelbana. Ett genomforande av planforslaget bidrar till
att stiirka kopplingen mellan Liseberg, Alvsjo och Ostberga och
skapar nya bostidder cirka 600 meter fran planerad station i
Ostberga, i enlighet med versiktsplanens intentioner.

Forslaget medfor att tva sérskilt skyddsvérda trad behover tas ned
och att ett gang- och cykelstrak som gir igenom planomradet
behover ledas om.

Nar detaljplanearbetet startade ingick ytterligare ett kvarter med
bostider soderut vid Lisebergsvégen, i planomrédet. I ett sent
skede utgick den delen av projektet eftersom hanteringen av
vattenfloden i samband med skyfall pa platsen behover studeras
fordjupat. En separat detaljplan for den sédra delen kan bli
aktuell i ett senare skede.

Miljobedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
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asyftas 1 plan- och bygglagen, PBL, eller miljobalken, MB, och
att ingen miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Tidplan

Samrad 29 augusti - 10 oktober 2023
Granskning kvartal 2, 2024

Antagande kvartal 4, 2024
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

- Bullerutredning (Tyréns, 2022-02-22 resp. 2023-01-20)

- Dagvattenutredning (allmdn plats), (Ramboll, 2023)

- Dagvattenutredning delomrade 1 (kvartersmark), (Nova Terra,
2023)

- Fagelinventering PM (Calluna, 2022)

- Artskyddsutredning (Calluna, 2023).

- Geoteknik PM, (Geosigma, 2022)

- Riskutredning (Sdkerhetspartner, 2023)

- Skyddsvdrda trdd i Liseberg (Ekologigruppen, 2022)

- Tradbesiktning, (Tradméistarna, 2022)

- Trafik-PM (Stockholms stad, 2022)

- Miljoteknisk markundersokning, (Geosigma, 2022)

Niér detaljplanearbetet startade ingick ytterligare ett kvarter med
bostidder soderut vid Lisebergsvigen i planomradet. Flera
utredningar genomfordes fore planomridet fordndrades och
omfattar sdledes dven detta kvarter.

Underlag till planhandlingar;
- Naturvirdesanalys for Ostberga (2017)
- Underlag for gronytefaktor (2022)

Ovrigt underlag

- Program for Ostberga, (Stadsbyggnadskontoret, 2019)

- Strategi for offentliga rum, (Stadsbyggnadskontoret)

- Gestaltningsprogram, Stockholmshusen, (Stockholms stad,
Svenska Bostidder, Familjebostidder, Stockholmshem, 2021)

- Grona losningar for en bdttre ljudmiljo
(Stadsbyggnadskontoret).

- Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad (2015).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare Daniel Sandstrém och
kartingenjor Karin Edsman pa stadsbyggnadskontoret i samarbete
med Ilga Lanestedt, Ettelva Arkitekter. I projektgruppen har dven
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exploateringsingenjor Hanna Ljungqvist fran
exploateringskontoret ingtt.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra bostader i
flerbostadshus av hog arkitektonisk kvalitet enligt
Stockholmshuskonceptet i nordvéstra Liseberg. Forslaget
innehéller cirka 125 bostdder, lokaler for centruméndamal och en
ny kvartersgata i Lisebergsvégens norra énde.

Forslaget har utformats med hansyn till ndrliggande bebyggelse.
Anpassningar har gjorts sé att omradet med hdgst naturvédrde norr
om planomradet kan behallas, att upplevelsen av gronstraket
lings Abyvigen kan bibehallas och naturmarken mot
bebyggelsen intill bevaras.

Byggnadernas placering har anpassats till savél Lisebergs
smaskaliga och grona karaktir som till Abyviigens stora
trafikrum. Narmast Lisebergsvigen foreslas bebyggelse i fyra
vaningar och bevarad naturmark vid befintlig radhusbebyggelse.
Mot Abyvigen foreslas bebyggelse i fem till sex véningar och
suterrdngvaning. Stockholmshusen har en genomarbetad
gestaltning inspirerad av Stockholms forstadsbebyggelse fran 50-
talet och framat. Forslaget mojliggor en stor, gron bostadsgérd
med utrymme for utevistelse och lek. Bilparkering anordnas pa
kvartersgatan och 1 parkeringsdédck inom kvarteret.

Planomrédet ligger mellan Alvsjé och Ostberga. I savil Alvsjd
som Ostberga pagar omfattande stadsutveckling, bland annat ska
Alvsjo utvecklas till en regional mélpunkt och bada stadsdelarna
ska f4 tunnelbana. Ett genomforande av planforslaget bidrar till
att stirka kopplingen mellan Liseberg, Alvsjo och Ostberga och
skapar nya bostidder cirka 600 meter fran framtida station i
Ostberga, i enlighet med dversiktsplanens intentioner.

Forslaget medfor att tva sérskilt skyddsvérda trad behover tas ned
och att ett gang- och cykelstrak som gar igenom planomradet
behover ledas om.

Nir detaljplanearbetet startade ingick ytterligare ett kvarter med
bostédder soderut vid Lisebergsvigen, 1 planomrédet. I ett sent
skede utgick denna del av projektet pa grund av att hanteringen
av vattenfloden 1 samband med skyfall dir behdver studeras
vidare. En separat detaljplan for den sddra delen kan bli aktuell i
ett senare skede.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger vid Lisbergsvédgens norra dnde, intill
Abyvigen i vistra Liseberg. Planomrédet ir cirka 7600
kvadratmeter stort och omfattar del av fastigheten Vistberga 1:1
som dgs av Stockholms stad. Planomrédet har markanvisats till
AB Familjebostader.
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Planomrddet Imafkerat med svart grins.
Tidigare stéllningstaganden

Regionplan
I regionplan for Stockholmsregionen, Rufs 2050, dr Liseberg
markerat som ett strategiskt stadsutvecklingslége.

Oversiktsplan

Liseberg ar i oversiktsplanen utpekat som ett omrade dir
kompletteringsbebyggelse ska bidra till att stirka kopplingarna
mellan Ostberga och Alvs;jo.

Program

Planomradet ingick tidigare i omradet for planprogrammet for
Ostberga (2019). Programmet for Ostberga tar ett helhetsgrepp pé
stadsutvecklingen 1 omradet och innehaller totalt cirka 2600
bostdder. Under arbetet med programmet inkom synpunkter pa
planomréadet, detaljplan for del av Véstberga 1:1, bland annat
angdende buller, vibrationer och risker kopplade till Vistra
stambanan och Abyviigen. Andra synpunkter gillde skala,
forhallandet till befintliga miljéer och hur 6kad genomfartstrafik
skulle pdverka omradets rekreativa och ekologiska virden. For att
beakta synpunkterna och mer utforligt utreda fragorna lyftes
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planomradet ut ur planprogrammet for Ostberga innan det antogs
2019. Dé betonades vikten av att arbeta vidare med fragor
rorande behovet av parker, trygghet och kollektivtrafik for att
starka kopplingarna till narliggande stadsdelar i kommande
planprocesser. Det underlag som togs fram 1 samband med
programarbetet ligger delvis till grund for denna detaljplan.

Detaljplaner
Planomradet omfattar del av stadsplanerna P1 7149A och PI 5402
faststillda 1972 respektive1962.

'4( / -" JQ\O f‘ \ ‘3\ S 20, Y i E
Gidllande planer med plangrdnser (svartvita). Planomradet avgrdnsat med rétt.
P1 7149A medger parkmark, vig- och jirnviagsomrade och PI
5402 medger parkmark. Genomforandetiderna for de biagge
planerna har gitt ut.

Kommunala beslut i dvrigt

Ett start-PM godkéndes av stadsbyggnadsndmnden i december
2020. Namnden framforde vikten av att anpassa ny bebyggelse
till omrédets karaktér och att utreda hur naturmarken norr om
planomradet kan vérnas for att bevara ekologiska samband.

Stockholms- och Sverigeférhandlingarna

I och med Stockholmsforhandlingen (2013) géillande utbyggnad
av tunnelbanan, har kommunen forbundit sig att bygga totalt

45 900 bostader varav 40 000 ska uppforas i1 Soderort.

Enligt Sverigeforhandlingen (2017) har en 6verenskommelse
gjorts om att en ny tunnelbanelinje ska byggas mellan
Fridhemsplan och Alvsjd via Ostberga vilket gor viistra Liseberg
mer tillgdngligt.
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Markanvisning
Den 12 december 2019 beslutade exploateringsnimnden att anvisa
mark for bostadsdndamal inom planomradet till Familjebostéder.

Stockholms byggnadsordning

Liseberg karaktériseras som villastad. I vigledningen anges bland
annat att nya byggnader ska utformas utifran en samtida tolkning
av platsens fOrutséttningar, att centrala strak ska utvecklas med
ny bebyggelse dar sa dr mojligt och att forandringar utformas i
sammanhéllna grupper av bebyggelse utifrén ett
helhetsperspektiv. Blomsterfondens byggnader som ligger néra
planomradet, utgér en annan bebyggelsetyp med bland annat
hoga skivhus och senare tilligg med punkthus.

Pagaende detaljplaner i naromradet

«  Utbyggnad av tunnelbana Fridhemsplan - Alvsjé (dnr
2020-09494) syftar till att mojliggora tunnelbana strackan
Fridhemsplan - Alvsj6. Planen r i planskede.

*  Parkstrdket, del av Arsta 1:1 (dnr 2020-07393) planliggs
for cirka 80 bostider intill Ostbergabackarna. I planskede.

Kvarnbacken, del av Arsta 1:1 och del av Orby 4:1 (dnr
2021-06033) planldggs for cirka 70 bostéider. I startskede.

« Del av Arsta 1:1 och Familjen 1 m.fl. vid
Ostbergabackarna (dnr 2019-04998) planliggs for cirka
820 bostider. I planskede.

*  Jullovet I intill G6talandsvagen (2022-10838) planldggs
for cirka 25 seniorbostader. I startskede.

«  Ostberga Ostra slinten - detaljplan for del av
fastigheterna Arsta 1:1 och Svirdssidan 3 (dnr 2021-
14232) planldggs for cirka 120 bostédder. I startskede.

o Arstafiiltet etapp 5 (dnr 2018-14952) planliggs for cirka
1400 bostéder. I planskede.

*  Arstafiiltet etapp 6 (dnr 2021-14590) planliggs for cirka
720 bostéder, 1 startskede.

* Del av fastigheten Viistberga 1:1 vid kv. Rosenstenen och
Snabelskon (dnr 2017-13952) planldggs for cirka 130
bostader lings Folkparksvagen. Detaljplanen ar antagen
men upphévd.

* Del av Vistberga 1:1 och Solberga 1:1 invid Trdtoffeln
(dnr 2017-14261). Planldggs for cirka 90 bostéder. I
startskede.

* Norra Folkparksviigen, del av Vistberga 1:1 (dnr 2019-
11753) planldggs for cirka 140. I planskede.
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Vistra stambanan viaster om planomradet utgor riksintresse for

kommunikationer.

Forutsattningar

Planomradet ligger relativt hogt och sluttar vésterut mot
Abyvigen. Mellan Abyvigen och planomridets stra griins

skiljer cirka sju meter.

Mellan Abyvigen och planomrddets dstra grins skiljer cirka sju meter.

Planomradet dr obebyggt och utgors huvudsakligen av park- och
naturmiljo. Ett gdng- och cykelstrak 16per frén norr till sdder

genom planomradet.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i sddra delen av Annebodaskogen.
Annebodaskogen ér ett natursamband mellan Solbergaskogen,
Arstafiltet, Hemskogen och Svedmyraskogen. Naturmiljon bestar
1 huvudsak av hillmarkstallskog. Narmast Lisebergsvigen finns
ndgra mindre grasytor och 16vtrad.

o

y mot nor mdg iis ,

virdd och ntlimn g gn- ohcyestrdket. -

Naturvarden

En naturvirdesanalys genomfordes for programmet for Ostberga
(Calluna, 2017), inom vilket planomradet da ingick. Analysen
omfattar bland annat en naturvirdesinventering med beskrivning
av naturvirden. Objekten inom planomradet bedomdes hysa
patagliga samt vissa naturvirden (naturvérdesklass 3 och 4).
Naturvirdesanalysen omfattar &ven inmétning av varde-element
knutna till tall, 4dellovtrdd och pollinatdrer samt en bedomning
och spridningsanalys for barrskogsmesar, pollinatorer, groddjur
och insekter knutna till gammal tall (reliktbock) och ddellov.
Naturvérdesanalysen innehéaller &ven en beskrivning av
mdjligheter att bevara och forstirka naturvirden samt en
inventering av fjirilar och steklar.

En fornyad 6versiktlig beddmning av naturvirden inom
planomrédet, inklusive en inventering av skyddsvérda trad, har
genomforts i samband med arbetet med denna detaljplan
(Ekologigruppen, 2022). Inventeringen utférdes inte under SIS-
standardens géngse inventeringstid, vilket medfor att resultaten &r
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prelimindra. Resultaten av trddinventeringen stimmer verens
med naturvérdesanalysen fran 2017, bortsett fran att ett objekt 1
inventeringsomradet som da beddmdes hysa hogt naturvérde
(naturvirdesklass 2), nu bedoms hysa patagligt naturvérde
(naturvirdesklass 3). Det hogre naturvéirdet motiveras av
forekomsten av gammal tall, tre rodlistade arter och tva
naturvirdsarter knutna till tall.

naturvdrde, naturvéirdesklass 3, (2, orange) och visst naturvirde, naturvirdesklass 4,
(3 och 5, gult). Planomrddet avgrdnsat med bld linje. (Ekologigruppen, 2022).

Planomradet bedoms huvudsakligen hysa pétagliga och vissa
naturvédrden, en mindre del av norra planomradet bedoms ha hogt
naturvérde.

Omradet med hogt naturvérde bestér av hidllmarkstallskog med
forekomst av gammal tall. Storre delen av hédllmarkstallskogen
ligger utanfor planomridet och ingen av de utpekade tallarna
ingar i planomradet.

Stérre delen av hiillarkstallskogen ligger utanfor planorddet.
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Omradet med pétagligt naturvirde bestar av barrblandskog med
inslag av triviallovtrdd och enstaka ekar.

Omrédet med visst naturvirde bestar av enstaka skyddsvirda trad
eller strukturer viktiga for biologisk méingfald, bland annat
nektarvixter viktiga for pollinerande insekter eller tita buskage
som kan utgora viloplatser for faglar. Omradet dr tdmligen
paverkat och utgors av parkmiljo eller igenvéxningsmark.

Inom bade omrade med patagligt och visst naturvirde
forekommer invasiva arter som till exempel sparroxbar, snobar
och vintergrona.

Radlistade arter och naturvardsarter

Norr om planomradet noterades rodlistade arter och
naturvardsarter knutna till gammal tall, bland annat flera
forekomster av vedsvampen tallticka och gnagspar av
skalbaggsarten reliktbock (bdda listade som NT-nédra hotade,
vilket dr det lagsta steget i rodlistan) samt grovticka.

Tradinventering

Inom planomrédet finns tva sérskilt skyddsvérda trad. Traden &r
tallar. Den ena &r en nyligen dod tall som genom sin grovlek har
stora naturvirden.

Klass 1 - Sarskilt skyddsvart frad |«
Klass 2 - Skyddsvart trad |
Klass 3 - Vardefullt trad

] LY . 'l i L 4 Uppnar ej skyddsvarde

\E

\
1)

Skyddsvirda trid (Ekologigruppn:, 022).

Sarskilt skyddsvarda trad, klass 1, ar vardefulla for att bibehalla
biologisk mangfald i tridmiljoer. De hyser ofta en véirdefull fauna
med rodlistade arter. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer ska
atgdrder som paverkar sérskilt skyddsvirda trad ske 1 samrdd med
lansstyrelsen.
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Faglar

En figelinventering har genomforts (Calluna, 2022). Totalt
beddms 27 arter hdcka inom eller 1 ndrheten av
inventeringsomradet. Ungefér hilften av dessa konstaterades
inom planomradet.

Naturmiljon inom inventeringsomradet dr pa grund av befintlig
bebyggelse relativt isolerad. Trafiken intill planomradet orsakar
storningar som gor att kinsligare arter undviker eller sannolikt
endast uppehaller sig tillfalligt inom omrédet. Omradet bedoms
inte vara ndgon viktig rastplats, barande trad, som till exempel
ronn, kan ddremot vara betydelsefulla som fodokélla under host
och vinter.

Inventeringsomradets virde for fdglar bedoms frimst besta av
den halvoppna grasmarken med buskmiljo och ett antal grovre
trdd 1 skogen. Tradgardarna och annan gronstruktur kring
befintlig bebyggelse dr en pétaglig del av livsmiljon for faglar pa
platsen. Det ar viktigt att undvika intrng i naturmiljer dér
adellovtrad, grovre trad, hédltrdd samt busk- och brynmiljoer
finns.

Inventering

I Naturvardsverkets Handbok till Artskyddsforordningen har
fagelarter som bor prioriteras vid tillimpning av
artskyddsforordningen beskrivits. Inom planomrédet har en
prioriterad art, bjorktrast, konstaterats. Arten bedoms ha ett
relativt starkt fdste med fyra revir i nérheten av
inventeringsomradet. Arten trivs med grasytor for fodosok i
kombination med trad for boet, men 1 Ovrigt dr arten inte sarskilt
krasen avseende miljoer. Arten har en stark lokal population och
liknande livsmiljder, till exempel parker, finns i ndromréadet.
Plantering av triad i ndromradet kan anvindas som skyddsatgéird
till foljd av att lamplig livsmiljo tas 1 ansprak.

A A Dborkirast (NT)
A grasparv (50%)
A kraka (NT, 50%)

A svartvit flugsnappare (NT)

. ; m ! I. ¥ - ﬁ tornsenlare (EN)
Karta éver prioriterade fagelarter i ndrheten av planomrddet (rédlistade, minskning
>50%, bilaga 1 till EU:s fageldirektiv).
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Kompletterande artskyddsutredning

Under arbetet med en nirliggande detaljplan i Ostberga
konstaterades arten gronsangare. Dérfor har en kompletterande
artskyddsutredning tagits fram (Calluna, 2023). Enligt denna
utredning gors beddmningen att den foreslagna exploateringen
inte riskerar att utlosa forbud enligt 4 §, forsta stycket, punkten 4
1 artskyddsforordningen (2007:845), om att avsiktligt stora vilda
fdglar. Detta eftersom planomrédet till stor del bestar av
grasmatta och tallskog pa héllmark och endast till viss del &r
lampligt som hiackningsbiotop. Krav pa skyddsatgirder behdvs
dérfor inte stéllas.

Rekreation och friluftsliv

Néaromradet utgors huvudsakligen av bostadsnéra natur med
gang- och cykelvégar och upptrampade stigar. Cirka 300 meter
soder om planomradet finns en lekplats, Tre kungars lund.

Cirka 200 meter norr om planomrédet ligger Lisebergsparken.
Lisebergsparken ar en del av Annebodaskogen och ligger langs
en langstriickt, gron dalgng mellan Liseberg och Ostberga. Nya
ytor for lek, rekreation och spontanidrott planeras i parken.

En sim- och idrottshall finns cirka en kilometer bort vid
Ostbergavigen intill Arstafiltet. Ostbergaskolan (med
gymnastiksal) och Sj6dngsskolan (med bollplan) ligger 600 meter
bort. P4 gédngavstand finns flera bollplaner.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts (Geosigma, 2022).
Marken bestar huvudsakligen av morén. Stora omrdden med berg
1 dagen finns inom omradet.

lg: MY A e Z
Jordartskarta 6ver aktuellt omrdde (SGU). Marken inom planomradet (svartstreckad
linje) utgors huvudsakligen av berg (rott) och mordn (ljusbla prickar).

Sulfidberg
Sulfidbergsutredning ska utforas infor nésta skede.
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Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har gjorts (Geosigma, 2022).
Undersokningen visar att det forekommer halter av PAH-H som
overstiger Naturvardsverkets generella riktvirden for mindre
kdnslig markanvéndning inom planomradet. Trolig killa ar
tillfort fyllningsmaterial eller kvarlimnade rester fran tidigare
viagdragningar.

Kompletterande provtagningar ska utforas for att kartlagga
fororeningssituationen och ett atgardsforslag for att sékerstélla en
god boendemiljo ska tas fram.

Vid hantering av 6verskottsmassor ska fororeningshalter Gver
Naturvardsverkets riktvirden for fororenad mark beaktas och
gravning eller andra étgérder i fororenade omraden behover
anmalas till och godkénnas av tillsynsmyndigheten.

Ras/skred
Det forefaller inte finnas nagon risk for ras eller skred inom
planomradet.

Markradon
Byggnaden ska utforas radonsékert.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivéer

Utifran noteringar fran grundvattenmitning under februari 2022,
varierar grundvattennivan mellan 2-5 meter under markytan,
(Geosigma, 2022-04-05).

Oversvamningsrisker

Enligt uppgifter frdn Stockholm Vatten har ett antal
kéllaroversvamningar inrapporterats i Lisebergsomradet och
nedstroms. Eftersom planomradet ligger 1 uppstroms bedoms
oversvamningsrisken frin ledningsnitet vara begransad.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ir beléiget inom Arstavikens avrinningsomrade,
savil det naturliga som det tekniska. Dagvatten avleds till
ytvattenforekomsten Arstaviken (SE657834-162783).

Enligt Vatteninformationssystem Sverige, VISS, har Arstaviken
otillfredsstéllande ekologisk status och ej god kemisk
ytvattenstatus (juni, 2022). Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for ytvattenforekomsten ar méttlig ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus 2027.
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Lokalt atgardsprogram

Stockholms stad har i samarbete med Stockholm Vatten och
Avfall 1atit uppritta ett lokalt atgirdsprogram for Arstaviken
(Stockholms stad, 2022). Atgirdsprogrammet syftar till att uppna
miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten med hjélp av olika
atgirder inom vattenforekomstens avrinningsomrade. Ingen av de
foreslagna atgirderna for Arstaviken gor ansprak pa ytor inom
planomradet. Planomradet ligger dock inom avrinningsomradet
for en planerad dagvattendamm vid Abyvigen vars syfte ir att
rena dagvatten fran den hart trafikerade végen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts (Nova Terra, 2023).
Dagvatten rinner mot nordost dar det ansamlas 1 hjd med
planomradets norddstra horn, innan det rinner vidare mot
Abyvigen.

- o | o a2t
Lagpunkter (bld ytor) och avrinningsvigar (roda pilar) (Bild: Nova Terra).
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Befintlig bebyggelse
Planomradet dr obebyggt.

Utbyggnaden av Liseberg tog fart under 1910-talet, och da framst
med egnahemshus och arbetarbostidder. Stadsdelens forsta
stadsplan faststédlldes 1921 och medgav mestadels villor, men
dven ett storre antal radhus och mindre flerfamiljshus i tva till tre
véningar.

Villor lings Lisebergsvdigen.
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I norra Liseberg uppfordes Blomsterfondens pensiondrshem pé
1950- och 60-talet. Ursprunglig bebyggelse bestar bland annat av
fem lamellhus 1 sex - nio vdningar lings Annebodavigen och ett
lagre loftgangshus i tva vaningar bakom punkthusen.
Pensiondrshemmet har senare kompletterats med ytterligare tva
loftgdngsbyggnader i tvd viningar och under slutet av 2010-talet
uppfordes fem punkthus 1 atta - nio vaningar 1 norra delen av
omradet, alldeles intill planomrédet. Samtliga punkthus &r synliga
pa langt avstind.

|
|

Flerbostadshus inom Blomsterfondens omrdde. Hus frdn 50- och 60-talet till vinster
och senare tilldgg fran 2010-talet i fonden.

Pé norra delen av Lisebergsviagen, dster om planomradet, finns
radhusbebyggelse fran 1960-talet. Husens utformning ar typisk
for sin tid. Byggnadernas placering dr anpassad till terréingen med
naturmark och berg i dagen medvetet sparad mellan husen.

Stadsdelen har sedan 1970-talet fortatats med villor, radhus och
servicebyggnader.
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Radhus vid norra delen av Lisebergsvdgen.

Stadsbild

Liseberg ar soderorts till ytan minsta stadsdel. Bebyggelsen ér
varierad med mestadels villor fran sekelskiftet och framét.
Stadsplanemonstret uttrycker efterkrigstidens stadsplaneideal dar
végar och trafikleder, gdng- och cykelstrék samt rekreationsytor
forlagts 1 grona kilar. Végar och bebyggelse dr anpassade till
terrdngen. Det ursprungliga gatunitet &r sammanhingande men
senare utbyggda gator i norra omradet slutar i vindplaner eller -
slingor.

Landskapsbild

Terrdngen 1 Liseberg dr kuperad. Planomridet ingér i en gron
front lings som hojer sig 6ver Abyvigen och jirnviigsomradet i
oster. Det praglas av gronska och uppvixta trid, framst tall. Mot
Lisebergsvigen dr skogen titare med fler 1ovtrad.
Sméhusbebyggelsen ramas in av gronska. Under sommarhalvéret
4r den inte synlig frin Abyvigen dé den doljs av 16vverk.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kulturlandskap

Planomradet ingér i ett stadsdelsavskiljande gronstrak som
uppstod mellan 1960- och 1980-talet niir trafikleden Abyviigen
anlades. Gronstréket dr viktigt for omrddets karaktar.

I programmet for Ostberga bedéms gronstraket ha stort virde for
stads- och landskapsbilden och kulturmiljon. I samband med
samrédet for programmet skrev stadsmuseet att "Landskapet har
forandrats i och med Abyvigens framdragande pa 1960-talet.
Aldre kulturlandskap har limnat fi konkreta spér, inslagen av
anlagd park &r relativt begrdansade.”
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Bebyggelse

Stadsdelen har dnnu inte klassificerats av stadsmuseet, men
planomradet ingick i den omradesanalys som togs fram i
samband med programmet for Ostberga (Ostberga
omradesanalys, 2017). Under programsamradet svarade
stadsmuseet att den del som omfattar planomradet dr ”ganska
talig for forandringar” och lamnade inga specifika synpunkter.

Pensiondrshemmet Blomsterfonden bedoms ha stora virden som
’en vilbevarad miljo fran 1950—60-talen med betydande
arkitektoniska och stadsbildsméssiga varden. Intilliggande
radhus- och lamellhusomraden ansluter gestaltningsmassigt till
Blomsterfonden och bildar en helhetsmiljé med god
naturanpassning”. Planomradet bedoms vara ett sa kallat ”ovrigt
omrade” med vissa eller 1dga kulturhistoriska vérden.

Fornlamningar
For programmet for Ostberga gjordes en arkeologisk utredning.
Inom planomrédet finns inga fornldmningar.

Offentlig service

Skola och forskola

Ostbergaskolan (F-6) ligger cirka 700 meter dster om
planomrédet och cirka en kilometer syddst om planomréadet ligger
Sjodngsskolan (F-9). I ndrheten finns flera forskolor.

Kommersiell service

En mindre livsmedelsbutik och kafé finns vid Blomsterfondens
dldreboende cirka 200 meter dster om planomradet. I Ostberga
centrum, en kilometer fran planomradet, finns bibliotek, nagra
mindre butiker och en restaurang. Folkets hus, apotek och
vérdcentral finns pa Gotalandsvégen, cirka 200 meter sydost om
planomrédet. Ett bredare utbud av kommersiell och till viss del
offentlig service finns i Alvsjé centrum, cirka en kilometer
sydvést om planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomrédet ansluter 1 soder till Lisebergsvédgen. Lisebergsvigen
ar en lokalgata mellan radhusomradet i norra Liseberg och
Gotalandsvégen 1 sodra Liseberg. Fran Lisebergsvégen leder
ndgra mindre lokalgator in 1 villabebyggelsen. Narmast
planomrédet dr hastigheten reglerad till 20 kilometer/timmen.
Cirka 170 meter sdder om planomradet ansluter Lisebergsvigen
till Vistberga allé. Fran Vistberga allé nds Abyvigen. Abyvigen
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gér langs med planomradets véstra sida och &r en viktig trafikled
i sodra Stockholm.

i E ¥ 2 el e~ .
Lisebergsvigen markerad med vitt (bild: Ettelva arkitekter).

Abyvigen fungerar som transportled for farligt gods och som
omledningsvég nir Sodra lanken dr stingd.

Biltrafik

I h6jd med planomrédet trafikeras Lisebergsviagen av cirka 200
fordon per dygn. Lisebergsvégen fungerar, tillsammans med
Gotalandsgatan och Sylvestergatan, som omradets
uppsamlingsgator som ansluter till stadens 6vergripande vagnit.
Parkering pd gatan &r gratis i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Genom planomradet striacker sig ett gdng- och cykelstrak. Striket
ar i stadens cykelplan utpekat som primért cykelpendlingsstrak.
Det ér cirka 3,5 meter brett och helt separerat fran fordonstrafik.
Straket kopplar ihop Alvsjo, Huddinge och Stockholms sédra
nérfororter med Stockholms innerstad.

Genom planomrddet striicker sig ett gang- och cykelstrak. Strdket dr utpekat

cykelpendlingsstrak.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-22, Dnr 2020-14445

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020 - 14445
Sida 23 (46)

Kollektivtrafik

Nirbeldgna Sylvestergatan och Gronlandsvagen trafikeras av
busslinjerna 165 (Liljeholmen - Farsta C), 144 (Frudngen -
Gullmarsplan) samt 145 (Liljeholmen - Alvsjd). Nirmaste
busshéllplatser dr Sylvestergatan, Toffelbacken och Brannkyrka
kyrka.

Vid Alvsjo station finns pendeltig och flera busslinjer. Ny
tunnelbana ir planerad till bade Ostberga (cirka 600 meter bort)
och Alvsjé (cirka en kilometer bort).

Tillganglighet

Planomradet nés till fots, med cykel eller bil fran Lisebergsvigen.
Gang- och cykelstraket som gar genom planomradet har generellt
en flack lutning, men inom planomradet lutar det cirka sex
procent.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

P4 andra sidan Abyviigen finns tvé transformatorstationer, en
cirka 40 meter vister om planomradet och en cirka 80 meter norr
om planomradet.

En riskbedomning av den sddra transformatorstationen har
genomforts (Sdkerhetspartner, 2022). Efter avstimning med
Trafikverket och Vattenfall 4r bedomningen att avstandet
uppfyller kravnivén enligt milj6forvaltningens riktvérde.

Transformatorstationen norr om planomradet dgs av Trafikverket.
Trafikverkets bedomning &r att transformatorstationens stralning
ar mycket lag p& 80 meters avstand.
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T ransformatorstatzonerna intill planomrddet markerade med blatt. Planomradet
markerat med bld linje (bild: Ettelva arkitekter).

Buller, stomljud och vibrationer

En bullerutredning (Tyréns, 2022) och en fordjupande
bullerutredning av bebyggelseforslaget har tagits fram (Tyréns,
2023). Planomradet exponeras for buller frin Abyviigen. Dagens
bullerniva ligger pa 55-60 dBA ekvivalent ljudniva for storre
delen av planomrédet. I nordvistra hornet av planomradet ligger
den ekvivalenta ljudnivén pa 60-65 dBA och i sodra delen finns
en mindre yta med 50-55 dBA ekvivalent ljudniva.

Stéllverken och industrierna p4 andra sidan Abyvigen beddms
inte utgora nagra problem for planomradet avseende buller.

Risken for att nivaer av stomljud eller vibrationer dverskrids
bedoms som liten.

Farligt gods

Vistra stambanan utgdr primér- och Abyviigen sekundirled for
transporter med farligt gods. P4 Abyviigen transporteras
drivmedel till ndrliggande bensinstationer. Enligt lansstyrelsens
riktlinjer ska riskhantering beaktas i framtagandet av detaljplaner
inom 150 meters avstand fran farligt gods-leder. For aktuell typ
av bebyggelse rekommenderas ett skyddsavstdnd om 75 meter
fran viagkant samt 50 meter fran jirnvag som riskreducerande
atgdrd. Avstandet kan minskas om risknivén visas vara lag eller
om riskreducerande atgarder genomfors. Lansstyrelsen
rekommenderar en bebyggelsefri zon om minst 25 meter frdn
vagkant/jirnvig med transport av farligt gods, oavsett riskniva.

En riskutredning har genomforts (Sékerhetspartner, 2023).
Risknivan bedoms klaras utan att riskreducerande atgérder
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behover vidtas forutsatt att ny bebyggelse placeras minst 25
meter frin Abyvigen.

Den berdknade individrisken och den berdknade samhillsrisken
med avseende pa transport av farligt gods pa Abyvigen och
Vistra stambanan underskrider den ldgre grinsen for ALARP och
bedoms saledes acceptabel utan att riskreducerande atgarder
behover vidtas.

For Abyviigen overskreds den ligre grinsen for ALARP pa
avstand < 20 meter. Dock finns en nivaskillnad mellan
planomrédet och viagen vars skyddande effekt vid en eventuell
olycka inte har inkluderats vid berdkningsforfarandet. P4 kortare
avstand fran viagen bidrar brandfarlig respektive fritande vitska
(dmnesklass 3 respektive 8) mest till risknivan. Nivaskillnaden
bedoms kraftigt reducera risken for att brandfarlig vétska ska
spridas i riktning mot planomradet. Detsamma géller for fritande
vitska. Sammantaget bedoms saledes individrisken, med
avseende pa transport av farligt gods pa Abyvigen, acceptabel.
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Planforslag

Planforslaget innehaller fem lamellhus i fyra till sex vaningar
med cirka 125 bostidder 1 nordvistra Liseberg. Tvé av husen
foreslas med suterrdngvaning. I delar av bebyggelsen mojliggors
lokaler for centruméndamal (C, sl).

Byggnadernas placering dr noga avvégd utifran platsens
naturvirden. Omradet med hogst naturvirden norr om
planomradet bevaras. Mot Oster sparas ett 15-20 meter brett strak
med naturmark. Striket kan utgora spridningskorridor for djur
och vixter och syftar till att radhusbebyggelsen fortsatt ska
omges av gronska och uppvixta trad.

Volym och gestaltning tar sin utgdngspunkt i Lisebergs
smdiskaliga och grona karaktédr, men behover ocksé forhélla sig
till Abyvigens stora trafikrum. Mot Lisebergsvigen foreslis ligre
byggnader och mot Abyvigen foreslas byggnader i fem till sex
vaningar och suterrdngvéaning. Forslaget medger Stockholmshus
for att sdkerstdlla en genomarbetad och beprovad gestaltning av
hog arkitektonisk kvalitet inspirerad av Stockholms
forstadsbebyggelse frén 1950-talet.

Forslaget mojliggor nya bostidder néra planerad tunnelbana och
beddms bidra till att stirka kopplingen mellan Liseberg, Ostberga
och Alvsjd. Projektet beddms 6ka tryggheten lings gang- och
cykelstriket och skiirmar dessutom buller frin Abyvigen.
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Mellan husen mojliggdrs en stor bostadsgard. Mellan garden och
géng- och cykelstraket skapas kopplingar for gadende och
cyklister.

Forslaget forutsétter att naturmiljon inom planomradet tas 1
ansprak, att tva sarskilt skyddsvirda tallar tas ned och att gdng-
och cykelstraket inom planomrédet flyttas.

Ny bebyggelse

Overgripande

De nya byggnadernas placering ér noga avvégd utifrin platsens
forutsittningar och detaljplanens syfte. Byggnaderna har
placerats sa att den grona karaktéren i omradet kan bibehéllas.

o 5 10 20 50
METER

Situationsplan (bild: AWL).

Byggnadernas placering ramar in den gemensamma
bostadsgarden, mot vilken huvudentréer &r placerade. Mot Oster
ansluter bostadsgérden till omkringliggande naturmiljo, vilket
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sdkerstills med en generell bestimmelse. Byggnaderna skyddar
mot buller frdn Abyvigen och bebyggelsen méjliggér siktlinjer
mellan bostadsgarden och omkringliggande miljoer.

P4 grund av buller frin Abyvigen &r bostider i
suterrdngvaningen inte mojliga utan bullerskyddande atgérder.
Lokaler for centrumédndamal mdjliggdrs hér.

Gestaltningsprinciper

Mot sdder och Oster ska forslaget anpassa sig till Lisebergsvigens
smaskaliga och grona karaktédr. Narmast Lisebergsvigen foreslas
tvd byggnader 1 fyra vaningar. Byggnaderna placeras med
gavlarna mot Lisebergsvigen och med entréer vinda mot den nya
kvartersgatan. Byggnaden mot Véstberga allé ska trappas efter
markens lutning, vilket styrs i plankartan (b7). Mot Gster sparas
ett 15-20 meter brett strdk med naturmark for att sdkerstélla att
befintlig radhusbebyggelse fortsatt omges av gronska och
uppvéxta trad. Straket utgor dven spridningskorridor for djur och
vaxter.

~

Vy firdn vindplanen pd Lisebergsvigen (bild: AWL).

Mot Abyvigen, jirnvigen och Blomsterfondens
punkthusbebyggelse norr om planomradet mdjliggors byggnader
i fem och sex vaningar. Lings Abyvigen ligger tva av
byggnaderna i suterrdng och ar 4t det hallet sex respektive sju
vaningar.
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AWL).

ebyggelse mot Abyvigen, vy frdn cykelbron 6ver Abyvigen (bild:

Bebyggelsehdjder regleras med hogsta tillaitna nockhdjd over
nollplanet. Byggnaderna kan uppforas med tribjilklag.
Trabjélklag dr béttre for miljon men innebdr en ndgot hogre
volym. Om byggnaderna uppfors med trabjélklag far hogsta
tilldtna nockhojd utdkas med en meter, vilket mojliggoérs med en
generell bestimmelse i plankartan. Huruvida byggnaderna ska
uppforas med trébjilklag ska utredas till ndsta skede.
Komplementbyggnadernas nockhojd ér reglerad till hogst fyra
meter.

Bostadshusens tak ska utformas som sadeltak, vilket regleras med
bestammelse (f1) pa plankartan. Sadeltakens lutning ar reglerad
till minst 26 och max 30 grader. Hisstopp och flaktrum medges
endast inom takvolymen. Takkupor fér inte anordnas. Tak pa
komplementbyggnader ska utféras med vegetation, vilket
sakerstélls i plan (f3).

Mot gang- och cykelstraket mdjliggors uteplatser, entréer i
husens gavlar och tvéd kopplingar fran garden for gdende och
cykel. P4 grund av risk tillats inte balkonger mot Abyvigen,
vilket regleras med planbestimmelse (f4). Utdver uteplatser,
gangvégar och angoringsgatan far marken som ansluter mot
omgivande fastigheter inte hardgdras (b4).

Fasaderna ska utformas i enlighet med gestaltningsprinciper for
Stockholmshusen och utforas 1 puts utan synliga elementskarvar,
vilket regleras med planbestimmelse (f2). Fasaderna foreslés i
gron, varmvit och rosa kulor som harmonierar med gronskan i
omréddet och omkringliggande bebyggelse. Byggnaderna har
forhojd sockelvaning och markerade fonsteromfattningar.
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Fasader mot Abyvigen. Mellan huskropparna ansluter en trappa till girden (bild:
AwL).

Gavelfasader mot dster i planomrddets norra del (bild: AWL).

Stockholmshusen kinns igen genom sin enkla men
karaktéristiska gestaltning med till exempel sadeltak, putsade
fasader, fonsteromfattningar, forh6jd sockelvaning och sina
speciellt utformade entrépartier.

Planforslagets arkitektoniska idé syftar till att skapa rum och
funktioner som kdnnetecknar Stockholms typiska
forstadsbebyggelse. Fasadkompositionen &r regelbunden med ett
fital fonstertyper och ger ett lugnt och vilformat uttryck.
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Vy inifran kvarteret mot nordést. Forslaget mdjliggor en stor gdard och en motesplats
[for mobilitetstjdnster. Foreslaget parkeringsdcck till vinster (bild: AWL).

Byggnadernas entréer och balkonger dr huvudsakligen placerade
mot garden och kvartersgatan. Byggnadernas bottenvaningar ska
utformas med bland annat bostédder och cykelrum.

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshusen, vilket beskriver en
gemensam utformning och kuldrer for Stockholmshusen. Nedan
beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som giller for samtliga
Stockholmshus for att uppna en kvalitativ gestaltning. Foljande
gestaltningsprinciper sdkras med planbestimmelse (f2) pa
plankartan.

* Byggnader ska vara vil utformade avseende volym, form,
proportioner och detaljutformning. Fonster ska placeras
regelbundet och antalet fonstertyper minimeras.

* Sockelvaningen ska utforas av puts med en ndgot morkare
eller ljusare kuldr &n 6vrig fasad.

* Sockelvaningens fonster utformas hogre dn dvriga
fonster.

* Sockelvéningen ska vara tydligt forhdjd i relation till
ovrig fasad och markeras med en list av plat.

* Entrépartier ska utforas 1 ask eller ek.

* Fonsterramar ska utforas i samma kulor som sockelvaning
eller 6vrig fasad.

» Balkongriacken ska utféras som pinnriacke. Om
balkongplatta utfors av betong ska urtag goras i underkant
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for att minska plattans upplevda tjocklek. Inglasning av
balkonger medges inte, undantaget ljudskdrmar.

» Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

* Altandorr grupperas med intilliggande fonster.

* Rénnor, stupror, och dvriga platarbeten ska utforas 1
samma kulor.

+ Uteplatser avgrinsas tydligt med vegetation.

»  Stodmurar ska klés in med kléttervéxter.

Fasaderna foreslas i gron, varmvit och rosa férg for att
harmoniera med gronskan 1 omridet.

GROMN: M VARMVIT: s TN, ROSA:

SA00E-G20Y 15 51005-¥20R g | SHM0-YEOR
S500E-G20Y S2005-¥20R B S3010-Y50R
SE005-G20Y A SE005-Y20R A S4010-YEOR

Fasader foreslds utforas i tjockputs i grént, varmvitt och rosa enligt Stockholmshusens
kulorkarta.

Bostadsgard

Mellan husen mgjliggors en stor, gron bostadsgird med plats for
utevistelse och gronska. Gestaltningen som foreslas ar lagmald
for att samspela med byggnader och naturmiljon i omréadet.

Foreslagen utformning av bostadsgdrd. Vy mot séder (bild: AWL).

Minst 30 % av garden ska utformas genomslapplig for att klara
hanteringen av dagvatten och skyfall, vilket regleras i1 plankartan
med bestimmelse (b6). Byggnadernas entréer ar riktade mot
gérden och kvartersgatan. Garden ska kunna nas fran gng- och
cykelstraket i véster via en trappa, vilket regleras pa plankartan
med planbestimmelse (b5). Utdver trappan tar stddmurar upp
hojdskillnaden mellan garden och gang- och cykelstraket. Synliga
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stodmurar far inte vara hogre dn en meter och ska doljas av
vegetation, vilket ocksé regleras med (b5). Marken runt trappan
far inte hardgoras. I kvarterets sydvistra horn mojliggors en
forbindelse for gang och cykel. Garden nas dven fran
Lisebergsvigen.

P4 garden mojliggors komplementbyggnader, till exempel
miljohus, till en sammanlagd byggnadsarea om hogst 55
kvadratmeter. Hogsta tillatna nockhdjd regleras till fyra meter
over markniva och takytorna ska forses med vegetation.
Komplementbyggnaderna foreslas i trapanel eller puts i en kulor
som foljer Stockholmshusens gestaltningsprogram.

For att mojliggora en sé stor gard som mojligt mojliggdrs ett
parkeringsdéck i tvd plan pa garden. Déckets nedre plan nis fran
kvartersgatan och dess 6vre plan frén bostadsgérden.
Parkeringsdécket ska anpassas till topografin och klés i en
genomsiktlig, dekorativ tripanel for att smilta in i omradet. Oster
om planomradet ska parkeringsdéckets vre plan ansluta i niva
med naturmarken intill, vilket sdkerstélls i plan med bestimmelse
om hdgsta nockhdjd 1 meter ver nollplanet. Enbart ddckets
genomsiktliga trapanel tillats sticka upp, max en meter (f5).
Genomsiktligheten, minst 30 %, regleras med bestimmelse (f5).

Pé gérden finns tvd skyddsvirda tallar. Tallarna ska, ifall de
behover tas ned, placeras som faunadepder pa ldmpliga platser i
eller néra planomradet.

Gator och trafik

Gatunat
En ny kvartersgata skapas inom planomradet. Fran kvartersgatan
anordnas en ny utfart mot Lisebergsvégen.

Biltrafik
Det nya kvarteret nas med bil fran Lisebergsvigen.
Exploateringen bedoms inte paverka trafikflodena namnviért.

Gang- och cykeltrafik

Forslaget innebér att gdng- och cykelstraket som leder genom
planomradet behdver dras om. Den nya dragningen innebér att
cykelstraket fortsitter att folja Abyvigen lingre sdderut innan
den viker av dsterut, bort frdn Abyvigen, for att iter ansluta till
sin befintliga dragning vid cykelbron éver Abyvigen. Det nya
laget innebdr att lutningen pa strdket minskar frin sex till cirka
fem procent. Strakets foreslagna dragning har anpassats till trad
som bedomts viktiga att bevara.
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Befintlig del av cykelbanan som behover flyttas (blastreckad linje) och foreslagen
strdckning (orangestreckad linje). Planomradet med rott.

Parkering med cykel

Cykelparkering anordnas i cykelrum och pa garden. Inom
fastigheten skapas 397 cykelplatser, 319 inomhus och 78
utomhus pa garden. Det motsvarar 3,1 cykelplatser per bostad,
vilket Overstiger stadens krav om 2,5-4 cykelplatser/100
kvadratmeter bostadsyta. Cykelrummen nés frén sdvil
cykelstraket oster om planomradet som fran gérden.

Mobilitetslésningar

Forslaget ger utrymme for mobilitetsldsningar i form av bil- och
cykelpool, cykelkdk, pump, cykelavspolning utomhus,
leveransskap och cykelparkering bade inom- och utomhus for
olika typer av cyklar.

Planerad bilparkering

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Bilparkering
foreslas huvudsakligen i parkeringsdick men nigra platser
mojliggors langs den nya kvartersgatan. Totalt 47
parkeringsplatser, inklusive parkering for rorelsehindrad,
mojliggors.

Tillganglighet
Planforslaget bedoms uppfylla stadens riktlinjer avseende
tillgénglighet, angdring och parkering.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Stockholm Vatten, SVOA, har ledningar i Lisebergsvigen som
projektet skulle kunna ansluta till. Dock ligger ledningarna hogre
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an kvartersmarken, vilket innebér att en annan 16sning for
anslutning behdver hittas.

Det rader i dagsliget kapacitetsbrist i dagvattensystemet och
utredning av forslag pa atgirder pagar. Kapaciteten for
dricksvatten bedoms vara tillricklig.

EllTele
Ingen ny elnétstation bedoms behdvas for exploateringen.

Energiforsorjning
Nérmaste ledningar dit projektet kan ansluta ligger en bit utanfor
planomrédet. Bergvirme kommer sannolikt anvindas.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras i sopnedkast till underjordiska
kassuner. Atervinning foreslés i miljorum och miljéhus pa
girden. Himtning av avfall sker via den nya kvartersgatan. I
vidare projekteringsarbete ska riktlinjer och krav for tillgénglig
angoring, parkering for personer med sérskilda forutsattningar
samt avfallshantering sdkerstéllas. Miljohuset kan
storleksmissigt anpassas till bostadsnéra insamling och sortering
av forpackningar och returpapper i enlighet med kommande
forordningar om producentansvar.

Raddningstjanst

Primér utrymningsvig utgdrs av byggnadernas trapphus.
Alternativa utrymningsvagar dr mojliga via rdiddningstjanstens
hojdfordon. Byggnadernas placering lings kvartersgatan innebir
god atkomlighet for riddningstjanstens hojdfordon.

Konsekvenser

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
ber6r inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken, MB.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning, riktlinjer om
ljudmiljo (efter atgérder), naturvédrden, vattenkvalitet,
oversvamningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet. De
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miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Sarskilt skyddsvarda trad

Tva sirskilt skyddsvirda trdd finns inom planomradet. De tva
trdden &r tallar, en av dessa har nyligen doétt. De tvéa trdden
behdver med stor sannolikhet tas ned 1 samband med ett
genomforande enligt planforslaget. Traden skulle vara svéra att
skydda under etablering och byggtid eftersom byggnadsarbeten
endast kan ske frén planerad gardsyta. Ur forvaltningsperspektiv
ar det dessutom riskfyllt att ha ett dott tridd 1 en gadrdsmiljo.

ﬁl '/', \:’”\:7% 7

Tva sdrskilt skyddsvérda och 29 s.kyddsvdrda. respektive véirdefulla trdd behover tas
ner for att planforslaget ska kunna genomforas (Bild: Ettelva Arkitekter.)

Skyddsvarda och vardefulla trad
Planforslaget medfor att 29 skyddsvérda respektive vardefulla
trdd kan behova tas bort.

For att skydda virden knutna till trdd foreslas nedtagna
tridstammar placeras som faunadepder pa lampliga platser i eller
utanfor detaljplaneomradet. Dessutom kan nya trdd, som pé sikt
kan utvecklas till viardefulla trdd och stérka spridningssamband,
planteras pa strategiska platser.

Faglar
For att minska paverkan i omradet och inte riskera att bryta den
kontinuerligt ekologiska funktionen for arter rekommenderas
foljande atgirder for forslaget 1 genomford figelinventering:
» For varje trdd som tas ner bor ett nytt planteras.
* Griésytor behovs for fodosok. Bevarad angsmark ar
battre dn hardklippta grésytor.
*  Buskmilj6 som forsvinner bor planteras 1 ndromradet
for att bibehalla ekologisk funktion.
* Montera minst tre fAgelholkar for svartvit
flugsnappare i omrédet.
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* Arbete som medfor pataglig storning ska goras
utanfor hickningssdsong (for de flesta arter mars -
augusti), Enligt fjarde paragrafen i
artskyddsforordningen &r det forbjudet att avsiktligt
doda eller stora vilda faglar och forstora dgg i naturen.
Avverkas skog under hickningstid ar risken stor att
nagot av forbuden utldses.

Atgirder som ska genomforas kommer utredas och beskrivas
infor nésta skede.

I inventeringen beskrivs dven generella dtgirder som kan vara
nddvéndiga 1 samband med exploateringen, till exempel att skapa
faunadepaer av nedtagna trid i eller intill planomradet eller att
forse komplementbyggnader med grona tak for att aterskapa
gronytor och gynna tillgdngen pa foda for faglar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Arstaviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Fororeningsméngderna for nagra av de analyserade &mnena
berédknas Oka till f61jd av att skogsmark exploateras. Enligt
genomford dagvattenutredning bedoms édndé foreslagna atgirder
rena dagvatten till en sddan niva att miljokvalitetsnormer for
recipienterna inte dventyras. Planforslaget bedoms ddrmed inte
paverka mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
eftersom naringsdmnen eller fororenande @mnen inte tillfors
Arstaviken.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Trots atgirder berdknas flodet fran omradet att 6ka vid 10- och
20-arsregn 1 och med planens genomforande eftersom skogsmark
delvis ersitts med hardgjorda ytor. Det 6kade flodet innebar 6kad
belastning pa ett redan dverbelastat ledningsnét nedstroms
utredningsomradet. Dagvatten fran planomrédet fordrdjs och tas
om hand inom fastigheten.

Den nya strackningen péd géng- och cykelstriket forbi
planomradet forandrar flodesvdgarna. Vattnet frin planomradet
foreslds ledas ldngs kvartersmarksgransen och mellan de
planerade byggnaderna.
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flédesriktningen (Bild: Rambéll).

Allman plats utanfor planomradet

Atgirder for dagvatten fran hardgjorda ytor inom
utbredningsrddets allminna platsmark dimensioneras och
utformas for att uppfylla stadens atgiardsniva.
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mark (Bild: Rambéll, 2023).

Anslutningsmdjligheter till befintligt ledningsnét for
dagvattenlosningarna har beddmts 6vergripande baserat pa
samlingskartan och marknivaer frin Lantméteriet.

Behov av ytterligare utredningar

Grundvatten- och geotekniska forhéllanden péverkar mojligheten
till infiltration och perkolation och ddarmed till viss del
dagvattenanldggningarnas utformning. En
grundvattenundersokning ska goras i nésta planskede.

Aven en utredning av kapaciteten i det kommunala ledningsnitet,
inklusive trafikkontorets ledning i Abyvigen, behdver
genomforas. Eventuellt behov av ytterligare fordrojning utover
atgdrdsnivan och/eller atgirder i ledningsnétet behover utredas.
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Atgéarder inom kvartersmark

Enligt dagvattenutredningen kommer dagvattenflodet 6ka med 67
I/s efter exploateringen. Okningen beror pa att andelen
hérdgjorda ytor okar samt tilldgg for framtida klimatforandringar.
Det totala fordrojningsbehovet for fastigheten bedoms bli 96
kubikmeter. Efter fordrojning kan man anta ett dagvattenflode pé
81 1/s vilket innebér en minskning av dagvattenflodet fran
planerad situation men en fortsatt 6kning av dagvattenflodet om
man jaimfor med dagens situation vid ett 10-ars regn.

Dagvattenutredningen (Nova Terra, 2023) foreslar att fastigheten
fordréjer och renar sitt dagvatten i 6ppna, grona 16sningar med
regnvixtbidddar, sedumtak, svackdiken samt nedsénkta grisytor.
Marken foreslas folja dagens hojdséttning med avledning
vésterut. Det finns inga dagvattenserviser inom
utredningsomradet, diremot finns ledningar utanfor.

STUPROR
REGNVAXTBACD
NEDSANKT
GRONYTA
SEDUM
STENMIOL
GRONYTA
HARDGJORT
TAK

TRALL

IRCEECJOEN

SVACKDKE

Féreslagna dagvattenanliggningar (bild: Nova Terra, 2023).

Parkering pa allman plats utanfor planomradet
Tre till fyra kantstensparkeringsplatser bedoms forsvinna dér den
nya kvartersgatan ansluts till Lisebergsvigen.

Landskapsbild

Forslaget innebér en fordndring av landskapsbilden. En del av
omradets hillmarkskog ersitts av bebyggelse med gardsmiljo.
Forandringen bedoms bli mest pataglig for boende 1 intilliggande
radhus och personer som rér sig lings cykelbanan och Abyvigen.
Ambitionen dr att den nya bebyggelsen ska passa med sévél
Lisebergs smaskaliga och grona karaktir som med Abyvigens
storskaliga trafikrum. For att minimera paverkan pd befintlig
radhusbebyggelse ar foreslagna byggnader placerade 1
planomrddets sddra, Ostra och norra utkant och 1 Oster sparas ett
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15-20 meter brett strdk med naturmark och uppvéxta trad. Straket
bidrar till att radhusbebyggelsen dven fortsdttningsvis omges av
gronska. Straket bedoms dven bidra till att skdrma fran insyn.

Byggnadshojderna dr anpassade till intilliggande
radhusbebyggelse i sydost, till Abyviigen och jéarnvigen i viist
och till Blomsterfondens punkthusbebyggelse och de hoga triden
norr om planomrédet. Bostadsgardens marknivaer ska ansluta till
intilliggande naturmark dster om planomradet.

Det exponerade liget mellan Lisebergsviigen och Abyvigen
forutsitter att byggnaderna ges en hog arkitektonisk kvalitet.
Genom Stockholmshusens gestaltningsprinciper som bygger pa
stor omsorg om arkitektur, material och kulor. Stockholmshusen
ar utformade 1 samklang med sévil befintlig bebyggelse som
Stockholms byggnadstradition.

Foreslagen bebyggelse skirmar av bilbuller fran Abyvigen,
vilket bedoms positivt for befintlig bebyggelse 1 nordvéstra
Liseberg. Dessutom beddms bostédder och lokaler for
centrumédndamal i suterrdngvaningen som vetter mot gdng- och
cykelstréket, oka tryggheten for personer som ror sig dar.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Det stadsdelsavskiljande gronstraket lings Abyvigen ér viktigt
for omradets karaktdr. Ny bebyggelse ska integreras i1 landskapet
sa att gronstraket delvis bevaras. Planforslaget paverkar
gronstraket pa en stricka om cirka 150 meter, men efter att
bebyggelsen uppforts och gang- och cykelstraket anlagts kommer
ny vegetation kunna vixa lings Abyvigen.

Blomsterfonden pdverkas inte av planforslaget. Tack vare det
bevarade gronstraket och de anpassade byggnadsvolymerna
beddms det inte heller paverka intilliggande radhus negativt.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte ur
kulturmiljosynpunkt medfora en sadan betydande miljopéverkan
som avses 1 miljobalken, att en MKB behdver goras.

Storningar och risker

Buller

Riktvirdet for dygnsekvivalent ljudniva vid fasad klaras inom
storre delen av planomradet. I de ligen dir 60 dBA ekvivalent
ljudniva overskrids kan lagenheter utformas genomgiende med
minst hélften av bostadsrummen vdnda mot en ljudddmpad fasad,
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alternativt kan smaldgenheter, mindre dn 35 kvadratmeter,
placeras vid fasader dir den ekvivalenta ljudnivin 6verskrider 60
dBA men underskrider 65 dBA. I planomradets sddra och norra
horn behdver balkonger delvis utformas med téta ricken och
avskdrmning for att riktvirdena ska klaras.

De tva byggnaderna parallellt med Abyvigen foreslas utformas
med suterrdngvaning. I suterrdingvaningen dr endast enkelsidiga
smaldgenheter (mindre dn 35 kvadratmeter) mojliga.
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Féreslagen planlosning i suterrdngvaningen ndrmast forbipasserande gang- och
cykelstrdk. Ljusare beige visar sma ldgenheter och morkare nyans visar foreslagen
placering av verksamhetslokaler, (bild: AWL Arkitekter, 2023).

For storre delen av den norra byggnadens suterrdngvaning
overskrids ekvivalenta ljudnivier om 65 dBA. Det innebir att
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dessa ldgenheter inte klarar géllande riktvdrden for bostdder utan
bullerskyddande atgérder. Har mojliggors darfor lokaler for
centrumédndamal och cykelrum.

Byggnaderna behover fungera skdrmande mot buller frin
Abyvigen s3 att tillrickligt 1dga ljudnivaer kan uppnas pa
foreslagna uteplatser. Ett tre till fyra meter hogt bullerskydd
behdver uppforas mellan byggnaderna i nordvést, vilket
sdkerstélls med bestimmelse (m).

Verksamhetsbullret fran stéllverken och industriomradet i
Vistberga paverkar inte ljudnivaerna inom planomrédet.

Stdrningar under byggtiden

Byggnationen kommer ske i néra anslutning till befintliga
bostédder och det finns dérfor en risk att byggarbeten kan upplevas
som storande av de boende. Byggaktorer har lagar och riktlinjer
gillande storningar och risker att forhalla sig till vid
genomforandet vilket begriansar storningar fran byggnationen.

Oversvamningsrisker

Lagpunkten vid den norra gransen kommer delvis byggas bort.
Vattnet planeras i stillet ledas ned mot géng- och cykelbanan och
vidare till en befintlig ldgpunkt vid gronomradet norr om
planomrédet. Situationen for nedstroms liggande byggnader
bedoms dérfor inte forvérras.
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Bilden visar lagpunkter och flodesvigar framtagna i SCALGO med den framtida
héjdsdttningen. Planomrddet dr markerat med rod linje. (Bild: Rambdll).




Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-22, Dnr 2020-14445

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020 - 14445
Sida 43 (46)

Det tidigare flodesstraket pa gdng och cykelbanan leds nu runt
planomradet.

Som en f6ljd av avrinningen fran planomradet uppkommer éven
flodesstrak genom fastigheten. Med den hojdséttning som
anvénts for analysen i SCALGO, rinner vattnet ldngs
byggnaderna. For att undvika detta behdver marken utformas
med en lutning bort fran byggnaderna.

Atgéarder

Eftersom lagpunkter kommer byggas bort behdver motsvarande
volymer fordr6jas inom omrédet. Det finns olika losningar for
detta visar den genomf6rda utredningen (Ramboll, 2023).

Farligt gods

Eftersom den planerade bebyggelsen uppfors minst 25 meter fran
Abyvigen och som nirmast cirka 90 meter frdn Vistra
stambanan bedoms inga riskreducerande atgérder behovas. Enligt
genomford riskutredning understiger sdvil den berdknade
samhdlls- som individrisken med avseende pé transport av farligt
gods dessutom acceptabel nivé utan att riskreducerande dtgarder
behover vidtas.

Tidplan

Samrad 29 augusti - 10 oktober 2023
Granskning kvartal 2, 2024

Antagande kvartal 4, 2024
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

+ Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och
marklov.

* Lantméterimyndigheten svarar for myndighetsutovning
vid fastighetsbildning.

» Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av
erforderliga avtal som krévs for planens genomférande
samt for ombyggnation av allmén plats utanfor
planomrédet.

» Byggaktorer ansvarar for genomférandet av ny- och
ombyggnation, an-ldggningar som behdvs inom
kvartersmark samt for drift och skotsel av kvartersmark.

* Ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och exploator/byggaktor.
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» Fastighetsdgare/tomtrittsinnehavare ansvarar for
omhindertagande av dagvatten inom sin fastighet.
» Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark utanfor
planomrédet.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska en 6verenskommelse om
exploateringen upprittas mellan Stockholms stad och
byggaktoren. I 6verenskommelsen om exploatering tar sig
byggaktoren att medverka till att folja gestaltningsprinciper 1
denna planbeskrivning i efterfoljande process.
Overenskommelsen reglerar dven kostnader, ansvar, viten vid till
exempel skada pa stadens triad, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krivs
upprittas mellan staden och berérda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig stadsplanerna P1 7149A och PI
5402 helt upphor att gilla inom planomradet.

Gron kompensation
Hur gron kompensation kan anvédndas ska utredas 1 nésta
planskede.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Véstberga 1:1 som &dgs
av Stockholms kommun. Fastigheten kommer behéllas i stadens
dgo och avses upplédtas med tomtritt till AB Familjebostéder.

Anvandning av mark
Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Allmén plats ingér inte i planomradet.

Planforslaget mojliggér markanviandning med bostdder och
bostadskomplement pa kvartersmark.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad for de fastighetsbildningsatgirder som behovs.
Lampligheten avseende fastigheters utformning med mera provas
1 lantméteriforrattningen.
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For planens genomforande kriavs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora en fastighet som bildas
genom avstyckning.
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Ny fastighet motsvarande planom ddeg bmfattning (blaskrafferad yta) behéover bildas.

Planomradet som utgdrs av kvartersmark i den nya planen, ligger
inom markomrade for allmén plats enligt gidllande plan. Genom
den nya planen dndras anviandningen till kvartersmark (bostéder).

Ledningsratter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning. Nagra réttigheter bedoms inte behova
inrdttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
En anslutningsavgift, enligt géllande riktlinjer, bekostas av
Stockholms stad.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for flytt av befintligt gdng- och
cykelstrdk pa allmin plats utanfor planomradet. Exploatdrerna
ansvarar for anslutning till den allménna gatan.

Fastighetsbildning

Staden ska vidta de atgarder som ankommer pa staden i egenskap
av fastighetsdgare for bildandet av fastigheter med de lagen och
grianser som framkommer av detaljplanen. Byggherren ansvarar
for och bekostar nybyggnadskartan.

El/itele
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Vid patraffande av markfororeningar bekostas atgéarder for
miljoskyddsatgirder upp till nivan for mindre kénslig
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markanvindning av byggaktoren. Merkostnader bekostas av
staden.

Tekniska fragor

Staden bekostar de ledningsflyttar som behover goras for
exploateringen. Nya ldgen for ledningar kommer utredas under
systemhandlingsprojekteringen som pabdrjas efter samrad.

Vatten och avlopp
Status pé kapacitet for spillvatten kommer nérmare studeras
under planarbetets gang.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark fordrdjs och tas om hand inom
fastigheten. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

El/tele samt vatten och aviopp

Mojlighet att ansluta till el- och telendt samt vatten- och
avloppsnit finns. Betridffande telefonledningar kan mindre
ledningsflyttar behdva genomforas pa befintliga ledningar.

Fjarrvarme
Mojligheten till anslutning till fjarrvdrmenétet paverkas av ett
stort avstdnd, darfor planeras anvindning med bergvarme.

Foljande kompletterande utredningar reckommenderas:

Faltundersékningar
Faltundersokningar i form av inmétning av berg i dagen och
radonmétning ska utforas.

Markforeningar

Kompletterande provtagningar ska goras for kartlagga
fororeningssituationen inom planomrédet och ett atgérdsforslag
for att sékerstélla en god boendemiljo ska tas fram.

Vid hantering av 6verskottsmassor ska fororeningshalter dver
Naturvérdsverkets riktvérden for fororenad mark beaktas.

Grévning eller andra atgarder 1 fororenade omréden behdver
anmélas till och godkédnnas av tillsynsmyndigheten.

Sulfider
Sulfidbergsutredning ska utforas.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem &r efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.



