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1.Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningarna Skiirholmen och Higersten-Alvsjo har enligt uppdrag fran dldreforvalt-
ningen reviderat dldreboendeplanen for region viéstra sdderort.

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, 2023, har region vistra sdderort 23 319 inva-
nare 65 ar och dldre. Stadsdelsomradena skiljer sig utifrdn befolkningsméngd och befolkningsstruk-
tur. Antalet personer 65 &r och dldre véntas oka stort i region véstra sdderort. Fram till 2030 pro-
gnosticeras aldersgruppen 6ka med 4 470 personer och till 2040 med 10 747 personer, vilket inne-
bér en 0kning med 46 procent. Fram till 2050 forvéntas antalet personer Gver 65 ar att 6ka med yt-
terligare 6 281, vilket innebér en total 6kning med 73 procent fran 2023 till 2050.

Stadens boendeformer for dldre dr en gemensam resurs for staden. Véstra sdderort erbjuder tre olika
boendeformer for dldre, det dr vard- och omsorgsboende, servicehus och seniorboende med och
utan aktivitetscenter.

Behovet av vard- och omsorgsboende forvintas 6ka inom regionen fran 821 omsorgstagare 2023,
931 omsorgstagare 2030, 1 163 omsorgstagare 2040 samt till 1 379 omsorgstagare 2050. Detta in-
nebir en total 6kning med 68 procent fran 2023 till 2050.

Efterfragan pa vard- och omsorgsboendeplatser minskade under pandemin. En forklaring ar att farre
personer ansdkte om vard- och omsorgboende pa grund av oro och ridsla att bli smittade av covid-
19 vid flytt till boende. I slutet av 2022 har antalet boende pd vérd- och omsorgsboenden atergatt till
de nivaer som var fore pandemins utbrott. I Higersten-Alvsjo stadsdelsomride skedde en nagot
okad efterfragan pé vard- och omsorgsboende fran hosten 2021 och har sedan fortsatt att 6ka. Det &r
forst under senare delen av 2023 som man ér tillbaka pé en forvéntad normal niva.

Genom valfrihetsmodellen har den dldre mojlighet att vélja vird- och omsorgsboende. 49 procent
valde att bo kvar inom regionen nir de beviljades boende. I regionen finns det totalt 628 platser,
varav 347 platser i egen regi eller péd entreprenad samt 281 platser i privat regi. Fordelningen egen
regi eller entreprenad dr 55 procent och privat dr 45 procent. Det finns 12 vard- och omsorgsboen-
den i regionen, varav fem vard- och omsorgsboenden i egen regi, en pa entreprenad och sex i privat
regi. Vid Frudngsgardens vard- och omsorgsboende finns 16 platser som ar tillfélligt stingda, i mal-
pase. Inklusive dessa platser finns totalt 644 platser i vard- och omsorgsboende.

Servicehus ingér i valfrihetsmodellen. Inom regionen i Higersten-Alvsjd finns det tre servicehus
med totalt 192 lagenheter.

I regionen finns det sex seniorboenden, totalt 489 seniorldgenheter, i fastighetsdgarens Micasas regi.
Ett av Micasas seniorboenden &r for déva och personer med dévblindhet. Seniorldgenheterna van-
der sig till dldre frén 65 ar och formedlas via bostadsférmedlingen. Aldre med sirskilda bostadsbe-
hov kan fa foretrade till Micasas seniorldgenheter.

For de som inte uppfyller kriterierna for servicehus eller vard- och omsorgsboende kan seniorbo-

ende vara ett bra alternativ. Tillgédngliga och anpassade bostdder okar de dldres mojligheter till ett
sjalvstandigt och aktivt liv. Frudngsgérdens servicehus, A-huset, har byggts om till seniorboende

med cirka 80 ldgenheter. Inflyttning berdknas till andra kvartalet 2024.

I regionen finns behov av renovering och upprustning av servicehusen och vard- omsorgsboendena
1 olika omfattning. For att mota kommande behov behovs fler vard- och omsorgsboenden och se-

niorboenden. I stadens boendeplanering finns forslag pa nyproduktion av fler vard- och omsorgsbo-
enden i véstra soderort, specifika och ospecifika projekt. For att mota kommande behov samt for en
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effektiv resursanvéndning anser regionen att det vore angelédget att 1 den fortsatta planeringen un-
dersoka mojligheterna med en kombination av nyproduktion och ombyggnation.

2. Bakgrund

I enlighet med kommunfullmiktiges budget samverkar stadsdelsndmnderna regionvis for att arligen ta
fram ett per region gemensamt forslag till en dldreboendeplan. Behov och efterfragan av seniorbosti-
der utifran den demografiska utvecklingen ingar dven i boendeplaneringen.

Boendeplanen ska vara en regional plan for boende for édldre, ett dokument dér regionens gemen-
samma behov av ombyggnation, avveckling, nyproduktion, driftsformer och inriktningar sammanfat-
tas och analyseras. Boendeplan 2024 beslutades av dldrenimnden den 13 juni 2023 och i kommunsty-
relsen i oktober 2023.

Utgangspunkt

Stadens gemensamma boendeplan dr ett underlag for att klara behovet av bostidder for dldre pa kort
och lang sikt. Planens huvudsyfte ar att sdkerstilla en trygg boendesituation for malgruppen. De regi-
onala planerna &r en viktig del av underlaget for stadens gemensamma boendeplanering. Utgéngs-
punkten 1 all prioritering av olika dtgirder &r att utbudet av boende for dldre dr en gemensam resurs
for hela staden. Konsekvenser for savél stadsdelsomraden som regionen/staden som helhet ska beak-
tas 1 planeringen.

Processen

Aldreférvaltningen samordnar arbetet med att ta fram forslag till en stadsdvergripande boendeplan i
samarbete med stadsdelsforvaltningarna, stadsledningskontoret och Micasa Fastigheter. Till stod for
arbetet finns en referensgrupp med representanter for de fyra regionerna, stadsledningskontoret,
Micasa, exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret.

Aldreférvaltningen ska tillsammans med stadsledningskontoret och Micasa bearbeta de regionala for-
slagen frén stadsdelsndmnderna och gora en sammanviagd bedomning av behov ur ett stadsdvergri-
pande perspektiv. Boendeplaneringen samordnas av en styrgrupp under ledning av stadsledningskon-
toret.



3.Befolkning och behov i region vastra soderort

Regionens befolkningsutveckling

Tabell 1. Regionens befolkningsutveckling

Alder 2023 2030 2040 2050
Totalt 65- ar 23319 27 789 34 066 40 347
Ddrav

65-79 ar 17 567 20 093 23754 27 111

80-84 ar 2964 4 065 5030 6 089

85- 89 ar 1663 2 391 3209 4323

90- ar 1126 1240 2073 2824

Kélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2023, Sweco.

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, 2023, har region véstra sdderort 23 319 inva-
nare 65 ar och éldre. Det dr en total 6kning med 591 personer jamfort med 2022.

Antalet personer 65 ar och dldre véntas 6ka stort i region viastra sdderort. Fram till 2030 prognosti-
ceras dldersgruppen 6ka med 4 470 personer och till 2040 med 10 747 personer vilket innebér en
O0kning med 46 procent. Fram till 2050 forvintas antalet 6ver 65 ar att 6ka med ytterligare 6 281
personer vilket innebér en total 6kning med 73 procent mellan aren 2023 till 2050.

Det ér framst utvecklingen i aldersgruppen 80 &r och dldre som har betydelse for att berdkna behov
av dldreomsorg. I region vistra sdderort forvintas antalet personer 80-84 ar dka fran 2 964 personer
2023 till 5 030 personer 2040 vilket innebér en 6kning med 2 066 personer. Detta motsvarar en 6k-
ning med 70 procent. Till 2050 dkar denna grupp med ytterligare 1 059 personer vilket innebér en
total 6kning med 105 procent fran 2023 till 2050.

Antalet personer 85-89 ér forvéntas oka fran 1 663 personer 2023 till

3 209 personer 2040, vilket innebdr en 6kning med 1 546 personer. Detta motsvarar en 6kning med
93 procent. Till 2050 6kar antalet personer mellan 85-89 &r med ytterligare 1 114 personer vilket in-
nebér en total 6kning med 160 procent fran 2023 till 2050.

Antalet personer 90 ar och dldre prognosticeras 6ka fran 1 126 personer 2023 till 2 073 personer
2040 vilket innebér en 6kning med 947 personer. Detta motsvarar en 6kning med 84 procent. Till
2050 okar antalet personer 6ver 90 ar med ytterligare 751 personer vilket innebér en total 6kning
med 151 procent frén 2023 till 2050.
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Tabell 2. Framskrivning dldreomsorgstagare i regionen

2023 2025 92030 2040 2050
Totalt netto* 3103 3155 3619 4 361 4 986
Ddrav
Vérd- och 821 836 931 1163 1379
Omsorgboende**
Hemtjdnst*** 2289 2335 2 696 3221 3 647

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2023, Sweco.

*) Totalt netto inkluderar dagverksamhet, hemvardsbidrag och korttidsvard.
**) Vard- och omsorgsboende innebér heldygnsomsorg
***) Hemtjanst innebdr hemtjénst i ordinért boende samt i servicehus inklusive hemvardsbidrag

Det totala antalet omsorgstagare i regionen okar fran 3 103 ar 2023 till 4 361 ar 2040. Detta innebir
en 0kning med 1 258 omsorgstagare. Av omsorgstagare 1 vard- och omsorgsboende dr 6kningen
fran 2023 till 2040, 342 personer vilket innebér en 6kning med 42 procent. Till 2050 dkar antalet
omsorgstagare 1 vard- och omsorgsboende med ytterligare 216 personer vilket innebér en total 6k-
ning med 68 procent fran 2023 till 2050.

For hemtjinst i eget boende samt servicehus inklusive hemvardsbidrag dr 6kningen fran 2023 till
2040, 932 personer vilket innebdr en 6kning pa 41 procent. Till 2050 6kar antalet omsorgstagare
med hemtjénst med ytterligare 426 personer vilket innebér en total kning med 59 procent fran
2023 till 2050.

Demografiska faktorer som paverkar omsorgskonsumtion

Befolkningens medellivslangd okar stadigt. Flickor som f6ds nu har en forvéntad medellivsldngd pa
85,7 ar och pojkar 82,3 ir. Kvinnor lever fortfarande ldngre én mén, men skillnaden i livslingd mellan
konen forvintas minska samtidigt som medellivslingden fortsitter att 6ka for bada konen.

For Stockholms stad 6kar befolkningens medellivslingd stadigt sett ur ett langre perspektiv. I Ha-
gersten-Alvsjo ir den forvintade medellivslingden for kvinnor 85,8 ar och for miin 81,7 r. I Skér-
holmen 84,7 ér for kvinnor och 80,7 ar for méin. Tre faktorer som visat sig ha betydelse for livs-
langd och som till viss del ocksd paverkar konsumtionen av omsorg dr ensamboende, utbildnings-
niva och utrikes fodda dldre.'

I region véstra soderort 2023 var det 13 procent av befolkningen 65 ar och dldre som hade nagon
form av dldreomsorg. I Higersten-Alvsjd var det 12 procent av befolkningen 65 ar och éldre som
hade ndgon form av dldreomsorg varav 3,5 procent vard- och omsorgsboende. I Skdrholmen var det
16,4 procent av befolkningen 65 ar och dldre som hade ndgon form av dldreomsorg varav 3,6 pro-
cent vard- och omsorgsboende.

I'SCB 2016:2, Livslidngd och dodlighet i olika sociala grupper.



I Swecos analyser av samband mellan ensamboende och omsorgstagande gar det att se att ensambo-
ende dldre 1 betydligt hogre utstrickning dn samboende har dldreomsorg. Det kan gora att omsorgen
skiljer sig inom regionen. I vdstra soderort ligger andelen ensamboende av befolkningen 80 + ar pa
samma niva som staden 1 helhet, 67 procent. For Skdrholmens del ligger andelen ensamboende pa
67 procent , en oforindrad niva sedan 2017 medan den har minskat nigot for Hiigersten-Alvsjd och
ligger pa 68 procent.

Det finns skillnader i medellivsldngd och omsorgskonsumtion mellan olika sociala grupper. Perso-
ner med hogre utbildning har i ldgre utstrickning omsorgskonsumtion &n de med ldgre utbildning.
Konsumtionsgrad och utformning av dldreomsorg kan ocksé variera mellan svenskfodda och utrikes
fodda. Det kan dven vara en forklaring varfor antalet omsorgstagare skiljer sig 4t mellan olika regio-
ner och stadsdelsomraden. Andelen med eftergymnasial utbildning bland 65-74 ar 6kar bade i sta-
den och stadsomrédena. Totalt i staden har 51,0 procent bland 65-74 ér eftergymnasial utbildning. I
Higersten-Alvsjo dr denna siffra 48,1 procent och i Skirholmen 32,2 procent.

Skirholmen har en hogre andel utrikes fodda dn Higersten-Alvsjo. Andelen dldre utrikes fodda i ett
stadsdelsomrade har dock inte en signifikant betydelse for omsorgstagandet utan kan hdnga samman
med andra faktorer sdsom till exempel inkomst.

Prognos framtida omsorgskonsumtion av sarskilt boende

Tabell 3. Prognos for behov av vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnédmnd 2023 2025 2030 2040 2050 Fér&ndring %

2023-2050
Hagersten-A|ysj6 629 649 733 933 1104 +76%
Skdrholmen 192 187 198 230 275 +43%
Region vastra séderort 821 836 931 1163 1379 +68%
Totalt

Kdlla: Prognos omsorgstagare vard- och omsorgsboende 2023 — 2050. Framskrivning av dldreomsorgsbehov, Sweco.

Flyttstrommar
Valfrihetssystemet i Stockholms stad gor det mojligt for dldre att vélja det boende de dnskar nér de
fatt ett beslut om vard- och omsorgsboende.

Tabell 4. Andel som valjer boende inom samma region

Region 2019 2020 2021 2022 2023
Vasterort 69 % 70 % 71 % 70 % 69 %
Innerstaden 71 % 2% 71 % 67 % 65 %
Ostra séderort 1% 69 % 70 % 66 % 64 %
Vdastra séderort 59 % 59 % 54 % 52 % 49 %
Medel 68 % 67 % 66 % 66 % 62 %

Killa: Paraplysystemet. Mdtmdnad oktober.

Av de édldre 1 region véstra sdderort som under 2023 fick ett beslut om vird- och omsorgsboende
valde 49 procent att bo kvar 1 véstra soderort, 16 procent flyttade till innerstaden, 4 procent valde vés-
8
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terort och 14 procent Ostra soderort. 16 procent har flyttat ifran Stockholm till vard- och omsorgsbo-
enden 1 andra kommuner som ingér i Stockholms stads valfrihetssystem.

Ovanstaende tabell visar att farre personer far sina bestillningar verkstillda inom véstra soderort &n
ovriga staden. Det finns inget tydligt monster utan det kan till exempel bero pa att:

e  Personen vill bo néra sina anhdriga.

e Personen vill flytta till mer kdnda boenden 1
innerstaden.

e Personen flyttar till boende direkt fran sjukhus och har da inte
mojlighet att vilja.

Konsekvenser av Covid-19-pandemin

Hiigersten-Alvsjo

Efterfragan pa vard- och omsorgsboende minskade under pandemin. Aldre tackade nej till platsen
da det fanns en oro for att bli smittad av covid-19. En nagot dkad efterfragan pé vard- och omsorgs-
boende skedde fran hosten 2021 och har sedan fortsatt att 6ka. Det dr forst under senare delen av
2023 som man ér tillbaka pé en forvantad normal niva.

Skérholmen

Under pandemin minskade efterfrdgan pa vard- och omsorgsboende. En forklaring var att dldre
tackade nej till platsen av rédsla for att bli smittade. Under 2022 atergick antalet boende pa vard-
och omsorgsboenden till de nivaer som var fére pandemins utbrott och dér ligger de kvar.

4.Nulagesanalys och tillgang till boende i region
vastra soderort

I denna del presenteras tillgangen pa olika boendeformer for dldre uppdelat i vard- och omsorgsbo-
ende, servicehus och seniorbostdder. Antalet platser, forédndringar i platser fran foregaende ar, tom-
stéllda platser, uppdelningar av olika former av platser samt behov av upprustning och eventuella
avvecklingar.

Oversikt av tillgang sarskilt boende med NHK

I och med att staden star infor en nyproduktion av vard- och omsorgsboende finns behov av att fora in
ett ekonomiskt perspektiv kring lokaler 1 boendeplanen. Syftet dr att kunna relatera kostnaderna for
kommande nyproduktion till nuvarande lokalsituation. En del i detta dr att kunna jdmfora olika vard-
och omsorgsboenden vad géller hur effektiva de 4r avseende hyreskostnaden. Nettohyreskostnaden
(NHK) ér skillnaden i kostnad mellan den hyra som stadsdelsndmnden betalar till fastighetségaren ef-
ter avdrag for hyresintdkter frdn de boende och mdjligheten att soka kompensation for sé kallad om-
sorgsmoms.

I utrdkningen av NHK tas hénsyn till storlek och ddrmed kostnaden for badde den uthyrningsbara bo-
stadsytan och gemensamma ytor. For bostadsytan finns en omsorgmomskompensation som sianker
kostnaden. Den &r inte applicerbar pd gemensamma ytor som korridorer, personalutrymmen, gemen-
samhetslokaler etcetera. I utrdkningen av NHK kan tas hédnsyn till forhillandet mellan uthyrbar och
icke uthyrbar yta samt storleken pa boendet, och ddrmed kan en jdmforelse goras for den totala kost-

naden for varje boendeplats.
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Tabell 5. Vard och omsorgsboenden och servicehus i
region véstra séderort (permanenta platser)

Stadsdels-
ndmnd

Vérd- och

omsorgsbo-
ende (VOB)
/servicehus

Fastighets-
dgare

Antal
perma-
nentapl
atser

Driftsform

Utférare

Netto-
Hyreskost-
nad

Hdagersten- Alv-
sjo

Axelsberg

Vard- och
omsorgsbo-
ende
Somatik och
demens

Micasa

54

Kommunalt

Egen regi

266

Axgdrden

Vard- och
omsorgsbo-
ende
Somatik och
demens

Micasa

49

Kommunalt

Egen regi

88

Frudngsgarden

Vard- och
omsorgsbo-
ende
Somatik och
demens

Micasa

128/112

Kommunalt

Egen regi

57

Alvsjégarden

Vard- och
omsorgsbo-
ende Somatik

Micasa

36

Kommunalt

Egen regi

62

Asengarden

Vard- och
omsorgsbo-
ende demens

HEFAB

29

Entreprenad

Humana
omsorg

26

Attendo Spad-
véigen
(Langbroberg)

Vard- och
omsorgsbo-
ende
Somatik och
demens

Micasa

50

Privat

Attendo

Attendo Berg-
tallen
(Langbrogar-
den)

Vard- och
omsorgsbo-
ende
Somatik och
demens

50

Privat

Attendo

La Casa

Vard- och
omsorgsbo-
ende
Somatik och
demens

Micasa

33

Privat

Kavat vard AB

Liseberg

Vard- och
omsorgsbo-
ende
Somatik och
demens

72

Privat

Blomsterfon-
den

Fruéngsgarden

Servicehus

Micasa

41

Kommunalt

Egen regi

285

Trekanten

Servicehus

Micasa

89

Kommunalt

Egen regi

72

Alvsjd

Servicehus

Micasa

62

Kommunalt

Egen regi

118

Skdrholmen
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. Micasa 67 Kommunalt Egen regi 306
Sdtra vard- Vard- och
omsorgsbo-
och omsorgs- ende
boende Demens
Vard- och Foreningen Ed- 34 Privat Foreningen
omsorgsbo- satras vanner Edséatras van-
. ende ner (ideell for-
Edsdtra hem- Somatik och ening)
met demens
Micasa 42 Privat Kavat vard AB
Vard- och
omsorgsbo-
ende
Bjorksatra Somatik

Kostnader for lokaler

Hiigersten-Alvsjo

Nettohyreskostnaden per dygn for vard- och omsorgsboende i egen regi och entreprenad varierar
frén 26 kr per dygn (Asengérdens vard- och omsorgsboende, entreprenad) till 266 kr per dygn (Ax-
elsbergs vard- och omsorgsboende, egen regi). Den hogre nettohyreskostnaden beror pa boendets
standard och hyreskostnader/hyresintdkter. Axelsbergs vird- och omsorgsboende och Frudngsgér-
dens servicehus dr dyra 1 forhallande till hyresintidkter.

Stadsdelsforvaltningen har ocksé tagit med de tre servicehusen dér det dr stora skillnader mellan
nettohyreskostnaderna.

Beldggningen pa vard- och omsorgsboende och servicehus har dkat nagot jamfort med 2022. Den
genomsnittliga snittbeldggningen under 2023 for vard- och omsorgsboende var 94 procent, att jim-
fora med beldggningen 2022 pa 93 procent. Tomgéngshyrorna 2023 for vard- och omsorgsboende
har fortsatt att minska och uppgick till cirka 1,62 mnkr att jamfora med 2022 dé de uppgick till 2,30
mnkr.

Den genomsnittliga snittbeldggningen under 2023 for servicehus var 87,8 procent, att jimfora med
beldggningen 2022 som var 81,8 procent. Tomgangshyrorna 2023 for servicehusen uppgick till
cirka 1,88 mnkr att jimfora med 2022 da de uppgick till 2,38 mnkr.

Skédrholmen

Nettohyreskostnaden per dygn for Sitra vard- och omsorgsboende (egen regi) dr 306 kr. Den ge-
nomsnittliga snittbeldggningen under 2023 var 95 procent (varav 93,3 procent demensboende och
96 procent profilboende).

Tomgangshyrorna 2023 uppgick till cirka 1,0 mnkr att jimfora med 2022 da de uppgick till 1,2

mnkr. Orsaken till den hégre nettohyreskostnaden ar framst ldgre beldggningsgrad jamfort med
2022 samt hyresindexdkningar om 10,9 procent.

Nulage tillgang vard- och omsorgsboende

Platser i vard- och omsorgsboende for somatik och demens
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Tabell 6. Platser i vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd Somatik | Demens Totalt Forandring Tillfalligt
jmf stangda
Boendeplan platser
2024 (malpasar)
Higersten-Alvsjo
Egen regi 118 133 251/267 0 16
Entreprenad 29 29 0
Privat 27 178 205 0
Skéarholmen
Egen regi 0 67 67 0
Entreprenad 0 0 0 0
Privat 69 7 76 0
Region vastra soder- 214 414 628/644 0 16
ort
Totalt antal platser

Kommentar. | Hagersten-Alvsjé finns totalt 267 platser i vard- och omsorgsboende, inklusive 16 platser i malp&se.

Inom regionen fanns i december 2023 totalt 347 platser pd vard- och omsorgsboenden som drivs i
egen regi eller pa entreprenad samt 281 platser pa vard- och omsorgsboenden i privat regi. Sam-
manlagt fanns i regionen 628 platser pd vard- och omsorgsboende, varav 414 platser {or dldre med
demenssjukdom och 214 platser for dldre med somatisk sjukdom.

Totalt finns det 644 platser pa vard- och omsorgsboende inklusive de 16 platserna vid Frudngsgar-
dens vard- och omsorgsboende som dr i malpdse. Nér dessa platser aterdppnas kan de anvindas for
inriktning somatik eller demens, utifrdn behov och efterfragan.

Forandringar i platsantal pa vard- och omsorgsboende
Det totala antalet platser i vard- och omsorgsboende har inte fordndrats jamfort med foregdende ér
inom region vistra sdderort.

Tillfalligt tomstéllda platser pa vard- och omsorgsboende

Hcigersten-Alvsjo

Frudngsgérdens vard- och omsorgsboende har 16 platser i malpése. De 16 platserna anvénds till an-
nan verksamhet under ombyggnationen av Frudngsgardens servicehus, A-huset, till seniorboende.

Skdrholmen
Satra vard- och omsorgsboende har i nuldget inga platser i malpése.

Lediga lagenheter i vard- och omsorgsboende

Den 1 december 2023 hade regionen 27 lediga platser pa vard- och omsorgsboende, varav 24 med
inriktning demens och tre med inriktning somatik. Vard- och omsorgsboenden i egen regi hade sju
lediga platser och entreprenad noll lediga platser. Véard- och omsorgsboende 1 privat regi hade 20 le-
diga platser. Detta kan jaimforas med 1 december 2022 da regionen totalt hade sex lediga platser.

Totalt fanns det 158 lediga platser i staden den 1 december 2023, varav 41 i kranskommunerna.
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Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller avvecklingar for vard- och om-
sorgsboende

Att regionen har moderna och funktionella vard- och omsorgsboenden och lokaler &r viktigt bade ur
ett boende- och arbetsmiljoperspektiv. Atgirder behdver finansieras och planeras. Dialog sker 16-
pande mellan férvaltningarna och fastighetsédgaren Micasa om behoven.

Regionen ser en utmaning pé storre framtida renoveringar. Evakueringsmojligheter behdver plane-
ras 1 god tid och olika méjligheter bor dven undersdkas sdsom exempelvis blockférhyrning av verk-
samheter. En extra utmaning ar dven ndr renoveringar av profilplatser ska genomforas och de dldres
behov ska tillgodoses inom en annan verksamhet under renoveringstiden.

Hiigersten-Alvsjo
Vérd- och omsorgsboendena dr 1 behov av modernisering och upprustning i1 olika omfattning. Fas-
tighetsdgaren Micasa planerar for detta.

Axelsbergs vard- och omsorgsboende har god standard med mindre behov sdsom ytskiktsrenove-
ring.

P& Axgérdens vird- och omsorgsboende behdver kdken renoveras samt en del ytskicksrenovering.

Pé Frudngsgérdens vard- och omsorgsboende dr koken renoverade. Visst behov av ytskicksrenove-
ring finns. Hissarna behdver bytas ut. Onskemal finns om en indamalsenlig hiss for att transportera
matvagnar och vérdsingar.

P4 Alvsjdgarden finns behov av att ta ett helhetsgrepp for att uppna en modern standard.

Skérholmen
Inga renoveringsbehov i dagslédget.

Avvecklingar vard- och omsorgsboende
Regionen har inga pagiende avvecklingar av vard- och omsorgsboenden.

Forelagganden fran Arbetsmiljoverket
Inga av regionens boenden har foreldgganden fran Arbetsmiljoverket.
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Profilboende inriktning sjukdomsdiagnoser och/eller funktionsnedsattningar

Tabell 7. Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Hunting- Kognitiv Frontal- To- Forandring jmf
ton svikt lobs talt Boendeplan
demens 2024

Hagersten - Alvsjo
Egen regi 0 0 0 0 0
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 0 0 0 0 0
Skéarholmen
Egen regi 11 11 7 29 0
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 0 0 0 0 0
Region vastraséderort 11 11 7 29 0
Totalt antal platser

Métdatum: 2023-12-01

I Skdrholmen finns Sitra vard- och omsorgboende med totalt 29 profilplatser vilket &r samma antal
platser som foregaende ar.

Det finns behov av vard- och omsorgsboende med inriktning socialpsykiatri.

Vard- och omsorgsboende med sarskild inriktning
(Exempelvis sprak, kultur, etnicitet )

I nuldget bedoms stadens samlade bestand ticka regionens behov.

Sprakinriktning

I regionen finns véard- och omsorgsboendet La Casa, 33 ldgenheter, med spanska som sprakinrikt-

ning.

Efterfragan av boende med HBTQI-inriktning

Det finns inga kédnda forfrdgningar efter boende med HBTQI-inriktning i regionen.

Efterfragan av boende inom ramen for forvaltningsomrdde for finska, mednkieli och samiska.

Det finns efterfrdgan av finska vard- och omsorgsboenden.

Korttidsboende
Tabell 8. Korttidsplatser
Stadsdelsnamnd Soma- | De- To- Varav mojliga plat- |Foérandringar
tik men talt ser for anhorig- jmf
s stod Boendeplan
2024

Higersten-Alvsjo 9 0 9 0
Skarholmen 6 0 6 0
Region vastra séderort 15 0 15 0
Totalt antal platser
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Véstra s6derorts regionala boendeplan
Det finns totalt 15 korttidsplatser med somatisk inriktning i regionen. I Skdrholmen finns sex kort-

tidsplatser med somatisk inriktning pa Bjérksétra vard- och omsorgsboende. I Higersten-Alvsjd
finns nio korttidsplatser med inriktning somatik pa Alvsjogéardens véard- och omsorgsboende.

SHIS och HVB-hem och stodboende

Tabell 9. SHIS, HVB-hem och stédboende, képta platser

Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem | Stédboende | Forand-
ringar jmf
Boendeplan
2024
Hagersten-Alvsjé 10 27 7 +14
Skarholmen 0 2 5 -1
Region vastra séderort 10 29 12 +13
Totalt antal platser

Métdatum: 2023-12-01

Behoven av SHIS, HVB-hem och stddboende

Regionen beddmer att det finns behov av fler platser p4 HVB i Stockholmsregionen. Onskemal
finns &ven om fler HVB med anpassning for personer med funktionsnedséttning samt boenden for
personer med missbruksproblem. Regionen ser ocksa att det finns ett 6kat behov av olika former av
stddboenden. Det ror sig om utsatta dldre dér det finns en missbruksproblematik, psykisk ohilsa
samt vald 1 néra relation.

Nulage tillgang Servicehus

Det finns tre servicehus i regionen vilka #r beligna i Higersten-Alvsjd. Det ir Fruingsgéirdens ser-
vicehus med 41 lidgenheter, Trekantens servicehus med 89 ligenheter och Alvsjd servicehus med 62
lagenheter. Totalt 192 servicehusldgenheter. Alla ldgenheter &r inte uthyrningsbara utan vissa ldgen-
heter nyttjas av andra verksambheter i stadsdelsforvaltningen. Lagenheter som annars stitt tomma.

Den 1 december 2023 var det 52 personer inom regionen som var beviljade ligenhet i servicehus,
varav Higersten-Alvsjd 35 personer och Skirholmen 17 personer. Merparten av de boende som bor

pa regionens servicehus kommer frin andra stadsdelsomraden.

41 personer frin regionen, varav 30 personer fran Higersten-Alvsjo och elva personer fran Skérhol-
men, bor pa servicehus i den egna regionen och elva personer pd andra servicehus 1 staden.

Servicehusen har ett omfattande renoveringsbehov. Micasa ér fastighetségare for samtliga service-
hus.
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Tabell 10. Servicehus

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga | Fordand-
servicehus lagenhe- lagenheter | ringar jmf
ter Boendeplan
2024

Higersten-Alvsjo 3 192 7 0
Skarholmen 0 0 0 0
Region vastra séderort 3 192 7 0
Totalt antal platser

Métdatum: 2023-12-01
Siffran géllande lediga ldgenheter avser de ldgenheter som var anmélda lediga just detta datum.

Forandringar i platsantal i servicehus
Det totala antalet ldgenheter i servicehus har inte forédndrats jamfort med foregadende ar inom region
véstra soderort.

Tillfalligt tomstallda platser pa servicehus
Pé servicehusen finns ldgenheter som inte ar tillgéngliga pa grund av renoveringsbehov.
Det finns ocksad tomma ldgenheter som anvénds till andra verksamheter.

Lediga lagenheter i servicehus
Den 1 december 2023 fanns det 48 lediga ldgenheter i1 staden, en 6kning med 12 lediga ldgenheter
jamfort med foregdende ar.

I Hiigersten-Alvsjo fanns det sju lediga ligenheter vilket &r en minskning med en ligenhet jimfort
med foregdende ar. Statistiken har hdmtats en specifik dag och kan variera dver tid. Verksamheterna
anmadler lediga ldgenheter till kohanteringen.

Ko till servicehus
Totalt i staden stér 83 personer i ko till servicehus, varav 16 personer fran regionen.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller avvecklingar for servicehus
Boendeplaneringen syftar till att anpassa boendeformerna utifrén dldreomsorgens behov och efter-
frdgan samt att utnyttja forvaltningens lokaler och resurser effektivt. Det kan till exempel handla om
omstrukturering av servicehus och se over mdjliga framtida 16sningar.

De tre servicehusen ir 1 stort behov av modernisering och upprustning.

Frudngsgardens servicehus, C-huset, har ett omfattande underhallsbehov. En utredning pagér av
Micasa om mdjligheten att omstrukturera Frudngsgérdens servicehus, C-huset, till vard- och om-
sorgsboende pé sikt, nir behovet okar.

Trekantens servicehus dr i behov av modernisering, upprustning och stambyte.

Alvsjo servicehus ir slitet och i behov av modernisering och upprustning, framforallt i gemensam-
hetslokaler och allmédnna utrymmen. 2019 gjorde Micasa en ytskiktsrenovering av entré, toaletter
och korridorer.

Fruédngsgardens servicehus, A-huset, har byggts om till seniorboende med cirka 80 ldgenheter. In-
flyttning berdknas till andra kvartalet 2024.
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Avvecklingar servicehus
Regionen/Higersten-Alvsjo stadsdelsnidmnd har inga pdgdende avvecklingar av servicehus.

Seniorbostader

Det ér angeléget med en fortsatt utveckling av seniorbostéder, i olika upplatelseformer, som ett led i
att senareldgga behovet av dldreomsorg. Boendeplanen ska beakta efterfragan samt behov av senior-
bostédder utifrdn den demografiska utvecklingen.

Att Stockholms stad kan erbjuda ett boende for dldre som fyller deras sérskilda behov ar viktigt. I
staden finns en ambitionshdjning vad giller mojligheten att bo i seniorboende. I inventeringen av
seniorbostadsbestdndet identifierades 6 697 seniorbostdder i Stockholms stad. Baserat pd den demo-
grafiska utvecklingen och andel personer som bor i seniorbostidder ar 2022 beriknas behovet oka till
drygt 10 300 &r 2040, forutsatt att konsumtionen dr densamma dé som dr 2022. Det skulle innebéra
en 0kning pé cirka 3 600 bostdder under hela perioden eller i genomsnitt 200 bostidder per ar fram
till ar 2040.

Det ér viktigt att seniorbostéderna ligger i ndra anslutning till service och i mojligaste mén kollektiv-
trafik samt har gemensamhetslokaler. Boendeplanen ska beakta efterfrigan samt behov av seniorbo-
stader utifrdn den demografiska utvecklingen.

Seniorbostidder - Bestand och efterfragan
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Befintligt bestand ar 2022 m Efterfragan utifrén stadens konsumtion ar 2022

Efterfrdgan utifran stadens konsumtion ar 2040

I véstra soderort finns det 1 381 ldgenheter pa seniorboende, varav 606 ldgenheter ar allménnyttiga
hyresritter, 319 bostadsrétter och 456 ovriga hyresritter. Efterfragan utifrén stadens konsumtion ér
2022 var 974 lagenheter.

Enligt prognos baserad pa befolkningsutveckling i regionen finns behov av 1 564 seniorbostider
2040. (Swecos rapport Seniorbostdder i Stockholms stad, 2023). 1 véstra soderort finns kdnnedom
om cirka 360 nya ldgenheter, varav 310 med hyresrétt, som prelimindrt kommer vara fardigstéllda
fram till 2028.
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Micasa ér fastighetsiigare for nedanstiende seniorbostider i region viistra soderort.
Totalt 489 seniorligenheter.

Pé seniorboenden finns aktivitetscenter som drivs av stadsdelsforvaltningarna:
e Axelsbergs seniorboende med aktivitetscenter, 126 Igh
e Langbrobergs seniorboende med aktivitetscenter, 31 Igh
e Kastanjens seniorboende, inget aktivitetscenter, 82 Igh
e Skédrholmens seniorboende med aktivitetscenter Bjorken, 152 Igh

e Masholmens seniorboende f6r dova och personer med dévblindhet och med teckensprak
som forstasprak vid Skarholmens seniorboende med aktivitetscenter Tallen, 35 Igh

e Malsitras seniorboende, inget aktivitetscenter i samma byggnad. Aktivitetscentret Aspen
ligger 1 ndrliggande lokal, dock inte i samma byggnad, 63 Igh.

Aldre med sirskilda bostadsbehov kan fa foretride till Micasas seniorligenheter.

Micasas plan for ombyggnad av befintliga fastigheter till seniorbostider i regionen ir fol-
jande. Totalt cirka 160 seniorligenheter.

Hiigersten-Alvsjo
e Fruingsgarden, Fruingen, ombyggnad av Frudngsgérdens servicehus A-hus till seniorbo-
ende, ca 80 lagenheter. Klart for inflyttning andra kvartalet 2024.

e Axelsbergs seniorboende/Jungfru Lona utdkas med ca 30 ldgenheter. Inflyttning andra kvar-
talet 2025.

e Utredning: Pristgirdshagen 2/Alvsjo. Ca 50 ligenheter i del som idag har hyrts av Stock-
holms SHIS. Tidplanen &r oklar.

Maénga éldre bor idag i1 fastigheter som &r utan hiss eller pa annat sétt ar otillgdngliga. For de som
inte uppfyller kriterierna for servicehus eller vard- och omsorgsboende kan seniorboende vara ett
bra alternativ. Tillgdngliga och anpassade bostdder dkar de dldres mdjligheter till ett sjdlvstandigt
och aktivt liv.

Till Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd har det inkommit sex ansdkningar om vard- och omsorgsbo-
ende, dar framst otillgdnglig bostad eller social isolering anges som skél for ansékan samt tva an-
sokningar om servicehusboende.

Till Skdrholmens stadsdelsndmnd har det inkommit tre ansdkningar om vard- och omsorgsboende,
dar framst otillgdnglig bostad anges som skl for ansokan.

Vid seniorboende finns traffpunkter/aktivitetscenter som drivs av stadsdelsforvaltningarna. For att

kunna driva traffpunkter/aktivitetscenter vid seniorboende &r det viktigt att stadsdelarna tilldelas
medel for detta.
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5.Boendeplanering framat

Mialsittningen dr att staden och regionerna ska kunna tillgodose de édldres behov av vard- och om-
sorgsboende, som dr moderna och funktionella. Vard- och omsorgsboenden som ocksé erbjuder en
god arbetsmiljo for personalen.

Vérd- och omsorgsboende ingar i stadens valfrihetssystem. Detta innebér att den dldre som har be-
viljats vard- och omsorgsboende har mojlighet att vélja till vilket boende denne vill flytta.

Planerad nyproduktion vard- och omsorgsboende i vastra séderort
Den stadsovergripande dldreboendeplanen 2024 med utblick mot 2040 listar foljande projekt inom
region vistra soderort. De som star med icke fet text avser icke specifika projekt utifrén behov eller
forslag. Artal avser planerat firdigstillande.

Tabell 11. Planerad nybyggnation vard- och omsorgsboende i regionen

Kommunal avveckling Kommunal nyproduktion

2033 Hagersten-Alvsjd +60

2034 Skarholmen +80

2037 Hagersten-Alvsj6 +60

2038 Hagersten-Alvsjo +80

2039 Hagersten-Alvsjd,+60

2040 Hagersten-Alvsj6 +80

Privat avveckling Privat nyproduktion

2028 Skarholmen, Grasholmsv. +54

2033 Hagersten-Alvsjé +25

Kaélla: Boendeplan 2024 med utblick mot 2040, stadsévergripande é&ldreboendeplan.

Totalt planeras for 499 platser 1 vard- och omsorgsboende inom regionen varav 420 i egen regi och
79 1 privat regi.

Behov av nybyggnation av vard- och omsorgsboende
Det behovs fler vard- och omsorgsboenden i region vistra soderort och i staden totalt for att kunna
mota det 6kade behovet.

I regionen 6kar behovet av vard- och omsorgsboende fram till 2030 med 110 platser, till 2040 med
342 platser och till 2050 med 558 platser. (Swecos prognos, se tabell 3).

Inom ramen for stadens valfrihetsmodell véiljer den édldre vard- och omsorgsboende. Det kan vara
inom regionen, andra regioner eller andra kommuner. 2023 valde 49 procent att flytta inom den
egna regionen.

Forutsattningar for nyproduktion i regionen

I regionen finns behov av renovering och upprustning av servicehusen och vard- omsorgsboendena
i olika omfattning. For att méta kommande behov behovs fler vard- och omsorgsboenden och se-
niorboenden. I stadens boendeplanering finns forslag pa nyproduktion av fler vard- och omsorgsbo-
enden i vistra sdderort, specifika och ospecifika projekt. For att mota kommande behov samt for en
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effektiv resursanvindning anser regionen att det vore angeléget att i den fortsatta planeringen un-
dersoka mojligheterna med en kombination av nyproduktion och ombyggnation.

Ekonomiska forutsattningar vid nyproduktion

Vard- och omsorgsboende dr en gemensam resurs for staden. For att regionen ska kunna driva flera
vard- och omsorgsboenden behovs det ekonomiska forutsittningar for detta samt till exempel ersatt-
ning for eventuella outhyrda ldgenheter, sa kallade tomgangskostnader.

Det finns bdde for- och nackdelar med nyproduktion jamfort med att omstrukturera befintliga fas-
tigheter. En nyproduktion kan bli dyrare da bade mark- och byggnadskostnader dr hogre an tidigare
byggnationer. Vid nybyggnation tillkommer kostnader for uppstart av verksamheten samt tom-
gangskostnader for tiden innan alla lagenheter har tagits i bruk.

Fordelen med nyproduktion &r att ldgenheter och lokaler kan bli mer funktionella och anpassade uti-
frén de boendes och personalens behov. Vid en ombyggnation kan det ibland finnas vissa begrins-
ningar utifran fastighetens konstruktion. De dldre maste dven flytta till andra boenden vilket kan
vara pafrestande. En avveckling innebédr bland annat tomgangskostnader.
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