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Detaljplan for nya bostader och skola vid
Kilabergsvagen i Midsommarkransen

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Planomradet omfattar tva kvarter som idag innehaller dels en
drivmedelsstation, dels en kontorsbyggnad dér Tellusborgsskolan
hyr lokaler. Forslaget innebir att drivmedelsstationen rivs och
ersitts med ett bostadshus med ca 60 hyresrétter. Kontorshuset far
nya planbeteckningar som medger fler anvindningsomraden, bland
annat skola. Tellusborgsskolan kan ddrmed fi permanent bygglov
for sin verksamhet.

Forvaltningen &r positiv till forslaget, men kommenterar bland
annat forbattringar av skolgarden, trafiksikerhet, anslutningen till
naturmark, hanteringen av dagvatten, och beredskapsplaneringen
for drivmedelsstationer.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till ny detaljplan for
fastigheterna Eremiten 2 och Kilaberg 1. Remisstiden stracker sig
till 6 maj 2024, men stadsdelsndmnden har fétt forlingd svarstid till
4 juni 2024.

Arendet

Pa fastigheten Eremiten 2, i hornet Hégerstensvégen-
Kilabergsvigen, finns idag en drivmedelsstation. Pa fastigheten
Kilaberg 1 1 hornet Tellusborgsviagen-Kilabergsviagen ligger en
kontorsbyggnad dir bland annat Tellusborgsskolan ar inhyrd med
ett tidsbegrinsat bygglov. Markdgare dr Stockholms stad.

Planforslaget innebar att befintlig drivmedelsstation rivs och ersétts
med ett bostadshus med 5-6 vaningar for ca 60 hyresritter och
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lokaler 1 bottenvaningen. Bostadsgérden blir upph6jd mot befintlig
slant och med garage under. Det nya kvarteret ska hdmta sin
arkitektoniska inspiration frdn Aspuddens bebyggelse 1 jugendstil
fran 1910-talet, men med ett samtida uttryck. Byggaktor ér
Fastighets AB Balder. Innan bostdderna byggs ska marken saneras.
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Planomradet markerat med rod linje.

Den befintliga kontorslokalen foreslas i detaljplanen for
skolverksamhet och Tellusborgsskolan kan da fa ett permanent
bygglov i sina nuvarande lokaler ddr. For att lokalen ska fa en
flexibel anvindning over tid sa tillats dven till exempel butiker,
vardcentral, kontor, hotell och konferens. Forskola ska inte tillatas i
lokalerna. I kdllarvaningen finns idag ett garage och en bilverkstad
som béada foreslas vara kvar. Mojlighet att inrymma livsmedelsbutik
finns 1 en nu tomstélld butikslokal.

Tellusborgsskolan &dr en hogstadieskola med 680 elever, men med
plats for 720. Friytan pé skolgérden dr ca 5 kvm/elev. Skolgarden &r
idag hédrdgjord. For att mgjliggora for mer gronska och skugga pa
skolgarden och utdka ytan nagot, foreslas att en mindre del av
angriansande naturmark planldggs som skolgérd.

Géang- och cykeltrafik vid Kilabergsvigen ska fa béttre
forutsittningar genom att gatan byggs om. Det ska dven finnas plats
for gatutrdd pé striackan. Parkering kommer att ske i garage pa de
egna fastigheterna. Infart till garage for bostdderna pa Eremiten 2
ska ske fran Hégerstensvigen. Leveranser till skolan och andra
verksamheter pa Kilaberg 1 foreslds fran Kilabergsvigen. En
lastzon med plats for backvdndning planeras inne pa gérden for att

Forslag till detaljplan for Eremiten 2 m.fl. vid undvika lastbilar som backar ver géng- och cykelbanan.

Kilabergsvagen i
Midsommarkransen
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Flygvy dver planforslaget sett fiin norddost. Bild: Studio Moi

I nérheten av planomradet finns tre omrdden med skyddsvirda
adellovtrad. Nér bostadskvarteret byggs kommer kontakten mellan
tva av omrddena att forsdmras. Som kompensation foreslas att 4-5
stora ekar/linda planteras utmed Hagerstensvdgen vid det nya
kvarteret. Planen mojliggor dven tradplantering utmed
Kilabergsvigen.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. Ett flertal
atgirder behovs pa bada fastigheterna for att folja stadens
dagvattenstrategi. Kvarteret Eremiten 2 ligger nedanfor en
naturmarksslént och behdver bland annat avleda vatten fran slénten
vid storre regn. Det ska goras i ett grasbeklatt makadamdike i
fastighetsgrinsen.

Luftkvalitet och buller har undersokts. Berdkningar visar att
miljokvalitetsmalet for luftféroreningar uppnés for bade skolan och
bostdderna. For att uppna riktvarden for hogsta ljudniva for
trafikbuller 1 bostidder géller att minst halften av ldgenheternas rum
maste orienteras mot innergard.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service. De

fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp den 21
maj 2024.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen &r positiv till nya hyresrétter 1 omradet och
byggaktorens inriktning mot storre ligenheter ar bra for att
komplettera befintligt bestdnd 1 omradet. Kvarteret har ett utsatt
lage med nérhet till trafikleder och SL-depén, men planforslaget
visar att boendemiljon dndé kan bli god.
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Det ér dven positivt att Tellusborgsskolan kan fa ett permanent
bygglov i sina nuvarande lokaler sa lings de behovs. Att ha skola i
en kontorsbyggnad ér inte optimalt, framfor allt for att skolgérden
ar sé liten. Det gor skolan olamplig for yngre barn, men acceptabel
for 1 detta fall hogstadiet. Ett forslag om hur skolgarden kan
omgestaltas for att fa in mer gronska och skugga har tagits fram
utifrdn barnkonsekvensanalysen. Forslaget omnidmns 1
planbeskrivningen, men hade kunnat beskrivas lite mer utforligt och
illustreras tydligt, eftersom det ar sa viktigt for skolmiljon.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for skotsel av den naturmark som
ansluter till de berorda fastigheterna. Det ér viktigt att grinsen
mellan naturmark och fastigheter markeras, framfor allt mot
bostadskvarteret, da det annars finns risk for att en del av allmén
plats privatiseras pd olika sétt. Eftersom naturmarken sluttar mot
fastigheterna dr det ocksa viktigt att det inte uppstér krav pa
stadsdelsforvaltningen att hantera det dagvatten som rinner fran
naturmarken mot fastigheterna. Det dagvattendike som planeras
ligga 1 fastighetsgridnsen mot bostadsgirden ska placeras inne pé
fastigheten sa att ansvaret for underhallet ligger pa fastigheten.

I kvarteret med skola och kontor finns mojlighet att etablera en
livsmedelsbutik i en tom lokal. Forvaltningen &r positiv till att en
livsmedelsbutik finns med i planen, d4 den kan underlitta vardagen
for manga boende och 6ka mojligheten till sjidlvstandighet for dldre
och funktionsnedsatta personer.

Stadsdelsforvaltningen stéller sig undrande till att forskola medvetet
undantas fran planbestimmelsen 1 kvarteret med skola. I ett
framtida scenario kan mdjligheten till flexibel anvéindning av
lokalerna vara till nytta for staden som helhet. Om bestammelsen
kvarstar vore det bra att fortydliga planbeskrivningen med en
motivation till detta.

I samband med planens genomforande ska trafiksdkerheten ses dver
vid skolan och ett nytt dvergdngsstille planeras pa
Tellusborgsvigen, dir ménga elever genar dver gatan fran
busshéllplatsen. Forvaltningen hoppas att det kan genomforas si
snart som mojligt, d& dagens situation ér otrygg.

Planforslaget innebir att en drivmedelsstation forsvinner. Aven
andra planer i staden paverkar drivmedelsstationer, vilket kan vara
ett problem ur beredskapssynpunkt.

Avslutningsvis skulle ldsningen av planforslaget underlétta om det
fanns en karta med de befintliga kvarterens fastighetsbeteckningar,
vilka det hdnvisas till 1 texten.
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Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner
forvaltningens tjinsteutlatande och 6verldmnar det till
stadsbyggnadskontoret som svar pd remissen.

Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag ”Detaljplan f6r Eremiten 2 m.fl. vid
Kilabergsvigen i stadsdelen Midsommarkransen,
S-Dp 2022-04701".
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