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Detaljplan for del av fastigheterna Vastberga
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Planomradet markerat med rod linje.
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostéder i flerbostadshus
och lokaler for centruméndamaél i Solberga, nira Alvsjd centrum.
Forslaget innehaller cirka 140 bostdder, inklusive ett
gruppboende med sex LSS-ldgenheter. Bostdderna avses
uppforas bade som hyres- och bostadsrétter. Vidare syftar planen
till att forbattra framkomligheten for gdende, genom att bredda
gingbanan. Ny bebyggelse ska genom anpassad skala, placering
och blandning av funktioner bidra till att stdrka Folkparksvigen
och utveckla omradet mellan Solberga och Alvsjo centrum.

Tre punkthus foreslas placeras mot Folkparksvégen och foljer
gatans utformning fOr att minimera intranget i naturen.
Byggnaderna ges en hdjdskala pa nio vaningar. Tva av de tre
punkthusen binds samman med en markerad lagdel, dir lokaler
for centrumandamal och bostadskomplement samt en
platsbildning med torgkaraktér foreslas. Ovanpa lagdelen
planeras for en gird och vegetation. Entréer orienteras mot
Folkparksvégen for att bidra till ett mer levande och tryggt
gaturum.

Bebyggelsen ska medverka till att knyta samman Alvsjé med
Telefonplan och skapa en mer stadsméssig miljo langs
Folkparksvédgen. Utover detta bidrar det nya kvarteret med
funktioner och miljéer som inte finns i omradet idag, sdsom
lokaler for verksambheter i bottenvéningen. Dartill syftar platsen
till att utgdéra en vilkommande entré till Solberga och skapar en
overgang till den framtida storskaliga stadsutvecklingen i Alvsjo,
enligt det beslutade start-PM for programmet for Alvsjo.

Parkmarken med naturkaraktdren foreslds behélla sin karaktér 1
Ost och nordost. Nya trappor och en mindre platsbildning foreslas
mellan tva av punkthusen, dér naturen méter gatan. Detta gors for
att skapa en fysisk koppling mellan gatan och naturen som ocksa
fungerar som en vilkommande och tydlig entré till skogspartiet.

Parkering anordnas i garage.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagen eller miljébalken att en
miljobeddmning behover goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2024-07-12)

— Naturvirdesinventering (Calluna, 2019-06-07)

— Fagelinventering (Adoxa Naturvdrd, 2024-06-20)

—  PM geoteknik (Geoteknologi, 2024-06-20)

—  Skyfallsutredning (WSP, 2024-08-21)

—  Trafikbullerutredning (Akustikkonsulten, 2024-07-02)

Ovrigt underlag

—  Solstudie (AML, 2024-07-05)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Reichmann Antikvarier AB &
Draken Arkitektur, 2024-06-20)

— Mobilitets-PM (AML, 2024-07-05)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplanerare Golnaz Mirheidari pa
stadsbyggnadskontoret och representanter frén ett flertal av
stadens berdrda forvaltningar. Byggaktoren Storstaden, Andreas
Martin-Lof arkitekter och Landskapslaget har deltagit i
framtagandet av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostéder i flerbostadshus
och lokaler for centruméndamal. Studerat forslag innehéller cirka
140 bostidder. Vidare syftar planen till att forbéttra
framkomligheten for gdende genom att bredda gingbanan.
Genom skala, placering och innehéll ska den nya bebyggelsen
bidra till att skapa ett stadsmissigt mote med Folkparksvigen och
att utveckla omradet intill Solberga.

Byggnadernas placering, hdjd och typologi anpassas till det
kulturhistoriskt virdefulla omraddet Apelsinlunden, 6ster om
planomradet. Genom en terrdnganpassad bebyggelse kan
befintliga naturvirden i storsta mojliga mén tillvaratas.
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Ny bebyggelse ska utformas och gestaltas for att utgora ett
samtida tilldgg till Solbergas karaktdristiska hus i1 park. Entréer
placeras mot gata for att bidra till 6kad trygghet och ett aktivt
stadsliv. En mindre platsbildning foreslds mellan husen som ska
kunna anvéndas for sociala aktiviteter.

Huvuddrag

Bebyggelsen placeras ldngs Folkparksvégen ddr entréer
orienteras mot gatan for att bidra till ett mer levande och tryggt
gaturum. Genom att placera bebyggelsen i utkanten av
skogspartiet kan de grona véirdena bevaras 1 sa stor utstrackning
som mojligt. Anpassningen ska ske varsamt och anslutningen
mellan kvartersmark och allmén platsmark ska goras
omsorgsfullt.

Forslaget bestar av tre punkthus 1 nio vaningar. Viktigt for
gestaltningen &r att gavlarna mot Folkparksvégen ska ha en
tydligt offentlig karaktir och innehalla lokaler samt
bostadskomplement 1 markplan. Gavlarna mot skogspartiet i norr
ska ge ett oppet intryck med fonster for att 6ka kidnslan av

trygghet.

Planen bidrar med bostider 1 ett ldge néra kollektivtrafik, service
och naturomréadet Solbergaskogen.

Parkering anordnas i garage.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Det aktuella omrédet ligger 1 Solberga vid Folkparksvégen och
omges av parkmark med naturkaraktir i norr, 6st och sydost samt
Folkparksvégen i vést och syd. Omridet upptas idag
huvudsakligen av ett skogsomrade. Topografin ar kuperad med
lagsta nivan nirmast Folkparksvigen.

Planomradet dr cirka 0,3 hektar och omfattar delar av fastigheten
Vistberga 1:1 och delar av fastigheten Solberga 1:1. Bada
fastigheterna dgs av Stockholms stad.
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Karta over planomradet som ar markerat med rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2050,
ar Solberga markerat som ett strategiskt stadsutvecklingslédge.
Detta innebér att omradet har hog regional tillgédnglighet och att
det finns potential att utveckla en tit och sammanhingande
stadsmiljo. Det finns potential att utveckla urbana kvaliteter och
bidra till en starkare social hillbarhet.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Folkparksvégens ut som en framtida
lokal stadsgata ddr levande bottenvaningar och en blandad
bebyggelse efterstrivas. Kopplingen mellan Telefonplan och
Alvsjo #r ett prioriterat strategiskt samband som behdver stirkas
med nya bostéder och satsningar pa det offentliga rummet.
Solbergaskogen &r utpekat som utvecklas med fler malpunkter,
grona promenader och tydligare parkentréer. Trygghetsskapande
atgéarder ar prioriterade i Solberga.

Detaljplan

Gallande detaljplaner

Omradet dr planlagt for parkdndamadl och omfattas av de tre
detaljplanerna, dndrad stadsplan for omrade vid Gamla
Gotalandsvégen (P1 7873), dndrad stadsplan for kv. Pliggen m.m.
(P1 6844) samt stadsplan for Solberga préastgard m.m. (P1 5725).
Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer.
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Bilden visar en sammanstalld planmosaik av gallande detaljplaner i
omradet. Planomradets avgransning markerad med réd linje.

Pagaende planer i naromradet
I nédrheten av planomradet finns fyra pdgaende detaljplaner och
ett planprogram:

Rosenstenen och Snabelskon (dnr:2017-13952). Innehall:
bostéder.

Taffelstenen 1 (dnr:2021-03110). Innehall: bostdder och
publika verksamheter.

Norra Folkparksvégen (dnr:2019-11753). Innehall:
kontor, hotell, icke-storande verksamheter och bostéder.
Del av fastigheten Vistberga 1:1 intill Lisebergsvigen
(dnr:2023-18229). Innehill: bostader.

Program for Alvsjd (dnr:2022-04286). Innehall: bostider,
arbetsplatser, skolor, forskolor, gator, kopplingar, park-
och idrottsytor med mera.
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2021-0310

Taffelstenen 1 T
\ \ 2020-14445

del.av fastigheten Vastberga
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Del av fastigheten Vdstberga
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Del av fastigheten Vastberga 1:1 vid kv Rosenstenen och; elskon
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0 Aktuelit planomrade | Q :
Startskede
Planskede
Il Granskning
Startskede

Karta som visar planomradets lage och avgransning samt pagaende
detaljplaner i ndromradet.

2029-04286
Program for Alvsjo

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 14 december 2018 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
Trétoffeln.

Markanvisning

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden markanvisade 11 maj 2023 delar av
planomradet till Storstaden Stockholm Bostad AB.

Riksintressen
Planomradet ligger inte inom nagot omrade for riksintresse.

Byggnadsordningen

Solberga karaktériseras som grannskapsenhet. I
byggnadsordningens vigledning anges bland annat att lokala
centrum och centrala strak ska utvecklas genom att kompletteras
med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dér det 4r mdjligt.
Nya byggnader ska utformas inom befintlig struktur utifran ett
helhetsperspektiv och en samtida tolkning av platsens
forutsittningar och nérliggande bebyggelse.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet omfattar delar av ett skogsomréade vid
Folkparksvdgen som omges av parkmark med naturkaraktér.
Marken utgors huvudsakligen av en bergshdjd av gles
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héllmarksskog omgiven av blandskog och brynmiljer 1
sluttningarna ned mot Folkparksvigen i sydviést.

Topografi

Omrédet &r relativt svart att nd fran Folkparksvégen pa grund av
topografin och forekomst av sly. Frn Folkparksvégen sluttar
planomrddet mot nord och nordost med en nivaskillnad pé cirka
11 meter.

Naturvarden

Inom skogsomradet finns dldre ekar och tallar varav flera &r
haltrdd (d6da och levande) och hyser rodlistade arter sdsom
tallticka och reliktbock som ar nédra hotade (NT). Uppe pa
héllmarken dr de flesta trad gamla och relativt klena och i
kanterna finns buskar av exempelvis oxbér, en och ronn. I
blandskogarna och brynmiljoerna dr vegetationen lummigare med
fler buskar och tétare tradskikt.

Inom planomradet finns ingen skyddad natur enligt 7 kap.
miljobalken. Omréadet ingér inte i ESBO (ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omréden). Nordvist om planomradet ligger
Solbergaskogen, ett naturomrade som bade har ett hogt rekreativt
varde och ér en livsmiljo for skyddsviarda arter. Det ndrmsta
naturreservatet r Alvsjdskogen som ligger cirka 1,5 km sydvist
om planomradet.

En naturvérdesinventering (NVI) har tagits fram for planomradet
och det kringliggande skogsomradet. Totalt identifierades fem
naturvirdesobjekt inom inventeringsomrédet varav tva
naturvirdesobjekt med naturvirdesklass 2 (hogt naturvérde), tva
objekt med naturvérdesklass 3 (patagligt naturvérde) och ett
objekt med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde).
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Karta 6ver identifierade naturvardesobijekt. Bild: Stockholms stad med
underlag fran Calluna.

De objekt med hogt naturvérde ar hdllmarken och en blandskog
som sluttar ned vasterut mot Folkparksgatan. I bada objekten
finns ett stort antal dldre tallar och flera gamla ekar varav en ar
biotopskyddad. Det finns dod ved i olika stadier, bade liggande
och stdende och flera av tallarna ar haltrad, 4ven bland de levande
traden.

Inom inventeringsomréadet har bara ett sérskilt skyddsvirt trad
(ek) och 62 naturvérdestrad (frimst dldre tall och ek)
identifierats.

Karta over de trad som har mventerats och matts inom pIanomradet
Bild: Calluna
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Faglar

En figelinventering genomfordes under forsommaren 2024.
Totalt noterades 15 fagelarter inom inventeringsomradet, varav
10 av dessa bedoms hdcka i omradet. Merparten av de fagelarter
som noterades uppehdll sig i nordvistra och Ostra delen av
omrédet.

Den rddlistade arten mindre hackspett som noterats flera ganger
de senaste aren i den ndrbeldgna Solbergaskogen har inte noterats
under inventeringen. Inte heller i Artportalen finns négra
noteringar av arten fran inventeringsomradet. For att mindre
hackspett ska hicka i ett omrade krivs doda 16vtrédd, vilket saknas
1 inventeringsomradet.

Ovriga arter

Bland naturvardsarterna i omradet kan sarskilt ndmnas tallticka
och reliktbock som bada ar rodlistade som ndra hotade. Dessa
arter har frimst observerats i den nordvéstra och Ostra delen av
inventeringsomradet.

Rekreation och friluftsliv

Skogsomradet anvinds idag for rekreation men i sina delar
relativt svart att vistas i pa grund av sin branta topografi. I delar
av skogsomrddet syns spar av lekmiljoer, samt smitvigar fran
Apelsinlunden ner till Folkparksviagen. Skogspartiet kan ses som
en forldngning av Solbergaskogen nordvist om planomradet,
eftersom det i bada skogsomradena finns gammal tall och ek.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken i planomradet bestar i huvudsak av berg i dagen eller
ytndra berg. Nedanfor berghillarna 6vergar omradet i skogsmark
med morin, som bedoms ha en tjocklek pa cirka 1 - 1,5 meter. |
kanten till Folkparksvdgen forekommer ett tunt lager lera.
Bergets niva bedoms falla fran cirka +41 meter i norr till ca +30
meter i sdder.
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Bilden visar byggnadsgeologiska kartan. Gul farg = lera, bla farg =
moran och réd farg = berg i dagen eller ytnara berg. Planomradets
avgransning markerad med svart linje. Bild: Geoteknologi.

Ledningar

Pé den 6stra sidan av Folkparksvigen finns en fjarrvirmeledning
frén Stockholm Exergi och Ellevios belysningskablar.
Vattenledningar och dagvattenledningen fran Stockholm vatten
och avfall (SVOA) ligger i kérbanan. Ellevios elledningar och
belysningskablar ér placerade i den véstra gangbanan.

Markradon

Baserat pa SGUs flyggeofysiska karta bedoms radonrisken vara
normal till hog. For ndrmre undersdkning av radonrisken behdver
en markradonunderdkning utforas.

Kartan visar uranhalten i mark enligt SGU:S gammaspektrometriska
matningar. Planomradet markerat med svart linje. Bild: Geoteknologi.
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Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger i ndra anslutning till 1dgsta punkten pa
Folkparksvégen, vilket dr en lokal 1dgpunkt dir vatten kan
ansamlas och skapa 6versvimning i samband med intensiva regn.
Niér 1dgpunkten fylls upp avrinner det vidare sdder ut mot en stor
lagpunkt vid Alvsjo centrum. Inom planomrédet finns ett antal
avrinningsstrak som avleds ner mot ldgpunkten i1 Folkparksvégen.

Avrinningsomraden som ansamlar vatten utanfor planomradet. Bild t|II
vanster visar avrinningsomradet som kommer till omradet fran vaster
och den hogra bilden visar den yta som avrinner fran ¢ster. Bild: WSP
I anslutning till planomradet finns ett befintligt ledningsnét for
dagvatten. Ledningsnitet foljer Folkparksvigen och har
avledning fran norr till sdder.

Dagvatten

Inom planomrédet finns ett befintligt ledningsnét for dagvatten.
Ledningsnitet foljer Folkparksvigen och har avledning fran norr
till soder. I Folkparksvégen finns dagvattenbrunnar, som
avvattnar gatan, anslutna till ledningen. I gatans 1agpunkt finns
tva dagvattenbrunnar. Intilliggande omraden avvattnas till samma
ledningsnit vilket innebér att planomradet ingér i ett och samma
tekniska avrinningsomrade.

Oversvamningsrisker

Planomradet angrinsar till en 1dgpunkt vid Folkparksvagen, dar
vatten kan ansamlas och skapa dversvimning i samband med
kraftiga regn.

Vattenskyddsomrade

Planomradets recipient Milaren-Fiskarfjirden ingar 1
vattenskyddsomradet Ostra Milaren och #r dven klassificerad att
erhalla ett riksintresse avseende yrkesfiske (2024-06-05). Det
finns dock inga vattenskyddsomrdden inom planomrédet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt
Vatteninformationssystem Sverige, VISS, juni 2024 har Mélaren-
Fiskarfjarden mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten ér otillfredsstéllande ekologisk status 2039
och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Befintlig bebyggelse

Ingen bebyggelse finns inom planomradet idag. Angransande
bebyggelse ar huvudsakligen uppford under slutet av 1960-tal
och under 2000-talet.

Solbergas byggnadsetapper

SOLBERGA - UTVECKLING OVERTID

1510-tal

1550-tal .
969 ]
grocl [ |
i980-tal
o
panomradet [

1960-talsbebyggelsen ligger pa den nordostra sidan av
planomrddet och kallas for Apelsinlunden. Dér finns 34
vilgestaltade ldga punkthus 1 tre till fyra vningar vars grona
gérdar &r bilfria miljoer med trafik och parkering endast i
ytterkanterna. 2000-talsbebyggelsen ligger 1 anslutning till
planomrddets véstra sida. Dér finns tre punkthus i sju till atta
vaningar med tva stycken trevaningshus emellan. Husen har
endast fonster och ndgra enstaka balkonger mot gatan medan
entréerna ar in mot gérden.
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Bilder som visar befintlig bebyggelse i narhet till planomradet. Bilder:
Jan Wirén- 1970, Google street view och Stockholms stad.

Landskapsbild/stadsbild

Solberga ar ett bostadsomrade utbyggt under framfor allt 1950-
talet och karaktériseras av terrdnganpassad bebyggelse, dér
naturen tillats vara en del i stadsbilden genom parkrum och grona
korsningar.

Planomradet bestar av ett mindre skogsomrade med mycket
kuperad terrang som tracker sig i nordvast-sydostlig riktning
langs med Folkparksvédgen. Skogspartier bestdr framst av
uppvuxna tallar och ekar samt slingrande upptrampade
gingvigar.

Strax norr och sdder om planomradet loper gdngvigar som
kopplar samman Folkparksvdgen med Apelsinparken och i
forldngningen Solbergaskogen. Folkparksvigen ér idag ett
relativt glesbebyggt stadsrum med husentréer vinda bort fran
gatan och saknar karaktéren av ett centralt strak.

Liangs Folkparksvégen har viss fortdtning skett under senare tid
med bade lamellhus och punkthus. Detta har paverkat omradets
ursprungliga enhetlighet men trots detta 4r omradet som helhet
fortfarande vélbevarat och avldsbart. Senare ars fortatningar har
skett med byggnader som generellt forhéllit sig val till Solbergas
karaktir med terrdnganpassad bebyggelse med forgardsmark och
putsfasader.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Punkthusomrédet Apelsinlunden och delar av planomrédet &r
utpekat som kulturhistoriskt viardefulla miljoer 1 Solberga.
Bebyggelse 1 Apelsinlunden klassificeras enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta som gron, vilket innebér att bebyggelsen
beddms ha sérskilda kulturhistoriska vdrden. Apelsinlunden med
34 vilbevarade och tidstypiska punkthus ér ett av Stockholms
storsta omrdden med ldga punkthus. Den vélgestaltade
markplaneringen bidrar till omradets sérskilda kulturhistoriska
virde.

Bostadsomréadena ldngs Folkparksvagen utgors av
terranganpassade lameller i tre vaningar och hogre punkthus om
sju till &tta vaningar och klassificeras enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta som gul vilket innebér att de bedoms vara av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av ett visst
kulturhistoriskt vérde.
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Stockholms stads karta med Stockholms stadsmuseums
kulturhistoriska klassificering. Planomradets avgransning markerad
med rdd linje. Bild: Stockholms stadsmuseum.

Fornldmningar

Enligt Lansstyrelsens ldnskarta finns inga fornlimningar inom
planomradet. Daremot finns fornldmningar och 6vrig
kulturhistorisk 1dmning 1 ndromradet. Dessa bedoms dock inte
paverkas av byggnation inom planomradet.
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Offentlig service

Skola och forskola

Cirka en kilometer nordost om planomrédet ligger
Solbergaskolan med arskurserna F-6. Pa skolans omrade finns
dven Mockasinens grundskola (F-9) och grundskolan Briskolan
(F-6). I ndromradet finns flera kommunala forskolor. Narmaste
kommunala skola & Magelungens skola.

Kommersiell service

I Klacktorget som ligger inom cirka 500 meters gdngavstand fran
planomradet finns restauranger och enklare serviceinrittningar.
Mer service, sdsom vérdcentral och affirer, finns vid Alvsjo
centrum, cirka 600 meter fran planomrédet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomrédet ansluter 1 vést till Folkparksvédgen. Folkparksvéigen
ar en dubbelriktad lokalgata som leder genom Solberga, mellan
Gotalandsvigen och Kontrollvdagen. Fran Folkparksvagen leder
nagra mindre lokalgator in till Solbergas bostadsbebyggelse.

Biltrafik

[ h6jd med planomradet trafikeras Folkparksvdgen av cirka 3100
fordon per dygn. Folkparksvigen fungerar som omrédets
uppsamlingsgata som ansluter till stadens dvergripande vignit.

Folkparksvigens breda kérbana mojliggér god framkomlighet for
busstrafik. Gatan &r reglerad med parkeringsforbud.

Gang- och cykeltrafik

Langs Folkparksvdgen finns dubbelriktade cykelvégar.
Folkparksvégen dr i Stockholms cykelplan utpekad som
huvudnit, vilket innebér att den framst anvands for cykeltrafik till
och frin stadsdelen och nérliggande stadsdelar for vidare
anslutning till de priméra cykelstraken.

I planomrédets nérhet utgér ménga planskilda kopplingarna 6ver

Folkparksvégen i tunnlar och i ett fall en bro. Gangbron utgdr en

forbindelse mellan Solbergaskogen och Apelsinparken. De grona
kopplingarna 6ver Folkparksvigen ar ett viktigt karaktérsdrag for
omradet. Det finns inga géngvégar genom planomradet men flera
mindre upptrampade stigar.
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Kollektivtrafik

For omrédet finns ett brett utbud av kollektivtrafik vilket skapar
goda forutsittningar for hallbart resande. Alvsjo
pendeltdgsstation ligger ca 500 meter fran planomridet och
trafikeras av alla pendeltag samt ett stort antal bussar.
Folkparksvégen trafikeras av flera busslinjer. Narmsta
bullhallplats dr Solberga park som ligger i anslutning till
planomradet.

Storningar och risker

Foérorenad mark

Ett geotekniskt PM for planomréadet har tagits fram. I samband
med provtagningen noterades inga tecken pd fororening. Trots att
det inte finns/har funnits ndgra kénda potentiellt fororenande
verksamheter pé platsen eller i dess ndra anslutning har relativt
hoga halter av metaller, aromatiska kolviten och PAH uppmatts
inom omrddet. Det dr ként att ndgot forhojda halter av
exempelvis metaller och PAH kan forekomma 1 stéder, 1
synnerhet i anslutning till vigar, men de detekterade halterna ar
hogre dn vad som normalt forvéntas.

Buller, vibrationer

Planomradet berors av trafikbuller fran Folkparksvégen och
delvis fran Vistra stambanan som ligger sydost om planomradet.
Det finns risk for storning av lagfrekvent buller eftersom
Folkparksviagen och Gotalandsvagen trafikeras av bussar och det
finns en busshéllplats i anslutning till planomradet.

Stockholms stads bullerkarta |nd|kerar att planomradet framst berors av
buller fran Folkparksvéagen. Bild: Miljéférvaltningen.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor bebyggelse med cirka 140 bostidder (B) i
flerbostadshus, centrumverksamheter 1 bottenvaningar (C1 och
C2). Forslaget mojliggor dven en breddning av gdngbanan pé
Folkparksvigen (GATA). Tva platsbildningar foreslas- en pa
kvartersmark med torgkaraktér samt en pé allméin platsmark.
Béda ska uppmuntra till social samvaro och oka trygghet. Den pa
allmén plats har dven en trappa som leder upp besdkare i naturen
och skapar en informell koppling mellan Apelsinlunden och
planomréde. Platsen syftar till att utgdéra en vidlkommande entré
till Solberga och hinger ihop med framtida utvecklingar i Alvsjé.

3D-vy som visar den nya bebyggelsen i férhallande till den befintliga
bebyggelsen i omradet och planomradets strategiska lage i férhallande
till Alvsjo. Bild: AML arkitekter.

Arkitektonisk idé

Forslaget utgdrs av en grupp med tre punkthusvolymer som ér
placerade pé tviren mot omradets kuperade topografi och breder
ut sig langs Folkparksvigen likt en solfjdder. Bebyggelsens
placering medfor att befintliga siktlinjer och en stor del av
skogspartiet kan behallas. Bebyggelsen ska utformas med
likartade volymer, sammanhéllna med ett ordnat fasadliv.

Byggnaderna ges en hdjdskala pa nio vaningar. Tva av de tre
husen binds samman av en markerad lagdel dér lokaler for
service och bostadskomplement skapar kontakt med gatan.
Lagdelen ar tydligt indragen fran gatan for att tillskapa en
langsmal platsbildning med torgkaraktdr - en hommage till de
sma lokala centrum som aterfinns i Solberga och i andra
folkhemsbebyggelser. Det indragna partiet och garden ovanpa
lagdelen skapar utrymme for ny vegetation. Lagdelen innehaller
dven garage som placeras bakom lokaler och bostadskomplement
och ska inte synas fran gata.
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Bebyggelsen ska utformas och gestaltas utifrdn en sammanhéllen
gestaltningsidé, bland annat genom en enhetlig gestaltning av
bottenvaningar, entréer mot gata, fasadmaterial och kulorer,
takutformning med mera. Ett horisontellt motiv av ldngsgiende
balkonger gor att byggnaderna hdger samman som en grupp.
Balkongerna ger boendekvaliteter i form av rymliga uteplatser.

Huvudentréer placeras pa byggnadernas kortsidor langs
Folkparksvégen for att skapa aktiva bottenvéningar och
sdkerstilla en hog entrétithet. Sammantaget bidrar detta till att
skapa fler malpunkter langs Folkparksvigen som ges en mer
stadsmadssig karaktdr vilket bidrar till trygghet och variation i
stadsrummet.

lllustrationsplan 6ver planforslaget. Planomradesgrans markerad med
rod linje. Bild: Landskapslaget/ AML arkitekter.
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3D-vy som visar den nya bebyggelsen i férhallande till den befintliga
bebyggelsen i omradet. Bild: AML arkitekter.

Ny bebyggelse

Foreslagen bebyggelse bestar av trepunkthus som placeras langs
Folkparksvédgens dragning. Detta gor att punkthusen hamnar
ndgot vridna 1 forhdllande till varandra och bibehéller befintliga
siktlinjer genom topografin. Punkthusen har placerats for att
vérna skogspartiet och for att bygga vidare pd omréadets karaktér
av hus 1 park.

Planforslaget bidrar till en levande stadsmiljé genom sina
karaktdristiska sockelvaningar med stora Oppningar mot gatan
och lokaler i bottenvaningen. Lokalernas och entréernas
disposition med uppglasade horn skapar 6ppna och tillatande
forgardsrum med mojlighet till aktivitet och interaktion genom
platsbildning och vistelseytor mellan husen. De nya byggnaderna
ska bidra till en trygg och aktiv gatumiljo.

Hus 1 foresléas utforas som en solitdr med de forsta tre vaningar
suterrdng. Slapp med naturyta fir komma fram mellan hus 1 och
2 och ansluta till gatan. Entrévaningen ar tankt att inrymma
miljorum och en upphdjd bostad. Lokaler for centrumdndamal fér
finnas i bottenvaning (C2).

Hus 2 och 3 ar forbundna med en lagdel. I syfte att aktivera
Folkparksvédgen som en stadsgata och tillféra mer liv och rorelse
pa platsen ska lokaler for centrumandamal finnas i
bottenvaningen i1 hus 2, 3 och ldgdelen mot GATA med en
sammanlagd area om 150 kvadratmeter (C1). Bottenvaningen i
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hus 3 &r dven ténkt att inrymma garage med in- och utfart mot
gata samt miljorum och en bostad. Entrévaningarna bildar en
sockel mot gata och ansluter somlost mot skogspartiet bakom
husen.

Byggnaderna ges en rak takfot med en uppstickande
teknikutrymme.

Bilden visar fasadelevation for samtliga hus langs Folkparksvagen.
Bild: AML arkitekter.

Bilden visar hus 2 och 3 samt den indragna lagdelen mellan husen som
moter gatan med stora éppningar. Bild: AML arkitekter.

Utemiljé

For hus 1 mojliggdrs utrymme for utevistelse pa takterrass. Hér
finns platser dar flera sdllskap kan vistas samtidigt. Det finns
plats for pergola, sittmdobler, grillplats, enklare lekrustning for
smabarn och generdsa planteringar med busktrdd som skapar en
vandrande skugga.
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For hus 2 och 3 mojliggors yta for utevistelse for de boenden pa
en gemensam gard pa planterbart bjilklag ovan sockelvdningen
mellan husen. Ytan ges en gron karaktir och utformas med
plantering med inspiration frén naturslantens skogskaraktir. Pa
garden finns plats for olika typer av smabarnslek, mojlighet till
odling samt en samlande plats under en pergola med en
gemensam grill. Rumsskapande planteringar ramar in de privata
uteplatserna pé gérden som har direkt tillgéng till det
gemensamma tridgardsrummet.
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Hérdgjord yta
Failskyddsracke

Grasmatta

Balkong/Skamitak/Bursprak

lllustrationsplan som visar utformning av utemiljéer inom kvartersmark.
Bild: Landskapslaget/AML arkitekter.

For att skapa yta for plantering, skarmtak, entréer till bostider,
miljorum och lokaler tillskapas mindre férgardsmark som
varierar 1 bredd mot trottoaren. For att kunna spara naturen i s
stor utstrdckning som mojligt placeras husen néra intill
gatukanten. Planteringar ldngs de fasaderna ramar in de nya
byggnaderna mot den allménna gatan och bildar en vilkommande
forgdrdsmark till bostddernas entréer. Mellan hus 2 och 3 anlidggs
en platsbildning med torgkaraktér. Har finns utrymme for storre
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planteringar med sittkanter samt for uteserveringar. Val av
markbeldggning dr tdnkt att anpassas till beldggningen pa
anslutande allmén plats.

KV FUGEEN 1

K, SIBTOVELL 5

lllustrationsplan som visar utformning av forgardsmark. Bild:
Landskapslaget/AML arkitekter.

Platsen har stora hojdskillnader. En stor del av skogspartiet
kommer att bevaras och sldnten aterskapas sa mycket det gar for
att den ursprungliga topografin och karaktdren av skogshéllmark
fortsatt ska bli avldsbar i landskapet. For att undvika stora
stodmurar inom kvartersmark som angrénsar till allmén plats far
stodmurar vara hogst en meter hoga. Hogre hojdskillnader ska
hanteras genom terrassering.

Baksidan av hus 1 méter terrdngen. Marken behover fyllas ut for
att skapa en plan yta.

Bilden visar sektion A-A genom hus 1 och dess méte med terrdngen.
Bild: Landskapslaget.

Baksidan av hus 2, 3 och lagdelen moéter naturmarken dir
sprangkanten markerar 6vergdngen mellan offentligt och privat.
Mellan sprangkant och fasad éterstdlls marken och kompletteras
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med stodmurar och fallskyddsracke/stingsel. Mdtet mellan
naturmark och husen ska studeras niarmare 1 det fortsatta arbetet.
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Bilden visar sektion B-B genom hus 2 och dess mote med terrangen.
Bild: Landskapslaget.

Bilden visar sektion C-C genom lagdelen och dess méte med
terrangen. Bild: Landskapslaget.

Bilden visar sektion D-D genom hus 3 och dess moéte med terrangen.
Bild: Landskapslaget.

Parkering

Parkeringsbehovet for bil sdkerstills 1 garage i tvd vaningar i den
Ostra bebyggelsegruppen. Mobilitetsatgiarder planeras for att
reducera parkeringstalet. Antal tillkommande parkeringsplatser
uppgar till 48 stycken.

Cykelparkering forldggs bide i cykelrum och utomhus. Antalet
platser uppgar till 275 stycken.

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar ldge och hojd for tillkommande bebyggelse.
Nedan redovisas markens och byggnadens sirskilda
gestaltningsprinciper.
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Gestaltning av ny bebyggelse utgar fran foljande principer. Ny
bebyggelse ska:
— Gestaltas med markerad sockel 1 tvd vaningar med
avvikande material och/eller kuldrer for punkthusen
— Utf6ras med entréer mot GATA.
— Balkongricken, fonster, bursprik och dvriga platarbeten
ska utforas 1 samma kul6r.

Bostadsentréer ska finnas mot GATA. Entréernas placering,
utférande och gestaltning spelar en viktig roll for upplevelsen av
gaturummet. En omsorgsfull gestaltning &r en viktig kvalitet som
kan bidra till 6kad orienterbarhet och bidra till ett
sammanhéllande gestaltningsgrepp for den nya bebyggelsen.

Fasad for punkthusen ska utforas 1 ljust tegel (f8) 1 ljusgrétt kulor
med horisontella band i stapelforband for att bryta den vertikala
ordningen och halla ner skalan. For ldgdelen ska fasaden utforas 1
morkt tegel (f9) och forslagviss i morkgratt tegel. Kulorerna har
valts 1 relation till skogsomradet 1 fargskala ockra, beige och gra
som samspelar vdl med bergarter samt trddens farger aret om.
Synliga elementskarvar far endast forekomma om dessa
integreras 1 fasadens gestaltning.

Fasaderna forses med horisontella element av balkonger som
spelar mot den vertikala huvudvolymen. Detta styrs som
generella bestimmelser i plankartan med lydelsen: Utkragande
balkonger far ha ett djup om max 1,8 meter lings langa fasadliv.

Och balkonger och bursprak far inte kraga ut pa gavlarna mot
GATA.
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Fasadelevation langs Folkparksvagen. Bild: AML arkitekter.

Skalan halls nere genom en differentiering mellan vaningsdelar
och uppdelning av fasaden, med sockel, kropp och kron, samt en
blandning av sekvenser i sockelvaningarnas utformning — vilket
ger byggnaderna ett karakteristiskt uttryck. For att 6ka kontakten
mellan inne och ute ska dppningarna utformas storre 1
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bottenvéningar. For punkthusen ska lokaler f6r centrumdndamal
och bostadskomplement mot allmén plats utformas med
genomsiktliga fonster och dorrpartier till minst 50 % av dess
fasadlangd (f2). For 1dgdelen ska den andelen vara minst 65 %
(f1). Lokaler for centrumidndamal ska ges ett 6ppet och
vilkommande uttryck med tydliga entréer och glaspartier mot
allmén plats som &r minst 2,5 meter hoga och med en brostning
om max 0,6 meter (f6).

Punkthusens bottenvaningar ges en hdjd av minst 3,5 meter fran
gatans markniva (f4) for att vinda byggnadernas offentliga delar
mot gatan. Detta sékerstéller att bottenvaningar mot gatan far en
hogre hdjd som kan inrymma andra funktioner én
bostadsdndamal. Bestimmelsen har stdd i planes syfte om att
bebyggelsen intill gaturummet ska utformas for att tillféra en mer
levande stadsmiljo.

For att mojliggora gemensam uteplats for de boende ska taken i
hus 1 och ldgdelen mellan hus 2 och 3 utformas med takterrass
(f3).

Skydd

Bulleravskdrmande viaggar behover anordnas pé takterrassen 1
hus 1 och pa den upphdjda gérden mellan hus 2 och 3 i syfte att
sikerstélla goda ljudnivéer for uteplatserna. Bullerskdrmar ska
anordnas med en hdjd pa 1,5 meter (m1). Skdrmarna ska utforas i
klarglas 1 syfte att ges ett underordnat uttryck 1 stadsbilden (f5).

Naturomradet

Mellan hus 1 och 2 breddas gidngbanan ut i en mindre
platsbildning pd allmén plats. Platsbildningen mdbleras med
sittplatser. Platsbildningen avgriansas mot skogspartiet med en
mur 1 natursten. [ anslutning till muren foreslas en trappa som
leder upp fotgdngare i skogspartiet. Trappan underléttar {for att
skapa informella kopplingar mellan Folkparksvigen och det
befintliga bostadsomradet Apelsinlunden.
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Bilden visar de nya trapporna till naturen mellan hus 1 och 2. Bild:
Tengbom arkitekter.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget medfor ingen fordndring av gatunétet i omréadet.

Biltrafik

Folkparksvdgen kommer fortsatt att vara dubbelriktad med ett
korfalt i vardera riktning. Ytor for angéring samt breddning av
gingbanan pd den Ostra sidan av gatan foreslds 1 samband med
exploateringen.

Exploateringen bedoms inte paverka trafikflodena namnvért.

Gang- och cykeltrafik

Géangbanan inom planomradet foreslds fa en bredd om 2,5 meter,
vilket innebar en generellt 6kad standard for den Ostra sidan av
Folkparksvigen.

Nya trappor till skogspartiet foreslds mellan hus 1 och 2.

Tillganglighet

Utmed Folkparksvigen skapas utrymme for angéring och
avfallshantering for tillkommande bebyggelse. Tillginglig
angoring for hus 2 och 3 sker via garaget, samt vid gata for hus 1.
Gatuutformningen mdjliggor for tillgdnglig angdring inom 25
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meter fran entrén till hus 1. Lagen for angoringsfickor och
lastplatser anpassas efter placeringen av planerade miljorum.

Bilden visar tillganglig angoring for foreslagna hus. Bild: AML arkitekter.
Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bygger pa ett lokalt omhéndertagande av
dagvattnet genom att hirdgjorda ytor och tak avvattnas mot
planteringar eller grisytor, men dven dagvatten frén den naturliga
skogssldnten utanfor fastigheten hanteras. Avrinningen fran
skogssldanten hanteras genom avskdrmande diken som anldggs
parallellt med de nya fasaderna som braddar 6ver mellan
varandra och ner till planteringsytor med krossmaterial for
fordrojning av dagvatten.

Bostadsgarden avvattnas genom en diskret sdnkning av
grasmattan och planteringsytorna. Vid stora skyfall briddas
gérdsytan Over till forgardstorget pa gatuniva. For takterrassen
hanteras dagvattnet primért 1 planteringarna men vid stora skyfall
braddar vatten dver till stuprdnnor som leder till planteringar pa
gatuniva med fordrojningsmagasin innan det nar dagvattennétet.
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Bilden visar den lokala dagvattenhanteringen pa kvartersmark. Bild:
Landskapslaget.

Vattenférsorjning, spillvatten

Liangs Folkparksvagen ligger Stockholm Vatten och Avfalls
ledningsnit. Vattenledningen dr placerad i vistra delen av
korbanan och den befintliga spillvattenledningen finns ldngre
Osterut. En forlingning av spillvattenledningen krivs for att
ansluta de nya husen till det befintliga VA-nitet.

El/Tele
El och tele finns framdraget till planomradet.

Energiforsorjning
Ny bebyggelse antas kunna ansluta till fjarrvarmenitet.

Avfallshantering

Insamling av hushéllsavfall och atervinning kan 16sas i miljorum
1 bottenvaning med tillgénglig entré mot gata. Himtning sker pa
anvisade angdringsplatser pa gatan.

Bilden visar placering av miljorum och deras avstand till
angoringsfickorna langs Folkparksvagen. Bild: AML arkitekter.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget Gverensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget beror inte omrade av internationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Sammantaget bedoms den
planerade verksamheten inte medfora vasentlig paverkan pa
varken miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Parkmark med naturkaraktir kommer att tas i ansprak och ett
antal storre trdd 1 planomradet behdver tas ned vid
genomforandet vilket har en negativ paverkan pa naturvérdena.
Den nya bebyggelsen bedoms inte fa en betydande paverkan pa
rekreation och gronstruktur.

Av den mark som har hogst naturvirden (klass 2) berdknas totalt
cirka 550 kvadratmeter tas i ansprak av ny bebyggelse.

vy

Bilden visar paverkan av féreslagen bebyggelse pa identifierade
naturvardesobjekt inom planomradet. Bild: Stockholms stad med
underlag fran Calluna och AML arkitekter/Landskapslaget.

Bebyggelsen 1 planforslaget har placerats 1 ytterkanten av
naturvirdesomradena vilket medfor att naturomradet fortsatt &r
sammanhéngande. En stor del av skogspartiet kommer bevaras.
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For planforslaget har det kartlagts vilka trdd med hoga
naturvirden som behover tas bort. Totalt paverkas 21
naturvérdestrdad av exploateringen. Inom planomridet finns inget
sarskilt skyddsvirt trad. Ett sdrskilt skyddsvart trdd finns vister
om hus 1 och kommer att bevaras.

Ej naturvdrdestrad
Naturvdrdestrad

Sdrskilt skyddsvart trad

0@ ®o

Planomrédet

Bilden visar paverkan av foreslagna bebyggelse pa markerade
skyddsvarda trad inom planomradet. Bild: Stockholms stad med
underlag fran Caluna och AML arkitekter och Landskapslaget.
Grénsen for kvartersmark och dess mote med terrdngen behover

fortsatt studeras.

Fagel

Merparten av de figelarter som har registrerats beddms inte
paverkas i ndgon betydande utstrickning av den planerade
exploateringen. For arten bjorktrast, som klassificeras som néra
hotad (NT) enligt den svenska rodlistan bedoms situationen vara
densamma trots sin status. Denna art kan fortsittningsvis hécka i
niromradet, vilket innebar att artskyddsforordningens forbud inte
beddms aktualiseras.

Rekommendationer och forslag pd kompensationsatgérder som
kommer att studeras ndrmare i fortsatt arbete med planen:
e Lamna dod ved i nérliggande skogspartiet for 6kad
biologisk mangfald och fagelliv.
e Qe tillgang till vattensamlingar och fagelholkar.
e Anvind grusade eller grona tak for att stodja fagelarter.
e Satt upp hdckningsboxar pa tak for att styra masars
hiackning.

Fladdermdss
Inventeringsomradet saknar bade vattensamlingar och dod ved.
Dessutom ér omradet forhéllandevis ljust pd grund av
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belysningen lings Folkparksvagen, vilket minskar dess
attraktivitet for fladdermdss. Dock kan nérheten till
Solbergaskogen och omrédets varierade vegetation, inklusive
héltrad, vara positivt for fladdermdss. Fyra fladdermusarter har
noterats 1 narheten under 2023. Trots att planomrédet inte 4r en
utpriglad fladdermuslokal kan omradet anvéindas for fodosdk och
dagvila. Om planarbetet fortsédtter kommer en
fladdermusinventering att genomforas efter samradet for att
sdkerstilla att planens genomforande ej innebér forbud mot
artskyddsforordningen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planomradet har ett
strategiskt ldge och ar lampligt att utveckla. Planens
genomforande forutsitter att ndgra naturviardesobjekt med hogt
och patagligt naturvirde paverkas. For att bidra till
oversiktsplanens mal om en sammanhingande stadsmiljo har
planstrukturen utformas for att mildra paverkan pa naturmiljon
samt stiirka sambandet mellan Alvsjd och Telefonplan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomrédet {for
ytvattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjidrden for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Forutsatt att foreslagna dtgérder tillimpas bedoms planforslaget
inte padverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
Mailaren-Fiksarfjarden eftersom naringsdmnen eller fororenade
dmnen inte tillfors 1 6kad mangd.

Skyfall

Foreslagen bebyggelse bedoms inte orsaka skada vid en
oversvamning fran ett 100-arsregn. For att sikerstélla detta har
marknivaerna 1 anslutning till den planerade bebyggelsen samt
breddningen av gangbanan reglerats i plankartan. Gatans nivaer
kommer inte att férdndras och 6versvimningsdjup och fléden
forvintas vara desamma som om exploateringen inte hade
genomforts. Husens placering 1 sldnt innebér att dessa behdver
projekteras med hinsyn till de fléden som kan komma att belasta
dem frén hogre liggande mark i1 samband med ett framtida
hundraérsregn med klimatfaktor 1,25.

Framkomligheten i samband med ett 100-arsregn dr ofordandrad
jamfort med om exploateringen inte sker. Framkomligheten dr
fortsatt begrinsad, vilket innebér att Folkparksvigen ldgsta punkt
inte forvintas kunna passeras med vanliga personbilar eller
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ambulanser. Utrymning fran byggnaderna ar inget problem.
Oversvimningsdjupet ér 0,4-0,5 meter pa sddra korfiltet och 0,6
meter pa norra. Brandbilar kan anvinda sddra korfaltet, men
personbilar och ambulanser bor kora via Kéngviagen och
Sandamakarbacken, da djupet vid lagpunkten dverstiger 20
centimeter. Ett alternativ for personbilar kan vara GC-banan
soder om Folkparksgrillen, men detta behdver utredas vidare
efter samradet.

o |

Forandrade
marknivéer

: e -
\ Befintlig kérbana
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Bilden visar beraknade vattendjup for befintlig situation (Trafikkontoret,
Stockholms stad, 2024) vid Kv. Tratoffeln. Gréna ytor har ett vattendjup
pa 0-20cm, gult omrade 20-50cm och rétt omrade har ett vattendjup pa

mer an 50cm. Det gula omradet i anslutning till hus 2 ar ca 30-40m
langt och stacker sig 6ver hela kérbanan. Bild: WSP

AW B

o~
T )

&)
22,500 1\ 9

Inga dagvattenatgirder har utretts pa allman platsmark med
anledning av att inga dtgédrder inom gata kommer att goras mer dn
en marginell breddning av gangvagen och anldggande av tva
angoringsfickor. Under den fortsatta planprocessen behdver det
utredas om det finns mojlighet att &ndock tillskapa utrymme for
trdd 1 samband med en av angdringsfickorna.

Stadsbild

Detaljplanen foreslar ny bebyggelse i omraden som idag bestar
av parkmark med naturkaraktéir. Sparade skogspartier ldngs
Folkparksvagen ér karakteristisk for grannskapsenheterna,
sarskilt for Solberga. Sedan 2000-talet har fortétning 1dngs
Folkparksvigen genomforts, vilket har forandrat omradets
karaktir ndgot. Planforslaget fordndrar gatans karaktir, men
naturen kommer fortfarande att vara ett framtrddande inslag i
gaturummet genom att korsningarna bevaras grona och att slapp
mellan husen mojliggor sikt till bakomliggande skogspartiet.
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Den nya bebyggelsen ramar in Folkparksvigen och mojliggor for
en omvandling av gatan med bredare gdngbana. Forslaget kan
bidra till 6kad trygghet och en trafiksidkrare miljo for oskyddade
trafikanter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Solberga har utvecklats successivt med tydliga, skilda
byggnadsomraden, frimst lamellhus, men dven radhus, smahus
och punkthus.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att paverka det nuvarande
skogspartiet lings Folkparksvégen, vilket innebdr en dkad
stadsmaéssighet och forandring av de grona strdken som foljer
topografin. Nya byggnader kommer att tillféra moderna inslag i
material och farg, som gritt tegel och ockrafarger.

Apelsinlunden bedéms paverkas mattligt eftersom planforslaget
lamnar en stor del av skogspartiet orrd mot Apelsinlunden.
Detta skapar en gron fond som ramar in omradet. De nya
punkthusen kommer endast att vara synliga mellan tréden, vilket
gor att omradets arsringsstruktur och karaktir 1 stort sett
bibehéills. Punkthusen beddms vara lamplig byggnadstyp for
platsen. Lagdelen ar ett nytt inslag som kan paverka upplevelsen
langs Folkparksvigen.

B|Iden visar foreslagen bebyggelse fran Apelsmlunden Bild: AML
arkitekter.

En avvigning har gjorts for att sdkerstilla att naturvdrden pa
platsen bevaras i sé stor utstrickning som mojligt, varav
punkthus valts som byggnadstyp. Eftersom kulturmiljon i stora
delar av Solberga forblir intakt, beddms péverkan pa stadsdelens
yttre delar som acceptabel.
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Storningar och risker

Buller och vibrationer

De planerade bostadshusen utsétts for buller fran Folkparksvéigen
och delvis frdn Véstra stambanan som ligger sydost om
planomradet. I samband med planarbetet har en bullerutredning
tagits fram. Ljudnivaerna méts fran 06:00-22:00 och nattetid
22:00-06:00. Dimensionerande ljudkalla for fasader mot
Folkparksvidgen och fasader mot nordost ar vigtrafiken. For
ovriga fasader &r buller fran jarnvigen dimensionerande
ljudkilla. Bedomningen baseras pa antagandet att fler &n 5 av de
totalt 13 godstagen passerar nattetid.

For att sdkerstélla att riktlinjer for buller ska foljas regleras en
bestammelse for skydd mot storning som om ekvivalent ljudnivd
vid bostadens fasad éverstiger 60 dBA ska minst hdlften av
bostadsrummen vara vinda mot ljudddampad sida. For bostdder
med boarea max 35 kvm gdller istdllet att minst hdlften av
bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddimpad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad overstiger 65 dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudnivd pd
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hégst 70 dBA.

/ ///I\ I.II"\ \“ I"':.‘\. 4 -.N\.. i i
Bilden visar husens placering och planlésningar fér normalplan. Bild:
AML arkitekter.
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Hus 1 och 2:

Pa hus 1 och 2 visar berdkningar att de hogsta ekvivalenta
ljudnivaerna vid fasad mot Folkparksvigen uppgar till 53-59
dBA och vid gavlarna berdknas uppga till <50-55 dBA. Maximal
ljudniva mot Folkparksvégen dr 65-76 dBA, hogst pé lagre
vaningsplan. Ovriga fasader har 65-75 dBA.

Hus 3:

P& hus 3 visar berdkningar att de hogsta ekvivalenta ljudnivaerna
vid fasad mot Folkparksvédgen uppgér till 53-59 dBA och vid
gavlarna berdknas uppga till 54-57 dBA. Maximal ljudniva pa
den Ostra fasaden, ndrmare jdrnvigen, har 69-74 dBA. Fasaden
mot Folkparksvédgen har 70-75 dBA och 6vriga fasader 65-71
dBA.

Trafikbullerférordningen uppfylls for samtliga hus och samtliga
lagenhetsstorlekar, eftersom den ekvivalenta ljudnivédn utomhus
vid fasad &r lagre én 60 dBA.

Gérd och takterrass:

Berdknad ekvivalent ljudniva pa anvisad gardsmark samt pa
takterrass pa hus 1 berdknas uppga till <50-52 dB och maximala
ljudnivén berdknas vara under 70 dBA.

Bade gardsytan mellan hus 2 och 3 och takterrassen ovan hus 1
uppfyller riktvirden for bullerskyddad uteplats, forutsatt att en
tat, minst 1,5 meter hog bullerskyddsskédrm placeras mot
Folkparksvagen.

Akustikkonsulten.

Eftersom majoriteten av planomridet utgdrs av berg i dagen ar
risken for uppkomst av stérande vibrationer fran Folkparksvigen
till den nya bebyggelsen lag.
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Lagfrekvent buller

For nirvarande finns en busshallplats pd Folkparksvédgen, framfor
hus 1. Till f6ljd av detta finns det risk for inomhusstdrningar fran
lagfrekvent buller, sarskilt for bostdder 1 hus 1 som vetter mot
Folkparksvégen. For att undvika storningar och bullerklagomal
bor sovrum 1 hus 1 inte placeras mot gatan. Dessutom bor
bostadsfasader néira busshéllplatser utrustas med forbéttrad
ljudisolering.

Geotekniska forhallanden

Grundlidggning i omradet kan till storsta del genomforas med
bergschakt, vilket kan innebéra en vibrationsrisk for nirbeldgna
byggnader eller anldggningar. For att undvika skador bor en
riskanalys med tillhorande foreskrifter upprittas infor
byggnation.

Fororening

Fororeningssituationen inom omradet beddms inte medfora ett
hinder for detaljplanens genomforande dé jorden forutsatts
komma att avldgsnas vid schakt. Massorna bor ddrmed inte
utgdra ndgon risk for ménniskors hélsa vid planerad
markanvindning.

Da forhojda halter av metaller och PAH har patriffats foreslis
kompletterande miljotekniska unders6kningar utforas for att
klarldgga forutsattningar for masshantering. Omfattning av
undersokningarna bor utforas 1 samrdd med staden under den
fortsatta planprocessen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol- och skuggstudier har tagits fram och visar att den nya
bebyggelsen inte bedoms péaverka befintliga bostdder med
skuggning 1 ndgon storre utstrackning. Solstudier ér gjorda for
den 20 mars och 20 juni samt dr uppdelad pa fyra klockslag (kl.
9,12,16 och 18). Befintlig vegetation kan skugga befintliga
byggnader idag, vilket inte har beaktas i solstudierna.
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K 1500 K18:00
9% salbehyl grdeyta 0% solbelys gérdsyta

Sol- och skuggfoérhallanden for planforslaget, vardagjamning (20 mars).
Bild: AML arkitekter.

] B ™

Sol- och skuggfoérhallanden for planférslaget, midsommarsolstand (20
juni). Bild: AML arkitekter.

Trygghet
Den nya bebyggelsen kan pa flera sétt bidra till att 6ka tryggheten

1 omradet, bdde mot Folkparksvigen och mot skogspartiet i norr.
Husens mote mot Folkparksvigen med bade lokaler och entréer
bidrar till en levande, aktiv och upplyst stadsmiljé med
ménniskor i rorelse, mojlighet till uteservering och en levande
kvarterskédnsla. Dessutom bidrar bebyggelsen till flera 6gon mot
skogspartiet genom stora fonsterpartier.

Barnkonsekvenser

Planomradet anvands idag av barn och unga, bdde pa fritiden och
dven av skolor och forskolor. Forslaget begransar den
anvindningen genom att ta natur 1 ansprak. Genom att placera
bebyggelsen ndrmast gatan kan dock de mest anvindbara ytorna
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bevaras. Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for
barns rorelsemonster och dka tryggheten ldngs Folkparksvégen.
Trappan mellan hus 1 och 2 skapar samband mellan vigen och
naturen och kan ldsas som en vilkommande och tydlig plats att
komma in till naturen. Att behélla sa mycket natur som mgjligt
anses fordelaktigt ur ett barnperspektiv.

Entréer som vetter mot Folkparksvédgen och torgbildningen
skapar mer liv och rérelse ldngs gatan.

Tidplan

Samrad 24 september — 4 november 2024
Granskning maj 2025

Antagande oktober 2025
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmélan.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nddvandiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnaden av den
allménna platsen inom detaljplanen.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for de
fastighetsbildningsétgérder som krévs.

Respektive ledningsidgare ansvarar for eventuell flytt och
utbyggnad av ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och byggaktor.

Byggaktoren ansvarar for projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark samt for anslutningar mot allmén mark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Avtal 1 form av 6verenskommelse om exploatering ska triffas
mellan exploateringskontoret och byggaktérerna innan
detaljplanen antas. I 6verenskommelserna regleras
markforséljningar, upplatelser med tomtrétt samt genomforandet
av detaljplanen.

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och
byggaktoren for att ticka kontorets kostnader i samband med
uppréttande av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 7873, och Pl
6844 samt P1 5725 upphor att gélla i planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Solberga 1:1 och
Vistberga 1:1 som dgs av Stockholms stad.
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Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggér markanviandning for
bostdder och centrumdndamaél inom kvartersmark. Pa allmén
plats medges gata for fordons-, gdng-, och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora tvd separata fastigheter som
bildas genom avstyckning. Fastigheten Solberga 1:1 ska avsta
mark till nya fastigheter.

Omréden utlagt som allmén platsmark (gata) ska ingd i av
Stockholms kommun dgd fastighet.
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Gulmarkerade omraden avses bilda nya fastigheter genom avstyckning
fran Solberga 1:1.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm vatten och avlopp AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for en ny forbindelsepunkt fér den
blivande tomtréttsfastigheten. Byggaktdr ansvarar for
anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for den blivande
fastigheten med dganderitt.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnaden av gangvégen
och angdringsfickor pa allmén plats. Byggaktoren ansvarar for
anslutning till den allminna gatan.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Staden avser att uppléta kvartersmarken for bostidder inom
detaljplanen med tomtritt (for bostdder som upplats med
hyresritt) alternativt sidlja marken (for bostader som upplats med
bostadsritt).

Fastighetsbildning
Finansiering av fastighetsbildningsatgérder regleras i avtal mellan
exploateringskontoret och exploatdrerna.

El och tele m.m.
Anslutning till el och tele bekostas av byggaktoren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Miljoskyddsatgarder utreds av staden och byggaktoren.
Kostnader for sanering av markféroreningar regleras i avtal
mellan staden och byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen ska anslutas till VA, el/tele och fjarrvarme i
omkringliggande gatunét. Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)
har ledningsnét inom planomrédet langs med Folkparksvéigen. En
forlangning av spillvattenledning kommer att behova dras for att
ansluta husen till det befintliga V A-nitet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattensstrategi och atgirdsniva. Byggaktoren ansvarar
for dagvattenhantering i samrdd med Stockholm Vatten och
Avfall. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nddvéndiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark och far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

EllTele
Ledningar for tele och internet finns i anslutning till planomradet
och byggnaderna planeras att anslutas till dessa.

Fjarrvarme
Byggnaderna planeras att anslutas till fjarrvirmenitet i omradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen fér laga kraft.



