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Ny gruppbostad i Midsommarkransen for
personer med funktionsnedsattning enligt SolL

Inriktningsarende

Forvaltningarnas forslag till beslut
1. Higersten-Alvsjo stadsdelsndmnd godkinner
inriktningsdrendet for inhyrning av en gruppbostad enligt
SoL pa fastigheten Violen 8 i Midsommarkransen, med en
uppskattad hyreskostnad pa cirka 2,9 miljoner kronor per ér.

Sammanfattning

Detta inriktningsbeslut har som syfte att faststélla principer och mél
som ska végleda planering och uppforande av en gruppbostad enligt
socialtjinstlagen (SoL). Beslutet baseras pa stadens
funktionsprogram for bostédder med sérskild service enligt SoL och
LSS samt {6r stodboenden.

I stadens boendeplan 2024-2034 noteras en betydande brist pa
bostéder for personer med funktionsnedséttningar enligt SoL och
behovet forvintas 6ka. Socialforvaltningen planerar att bestélla en
ny gruppbostad pa fastigheten Violen 8, som ska hyras av
stadsdelsforvaltningen.

Boendet dr en gruppbostad med 12 ldgenheter och
gemensamhetsytor med en total yta pd 723 kvadratmeter.
Hyresvérden Balder berédknar tilltrdde till gruppbostaden kvartal tre
ar 2026.

Den totala arshyran for gruppbostaden ér cirka 2,9 miljoner kronor.
Nettohyreskostnaden for gruppbostaden uppgar ar 4 till cirka 295
kronor per ldgenhet per dygn.
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Higersten-Alvsjd stadsdelsforvaltnings forslag till beslut:
Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner inriktningsérendet for
inhyrning av en gruppbostad enligt SoL pa fastigheten Violen 8 i
Midsommarkransen, med en uppskattad hyreskostnad pa cirka 2,9
miljoner kronor per ar.

Socialforvaltningens forslag till beslut:

Socialndmnden godkénner inriktningsérendet for inhyrning av en
gruppbostad enligt SoL pa fastigheten Violen 8 i
Midsommarkransen.

Bakgrund

Det finns ett stort behov av bostdder for personer med
funktionsnedséattning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestandet av bostdder med sérskild service 1 staden.

En gruppbostad enligt SoL riktar sig till personer med omfattande
behov av tillsyn och omvérdnad, som kriver stdndig nirvaro av
personal. Gruppbostaden bestar av ett fatal lagenheter som ar
samlade runt gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp finns
tillgénglig dygnet runt for att tillgodose de boendes samtliga
stoddbehov, inklusive hjédlp med fritidsaktiviteter.

Arendet

Socialforvaltningen har tagit initiativ tillsammans med hyresvirden
Balder att inhyra ett nytt gruppboende i fastigheten Violen 8 pa
Erikslundsgatan 4 i Hiagersten. Inhyrningen sker i ett befintligt
flerfamiljshus med nérhet till kollektivtrafik och narliggande parker.
Lokalen &r totalt 723 kvadratmeter, varav 426 kvadratmeter upptas
av 12 lagenheter och 297 kvadratmeter upptas av

gemensamhetsytor.
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Figur 1, Kartbild dver delar av Midsommarkransen med fastigheten Violen 8 markerad

med rott kryss.
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Ekonomi

Arshyran for gruppbostaden #r uppskattad till cirka 2,9 miljoner
kronor. I detta skede &r drshyran preliminir, slutgiltig hyresniva
redovisas 1 kommande genomférandeédrende.

Hyresintékten berdknas till cirka 110 000 kronor per ménad och ger
en total intékt pa cirka 1,3 miljoner kronor per ér, vilket skulle
motsvara en méanadshyra for den enskilde pa cirka 9000 kronor.
Slutlig hyra ska forhandlas med Hyresgéstforeningen genom
fastighetsnamnden.

I och med att fastigheten &r i tidig planering saknas uppgifter
gillande slutgiltig hyresniva och redovisade siffror ses som en
preliminér hyresbild utifran tidig dialog.

Nettohyreskostnaden berdknas 4r 4 till cirka 295 kronor per
lagenhet per dygn, vilket dr innanfor malbilden for bostad med
sarskild service. Nettohyreskostnaden redovisar vad varje
boendeplats kostar per dygn.

Stadsdelsndmnden avser att ansdoka om medel for lokaldandamal fran
stadsledningskontoret i samband med genomfGrandebeslut.

Socialforvaltningen och stadsdelsforvaltningen avser att &terkomma
till nimnderna med ett genomforandedrende i vilket bland annat
slutlig hyresniva redovisas.

Tidplan
Hyresvirden Balder berdknar att bostaden ska vara klar till ar 2026.

Risker

Det finns risker kopplade till de standigt 6kande kostnaderna for
material och arbetskraft, vilket kan paverka projektets Gvergripande
genomforbarhet. Den ekonomiska osdkerheten kan utgéra ett hot
mot projektets framgang.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrdd med Higersten-Alvsjo
stadsdelsforvaltning den 12 mars 2025.

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp samt radet for
funktionshinderfragor har haft mojlighet att granska drendet den 16
april 2025. Arendet anmiils till kommunstyrelsen i socialnimndens
lokalforsorjningsplan.

De fackliga organisationerna i Higersten-Alvsjo
stadsdelsforvaltning informerades pa forvaltningsgrupp den 15 april
2025.
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Arendets tidplan
Beslut Hiigersten-Alvsjos stadsdelsnimnd 2025-04-24.
Beslut socialnimnden 2025-04-22.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedsittning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostdder med sdrskild service for
stadsdelsndmnderna.

Boendeplanen visar pa ett stort behov av fler sérskilda bostider,
eftersom det for nidrvarande rader ett betydande underskott pa
boendeplatser. Projektmalet &r att minska detta underskott genom
att skapa 12 nya platser fram till ar 2026.

Fastigheten Violen 8 ér beldgen 1 ett attraktivt omrade med god
tillgang till kollektivtrafik och narhet till parker. Fastighetens
utformning och placering syftar till att frimja sjélvstandighet for de
boende. Den planerade verksamheten innebar att personal kommer
att finnas tillgdnglig dygnet runt, vilket forvantas bidra till 6kad
aktivitet och trygg nirvaro i omradet. Detta beddms vara positivt for
trivseln bade for de boende och for ndrmiljon.

Projektet bedoms som fordelaktigt, sérskilt med tanke pa att flera
liknande initiativ i staden for nirvarande ar forsenade, samtidigt
som det stora behovet av sérskilda bostidder kvarstar. Genom att
utdka boendet genom direkt inhyrning i en befintlig fastighet kan
tidplanen forkortas och genomf6randet sikerstillas pa ett effektivt
satt.

Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltnings forslag till beslut:
Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner inriktningsirendet for
inhyrning av en gruppbostad enligt SoL pd fastigheten Violen 8 1
Midsommarkransen, med en uppskattad hyreskostnad pé cirka 2,9
miljoner kronor per ar.

Socialforvaltningens forslag till beslut:
Socialndmnden godkénner inriktningsérendet for inhyrning av en
gruppbostad enligt SoL pa fastigheten Violen 8 1

Midsommarkransen.

Lee Orberson Veronica Carstorp Wolgast
stadsdelsdirektor Socialdirektor
Higersten-Alvsjod Socialfdrvaltningen
stadsdelsforvaltning
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