Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-11, Dnr 2022-16179

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8314

10420 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Stadsbyggnadskontoret Samradshandling

Planavdelningen Dnr 2022-16179
Joel Berring 2025-03-11
Telefon 08-508 27 387 Sida 1 (40)

Planbeskrivning for del av Malarhojden 1:1
invid Slattgardsvagen i stadsdelen
Malarhojden, S-dp 2022-16179

g 5 F
: e TSI
; siden. ap,
Helehjden b e &
S "
(e R parke B
" Hagerstensvage
g
<
3
5
'o g
= ot
<8 Kroppashacken
falarhiids & A %
& . rinet % %
il % = o LY
/; . £ % g
/5 s’“d 77 Kroppds ’-é % 8 ]
3 & . berget 1 5
& & Strberger 3 H
S (] Vﬁ% S
& %, A Disings
o % Distingsgréng lroken
& &
o &
& 4
& &
Brante L P
/i g
oo 5 9
e 5 %,
% A & 4
5 5
4 §
<% 5
% £ $
Tt 5 g Johdnnisals o
st & 3 i, <
Oty & 5 berget 5, .
& 2, bd
& %,
s £
&
Gi £
T
&
§
S e &
& "% o
gy 6"\‘# %
5 Py Qi
3 2



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-11, Dnr 2022-16179

reskey Planbeskrivning
gthkhde Sida 2 (40)

Sammanfattning

Planomradet utgors av delar av Mélarhdjden 1:1 inom parken
Branterna invid Slattgdrdsvagen och detaljplanen bestér av tva
separata planomraden med totalt fem bostadshus. Detaljplanen
syftar till att mojliggora ett tillagg av vél gestaltade flerbostadshus
langs med Sléttgdrdsvagen 1 Mélarhdjden. Bebyggelsen ska ha en
karaktédr som relaterar till niromradets bebyggelsestruktur som &r i
huvudsak sméskalig men har inslag av mindre flerbostadshus och
skolbyggnader.

Foreslagna byggnader dr fem vaningar hoga med tre hela vaningar
mot gata, en indragen vaning och en dversta vindsvaning med
takkupor mot gata. Husen &r placerade i suterrdng och mot
naturmarken innebar det fyra upplevda véningar. Planforslaget
innehéller cirka 65 bostdder med varierande storlek. Markanvisad
byggaktor é&r ALFA Development.

Planforslaget innebér att cirka 10% av naturmarken i parken
Branterna ersitts av kvartersmark. Ingreppet far en lokal paverkan
genom att vissa naturvdrden och habitat forsvinner och att
kvarvarande naturomraden blir mer fragmenterade. Skyddsatgarder
for arterna mindre hackspett och dvargpipistell bedoms krévas for
att inte utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.

Slattgardsvagen ingér 1 det utpekade strategiska sambandet mellan
Milarhdjden och Bredédng och ett syfte dr att 6ka rorelser och
utbyten mellan stadsdelar och ddrmed bidra till att gora Stockholm
mer sammanhéngande.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett tilligg av vil gestaltade
flerbostadshus langs med Sléttgardsvigen i Mélarhdjden.
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Bebyggelsen ska ha en karaktédr som relaterar till ndromradets
bebyggelsestruktur som dr 1 huvudsak smaskalig men har inslag av
mindre flerbostadshus och skolbyggnader. Bebyggelsen ska
anpassas mot omgivande topografi och naturmark och ingrepp 1
terrdng och naturmark ska minimeras. Bebyggelsen ska utformas
for att minimera klimatpaverkan, genom till exempel atgarder for att
minska springning och genom genomténkta materialval.

Gatumiljon vid Sléttgardsvégen ska utvecklas med gron
forgardsmark och vil gestaltade fasader och bottenviningar med
entréer som aktiverar gatan.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Mélarhojden 1:1 invid Slattgardsvégen i stadsdelen
Milarhdjden, Stockholms stad, S-dp 2022-16179, dr paborjad enligt
beslut i stadsbyggnadsndmnden 23 mars 2023 § 21. Detaljplanen
bedrivs med standardforfarande.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvidndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsrétt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Joel Berring.

Alla illustrationer och kartunderlag &r framtagna av C.F. Moller
Architects om inte annat anges.

Planens huvuddrag

Planomradet utgors av delar av Milarhojden 1:1 invid

Slattgardsviagen. Detaljplanen bestar av tva separata planomraden
med totalt fem bostadshus. Foreslagna byggnader dr fem vaningar
héga med tre hela vaningar mot gata, en indragen vaning, samt en
oversta vindsvdning med takkupor. Husen dr placerade i suterrdng
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och pa baksidan av husen mot naturmarken innebar det fyra
upplevda véningar. Planforslaget innehéller cirka 65 bostdder med
varierande storlek. Planforslaget innebér att cirka 10 % av
nuvarande parkmark inom parken Branterna far dndrad anvdndning
till kvartersmark.

Hlustrationsplan foreslagen bebyggelse inom planomrddet. Rod streckad linje

markerar plangrdns.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem &r och borjar gélla frin och
med det datum som planen fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Forslaget utgér fran en samtida tolkning, av bebyggelsen ldngs med
Sléttgardsvagen och har karaktir av storre stadsvillor med
forgdrdsmark mot gata. Bebyggelsens upplevda skala mot gatan ska
hallas nere genom indragen fjdrde och femte vining.
Bebyggelseforslaget bygger pa en sammanhéllande arkitektonisk
idé for den planerade bebyggelsen men med sma inbordes
variationer i1 karaktir mellan de enskilda husen.
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Principsektion, bebyggelse lings med gata som trappar i skala och relaterar i

hojd till omgivande bebyggelse. En grund suterrdngvdaning minimerar behov av

sprdangning.

Bebyggelsen ska relatera till omgivande bebyggelse genom
fasadmaterial i tegel och trd och med balkonger som ar inarbetade i
den arkitektoniska helhetsidén. Bebyggelsen ska utformas for att
minimera klimatpaverkan och behovet av sprangning. Parkering
forlaggs i suterrdngplan mellan och under husen. Placering och
utbredning av bottenplatta anpassas till terréingen. Detaljplanen
anpassas 1 hojd for att mojliggora en stomme 1 trd vilket kan bidra
till ett 14gt klimatavtryck.

Platsen bestar idag av naturmark och bebyggelsen ska placeras sa
bostidder 1 huvudsak mdter naturmark utan stora nivéskillnader. Den
arkitektoniska idén bygger pd hus néra naturmark, vilket ocksé
innebdr att omkringliggande naturmark ska starkas och utvecklas
bade for att kompensera for bebyggelseforslagets lokala paverkan
och sdkra att kvarvarande naturmark fortsatt dr den del av den
lokala miljon kring Sléttgardsvégen.

Allman plats

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén plats.

Park och natur

Ingen ny park- eller naturmark foreslés i detaljplanen. Som en
konsekvens av detaljplanen och for att forbattra
oversvimningssituationen vid Slittgdrdsvigen foreslas
skyfallsatgarder i parken Johannisdalsberget.

Gator och trafik

Utanfor detaljplanen men som en del av genomforandet foreslés
breddningar av Slittgardsvidgen for angdring och ny gangbana.
Gangbanan foreslas forldngas pa véstra sidan av vigen och ga
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mellan Gillegatan och Hokervagen. Dessa atgirder ryms inom den
idag gillande detaljplanen for omradet.

Tillganglighet
Slattgardsvagen invid planomradet lutar mindre dn 5 %.
Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

Detaljplanen medger bostadsdndamal i fem fristdende
flerbostadshus inom parken Branterna i Mélarhdjden.

Elevationer lings Slittgdrdsviigen. Ovre sektionen de sédra husen, nedre de

norra husen.

Bebyggelseforslaget innehaller tva grupper av hus med tre
respektive tva hus. Husen ar placerade intill Slittgrdsvigen och
placeringen dr anpassad for att minimera paverkan i den kuperade
terrdngen och fOr att bevara befintliga gdngstrak i1 parken.
Placeringen bevarar den grona kopplingen mellan Branterna,
Mailarhdjdens skola och parken Johannisdalsberget men innebér att
drygt en tredjedel av parken Branternas mote med Slattgérdsvagen
bebyggs.
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Hllustration utbredning parken Branterna och aktuellt planomrade.

Langs med de planerade husen anldggs en ny géngbana.
Forgardsmark bidrar till gronska i gaturummet och hjélper till att
hantera dagvatten fran kvartersmark.
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Gatuvy lings Slittgdrdsvigen vid kvarteret Aldermannen 36 och 48.

Bebyggelse ska relatera i skala och karaktér till Milarhéjdens skola
och nérliggande flerbostadshus i tegel och trd. Liksom
Milarhdjdens skola och nérliggande flerbostadshus inom
Aldermannen 48 foreslas en grundskala med tre hela vaningar mot
Slattgardsviagen. Ovan dessa vaningar foreslds en mot gatan
indragen vaning samt bostadsyta i en takvaning. Terrdngen ar
kuperad och bebyggelseforslaget dr anpassade sa att forsta vaningen
moter bakomliggande naturmark. Detta innebar en suterrdngvéaning
och att bebyggelsen har fyra upplevda véningar mot naturmarken.
Bottenvéaningen, som far en mork baksida anvéinds for
bostadskomplement som parkering, cykelparkering och
sophantering.
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Sektion genom foreslagen bebyggelse mitt emot kvarteret Aldermannen 48 diir

skala och principer for indrag syns.

Gatuvy ldngs Sldttgardsvigen vid kvarteret Foreningssedeln 21 med ny
bebyggelse till héger i bild.
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Gatuvy lings Slittgdrdsvigen vid kvarteret Aldermannen.
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Sektion E-E

Sektion D-D

Sektion F-F
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Sektion C-C

Sektion B-B

Sektion A-A

De foreslagna husen foreslas fa en sockel och mittparti i tegel.
Sockelviningen far en avvikande hojd och en mer bearbetad fasad
for att ge kvaliteter till gaturummet. Enkla balkongband med
transparenta glasrdcken och bakomliggande stora fonster pa den
forsta och andra véningen bidrar till att skapa kontakt mellan
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bostiader och gata. De 6vre vaningarna ar tydligt indragna och féar en
lattare karaktdr med fasad i tré.

Exempel pa mojlig materialpalett med fasad i tegel och cederspanstrd samt tak

med sedum.

Alla planerade bostider far egna balkonger. Gemensam uteplats
tillskapas pé gardssida pd tva stillen direkt invid fasad. I 6vrigt
finns ingen egen gard till bostdderna, forutom mindre grona remsor
direkt intill husen for dagvattenhantering. Tanken &r istéllet att det
ska vara mojligt att direkt nd bakomliggande naturmark frdn nagra
av husens baksidor. Pa tva platser lings med Slattgdrdsvagen
foreslés for boende gemensamma véxthus. Vixthusen kan bidra till
gronska och till att aktivera gaturummet.
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Hllustration med mindre vixthus invid ett husen ldngs med Sléttgdrdsvigen.

Den naturmark som dr mojlig att bevara mellan befintliga och
foreslagna fastighetsgranser bakom foreslagna hus varierar i bredd
frén cirka sju meter till knappt 40 meter.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-11, Dnr 2022-16179

reskey Planbeskrivning
9 gﬁgﬁkhdms Sida 12 (40)

o

Foéreslagna hus sett fran gangstrdket mellan Mdlarhdjdens skola och

Storbergsgatan.

Totalt innehaller planforslaget cirka 65 bostdder med en bruttoarea
pa cirka 7700 kvadratmeter och en bostadsarea pé cirka 5100
kvadratmeter.

Parkering och mobilitet

All parkering och cykelparkering placeras i suterrdngvaning och i
slapp mellan husen. Parkeringsytorna ska vara tydligt avskdrmade
fran gatan med plank eller mur. Utfart fran parkering sker via
garageport 1 bottenvaning pa tre av husen.

Totalt planeras for cirka 210 cykelparkeringsplatser och 34
bilparkeringsplatser, varav 5 platser ges utformning som majliggdr
parkering for rorelsehindrade.

Baserat pa stadens riktlinjer kring Grona P-tal har ett
omrddesspecifikt parkeringstal pa 0,5 fastslagits for planomrédet.
Till parkeringstalet kommer ett paslag pa 10 % for géstparkering.
Genom mobilitetsatgérder kan stadens krav for minsta antal
parkeringsplatser sénkas med upp till 25 %. Den foreslagna
parkeringslosningen forhaller sig till det omradesspecifika talet och
forutsitter dirmed inte sdrskilda mobilitetsatgarder. Byggaktoren
avser dnda att tillfora mobilitetsatgarder i form av exempelvis
bilpool.

Avfallshantering

Tva uppstéllningsplatser for sopbilar dr planerade 1 omrddet, en
s0der om husen i det sddra omradet och en norr om husen i det
norra omradet. Miljorum &r placerade 1 husen nirmast
uppstéllningsplatserna. Utdver det finns dven ett mindre miljérum i
tredje huset fran sdder som endast &r tankt for restavfall och
matavfall. For dessa fraktioner stannar sopbilen ldngs gatan, precis
som for ovriga befintliga fastigheter 1 ndromrédet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostider (B). Syftet med bestimmelsen dr att medge
bostadsbebyggelse. Bestimmelsen styr inte vilken typ av
bostadsbebyggelse som uppfors.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande, marken far inte forses
med byggnad. Syftet med bestimmelsen dr att ingen byggnad fér
uppforas pé forgardsmark och gardsmark bakom hus.

Begrinsning av markens utnyttjande, marken fir endast forses
med vixthus pia max 50 kvin och mur. Syftet med bestimmelsen
ar att begransa anvindningen s att endast vaxthus och mur &r
mojligt att uppfora.

Byggnaders anvindning. Endast bostadskomplement och
parkering i bottenvining. Syftet med bestimmelsen &r att
begréinsa bort bostadsyta i ldgen dar bostédder inte ar [dmpliga med
hénsyn till buller.

Hojd pa byggnadsverk (h1-h10). Bestimmelserna géller
bostadshusen. Syftet &r att reglera byggnadernas hojd sé att de
héller en skala som relaterar till ndromradets 1 huvudsak sméskaliga
bebyggelsestruktur.

Markens anordnande och vegetation (n1), Marken far inte
anvindas for parkering eller cykelparkering. Syftet med
bestammelsen dr att begransa parkering och cykelparkering sé att
girdsmark och vixthusbyggnad inte anvénds for parkering. Detta
for ge plats at gron gardsmark kring planerade byggnader.

Placering. Minst 70% av bottenvanings lingsida mot
naturmark ska utforas indragen minst 1,5 meter. Syftet med
bestimmelsen ir att begransa utbredningen av bottenvaningen mot
naturmarken for att minska behovet av sprangning och ingrepp i
naturmark.

Skydd mot storningar. Om ekvivalent ljudnivé vid bostadens
fasad overstiger 60 dBA ska minst hélften av bostadsrummen
vara vinda mot ljuddimpad sida. For bostider med boarea
max 35 kv giiller istiillet att minst hélften av bostadsrummen
ska vara vinda mot ljuddimpad sida om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad overstiger 65 dBA. Med ljuddimpad sida
menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA. Syftet med
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bestimmelse &r att sikra bostdder som foljer de riktvirden som
finns for buller vid bostider.

Storsta takvinkel dr 23 grader (o1). Syftet med bestimmelsen ér
att reglera bostadshusens storsta takvinkel for att sidkra en
bebyggelse som relaterar till ndromréadets 1 huvudsak sméskaliga
bebyggelsestruktur.

Minsta takvinkel édr 17 grader (o1). Syftet med bestimmelsen ér
att reglera bostadshusens minsta takvinkel for att sdkra en
bebyggelse som relaterar till niromradets i huvudsak smaskaliga
bebyggelsestruktur.

Utformning. Mur eller plank om minst 1,7 meter ska finnas mot
gata (f1). Syftet med bestdmmelsen ar att avskilja parkeringsyta
frén gatumiljon.

Utformning, Fasader ska huvudsak utforas i tegel och/eller tri.
Syftet med bestimmelsen &r att sdkra materialval som relaterar till
omgivande bebyggelse.

Utformning. Utkragande balkonger mot Slittgardsvigen ska
utforas med tita balkongricken i glas. Balkonger mot
Sliattgardsvagen far kraga ut maximalt 1,5 meter och ska ha fri
héojd om minst 3,2 meter. Balkonger mot Slittgirdsvigen far ej
glasas in. Syftet med bestimmelsen dr att sdkra 6ppna balkonger
mot gata med god kontakt mellan gata och bostad med en hog fri
hdjd ovan gatunivan och med en viss ljudddmpning for
tillkommande bostéder.

Utformning. Takkupor indragna minst 4 meter frin prickmark
mot Slittgardsvigen far underskrida minsta takvinkel pa hogst
35% av takets lingd. Syftet med bestimmelsen ar att 1 begransad
omfattning mojliggora takkupor med fonster pa vaning i takfall mot
gata.

Utforande. Minst 70% av marken ska vara genomslipplig (b1).
Syftet med bestimmelsen &r att sidkra en god dagvattenhantering pa
kvartersmark. En genomslépplig parkeringsyta kan utformas med
grasarmering eller annat belagt material med en genomslapplighet
for dagvatten.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Detaljplanen omfattar mindre delar av Mélarhéjden 1:1 vilken dgs
av Stockholms stad.
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Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméiteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomfGrande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att gillande stadsplan pl 1137B helt upphor
att gilla inom planomradet. Nuvarande anviandning dr park och
gata.

Forandrad fastighetsindelning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade utlagt
som kvartersmark planeras utgora tva separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning. Provning av ldmplighet mm prdovas av
lantméterimyndigheten vid lantmateriforrattning. Omraden utlagda
som kvartersmark i planforslaget &r till storsta delen beldgna inom
omrade utlagt som allmén platsmark med anvdndning park 1
nuvarande plan, mindre delar har anvdndning gata.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planomradet ar inte anslutet till befintliga ledningsnit for el, fiber,
vatten och avlopp. Nya anslutningar beddms behovas for att forsorja
framtida fastigheter. Ledningar for el, fiber, och vatten och avlopp
finns 1 anslutning till omradet. Stockholms stad, tillsammans med
de ledningsidgande bolagen, ansvarar for nodvandig flytt av
allménna ledningar inom omradet vid behov.

Utbyggnad allméan plats

Planomradet omfattar inte ny allmén plats men atgédrder inom
allmén plats utanfor planomradet kravs for planens genomforande.
Stockholms stad ansvarar for utbyggnad och drift av allménna
platser.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behdvs for att
forsorja de nya fastigheterna. Stockholm vatten och avfall AB
(SVOA) ansvarar for nya forbindelsepunkter och tar ut
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anslutningsavgifter. Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for blivande fastigheter med dganderitt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

De kostnader som bedoms uppsta till f6ljd av planldggning av
fastigheten dr sddana som byggaktoren stir for. En konsekvens av
planen &r att det krévs atgarder utanfor planomréadet inom allmén
plats 1 form av ombyggnad av gata och park for att tillskapa nya
gangbanor och sikra en fungerande skyfallshantering. Kostnader for
ny- ombyggnad av allmén plats hanteras av staden och finansieras
av markforséljning av planerade byggratter.

Planavgift

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka Stockholms
stads kostnad i samband med uppréttandet av detaljplanen.

Drift allman plats

Stockholms stad ansvarar for att bygga ut allmén plats och hantera
drift av den.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Byggaktor
ansvarar for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
fastigheter med dganderitt. SVOA ansvarar foryt drift av vatten och
avlopp.

Gatukostnader

Staden, genom dess exploateringskontor, belastas med sedvanliga
gatukostnader for nybyggnation av allmén plats inom projektet.
Byggaktoren ansvarar bland annat for och bekostar darvid dven
projektering och genomforande av dterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid
planerad bostadsexploatering och som dr en f6ljd av byggaktdrens
bygg- och anldggningsarbeten.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden och
byggaktoren innan detaljplanen antas. Staden kan dven komma att
teckna genomforandeavtal med bland annat berorda ledningsédgare
och dgare av andra tekniska anldggningar. Utdver detta kan flera
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typer av avtal komma att bli aktuella under genomforandet av
detaljplanen.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 23 mars 2022, 1 § 7 om
markanvisning for bostdder inom del av fastigheten Mélarh6jden
1:1 1 Mélarhojden till ALFA Development AB.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad mars — april 2025
Granskning januari — februari 2026
Antagande maj 2026

Laga kraft, tidigast  juni 2026

Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanens genomforande bedoms kréva samrdd enligt 12 kap. 6
§ miljobalken angaende detaljplans paverkan pé faglar och
fladdermdss. Artskyddsétgirder kopplade till mindre hackspett samt
dvargpipistrell bedoms nddvéndiga for att inte utlosa forbud enligt 4
§ forsta stycket punkt 4 1 artskyddsforordningen (2007:845).

Artskyddsatgarder kopplat till mindre hackspett

Inom bevarat livsmiljdomrade for mindre hackspett foreslas
foljande skyddsatgérder vidtas:

1. Ingen del av det bevarade livsmiljdomradet fér tas i1 ansprak for
genomforande av detaljplanen.

2. Ingen avverkning av trdd, rojning, sprangning eller palning far
ske under mindre hackspettens hdckningsperiod (15 mars — 15
augusti). Om starkt bullerpaverkande arbete ej kan undvikas for den
ovan angivna perioden ska i stillet bullerddimpande atgérder vidtas
for att minimera risken for otilldten storning.

For de ytor utpekade livsmiljoer som tas i ansprdk av detaljplanen
ska skyddsatgérder genomforas i form av kompensationsatgérder.
Kompensationsétgirderna ska ha som syfte att skapa och forstirka
livsmiljoer for mindre hackspett sa att de uppnar liknande kvalité
som den skog som tas i1 ansprak, det vill sdga med kontinuitet av
dldre 16vtrad samt stdende dod och doende 16vved av framforallt ek
och bjork.

3. Tillf6rsel av ny déd ved genom omplacering av avverkade
stammar av 16vtrdd inom den yta som tas i ansprk inom
Slattgardsviagen.
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4. Gallring av unga granar samt ljushuggning runt ekar och aspar
med mélet att skapa ett mer mosaikartat skogsbestdnd med en hogre
andel 1ovtrad. Planera aterkommande ljushuggning runt 16vtrad
samt rojning av uppvixande gran cirka vart 5-10:e ar.

FZ] skyddsatgardsytor for mindre hackspett inom utredningsomrédet T ——
[ skyddsatgérdsytor for mindre hackspett utanfor utredningsomrédet — : Meters ‘
Utredningsomrade Lantmateriet, Geodatasamverkan |\
Planfarslag byggnader \\ \ I )

Utpekade ytor for skyddsdtgdrder for mindre hackspett. Ytor utpekade inom
utredningsomrddet (i lila) bor huvudsakligen anvindas for att genomfora
skyddsdtgdrder. Ar det inte mojligt att genomfora foreslagna skyddsdtgdirder

inom dessa ytor sd ska i stdllet ytor utanfor utredningsomrddet nyttjas (i bldtt).

Artskyddsatgarder kopplat till dvargpipistell

1. Undvik avverkning inom planomradet under perioden 1 april —
30 oktober.

2. Spara i storsta mojliga man héltrad som finns i direkt angransning
till planomrédet, och i andra hand kompensera for dessa.

3. Spara haltrdd som hogstubbar istillet for att filla vid basen dér
det ar mojligt. For varje avverkat haltrad ska en fladdermusholk
monteras 1 naturomradet inom eller angrénsande till planomradet.
Detta bedoms mildra effekterna av forlust av haltrdd 1 omradet.

4. Tillkommande nattbelysning i omradet ska i forsta hand
begrinsas och i andra hand anpassas for dvérgpipistrell och andra
arter av fladdermoss. Lampliga anpassningar inkluderar
tidsstyrning, rorelsestyrning och avskdrmning av ljus.

5. Sammanhéngande, obelysta skogsomraden ska sparas i
mdjligaste man for att undvika fragmentering och sikerstilla att
fladdermoss fortsatt kan rora sig i omradet.
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6. Dod ved ska ldmnas kvar 1 skogsomraden for att gynna
insektsproduktionen i omrddet. Sammanlagt ska fyra faunadepaer
skapas med jamna avstand fran varandra inom kvarvarande
naturmark angransande till planomradet.

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Artskyddsutredning (WSP, 2025)

- Barnkonsekvensanalys (CF Mgller Architects, 2025)
- Bullerutredning (Brekke Strand Akustik AB, 2025)
- Dagvattenutredning kvartersmark (Bjerkings, 2025)
- Skuggstudie (CF Mpller Architects, 2025)

- Fladdermusinventering Slittgardsvigen (WSP, 2024)
- Fdgelinventering Sldttgardsvigen (WSP, 2024)

- Konsekvensbedomning naturvirden (WSP, 2025)

- Miljoinventering (Tyréns, 2024)

- Naturvirdesinventering (WSP, 2020)

- Skyfallsutredning (WSP, 2025)

- Sulfidutredning (Bjerkings, 2024)

- Trafikutredning (Tyréns, 2025)

Ovrigt underlag

- Illustrationsmaterial bebyggelseforslag (CF Moller Architects,
2025)

- Mobilitetsutredning (Trivector, 2025)
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande plan anger anvdndningar park och gata.
GenomfGrandetiden har gatt ut.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Milarhdjden har vissa méjligheter till
stadsutveckling, frimst i omvandling av lokala végar och i
anslutning till tunnelbanestationen. Enligt 6versiktsplanen ska ett
strategiskt samband mellan Mélarhdjden och Bredéng utvecklas.
Slattgardsvigen ar i oversiktsplanen utpekat som urbant strak.

Planomradet ligger inom det strategiska sambandet Malarhdjden —
Bredédng. Det ér ett av tio strategiska samband som é&r prioriterade i
arbetet for ett ssmmanhédngande Stockholm. Sambanden é&r viktiga
att stirka ur ett socialt hdllbarhetsperspektiv, ska ha god
genomforbarhet och dr betydelsefulla i genomférandet av
oversiktsplanens intentioner, utbyggnadsstrategi och
stadsbyggnadsmal. Genom utvecklingen av dessa samband kan
tillgédngligheten till stadskvaliteter samt rorelser och utbyten mellan
omraden dka.

I 6versiktsplanen beskrivs att manga stadsdelar ligger naturnéra,
men har i dag bristande kvaliteter i bostadsndra parker och strak. I
samband med att dessa miljoer kompletteras kommer gron mark
ibland att tas 1 ansprék for ny bebyggelse. Samtidigt dr det viktigt
att forstirka kvaliteterna s att den upplevda tillgdngen till bra
parker och naturomréden sikerstills, inte minst genom drifts- och
underhéllsdtgirder.

Byggnadsordningen

Mailarhojden beskrivs i stadens byggnadsordning som en villastad.
Villastaden har en brokigare bebyggelsestruktur dn stadens
egnahemsomraden och det har skett en succesiv fortitning dver tid.
Gaturummens grona karaktir bor bibehéllas genom att undvika
utfarter bredvid varandra samt hardgérande av gronytor pd géardar.
Lokala centrum och centrala strak bor utvecklas genom att
komplettera med bebyggelse och verksamhetslokaler dir sa &r
mojligt.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Mailarhojden karakteriseras dven i stadens vigledning for sméhus
och villaomrdden som villastad. Villastaden bor bland annat
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utvecklas med utgangspunkt ur gatornas och husens anpassning till
terrdngen samt mangfalden av hustyper i varierande skala och frén
olika tidsepoker. Nya byggnader inom befintlig struktur bor
utformas utifrdn en samtida tolkning av platsens forutséttningar och
ndrliggande bebyggelse med stod 1 kunskaper om villastddernas
karaktér och kulturvérden.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet berors delvis av den hinderfria ytan inom riksintresset
for Bromma flygplats. Hojdbegransningen for den hinderfria ytan
inom planomréidet dr mellan +140 till +159,4 meter 6ver nollplanet.
Planerade hojder for den foreslagna bebyggelsen dr betydligt 1agre
an detta.

Hushallningsbestammelser enligt MB 3 kap.

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Planomradet beror inte ndgot av de utpekade ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omraden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 ug/m? (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid ar 18-24
pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
ug/ms,

Vatten

Det aktuella utredningsomréadet avvattnas enligt information fran
SVOA:s tekniska avrinningsomraden for dagvatten till Syvab, dven
kallat Himmerfjardsverket, som slapper ut renat avloppsvatten till
Himmerfjarden pd 25 meters djup. Himmerfjarden (SE590000-
174400) ar enligt Vatteninformation Sverige (VISS) klassad som en
vattenforekomst. Ledningsnétet dr kombinerat.

Himmerfjardens ekologiska status klassificeras som mattligt enligt
VISS 2025. Idag uppnér inte vattenforekomsten god status pa grund
av dvergddning, vilket resulterar i mattlig status. Aven fysisk
paverkan i1 form av flodesfordndringar och kvalitetsfaktorn
“Hydrografiska villkor” resulterar i mattlig status. Den kemiska
statusen uppndr idag ej god status. Detta beror pi att de prioriterade
dmnena kvicksilver (Hg), polybromerade difenyletrar (PBDE)
overskrider gransvirdena. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
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ytvattenforekomsten/dvergéngsvattnet enligt VISS januari 2025 &r
god ekologisk status ar 2039 och god kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Det naturliga avrinningsomradet dr Mélaren-Fiskarfjirden.
Mailaren-Fiskarfjardens ekologiska status ar méttlig och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten/dGvergangsvattnet enligt VISS januari 2025 ar
god ekologisk status dr 2027 och god kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Slattgardsvigen. Gatan
trafikeras med buss och trafikméngden ar uppmiéitt till 3800-4000
bilar per dygn. Storre delen av gatan utanfor planomradet har en
hastighetsbegriansning om 30 kilometer i timmen férutom den
sydligaste delen av planomradet dir hastigheten ar 40 kilometer i
timmen. Bullernivan i direkt anslutning till Slattgardsvédgen tangerar
60 dBA ekvivalent ljudniva.

Miljo
Dagvatten

Befintligt omrade dr naturmark och befintlig dagvattenhantering
bedoms ske genom infiltration och avledning pa gatumark.

Naturmiljo

Landskapsobjekt

En naturvirdesinventering av parken Branterna finns framtagen och
det aktuella planomréadet beror cirka 10 % av det inventerade
omrddet. Det inventerade omradet beddoms ingé i ett samlat
landskapsobjekt. Objektet utgor en variationsrik miljé dar manga
olika slags biotoper ingar; hoglint hdllmark med gammal tall och
ek, blandlovskog, ddellovskog, glantor och mer slutna 16vmiljder.
Storre delen av objektet dr hogt beldget 1 terrdngen eller i branta
sluttningar vilket gor omradet mer ostort fran saval manniskor som
trafik, vilket skapar forutséttningar for mer kénsliga arter. Det ar
rikligt med bohélstrad, dod ved samt block med haligheter, vilket
sammanlagt ger forutsdttningar for en hog artdiversitet.
Landskapsobjektet bedoms ha viarde som sammanhéngande natur
for djur (t.ex. fdglar och didggdjur), véixter, lavar och svampar.
Rorliga arter kan tdnkas gynnas av nérheten till Malaren och
Sétraskogens naturreservat.

Landskapsobjektet har hogt viarde som enda storre
sammanhéngande naturmark i det direkta ndromradet. I
omgivningarna kring objektet bestar den obebyggda miljon framst
av fragmenterade och relativt otillgingliga naturmarkskullar och
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enskilda tradgardsmiljoer. Darmed har objektet hogt viarde dven for
spridning av skogslevande arter (frimst knutna till ek och tall) till
intilliggande naturomraden. Det finns t.ex. mindre
héllmarksomraden i nédrliggande landskap som kan vara beroende
av artspridning fran detta objekt.

Habitatnatverk och tradmiljoer

Habitatnédtverken for Méalarhdjden med ndromrade dr omfattande for
bade barrskog och 16vskog. Naromradet innehaller bade potentiella
livsmiljoer som bestér av storre naturomraden och potentiella
klivstenar som bestar av mindre naturmarkspartier. Mellan dessa
finns manga villatomter med uppvuxna trid vilka fungerar som
livsmiljoer och spridningslidnkar. Hela planomradet samt
nérliggande villaomrdden ingdr i ldnsstyrelsens klassificeringskarta
over skyddsvirda tradmiljoer i Stockholm.

Den norra delen av planomridet ingér i det som miljoforvaltningen
(ar 2022) klassificerar som potentiell klivsten for habitatnédtverk for
barrskog. Bada planomrddena ingér i det som milj6forvaltningen
klassificerar som potentiell livsmiljo for ddellov.

Habitatnitverk barrskog
kemmunévergripande - MF

Habitatnitverk barrskog
kommunévergripande

Potentiglla spridningslankar

Potentiella livsmiljéer
D Potentiella klivstenar

. Potentiella livsmiljer

Potentiella aktivitetszoner
Kostnadsviktat avstand
>400-500m
>300-400m
=200-300m

. >100-200m

B oom

Utsnitt ur miljoforvaltningens kartdatabas Habitatndtverk barrskog. Karta
miljéforvaltningen.

Naturvardesklass

Planomradet bedoms ha i huvudsak pétagligt naturvirde vilket dr
den nést ldgsta klassificeringsnivan. Ett mindre omrade i sdder har
beddmts ha visst naturvirde.
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-
""" meter ‘
...... Uu'odmngwnrld. | legllg naturvarde © Lantmateriet, Geodatasamverkan N
Naturvirdesobjekt | | Visstnaturvérde
I g [ randskapsct W \' )

Karta éver naturvirden i parkomrddet Branterna. Karta WSP.

Naturvardestrad och naturvardesarter

Nar det giller identifierade naturvirdesarter inom Branterna sa
berdrs arten Bjorktrast och ask 1 sodra planomréadet och blasippa
och stare i det norra planomradet. Totalt inom Branterna gjordes 26
fynd av 11 olika naturvérdesarter.

Vid naturvirdesinventeringen noterades for hela Branterna 136 trad
med naturvérde, varav 15 haltrdd. Elva trdd bedomdes som grova
trad enligt Skogsstyrelsens definition och 12 bedémdes som sarskilt
skyddsvirda trad enligt Naturvardsverkets definition. Av dessa 136
trad ligger cirka 27 naturvardestriad varav nagra sarskilt
skyddsvirda inom aktuellt planomréde.

Faglar och fladdermdss

En fagel och en fladdermusinventering 6ver ett drygt 5 hektar stort
omrdde langs Slattgdrdsvdgen har genomforts. Totalt observerades
24 fagelarter inom eller i direkt anslutning till inventeringsomradet.
Av dessa utgjorde sex skyddsvirda arter. Samtliga sex av de
skyddsvirda arterna noterades inom inventeringsomradet.
Grongoling, en art som inte dr skyddsviard men som har en
storningskénslig population i Stockholmsregionen, hordes utanfor
inventeringsomréadet. Sedan tidigare hade ytterligare tva
skyddsvirda fagelarter noterats eller rapporterats inom eller i
anslutning till inventeringsomrédet.

Vid fégelinventeringen har tvé delar av inventeringsomradet pekats
ut som typiska livsmiljoer for mindre hackspett. Det omrade som
pekats ut under fagelinventeringen och som bedéms kunna utgdra
potentiell framtida hiackningsmiljo for mindre hackspett ar
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lokaliserat i norra delen av planomradet. Det norra omradets
lamplighet som hickningsmilj6 for mindre hackspett dr dels baserat
pa den forekomst av dod stdende 1ovved (framst bjork och ek) som
noterades bade under genomford NVI och fagelinventering, dels pa
det fynd av mindre hackspett som gjordes under genomford
fdgelinventering i norra delen av inventeringsomradet. Mindre
hackspett noterades dock endast vid ett av besdken och aterfanns
inte vid uppfoljande besok. Mindre hackspett bedoms inte hdcka
inom inventeringsomradet for narvarande.

Utover den norra delen av inventeringsomradet har dven sodra
delen av inventeringsomradet identifierats som ldmplig livsmiljo for
mindre hackspett. Detta baserat pa den forekomst av dod ved fran
framst ek, men dven bjork och asp, som forekommer 1 sédra delen
av inventeringsomradet. Da mindre hackspett i hog grad nyttjar dod
ved av 16vtrad for fodosok bedoms den sddra delen av
inventeringsomradet darfor kunna utgora lamplig fodosdksmiljo for
arten.

¥ Observation figelinventering
0 60 120 180 240 300
Utredningsomrade Meter ‘
Planforslag byggnader © Lantmateriet, Geodatasamverkan |\ |
1 Lamplig livsmilia mindre hackspett
3 i 1amplig livsmiljs far mindre hackspett (hélimarkstaliskoq, grasmark, vag) \\ \ I )

Planerad byggnation i férhdllande till observation av mindre hackspett som
gjordes under genomford fagelinventering samt utpekade livsmiljcomraden som
identifierats inom utredningsomrddet. Karta WSP

Totalt patriaffades tre arter av fladdermdss inom
inventeringsomradet. Autoboxarna spelade in arterna
nordfladdermus, stérre brunfladdermus och dvérgpipistrell 1 bade
juli och augusti. Under den manuella inventeringen noterades
dvirgpipistrell i bade juli och augusti. I juli noterades dven
nordfladdermus och i augusti noterades storre brunfladdermus.
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Nordfladdermus var den vanligast férekommande arten i omradet i
juli och dvirgpipistrell var vanligast i augusti. Resultatet fran
inventeringen tyder pa att inventeringsomradet nyttjas av ett fatal
arter av fladdermdss. Nordfladdermus och storre brunfladdermus
beddms kunna nyttja inventeringsomradet som jaktmiljo. Ingen av
dessa arter bedoms dock vara sarskilt knuten till omradet, da bada ar
mycket vanligt forekommande i liknande gronomraden runtom i
Stockholms stad.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning

Planomradet berors av flera omraden som riskerar Gversvamning
vid skyfallsregn. Det norra omrédet &r lokaliserat inom ett
avrinningsomrade som leder till en mindre lagpunkt i korsningen av
Slattgdrdsviagen och Hokarviagen. Dérifrén avrinner vattnet till ett
instingt omrade nedstroms kring privata fastigheter langs
Hiagerstensvdgen som idag dversvimmas vid skyfall. Langs med
gang- och cykelbanan mellan norra och sddra planomradet gar en
vattendelare. Sodra planomrédet tillhor ett annat avrinningsomréade
och avrinner till en lokal lagpunkt, vidare Osterut 6ver en
fotbollsplan och lekplats och fortsétter mot instingda omréden pa
privata fastigheter langs Fastingsgatan och Ersmissgriand.

N
) =1
v 4
0

Kroppas

Dg?ger * [

Karta som visar norra respektive sédra avrinningsomrddet. Scalgo Live 2024

Risk for skred

Omrédet berodrs inte av jordar med skredrisk och &r inte utmérkt i
SGUs aktsamhetskartor.
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Risk for ras

Morinbacken i norra delen av planomradet lutar relativt kraftigt,
och en risk for mindre ras kan dérfor inte uteslutas vid ett
genomforande. Fordjupade geotekniska utredningar ska tas fram i
fortsatt process.

Fororenad mark

En milj6analys i form av skrivbordsstudie har tagits fram. I de
Oppna arkiven har det inte patraffats nigot som foranleder
misstanke om att fororenade verksamheter eller andra hdndelser
forekommit som beddms kunna ge upphov till férorening i mark
och vatten. De objekt som pétriffats i EBH-databasen beddms vara
lagprioriterade verksamheter av liten skala med stort avstand fran
den aktuella platsen.

Det gar inte att utesluta att féroreningar kan finnas 1 tillférda
fyllnadsmaterial som anvénts vid anldggning av vidgar och annan
kommunal infrastruktur sdsom ledningar etc. intill planomrédet. I
fyllningsjord dr bland annat metaller, PAH och oljor vanligt
forekommande i1 stadsmiljoer. Sammantaget bedoms risken for
fororening i mark och vatten inom det planerade omradet som liten.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta ligger det norra planomradet pa
berggrund tickt av ett tunt lager av mordn vars miktighet 6kar i den
nordligaste delen (SGU, 2024a). I bergslént och i anslutning till
vigmark bedoms det forekomma fyllningsjord i varierande
utstrdckning. I det sodra planomradet forekommer ett lager med lera
inom delar av planomradet.

Genomford sulfidmineralutredning visar att berggrunden inom
undersdkningsomrédet &r icke-syraproducerande.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Omradet ingr i den sekundira skyddszonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomrddet syftar till att bevara god
kvalitet pa rivattnet for ytvattentiikterna inom Ostra Milaren. For
vattenskyddsomradet giller sirskilda foreskrifter. I foreskrifterna
regleras bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och mark-
och anldggningsarbeten.
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Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Endast delar av Mélarhgjden dr klassificerad av Stadsmuseet, men
flera av husen intill Slattgardsvégen har bedomts ha hogt
kulturhistoriskt viarde. Médlarhgjdens kyrka norr om planomradet
finns med 1 Riksantikvarieimbetets bebyggelseregister.

Fysisk miljo

Det aktuella omradet ar ett parkomrade, kallat Branterna, beldget i
Mailarhdjden. Omradet stracker sig langs Slattgardsvagens vistra
sida, fran Malarhojdens kyrka i norr till kvarteret Bagaren i soder.
Parkmarken bestir av naturmark bevuxen med blandskog och berg i
dagen.

Omradet karakteriseras av en brant topografi med en hojdskillnad
pa ca 27 meter frdn den nordvéstra delen av omrédet till de Ostra
delarna av omrédet. Flera gdngvigar och trappor finns i Ost-véstlig
riktning som kopplar samman Sléttgardsvigen med gatan
Lillsviangen och Storbergsgatan.

Foton fran platsen med ndrliggande bebyggelse och topografi. Foto SBK.

Mailarhdjden préglas av en varierad bebyggelse frén olika
tidsepoker. Bebyggelsen ar beldgen i1 kuperad topografi, ofta med
utblickar mot Mélaren och Ovriga staden. Bebyggelsen véster om
planomradet bestar huvudsakligen av villabebyggelse 1 1-2 viningar
beldgna pé tradgardstomter. Langs Slattgardsviagen ar bebyggelsen
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blandad med enstaka villor och mindre flerfamiljshus 1 puts och
tegel. Befintliga hus har forgardsmark med undantag for
bebyggelsen nidrmast tunnelbanestationen. Byggnaderna narmast
tunnelbanestationen har markerade bottenvaningar med lokaler.
Visst utbud av service finns 1 Médlarhdjdens centrum, till exempel
olika butiker och en mataffar. Vid Slattgdrdsvagen, pd planomradets
motsatta sida, ligger Mélarhojdens skola med arskurserna F-9.

I det omrade som i dag ar stadsdelen Malarhdjden fanns det langt in
pa 1940-talet tre gardar: Pettersbergsgarden, Johannisdalsgarden
och Slittens gard. Nar Héagerstens gard under 1800-talets sista
decennier borjade stycka av tomter i norra delen av nuvarande
Mailarhdjden uppfordes stora sommarvillor i branten ned mot
Milaren. Pa sikt utvecklades befolkningen till mer bofast och i
borjan av 1900-talet var invanarantalet s& pass stort att en skola
uppfordes pa Brodraskapet 11. Ar 1913 fick stadsdelen
sparvagnsforbindelse med Stockholm och bytte i samband med
detta namn till Mélarh6jden. De nya villor som nu uppfordes
placerades i likhet med forr ofta i branten ned mot Milaren men
dven langre soderut i1 stadsdelen, sdder om Mélarhdjdsvagen.
Stadsplanen for Milarhéjden faststilldes ar 1923 och decenniet var
en intensiv utbyggnadsfas. Intentionen med planen var att tillata
villabebyggelse. I dag blandas villabebyggelse fran olika tider i
stadsdelen. Flerbostadshus har ersatt villor inom vissa fastigheter
bland annat med anledning av gillande detaljplan tillater stora
byggritter.

Sociala forhallanden

I ndromrddet finns Mélarhojdens skola, tre forskolor och
Mailarhdjdens Scoutkar. Milarhdjdens skola &r en kommunal skola
med 1 250 elever, fordelad pa flera byggnader. Skolan har
successivt byggts ut, och varje byggnad speglar arkitekturen fran sin
tidsepok. Vid Milarh6jdens centrum finns byggnaden Pérlan, dir
undervisning i musik och bild bedrivs.

Milarhdjdens skola och Johannisdalsparken &r centrala sociala
motesplatser 1 omradet och anvinds flitigt av elever under skoltid
Aven boende i omradet, forskolebarn och forildralediga vistas ofta i
parken. Platsen skapar mdjligheter for samspel mellan barn och
vuxna i olika aldrar.

Strak mellan skola och tunnelbanestationen och Mélarhdjdens
centrum ar vilanvént.

Planomradet omfattar delar av parken Branterna. En
barnkonsekvensbeskrivning med intervjuer dr genomford och det
finns en del malpunkter i den 6vre delen av parken som ar besokta
av skolelever. Den delen av parken som berdrs av planarbetet
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upplevs som otillgdngligt och anvinds 1 dagsldget inte for
skolverksamheten. Skolelever &r inte tilldtna att passera
Sléttgardsvagen utan séllskap av en vuxen.

Mailarhgjden ar en vilmaende men socialt segregerad stadsdel med
en stor overvikt av dgt boende och villor. Slattgdrdsvagen ingér i det
utpekade strategiska sambandet mellan Mélarh6jden och Breding
och ett syfte dr att 6ka rorelser och utbyten mellan stadsdelar och
dérmed bidra till att géra Stockholm mer sammanhéngande.

Service

Mailarhdjdens centrum har ett begriansat utbud av service, med
butiker och en mataffir. Verksamheter finns dven i
bottenvaningarna pa byggnaderna ndrmast tunnelbanestationen.

Trafik

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik. Tunnelbanans rdda har
station 1 Milarhdjden. Fran planomradets sodra del tar det cirka 7
minuter att ga till tunnelbanestationen. Buss 135 trafikerar
planomradet med halvtimmestrafik. Genomférda méatningar visar i
medeltal cirka 3800-4000 fordon per dygn med cirka sju procent
tung trafik. Troligen utgdrs tung trafik framst av buss.

En gangbana och en dubbelriktad cykelbana finns ldngs
Slattgardsvigens Ostra sida. Mdtningar har visat runt 150 géende i
timmen och runt 100 cyklande i timmen.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplételseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om dverenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mgjliggor for cirka 65 bostéder 1 form av bostadsritter.
Milarhdjden domineras idag av villabebyggelse och de foreslagna
bostédderna bidrar till en storre blandning av upplatelseform men
innebdr en fortsatt stor snedfordelning mellan hyresritt och
bostadsritt 1 stadsdelen.
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Byggaktoren har for avsikt att bidra till en béttre blandning av
bostadsstorlekar genom en varierad storlek pa planerade bostider
med bade mindre och storre ldgenheter.

Natur

Paverkan pa naturmark

Den planerade exploateringen &r lokaliserad helt inom utpekade
vardefulla ekomrdden. Dessa miljoer har god tradkontinuitet och
uppvisar patagliga virden for biologisk méngfald knuten till
ekmiljoer. Beskuggning av ekar kan potentiellt 6ka, da
flervningshus kommer att angrinsa till dessa miljoer. Spridning
fran dessa ekmiljoer kan d4ven komma att forsvagas da angriansande
naturmark fragmenteras. Planforslaget innebér att delar av
16vskogsmiljéerna tas 1 ansprék for framtida byggnation.
Sammantaget bedoms konsekvenserna for omradets 16vtradsmiljoer
som mattlig till stor d& planforslaget innebér en mattlig miljoeffekt
pa lovskogsmiljoer med hogt véirde/kdnslighet och som har pekats
ut som viktigt eklandskap.

Omradets norra och centrala delar bestér till stor del av
héllmarkstallskog. Tallmiljéerna har bedomts som mest virdefulla,
med hogt till patagligt naturvérde. Inga av de identifierade
tallmiljoerna ligger inom de omradena avsedda for exploatering och
paverkas darfor inte.

Upp till 27 naturvdrdestriad, varav nagra sérskilt skyddsvérda trdd,
kan paverkas av planerad bebyggelse. Dessa trad kommer sannolikt
att behova avverkas som konsekvens av planforslaget. Trad som
kan sparas riskerar dven att beskuggas av planerad byggnation,
vilket kan pdverka deras livsbetingelser negativt. Sammantaget
bedoms konsekvenserna for omradets naturvirdestrad som mattligt
negativa, da planforslaget innebér en liten miljoeffekt pa
naturvardestrdd med héga varden/kénslighet. Totalt har 136
naturvérdestrad noterats inom parken Branterna sd planforslaget
innebdr att cirka 20% av parkens noterade naturvirdestrdad paverkas.

Vid naturvirdesinventeringen identifierades elva naturvardsarter.
Av dessa ér fyra arter fridlysta samt rodlistade, tva arter fridlysta
och tre arter rodlistade. Dérefter har dven fler arter av faglar och
fladdermdss identifierats. Planforslaget beddoms resultera i en
minskning av den mindre hackspettens livsmiljoer 1 form av frimst
fodosoksomraden. Den planerade atgdrden bedoms inte paverka
ndgra aktiva hackningar av mindre hackspett, men kan dock
innebdra en kumulativ pdverkan pé artens lokala forekomst genom
forlust av lampliga livsmiljoer i omradet. For att dvérgpipistrellens
viloplatser och fodosdksomréden inte skall minska till foljd av
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eventuell avverkning behdver omradet forstiarkas med
fladdermusholkar for dagsvistelse.

Inga populationer av hotade eller rodlistade vaxter eller svampar
beddms skadas av den planerade exploateringen. Individer av
bldsippa kan komma pédverkas av den planerade exploateringen.
Sammantaget bedoms konsekvenserna for omradets naturvardsarter
som sma till méttligt negativa, d& planforslaget innebér en liten
miljoeffekt i biotoper som utgor livsmiljo for naturvardsarter. Detta
under fOrutséttning att 1 forsta hand skyddsétgirder, och i andra
hand forstarkningséatgarder, kan genomforas. Forslag till
skyddsatgérder beskrivs ndarmare under rubrik "Prévning enligt
annan lagstiftning”.

Mojlighet till kompensation av ansprakstagen naturmark

For att kompensera for forlust av naturvdrden krévs
forstarkningsétgarder under en lang tid. Nedan listas ett forslag pa
atgirder. De atgirder som foreslas bedoms troligen mildra effekten
av exploateringen, men skdtsel behdvs genomforas under en ldngre
tid for att pa sikt stirka naturviardena. Genom att kontinuerligt
arbeta med fristéllning av ekar bedoms den biologiska méngfalden
kunna 6ka i omradets 16vskogsmiljoer. Utplacering av dod ved
gynnar vedlevande insekter pa kort och potentiellt 1&ng sikt, medan
omradets virden som fodosoksmiljo for faglar och fladdermdss
starks av den 0kade insektsdiversiteten. Fagel- och
fladdermusholkar bedoms dven ge viss kompensation for forlust av
héltrad till foljd av avverkningen.

1. Bevara avverkad grov, dod ved frin exploateringen och placera
ut den pa strategiska platser i omradet for att skapa forutsattningar
for vedlevande insekter. Dod ved kan placeras ut i omradet i form
av konstgjorda hogstubbar, faunadepéaer och mulmholkar.

2. Fristill stora ekar med vida kronor och ekar som har
forutséttningar att utveckla vidkronighet.

3. Montera fagelholkar.

4. Montera fladdermusholkar i omradet for att starka omradets
véarden for fladdermossens dagsvist.

Landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen innebér att karaktiren pa
Slattgardsvigen fordndras och att den idag relativt 1dnga sekvensen
med naturmark mot gatans ena sida kommer fragmentiseras men att
den kuperade naturmarken fortsatt kommer vara det dominerande
landskapselementet pé platsen, vil synligt fran de allménna straken.
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Milj6
Miljobedomning

Planforslaget bedoms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hdlsa. De miljofragor som har betydelse
for projektet har studerats under planarbetet och redovisats i
planbeskrivningen under avsnitten “Planeringsforutséttningar” och
”Konsekvenser”.

Stallningstagande 4:33b PBL

PlanfGrslaget innebaér att 1dsbarheten av Milarhdjden som en del av
villastaden blir ndgot forsdmrad genom att foreslagna hus 1 viss man
avviker i skala och forhallningssétt kring forgardsmark med smalare
forgardsmark &n vad som &r brukligt 1 villastaden.

Planforslaget innebér att delar av naturmarken 1 parken Branterna
utgér och ersitts av kvartersmark. Ingreppet far en lokal paverkan
genom att vissa naturvdrden och habitat férsvinner och att
kvarvarande naturomraden blir mer fragmenterade.

Omfattningen av ingreppen och atgérderna beddms inte s
omfattande att det finns risk for betydande miljopaverkan i den
mening som avses i § 4:33b 1 PBL. Se dven bedomningar under
rubriker konsekvenser for miljo, landskapsbild och kulturhistorisk
vardefull milj6.

Dagvatten

For att efterleva dagvattenpolicyn och hantera 20 mm nederbord
fran hardgjorda ytor, krévs dtgirder med kapacitet att fordrdja och
rena 54 m3. Eftersom det strypta flodet for ett 20-arsregn ar storre,
dimensioneras atgérderna for att hantera 58 m?®. Ddrmed uppnas
ockséd malet for omhindertagande av 20 mm nederbord.

Dagvattnet inom kvartersmarken foreslas omhéndertas i
regnvixtbidddar och permeabla ytor pa parkeringsplatser, vilket
sakerstélls genom planbestimmelse om krav pa genomslépplighet.

Med anledning av exploateringen forvéntas halter och belastning av
samtliga undersokta fororeningar 1 dagvattnet fran planomradet att
Oka innan de foreslagna reningsatgiarderna har implementerats. Med
de foreslagna dtgédrderna bedéms fororeningshalterna minska for
samtliga studerade dmnen forutom kvéve och fosfor.

Exempel pa permeabla ytor dr grus, marksten med genomslippliga
fogar, grasarmering, genomslipplig betong eller genomslédpplig
asfalt. Ytor med genomslédpplig beldggning renar dagvattnet genom
sedimentering av partiklar, foljt av filtrering och slutligen
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fastlaggning. Mindre oljespill fran bilar binds till 6verbyggnaden
samt det 6vre marklagret och kommer efter hand att brytas ner.

For alla dagvattenlosningar kommer det krévas regelbunden skotsel.
Vid gddsling av exempelvis planteringar dr det viktigt att ratt
méngd godsel ges vid tillfélle d& véxtligheten har mgjlighet att
tillgodose néringen. Alternativ dr vaxtval som inte kréver
regelbunden gddsling.

Rekreation

Bebyggelseforslaget innebér att parken Branterna minskar med
cirka 10 % i storlek. De delar som berors bedéms anvéndas 1 endast
liten utstrackning for rekreation och friluftsliv och det finns inga
stigar eller liknande genom naturmarken som tyder pa frekvent
anviandning. Planforslaget innehéller nya gdngbanor pa
Slattgardsvagens vistra sida vilka 6ppnar upp for nya rorelsestrak i
gatumiljon. Sammantaget beddms planforslaget fa begrinsat
paverkan pa rekreation och friluftsliv i ndromrédet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Mailarhgjden ar en stadsdel som idag domineras av villabebyggelse
frén olika tider, med inslag av gruppbyggda sméhus och mindre
flerfamiljshus. Flerfamiljshusen dr bade uppforda som solitérer och
1 mindre grupper. I sodra Mélarhdjden finns ett storre omradde med
flerfamiljshus inom kvarteret Gulddragaren. Den befintliga
detaljplanen ar relativt generds och det har skett en gradvis
fortitning Gver tid dér enskilda villor rivits for att ge plats for
smaskaliga flerfamiljshus. Den planerade bebyggelsen inordnar sig i
huvudsak i detta planmdnster och kan ses som ett modernt tilligg
med flerfamiljshus. Den planerade bebyggelsen avser att relatera i
karaktir och material till ndrliggande bebyggelse men
bebyggelseforslagen ér inte studerade 1 detalj till samrad.
Bebyggelseforslaget innebér en tétare exploatering dn nérliggande
kvarter och bidrar darmed till den kontinuerliga utveckling som
pagatt over tid och som karakteriserar villastaden med gradvis
fortatning med bebyggelse fran olika epoker.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den planerade bebyggelsen ansluter till en naturmarkssluttning med
manga uppvuxna trid. Detta innebdr att stora delar av den planerade
bebyggelsen kommer skuggas av befintlig vegetation och
omgivande terrdng. Ny bebyggelse bedoms ge viss skuggpaverkan
under eftermiddagar var och host pa nérliggande bebyggelse pa
motstaende sida av Slattgardsvégen.
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Skuggor fran bebyggelse vardagjimning 21 mars. Tidpunkter kl 9, 12, 15 och 18.
Skuggstudien innehdller inte skuggor fran vegetation.
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Skuggor fran bebyggelse sommarsolstand 21 juni. Tidpunkter kI 9, 12, 15 och 18.
Skuggstudien innehdller inte skuggor frdn vegetation.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjiden samt inom det tekniska
avrinningsomridet for Himmersfjarden for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.
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Béde med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomride och till
miljokvalitetsnormerna for vatten &r det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Dagvatten fran planomradet fordrojs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Slattgardsviagen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Himmerfjardsverket for att sedan slédppas ut i Himmerfjarden via
kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

I enlighet med trafikbullerforordningen (2015:216) bor buller fran
végar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Berdkningar med trafiksiffror for prognosar
2019 visar berdknade ljudnivéer vid bostadsfasader till som hogst
61-62 dBA pa vaningsplan 2 och 3. Som en del av husens
gestaltning ldngs Slattgdrdsviagen har husen balkonger med
glasracken. Detta medfor att berdknade ljudnivéer inte dverskrider
riktvdrden vid fasad mot gata vid bostad. Bottenvaning mot gata
overskrider riktvirden men innehéller endast bostadskomplement
och parkering. Ovriga fasader har beriiknade ekvivalenta ljudnivaer
som dr lagre dn 60 dBA. Mojlighet till placering av uteplats som
uppfyller trafikbullerférordningen (2015:216) finns 1 anslutning till
samtliga byggnader.

Med den studerade gestaltningen krivs inte bostdder med hilften av
bostadsrummen vinda mot ljudddmpad sida. Detaljplanen reglerar
att balkonger ska ha glasrdcken men inte att balkonger maste
uppforas. Om balkonger inte uppfors lings bostadsfasad mot
Slattgardsvagen krivs bostdder med tillgdng till judddmpad sida,
vilket foreslagna byggnadsvolymer majliggor.
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Bild ekvivalenta ljudnivder for de sodra husen. Ljusgrén yta omrdde dir balkong
med glasrdcke krdvs for inte overskrida 60 dB. Bild Brekke Strand

Oversvimning

En skyfallsberdkning har tagits fram med hjélp av programmet
Scalgo Live och bygger pa en hydrodynamisk skyfallsmodell for
Stockholms stad. Skyfallsmodellen innehéller en midngd antaganden
om markfOrutsittningar, hojdnivaer och dimensionerande regn och
ska dérfor endast anvindas for att fa en grov uppfattning kring hur
en exploatering paverkar omradet.

Skyfallsberdkningar visar att Slattgadrdsvigen vid det sodra
planomradet berors av staende vatten pad mer dn 20 cm vid framtida
100-arsregn med en klimatfaktor pd 1,25. De foreslagna
byggnaderna inom det s6dra omrédet ligger delvis i en lokal
lagpunkt och utan atgidrder kommer planforslaget riskera mer
stdende vatten pa Slittgardsvigen och storre risker for
dversvimning in mot nirbeligna fastigheten Aldermannen 48. For
att hantera situationen vid Slittgardsvigen och forbéttra for
nérbeldgen fastighet har en lokal sénkning av GC-bana invid
Aldermannen studerats. En sidan séinkning kan leda skyfallsvatten
till den nérbeldgna parken dér en fordrojningsyta bedoms kunna
skapas inom befintlig lekplats. For att tillskapa fordrojningsytan i
parken krivs en vall, kant eller annan lokal upphdjning inom delar
av lekplatsen pa cirka 10-20 cm.
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Fortsatta studier av hojdsdttning, gatuutformning och utformning av
parkmiljo krivs for att sdkerstélla studerad principldsning.

En exploatering av norra omradet kommer att leda till en 6kning av
flodet som rinner norddst utmed Hokarvigen till ett instdngt
villaomrade vid Hagerstensvigen om inga kompensationsatgéarder
vidtas. Det finns begransat med utrymme inom allmén platsmark
som kan anvéndas for skyfallsatgidrder nedstroms planomradet.
Fortsatta studier av befintlig marks infiltrationsférméaga och
kombinerade losningar for att fordroja vatten inom bade
kvartersmark och allmén platsmark kommer att krdvas. Exempel pa
atgirder dr gangbanor som lutar mot avskirande diken och
fordrojning av vatten inom parkeringsyta pd kvartersmark.

Réddningstjinstens stora fordon bedéms kunna passera lagpunkter
pa Slattgardsvigen vid dimensionerande 100-arsregn och kunna
stilla upp inom 50 meter frdn samtliga entréer. Ovriga
rdddningsfordon kan na planerade hus entréer pa ett avstdnd om
som mest 95 meter. Detta avstdnd kan minskas till under 50 meter
for alla entréer om atgirder i gdngbana vid Aldermannen 48 och vid
Milarhdjdens skola genomfors.

Skred

Ingen risk for skred bedoms forekomma inom omradet d&
grundldggning och schakt i huvudsak kommer att utforas 1
friktionsjord pé berg. Sodra delen av planomrade berdrs av ett flackt
leromrade utan risk for skred.

Ras

Morinbacken i norra delen av planomradet har en relativt kraftig
lutning och risk for mindre ras kan inte uteslutas vid ett
genomforande. Fordjupade geotekniska utredningar ska tas fram i
fortsatt process.
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Social hallbarhet

Barn

Planforslaget innehdller nya gdngbanor pé véstra sidan av
Slattgardsvagen vilket gor att det grona omradet kring branterna blir
mer tillgéngligt, samtidigt innebér planeringen en privatisering av
delar av parken. Den flyttade busshéllplatsen pa véstra sidan av
Slattgardsvigen innebdr att gdngvigen mellan hallplatsen och
skolan endast passerar en vag jaimfort med tva i nulaget. Den
tillkommande gangbanan bidrar till att binda samman stadsdelen
och skapa nya gangstrék for barn. Pa grund av naturvirden och
stark kupering planeras inte gingvigen pa véstra sidan av
Sléttgardsvagen att forlédngas till tunnelbanan 1 Mélarhdjdens
centrum. En forldngning skulle forbéttra for barn och gaende
omradet och dr fortsatt mgjlig i nuvarande plan men skulle innebéra
en minskning av antalet korfalt pa Sléttgdrdsvégen eller stora
ingrepp 1 naturmark.

Boende i planerade hus far nérhet till natur och befintlig lekplats
och skolgard men har liten tillgdng pd kvartersgemensamma lekytor
pa kvartersmark. Byggskedet kan innebéra storningar pa platsen
som paverkar barns rorelsestrdk och lekmiljoer, frimst genom
avsparrningar och mer buller.

Jamstalldhet

En okad tillgédnglighet till bostéder i kollektivtrafikndra ldgen kan
framja jamstélldhet och bedoms positivt ur ett
jamstélldhetsperspektiv. Genomforandet av planen innebér en dkad
belysning, rorelse och nérvaro vid Sldttgardsvigen, vilket kan bidra
till en 6kad trygghet lings denna gata.

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse, och inget
riksintresse i1 nirheten bedoms péverkas av planforslaget.

Trafik

Motortrafik

Flodet av motorfordon bedoms inte paverkas signifikant av planfor-
slaget. Inte heller korbanebredden eller kdrbanans placering
paverkas av planforslaget. Nya utfarter fran bebyggelsen fran
parkeringsgarage anlidggs mot Slattgdrdsvagen. Utfarterna ska ta
hinsyn till omgivande infrastruktur pa allmén platsmark till
exempel genom placeringar pa tillrdckligt stort avstdnd frén
korsningar och med hénsyn till trafiksédkerhet for gaende.
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Gang- och cykeltrafik

En ny gangbana foreslas lings Sléttgardsvéigens véstra sida genom
planomradet for att koppla ihop den nya bebyggelsen. Gdngbanan &r
2,5 - 2,8 meter bred. Gdngbanan anldggs utanfor befintlig vigbana.

Overgangsstillen sdder om Hokarvigen och sdder om Lugntorps-
vagen foreslas. Ett Overgangsstille foreslds dven i den sodra delen
av planomrédet. S6der om planomradet dr det manga in- och
utfarter som forsvarar majligheten att forldnga gangbanan. Befintlig
géng- och cykelbana pd motsatt sida Slattgdrdsvédgen dr ofordndrad.

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade planeras pa kvartersmark i
bottenvéning och mellan planerade hus.



