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Detaljplan for nya bostader vid Fregattvagen
i Grondal

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dverlamnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pd remissen.

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar fyra punkthus i atta vaningar med ca 100
bostadsritter, samt en ny lokalgata, norr om befintlig bebyggelse
vid Fregattvdgen. Planomradet bestdr av naturmark med hoga
naturvdrden 1 en sluttning ner mot Grondalsvigen. Husen ges ett
begrinsat fotavtryck for att orsaka sa liten paverkan som mgjligt pa
befintlig natur. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en
miljokonsekvensbeskrivning kommer att behova tas fram infor
nista steg i planprocessen. Ett antal skyddsatgérder for fagel och
fladdermus kommer att behdva vidtas for att minimera paverkan.

Stadsdelsforvaltningen dr mycket tveksam till placeringen i
naturmarken vid Fregattvigen som dr ett ssmmanhéngande
naturomrade med hoga naturvdrden. Forvaltningen redovisar bland
annat synpunkter pa behovet av upprustning av en nérliggande
lekplats, ansvaret for underhall av stddmurar, och forvaltningens
mojlighet att genomfora ldngsiktig skotsel med artskyddsatgirder.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till detaljplan {6r nya
bostadshus vid Fregattvigen i Grondal. Marken anvisades till
Folkhem Ask AB 2022. Remisstiden stracker sig till 2 juni 2025.

Arendet

Planforslaget omfattar fyra punkthus i atta vdningar norr om
befintlig bebyggelse vid Fregattvigen. For att nd husen ingér dven
en ny lokalgata i planen. Byggnadsforslaget mojliggor cirka 100
lagenheter 1 form av bostadsritter. Parkering foreslas inrymmas 1 ett
gemensamt garage under planterbart bjélklag 1 anslutning till ett av
husen. Garaget far 35 platser inklusive besdksparkering. Den
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befintliga parkvigen mellan Fregattvigen och Grondalsvéigen ska
behéllas. En ny trappa ska leda ned fran den nya lokalgatan till
parkvégen.
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Karta som visar planomradets utbredning (réd markering)

Planomradet dr utpekat 1 dversiktsplanen som stadsutvecklings-
omréide — komplettering. Oversiktsplanen anger att Grondals
stadsdelscentrum bor stirkas med mer bebyggelse for utokat
underlag for befintliga verksamheter och service samt
nyetableringar.

Flygvy av projektet fran sydost

Planomradet bestir av naturmark i en sluttning ner mot
Grondalsvdgen. Genom en indragen suterrdngvaning skapas
forutséttningar for att bevara trid nira husen och for att mota
naturmarken pé ett varsamt sitt. Vissa trdd pd den nya fastigheten
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far skyddsbestimmelser 1 plankartan. Den nya lokalgatan minimeras
1 utbredning och anpassas for att folja terrdng och minska behovet
av bergschakt. Inom detaljplaneprocessen foreslas ocksa
kompensationsédtgirder for ianspraktagen naturmark samt
skyddsétgarder for vissa arter.
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Hllustrationsplan

Husen ges ett begrénsat fotavtryck genom att delvis grundlaggas pé
pelare for att orsaka sa liten paverkan som mojligt pé befintlig
natur. Byggnaderna utformas med en nétt siluett med indragna
balkonger och avtrappande volymer uppat samt ges en gles
placering som mdjliggdr kopplingar och siktlinjer mellan befintlig
gata och befintliga hus mot skogen. Fasaderna utfors i tré.

Bostadsgardarna mellan husen ar starkt lutande och dér behovs
terrassering for att fi fungerande vistelseytor. Aven pa forgards-
marken foreslds gemensamma ytor, samt pa det 6verbyggda
garaget.

Detaljplaneomrédet har hoga naturvirden med naturvardesklass 2.
Det dr utpekat som ett ekologiskt sérskilt betydelsefullt omrade
(ESBO) inom Stockholms stads ekologiska infrastruktur. Dessutom
ingar storre delen av planomrédet i Stockholms stads habitatnatverk
for skogslevande fladdermdss, barrskogsfaglar och eklevande
insekter. Skyddade och rodlistade arter har inventerats inom
omrddet. Vidare finns ett stort antal skyddsvérda trdd och tva
sarskilt skyddsvérda trdd inom planomréadet. Planomradet ligger
dock utanfor det foreslagna biotopskyddsomradet Vinterviken.

Den samlade konsekvensbeddmningen som genomforts anger att
planforslagets genomforande medfor mycket stor negativ paverkan
(-4) pa omradets naturvédrden, naturvardstrdd och ESBO, stora
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negativa konsekvenser (-3) for skyddade/rodlistade arter samt ger
mirkbara negativa konsekvenser (-2) péd spridningssamband.

Maturvardesobjektens lage och fordelning inom inventeringsomradet. [llustration:
Ekologigruppen AB.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Stadsbyggnads-
kontorets sammanvidgda bedomning &r att en miljokonsekvens-
beskrivning kommer att behdva tas fram infor nésta steg i
planprocessen. Ett antal skyddsatgérder for figel och fladdermus
kommer att behova vidtas for att minimera paverkan.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service. De
fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp den 13
maj 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr mycket tveksam till placeringen 1 naturmarken vid
Fregattvigen som &r ett sammanhédngande naturomrédde med hoga
naturvirden. Det finns en malkonflikt mellan att bygga nya bostader
1 enlighet med 6versiktsplanen och stadens mal att 6ka den
biologiska mangfalden. Om planen genomfors har forvaltningen
foljande synpunkter.

De foreslagna nya kvarteren kommer att exploatera ytor med héga
naturvirden (naturvérdesklass 2) Kompensationsatgarder kravs
enligt artskyddsforordningen for att forstarka naturvdrdena i den
naturmark som blir kvar. Dessa atgidrder kommer att géras inom
projektet, men ldmnas sedan Gver till stadsdelsforvaltningen som
fortsatt skoter naturomradet. For att kunna sikerstilla en
kontinuerlig skotsel med artskyddsatgérder anser forvaltningen att
det behovs sirskilda medel for detta, att omradet markeras i stadens
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kartsystem och skyddas mot framtida exploatering, samt att
miljoforvaltningen utdvar tillsyn pd motsvarande sitt som for
naturreservat. Annars riskerar den speciella skdtseln efter en tid att
glommas eller prioriteras bort. Forvaltningen kan ocksd behova stod
1 kommunikationen med boende, kring till exempel nédvindigheten
av att inte ta ner trdd ndra de nya byggnaderna, och ldmna stdende
ddda trad 1 naturomradet.

Omradets ndrmaste lekplats ligger vid Grondalsvédgen. Den ar i
behov av upprustning och behdver dven kompletteras for att kunna
ta emot det 0kade antalet barn som de nya husen innebdr.
Forvaltningen foreslar att det finansieras inom projektet.

Pa négra platser uppstar behov av stddmurar och staket pa grund av
hojdskillnaderna. Det géller till exempel vid garaget, och da ar det
viktigt att stodmuren placeras innanfor fastighetsgriansen och
underhalls av fastighetsiigaren. Aven dir den befintliga parkvigen
ansluter till den nya gatan behovs stodmur och fallskyddsricke, som
bor ligga inom gatumark och underhéllas av trafikkontoret.

Under byggtiden &r det viktigt att byggaktoren héller sig inom
fastighetsgriansen, och naturmarken utanfor fastigheten fér inte
anvéndas for schaktslénter, upplag eller transport. Naturmark som
skadas kan inte aterskapas. Tomtgriansen behover direfter markeras
med héck eller staket for att det ska bli tydligt for allmdnheten som
ror sig 1 naturmarken var griansen gér mellan fastigheten och allmén
plats. Annars finns risk for att &ven omradet utanfor
fastighetsgriansen uppfattas som privat zon.

Det ér positivt att virdefulla trdd som kan bevaras inom fastigheten
ocksé far skyddsbestimmelser. I praktiken kan dock en del trdd
dnda vara svara att bevara om de star néra fasader, eller har blivit
skadade under byggtiden. Enligt planbeskrivningen kommer mark
inom ett avstdnd om ca 10 meter fran foreslagen grundldggning att
paverkas av anldggningsarbete. Forvaltningen utgar fran att detta
giéller innanfor fastighetsgransen.

I planforslaget ndmns dven att terrassering behdvs mellan husen for
att skapa gemensamma vistelseytor pa den sluttande marken.
Samtidigt star det att terrdng och vegetation ska sparas pa gardarna
och plankartan har d&ven en bestimmelse om att schaktning,
sprangning och uppfyllnad inte far ske pa gardarna. Forvaltningen
onskar ett fortydligande av denna fraga.

Avslutningsvis onskar forvaltningen att planen sétts in i ett
sammanhang, dar ovriga padgdende detaljplaner i omrédet redovisas,
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samt dven planer som vunnit laga kraft men som &nnu inte ar
genomforda, sé att ldsaren far en tydlig 6verblick dver helheten.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner detta
tjédnsteutlatande och ldmnar det till stadsbyggnadskontoret som svar
pa remissen.

Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjo Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag “Forslag till detaljplan for del av fastigheten
Grondal 1:1 vid Fregattvédgen i1 stadsdelen Grondal,
S-Dp 2021-14978”.
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