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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for cirka 38 bostiader, lokaler
for centrumdndamal samt en utveckling av den befintliga
vardcentralen pa fastigheten Jullovet 1. Den nya detaljplanen ska
genom placering, skala och utformning bidra till att utveckla platsen
som motesplats och lokalt centrum for stadsdelen Liseberg.
Utformningen av tillkommande bebyggelse ska bidra till en god
helhetsverkan och skapa ett tydligt, tryggt och attraktivt lokalt
centrum genom att tillfora fler funktioner pé platsen, nya
entréplatser samt forbattrad gangbanor. En utveckling av fastigheten
ska bidra till att stéirka kopplingen mellan Alvsjo, Ostberga och
Arstafiltet.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Jullovet 1 i stadsdelen Liseberg, Stockholms stad, S-
dp 2022-10838, dr paborjad enligt beslut i stadsbyggnadsnimnden
10 november 2022.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstand av réittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras 1 lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen av Robert Gremalm och Daniel Sandstrom
samt kartingenjor Anette Jonsson pd Stadsbyggnadskontoret. Fran
Exploateringskontoret har Anna Hamsten och Isabelle Pichler
medverkat. Fran Trafikkontoret har Malin Berger och Simone
Gentele medverkat.
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Overgripande situationsplan som redovisar foreslagen ny bebyggelse inom planomrddet, hus Bl, B2 och C samt befintlig
tillbyggd vardcentral (hus A). Bild: MUHRER:FOLKAR.

Planomradet omfattar fastigheten Jullovet 1 i stadsdelen Liseberg.
Marken dgs av Hemso Vardfastigheter AB. Planomradet &r beldget
vid korsningen Gotalandsvigen och Annebodavégen 1 dstra
Liseberg, intill stadsdelen Orby slott och cirka 500 meter sydost om
Ostberga centrum. Planomradet omfattar cirka 3600 kvadratmeter.

Inom planomrédet giller tva detaljplaner, dp 2004-04194 och P1
5245. Stadsplanen medger allmént &ndamél och detaljplanen
medger vard och parkering ldngs Gotalandsvégen.

Idag anvénds fastigheten for varddndamal. Fastighetsdgaren hyr ut
lokaler till Region Stockholm som idag bedriver vardcentral och
barnavérdscentral i byggnaden.

Detaljplanen foreslar cirka 38 bostdder samt fem
verksamhetslokaler pa gatuplan. Genom till- och ombyggnationen
tillskapas ocksé mer yta for vardverksamheter i befintlig
vardbyggnad.
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Detaljplanen ska:

Stirka kopplingen mellan Alvsjd, Ostberga och Arstafiltet
Stérka det lokala centrumet som motesplats

Stiarka Gotalandsvéigen som stadsgata av lokal karaktir
Storre variation av bostider och verksamheter 1 Liseberg

Planen &r 1 linje med &versiktsplanen som pekar ut Gotalandsvéigen
som stadsgata av lokal karaktdr samt pekar ut platsen for fastigheten
Jullovet 1 som ett lokalt centrum.

Illustrationen visar foreslagna bebyggelsevolymer. Forslaget innebdr tre stycken nybyggda tre och en halvplanshus samt att den

befintliga vdrdbyggnaden byggs ut norrut mot forskolan samt pd med en vining. Vy frdn sydost. Bild: MUHRER:FOLKAR.

Genomforandetid

Planens genomforandetid d4r 60 manader (fem éar).



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-25, Dnr 2022-10838

reskey Planbeskrivning
) gggkholms Sida 6 (51)

Y

Arkitektonisk idé

Lokalt centrum i Liseberg. 1
enlighet med éversiktsplanen
foreslas platsen utvecklas till ett
lokalt centrum i Liseberg. Vy frdn
sydost. Bild: MUHRER:FOLKAR:

Planforslaget ansluter till omradets karaktér med ett smaskaligt
centrum med tre och en halvplansbebyggelse. Vardbyggnaden
byggs ut och pad med en vaning. Lokaler for centruméndamal
anordnas 1 bottenviningarna ldngs med Gotalandsvédgen och
Annebodavégen.

Planforslaget stirker straken
ldngs gatorna Annebodavigen
och Gotalandsvégen. Vy fran
sydost. Bild:
MUHRER:FOLKAR:
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Byggnadernas placering och breddning av trottoarer starker
Gotalandsvigen som stadsgata av lokal karaktdr samt kopplingen
norrut via Annebodavégen till norra Liseberg.

Terringanpassning. Planforslaget
anpassas till befintlig terrdng och
speglar befintlig vardbyggnads
volym och placering i terring. Pilen
i bilden ror sig ungefdrligt frdn vist
till st. Vy fran sydost. Bild:
MUHRER:FOLKAR:

Bebyggelsens anpassas till platsens terrdng som &r hogre cirka 2,5
meter hogre beldget i planomradets véstra del dn dess Ostra del.
Detta innebdr, likt den befintliga vardbyggnaden, att ny bebyggelse
langs med Goétalandsvigen skiljer sig med en vaning. Bada
byggnaderna &r lika hoga till antal vaningar men skiljer sig med en
vaning pa grund av topografin. Den nya bebyggelsen speglar den
befintliga vardbyggnads volymhantering och ar nagot forskjutna
frén varandra.

Bilden redovisar de foreslagna
entréplatserna i vist och ést. Vy
fran sydost. Bild:
MUHRER:FOLKAR:




Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-25, Dnr 2022-10838

=-4l Stockholms
@ stad

Entréer forstirker gaturummet
och befintlig vardbyggnad. Bild:

MUHRER:FOLKAR:

Sadeltak. Byggnaderna gestaltas
med for omrddets karaktdristiska
sadeltak. Vy fran sydost. Bild:

MUHRER:FOLKAR:
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I planomrédets Ostra och vistra horn bildas entréplatser. Den véstra
entréplatsen ramas in av lokaler for centrumverksamhet, har bra
forutséttningar for sol och leder in till vardcentralens entré.
Uteservering och parkbink kring naturmark foreslds. Den Ostra
entréplatsen leder in till lokal pd hornet lings Gotalandsvédgen och
vidare till entré for barnavardscentral.

Bostadsentréer placeras mot gator for att aktivera gaturummet,
dessa entréer ska vara genomgaende for att undvika en baksida pa
platsen. Lokaler for centrumidndamal har entréer mot gata eller mot
entréplatser. Tillsammans med entréer for befintlig virdcentral och
barnavirdscentral aktiveras bdde gaturummet och entréplatserna 1
vést och Ost.
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Allman plats

Gator och trafik

Stadens krav vid nybyggnadsprojekt intill stadens gator &r att
gangbanor skall aterstéllas till minst 2,5 meter bredd.
Trottoarkanten flyttas darfor ut cirka 1 meter i syd ldngs med
Gotalandsvégen och 1 vést vid Annebodavégen. Breddningen gor
korbanorna smalare och ett antal parkeringsplatser lings med
Gotalandsvégen foreslas déarfor tas bort. De resterande
parkeringsplatserna ldngs med Gdétalandsvégen foreslds regleras om
frdn boendeparkering till korttidsparkering.

Hllustrationen redovisar breddad trottoar pd allmdn platsmark, var leveranser foresldas angéra pd Annebodavigen

och Gétalandsvigen samt korspdr for infart pd vdstra entréplatsen. Till vinster i bilden syns foreslagen ny placering
av busshdllplats. Vy firdn syd. Bild: MUHRER:FOLKAR:

Miljérum finns 1 hus B1 och 1 hus C. Pa Goétalandsvédgen och
Annebodavigen har utrymme for sopbil sikerstillts, 14s Lastbil i
illustration ovan. Sophantering foreslas primaért skotas fran
Gotalandsvégen for att undvika konflikter med bussarna. Eftersom
busshéllplatsen (norrgaende i illustration ovan) forvéntas forskjutas
cirka 20 meter norrut sa bedoms en del av sophanteringen och
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leveranser kunna hanteras via Annebodavigen. Busshéllplatsen 1
sodergdende riktning bedoms inte paverkas av planforslaget.

Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

' /

i\ 2

|
| e e
= 3 @ =

r :I I LA 15

I I Ry = '\
- o fj Hus A .
_ H 2w L it Ioch I 1
3 : :r: R N E | | ‘.--";-'
LJ E i w T 4 Vardcentral
g r“"—-——— .q C ey g } X
| ) Vistlig ST a; I -
= entréplats  SZ @] @) T e L r

| Bstlig
entréplats

— B Gétalandsvigen Infart garage it =
Overgripande situationsplan som redovisar foreslagen ny bebyggelse inom planomrddet (Hus B1, B2 och C), évergripande
markanvdndning samt den befintliga vardbyggnaden (Hus A) som foreslds byggas ut och till for att skapa mer yta for

vdrdverksamheter. Planomrddesgrinsen redovisas med réd linje. Nord motsvarar uppdt i bilden. Bild. LandArk.

Forslaget innebér tre stycken nybyggda tre och en halvplanshus
samt att den befintliga vardbyggnaden byggs ut norrut mot
forskolan och pa med en vaning. Tva av byggnaderna placeras mot
Gotalandsvégen 1 syd och den tredje 1 vést langs med
Annebodavigen. Uppglasade lokaler mot gata och entréplatser
skapar forutsattningar for mer liv och rorelse langs gata och inom
det lokala centrumet.
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Perspektivbild som redovisar méjlig utformning av ny bebyggelse inom Jullovet 1. Vy mot entréplats i vdst i korsningen
Annebodavigen (vinster i bild) och Gétalandsvigen (till héger i bild). Entréplatsen ramas in av lokaler for
centrumandamal och leder in mot befi ntllg vardcentral Bild: MUHRER:FOLKAR:
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Hllustrationen visar foreslagna planlosningar for bottenvdaningar. Majoriteten av ytan i bottenvdning regleras for
lokaler for centrumdndamadl. lllustrationen redovisar ocksa genomgdende entréer och garagenedfart. Nord motsvarar

uppdt i bilden. Bild: MUHRER:FOLKAR:
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Gard och utemiljé

Gardarna for bostadshusen &r integrerade i utemiljon for
Vardcentralen och Barnavéardscentralen. Langs hus B2 mojliggors
yta for en gemensam uteplats. Den nedsédnkta ytan i nordost foreslas
anviandas som en motesplats med naturinspirerande lekutrustning.
Pé gardarna finns ytor for cykelparkering,

Vérdcentralens fasad mot hus C kompletteras med klatterviaxter for
att skapa gronska mellan byggnaderna. Den synliga garagevaggen
intill hus B2 kompletteras med klattervaxter som leds upp vidare pa
pergolan vid hus B2.

Géaende kommer att kunna rora sig igenom planomradet mellan
entréplatsen 1 vést via en trappa ned ldngs den befintliga
virdbyggnadens fasad till den dstra entréplatsen.
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Perspektivbild som redovisar mojlig utformning av ny bebyggelse inom Jullovet 1. Vy mot oster. Gotalandsvigen till
vénster i bild och vardbyggnaden till héger i bild. Bild: MUHRER:FOLKAR:
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Utformning

Gestaltningen av fasaderna anknyter till lokal tradition med putsade
fasader 1 milda jordfarger. Byggnadernas utformning syftar till att
forstiarka platsens funktion som lokalt centrum och moétesplats samt
forstiarka Gotalandsvagen som stadsgata av lokal karaktér.
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Fasad Hus C mot Annebodavigen Fasad Hus C mot Vastra torget

T.v. Elevation lings med Annebodavigen (blickandes osterut) som redovisar mojlig utformning av ny bebyggelse inom
Jullovet 1. T.h. i bild kortsida av fasad i syd. Bild: MUHRER:FOLKAR:.
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Fasad Hus B mot Gétalandsviagen Fasad Hus B1 mot Ostra torget

T.v. Elevation ldngs med Gotalandsvigen (blickandes norrut) som redovisar mojlig utformning av ny bebyggelse inom
Jullovet 1. T.h. i bild kortsida av fasad i éster. Bild: MUHRER:FOLKAR:.
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Illustrationen redovisar placering av Sektion 1 och Sektion 2 nedan. Vy fidn sydvist. Bild: MUHRER:FOLKAR:.
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Sektion 1 redovisar vy av planforslaget firin ést. Se illustration ovan for placering av sektion. Bild: MUHRER:FOLKAR:.
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Sektion 2 redovisar vy av planforslaget firin vist. Se illustration ovan for placering av sektion. Bild: MUHRER:FOLKAR:.




Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-25, Dnr 2022-10838

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 15 (51)

Dagvatten och skyfall

Planomradet befinner sig delvis inom en lagpunkt i dess 0stra mer
lagt beldgna del. Vid denna lagpunkt samlas vatten vid skyfallsregn
som riskerar att versvimma barnavéardscentralen som har en
samhaéllsviktig funktion.

Planforslaget 10ser denna skyfallsproblematik genom att sédkra den
delvis lagt beldgna vardbyggnaden mot dversvamning. Ny
hdjdsittning av marken runt hela den befintliga vardbyggnadens
lagre del styr undan vattnet frin byggnaden. En forsdnkning i
gronytan mot forskolan i norr hanterar vatten vid skyfall.

Vardbyggnaden byggs om med forhdjda trosklar och entrépartier
for att forhindra vattenskador vid skyfall. Entréerna nas via nya
trappor och tillgingliga ramper. Aven ny bebyggelse siikras med
forhojda trosklar och entrépartier. Nedanstaende planbestimmelser
syftar till att sdkerstélla vardbyggnaden och kommande bebyggelse
frdn Oversvamning.

e mi: Oversvimningsyta. Inom angiven yta ska en lagpunkt
anordnas som skydd mot dversvimning. Lagpunkten ska ha
en kapacitet att omhénderta minst 130 m? vatten.

e m2: Oversvimningsyta. Inom angiven yta ska en ligpunkt
anordnas som skydd mot 6versvdmning. Lagpunkten ska ha
en kapacitet att omhédnderta minst 87 m? vatten.

e ms: Entréer ska utféras upphojda for att klara ett
klimatanpassat 100-arsregn.

e +0,0: Markens hojd 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen
syfte &r att sikerstéilla hojdsittning pé kvartersmarken for att
hantera dagvatten och skyfall.

Utemiljon kommer att utformas sé att dagvatten kan fordréjas och
renas inom kvartersmark. Gérdarnas védxtbdddar anvinds for lokalt
omhiindertagande av vatten. Aven vissa hardgjorda ytor kommer att
kunna infiltrera dagvatten. Dagvatten kan ledas ned till skelettjord
och luftiga barlager for att renas och fordrojas.

Parkering och angoring

Parkeringsbehovet berdknas till 26 platser varav 16 for boende och
fyra for anstéllda pd vardcentralen. Parkeringsplatserna for boende
placeras i garage, Ovriga parkerar i markplan. Samtliga boende
foreslés ha sin parkering i garaget och arbetande samt besokare till
vardcentralen far parkeringsmdjligheter i markplan nira entrén.
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Illustrationen redovisar foreslaget garage mot Gotalandsvigen i séder. Nord motsvarar uppdt i bilden.
Bild: MUHRER:FOLKAR:

For besokare till vardcentralen, barnavardscentral och dvriga
planerade centrumverksamheter finns kanstensparkering pé
nérliggande gator. Losningar for samnyttjande av besoksparkering
ska inom kommande planarbete undersokas tillsammans med andra
aktorer 1 omradet.

Parkeringsbehovet for cyklar beréknas till 89 platser. 77 platser for
boende, anstillda och besokare. Fyra for anstillda pa vardcentralen
samt atta cykelparkeringsplatser for besokare till centrumet.
Planforslaget foreslar cykelparkering lattillgédngligt vid entréer samt
1 1att ndbart cykelrum med automatisk dérroppnare och fast
luftpump. I anslutning till vardbyggnad finns plats f6r tva ladcyklar.

Planforslaget sdkerstéller fyra parkeringsplatser for rorelsehindrade.
Pé vistra entréplatsen regleras tva platser, en for besokande till
vérdcentralen och en for boende i hus C. Pa Ostra entréplatsen
sdkerstélls en plats for besokande till barnavéardscentralen. I
parkeringsgaraget sékerstélls den fjdrde platsen for boende i hus B1
och B2.
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Uppstéillnipg&pﬁts for Brandbil

%

Bilden redovisar uppstdllningsplats for raddningstjdnst, foreslagen ny placering av busshallplats samt féreslagen plats
for sopbil att angora vid pa Annebodaviigen och Gétalandsvigen. Bild: MUHRER:FOLKAR:

Férdtjanst, taxi och mindre transporter kan kora in och vinda pa
vistra entréplatsen (Se illustration med korspar pa ovan under
avsnittet A/lmdn plats). Uppstillning av rdddningsfordon sker pa
ytan mellan Hus B2 och Hus A. Ovriga byggnader nés frin gatorna.
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Befintligt

Befintlig byggnad ligger en bit in fran Gétalandsviagen och
Annebodavigen. Lings Gotalandsvigen dr byggnaden i tva
vaningar. Mot Annebodavégen, dir marken ligger hogre, ar
byggnaden i en vining. Lings byggnadens sddra sida finns en
gangvig med trappor som forbinder de tva nivéerna.

Flygvy over planomrddet, fastigheten Jullovet 1 (markerad med orange streckad
linje). Vy fran sydviist.

Byggnaden ér fran 1970-talet. Fasaden ar uppford i rott tegel med
inslag av bla plat. Sadeltaket dr beklitt med roda tegelpannor.
Befintlig byggnad pé fastigheten innehaller vardcentral och
barnavardscentral.

Foto av befintlig byggnad och entrén till vardcentralen frdan Annebodaviigen.
Utblick dsterut.
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Forgardsmarken mot gatorna bestar av tva parkeringsplatser,
héckar, mindre grasytor och 1ovtrdd. Mot Annebodavigen finns en
yta med hallmarksvegetation och éldre tallvegetation.

-ll.u- L]
e

11 . i) i

Vy av fastigheten frdn syd, bild tagen frdn Gétalandsvigen.

Mitt emot fastigheten pa Gotalandsvégen finns tre villor i en till tva
vaningar. P4 andra sidan Annebodavégen finns en mindre griasyta
med berg 1 dagen och en villa i suterring med tva véningar och
kallare.

Foto av befintlig byggnad och entrén tlll barnavardscentralen fran

Gotalandsvdgen. Utblick norrut.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmén plats
Gata. Regleras for att bekrifta befintlig gatumark.

Kvartersmark

Bostéider (B). Bestimmelsens syfte ar att mojliggora
bostadsbebyggelse inom planomradet.

Centrum (C). Bestimmelsens syfte ar att mojliggora lokaler f6r
centrumidndamal inom planomradet.

Vird (D). Bestimmelsens syfte dr att mdjliggora fortsatt och
utokad vardverksamhet inom planomradet.

Tunnelbana. Avgrinsad vertikalt nedét till -35.0 meter och
uppat till -4.0 meter 6ver angivet nollplan (T:). Bestimmelsens
syfte dr att sikerstélla anvindningsbestammelse for tunnelbana
inom planomradet. Utbyggnad av tunnelbana Fridhemsplan - Alvsjd
(dnr 2020-09494) ér i planskede. Tunnelbanan planeras att anldggas
under markniva inom planomradet. Avgransningen av
markanvéndningen regleras vertikalt mellan hdjderna -4,0 meter
och -35,0 meter 6ver angivet nollplan. Ytan for tunnelbanans
avgriansning avléses i plankartan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad. Parkering
medges inte forutom dér det anges. Bestimmelsens syfte ir att
begrinsa bebyggelsens utbredning inom kvartersmarken samt att
begrinsa parkering till utpekade platser (se n: och n: nedan).
Bestammelsen medger byggnadsverk som trappor, terrasser och
stodmurar.

01: Marken fir inte forses med byggnad. Parkering medges
endast under angiven bjilklagsniva. Bjilklag ska utforas
korbart. Bestimmelsens syfte dr att begridnsa bebyggelsens
utbredning inom kvartersmarken samt att sékerstélla att
parkeringsgaraget bjélklag dr korbart.
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Byggnaders anvéndning

s1: Lokaler for centrumverksamhet ska anordnas i entrévining.
Bostadsentréer och bostadskomplement far finnas. (Begrinsas
av kombinerad grins). Bestimmelsens syfte dr att sékerstilla att
lokaler for centrumverksamhet ska finnas i det utpekade lokala
centrumet i Liseberg. Bestimmelsen sékerstiller ocksa att
bostadsentréer och bostadskomplement far plats i entrévaning.
Kombinerad begriansning innebér att bestimmelsen géller for bdda
bostadshusen ldngs med Gdotalandsvégen.

s2: Lokal for centrumverksamhet ska anordnas i entrévining
mot sodra fasaden och Annebodaviigen i vist. Bostadsentréer
och bostadskomplement far finnas. Bestimmelsens syfte ar att
sakerstélla att lokaler for centrumverksamhet ska finnas 1 det
utpekade lokala centrumet i Liseberg i sodra delen av bostadshuset
langs med Annebodavigen. Bestimmelsen sékerstéller ocksa att
bostadsentréer och bostadskomplement far plats i entrévaning.

Hojd pa byggnadsverk

hi: Hogsta hojd for korbart bjialklag édr 33.3 meter 6ver
nollplanet. Bestimmelsens syfte dr att sékerstélla att
parkeringsgaraget far tillricklig hojd samt att hojdsdttningen pa
kvartersmaken inte far for stor hojdskillnad.

h:-hs: Hogsta nockhojd ir x meter over angivet nollplan.
Bestdmmelsernas syfte ar att begrdnsa byggnadshdjderna for
detaljplanens samtliga fyra byggnader.

Markens anordnande och vegetation

+ 0,0: Markens hojd over angivet nollplan. Bestimmelsen syfte
ar att sdkerstdlla hojdsattning pd kvartersmarken for att hantera
dagvatten och skyfall.

n:: Parkering medges. Bestimmelsen syfte r att sidkerstilla
parkering pé kvartersmark.

n:: Parkering endast for rorelsehindrad ska finnas.
Bestimmelsen syfte ar att sidkerstélla parkering for rorelsehindrade.

Markreservat for allménnyttiga G&ndamal

ui: Markreservat for allméiinnyttiga underjordiska ledningar.
Bestammelsen syfte dr att sdkerstdlla fortsatt markreservat for
underjordiska ledningar pa kvartersmark.
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Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

gi: Marken ska vara tillgéinglig for in- och utfart fran
angrinsande fastigheter. Bestimmelsen syfte ar att sdkerstdlla
markreservat for en eventuell gemensamhetsanlédggning vid en
framtida fastighetsindelning. Gemensamhetsanliggning ska
sdkerstélla in- och utfart for angrénsande fastigheter.

Skydd mot stérningar

m:: Oversviimningsyta. Inom angiven yta ska en ligpunkt
anordnas som skydd mot 6versvimning. Ligpunkten ska ha en
kapacitet att omhéinderta minst 130 m? vatten. Bestimmelsen
syfte ar att sikerstdlla en Oversvimningsyta inom planomradet som
kan omhénderta en volym pa minst 130 m? vatten vid ett
klimatanpassat 100-arsregn.

m:: Oversvimningsyta. Inom angiven yta ska en ligpunkt
anordnas som skydd mot éversvimning. Ligpunkten ska ha en
kapacitet att omhiinderta minst 87 m?* vatten. Bestimmelsen
syfte &r att sidkerstilla en 6versvimningsyta inom planomradet som
kan omhédnderta en volym pa minst 87 m? vatten vid ett
klimatanpassat 100-arsregn.

ms: Entréer ska utforas upphdjda for att klara ett
klimatanpassat 100-4rsregn. Bestimmelsen syfte ér att sdkerstélla
att entréer for byggnader inom planomradets Ostra del dr upphdjda
for att klara vattennivaer vid ett klimatanpassat 100-arsregn.
Bestimmelsen sdkrar att byggnader, ddribland en barnavardscentral
inte Oversvimmas.

Dir trafikbuller vid fasaden overskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva ska ligenheter storre in 35 kv utféras med minst
hilften av boningsrummen orienterade mot ljuddimpad sida.
Med ljuddimpad sida menas fasad som har en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa
hogst 70 dBA. Bestammelsens syfte ér att sékerstélla att de
bostdder som inte kraver tekniska atgéarder uppfyller géllande
gransvirden for buller.

Sténgsel, utfart och annan utgang

ji: In- och utfart medges. Bestimmelsens syfte dr att begrinsa in-
och utfart av fordon till tre platser inom planomradet.
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Takvinkel

o:: Minsta takvinkel ir 22 grader. Bestimmelsens syfte dr att
sakerstélla att takvinkeln for byggnaden innehar en minsta vinkel pa
22 grader.

02: Minsta takvinkel ir 42 grader. Bestimmelsens syfte dr att
sakerstdlla att takvinkeln for byggnaden innehar en minsta vinkel pa
42 grader.

Utformning

fi: Fasad i sockelvianing ska utféras med avvikande kulor eller
material fran ovrig fasad. Sockelvianing mot Gotalandsvigen
samt kortsidor mot viist och 6st ska vara uppglasat till minst 36
%. Sockelvaningshdjd ska vara minst 3,2 meter. (Begrinsas av
kombinerad grins). Bestimmelsens syfte &r att sédkerstélla
utformning, hojd och uppglasad kvot i sockelvaningar langs med
Gotalandsvégen.

f.: Fasad i sockelvaning ska utforas med avvikande kulor eller
material frin 6vrig fasad. Sockelvining mot Annebodaviigen pa
byggnadens sodra del ska vara uppglasat till minst 28 %.
Sockelviningshojd ska vara minst 3,2 meter. Bestimmelsens
syfte ar att sikerstdlla utformning, h6jd och uppglasad kvot 1
sockelvaning mot Annebodavigen.

Fs: Fasad ska utforas utan synliga elementskarvar och med
ljusa jordfirger. Fonster ska placeras regelbundet och jimnt
fordelat over hela fasaden. Bestimmelsens syfte ér att sikerstilla
utformningen av fasad och fonster.

Fa: Balkongplattor far utféras med ett maxdjup pa 1,5 meter
fran fasad och ha en bredd om max 3,6 meter. Bestimmelsens
syfte &r att reglera balkongers yta.

Bostadsentréer ska vara genomgiende. Dorrpartier for entréer
for bostiader och lokaler for centrumindamal ska i huvudsak
utforas i tri. Bestimmelsens syfte &r att sdkerstilla genomgéende
entréer for bostdder samt materialval for entréer for bostdder och
lokaler for centruméidndamal.

Lokaler for centrumiindamél som stricker sig 6ver horn ska
markeras med fonsterpartier i bida fasaderna. Bestimmelsens
syfte dr att sikerstélla utformning av fonsterpartier for lokaler for
centruméndamal pé kortsidor av byggnader mot kvartersmarkens
entréplatser.

Tak ska utforas som sadeltak. Bestimmelsens syfte ar att
sakerstdlla sadeltak inom detaljplanens avgriansning.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-25, Dnr 2022-10838

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 24 (51)

Tak och takkupor ska utforas med plat. Bestimmelsens syfte &r
att sdkerstilla materialval for tak och takkupor.

Takfot ska skjuta ut minst 0,3 meter frin fasadliv och ha
samma vinkel som taket i 6vrigt. Bestimmelsens syfte ar att
sakerstilla utformning av takfot pa byggnader.

Takkupor far uppta hogst 50 procent av fasadlingden pa
bostadshusens lingsidor. De enskilda takkuporna fir ha en
storsta bredd av 6,3 meter mot gata och bostadsgard.
Bestimmelsens syfte &r att reglera utformning av takkupor pé
byggnader.

Undantag fran bestimmelse om takvinkel medges for takkupor.
Bestdmmelsens syfte ér att undanta utformningen av takkupor fran
bestimmelser om takvinkel (01 och o2).

Balkonger ska ha pinnricken. Balkonger fir inte glasas in.
Dragstag fir inte sticka upp 6ver balkongricke. Bestimmelsens
syfte ar att sikerstilla utformning av balkonger for byggnader.

Om uteplatser ska inhignas ska det goras med pinnricken likt
de som ér for balkonger. Bestimmelsens syfte ar att sdkerstélla en
enhetlig utformning av ricken for balkonger och uteplatser.

Utnyttjandegrad

e:: Minsta lokalyta for centrum ér 350 kvadratmeter.
(Begrinsas av kombinerad grins). Bestimmelsens syfte ar att
sdkerstélla att en minsta yta pa 350 kvadratmeter for lokaler for
centrumverksamhet ska finnas langs med gata. Kombinerad
begransning innebdr att bestimmelsen giller for bdda bostadshusen
langs med Gotalandsvégen.

ez: Minsta lokalyta for centrum éir 60 kvadratmeter.
Bestdmmelsens syfte ér att sikerstélla att en minsta yta pa 60
kvadratmeter for lokaler for centrumverksamhet ska finnas 1 s6dra
delen av byggnad ldngs med Annebodavégen.

Genomforandetid

Genomforandetiden ir 60 minader och borjar gilla fr.o.m.
Laga Kraft. Bestimmelsens syfte ar att sékerstélla en
genomforandetid for fastighetsdgaren pd 60 manader fran och med
att detaljplanen vunnit Laga Kraft.
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomridet omfattar fastigheten Jullovet 1 som dgs av Hemso
Vardfastigheter AB.

Rattigheter

Foljande réttigheter finns inom, eller i direkt anslutning till
planomradet:

e Ledningsritt, avlopp, Akt 0180K-2005-22947.1. Denna
ledning ska flyttas ut lings med Gotalandsvigen i samband
med genomforandet av detaljplanen. Avloppsledningarna
flyttas ut i gatan och ledningsrétten avses éndras i denna del.
I 6vrigt laggs ett markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar ut i planen for att ge ledningarna planstod.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har avsatts
(lh).

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g:) for att
sdkra en eventuell framtida fastighetsbildning av den nuvarande
fastigheten Jullovet 1 och dirmed sdkerstélla ratt till utfart ver
kvartersmark fram till allmén gata. Ratten kan sékras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanldaggning.

Ritt for tunnelbanan avses upplétas med officialservitut.

Balkonger som kragar ut 6ver kommunens mark avses tryggas med
avtalsservitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inréttas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att bada géllande detaljplanerna, Dp 2004-
04194 och PI1 5245, helt upphor att gélla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medger bildning av nya fastigheter.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
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bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréattning.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Utbyggnad allman plats

Exploatoren ansvarar for och finansierar dven éterstallande- och
anslutningsarbeten av gatu- samt parkmark 1 anslutning till
planomradet. Genomforandet av exploateringen kommer att
regleras i ett exploateringsavtal mellan staden och fastighetsidgarna.

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastighetsdgaren ska folja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Detta innefattar primirt att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterial inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning
frén fastigheten. Hojdséttning inom fastigheten ska goras pa ett sétt
som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte mojligt
eller ldmpligt att omhinderta dagvatten inom kvartersmark genom
till exempel infiltration far detta efter fordrojning, enligt Stockholm
Vattens AB:s anvisningar, avledas frin fastigheten.

Exploateringskontorets hallbarhetskrav for dagvatten giller.
Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark. Exploatéren
ansvarar for och finansierar dven aterstdllande- och
anslutningsarbeten av gatu- samt parkmark 1 anslutning till
planomradet. Genomforandet av exploateringen kommer att
regleras i ett exploateringsavtal mellan staden och fastighetsidgaren.

Planavgift

Planavtal har tecknats med exploatoren for att tacka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvarar {or upprittande av ny
detaljplan.
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Gemensamhetsanlaggningar

Drift allman plats

Trafikkontoret ansvarar for drift, samt for besiktning och
godkdnnande av aterstéllande och anslutningsarbeten av allmén
platsmark/gatumark. Exploatéren ansvarar for och bekostar
byggandet av alla anldggningar pa x1 och z1-omrédet inklusive
belysning inom kvartersmark, 1 samrdd med staden och enligt
stadens standard. Detta géller dven for f6ljdandringar som maste
goras 1 omgivande allmén platsmark utanfor exploateringsomradet
pa grund av exploateringen. Detta regleras i exploateringsavtal med
exploateringskontoret.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall dr ansvariga for utbyggnad och drift av
vatten- och avloppsanldggningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av exploateringen kommer att regleras 1 ett
exploateringsavtal mellan staden och fastighetsdgaren. Avtal
tecknas innan planen antas. Exploateringskontoret ansvarar for att
teckna exploateringsavtal. Exploatdren ansvarar for att ta fram
handlingar for och utbyggnad av kvartersmark, x och z-omraden
och ev. aterstillande- och anslutningsarbeten inom intilliggande
allmén platsmark.

Exploateringsavtal reglerar ocksa kostnader och ansvar for
utbyggnad av allmén plats.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad mars-maj 2025
Granskning februari-mars 2026
Antagande maj 2026

Laga kraft, tidigast  juni 2026
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Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Kulturforvaltningens stadsutvecklingsenhet anser inte att foreslagen
detaljplan skulle innebéra en s& betydande miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeddmning behdver goras ur kulturmiljosynpunkt.

Milj6forvaltningen beddmer att aktuella miljé- och hilsofragor i
detaljplanen dr av sadan art att de kan utredas och hanteras inom
ordinarie detaljplanearbete. Planforslaget bedoms inte strida mot
lagstiftning eller riktlinjer om ljudmiljd, naturvérden, vattenkvalitet,
oversvamningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet.
Planforslaget beror inte heller inom naturomraden med regional,
nationell eller internationell skyddsstatus.

Framkomligheten och tillgidnglighet f6r raddningstjénstens fordon
bedoéms vara god.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
véasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Trafikutredning (Kreera, 2025)

- Dagvattenutredning (Tyréns, 2025)

- Skyfallsanalys (Tyréns, 2025)

- Trddinventering (Tyréns, 2025)

- Tekniskt PM Geoteknik (Tyréns, 2025)

- PM Brand (Tyréns, 2024)

- Bullerutredning (Tyréns, 2024)

- Markmiljo (Tyréns, 2024)

- Solstudier (MUHRER:FOLKAR:, 2025)
- Gestaltningsidé utemiljo (LandArk, 2025)
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom planomrédet géller tvé detaljplaner, Dp 2004-04194 och Pl
5245. Stadsplanen medger allmént &ndamél och detaljplanen
medger vard och parkering langs Gotalandsvagen.
GenomfGrandetiden har gatt ut.

S\J\L \\&f

Utdrag ur planmosaiken med planomrddet, fastigheten Jullovet 1, markerad med

rod linje.
Pagaende detaljplaner i omradet

e Program for Alvsjo (dnr 2022-04286). Programmet syftar
till att utveckla en tét blandstad med ett stort antal nya
arbetsplatser, bostdder skolor m.m. Programmet ar i
startskede.

e Utbyggnad av tunnelbana Fridhemsplan - Alvsj (dnr 2020-
09494) syftar till att mojliggora for tunnelbana mellan
Fridhemsplan och Alvsjd. Planen #r i planskede.

e Julpsalmen 4 (dnr 2023-01201). Rivning och ombyggnad av
befintliga byggnader med ett nettotillskott av cirka 50
seniorbostider och cirka 90 ldgenheter for vard- och
omsorgsboende i hyresritt. Planen &r 1 startskede.

e Del av fastigheterna Arsta 1:1 och del av Orby 4:1, vid
Kvarnbacken (dnr 2021-06033) planlidggs {for
bostadsbebyggelse vid Sjoholmsvigen i Ostberga. Planen #r
1 startskede.
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Del av fastigheten Arsta 1:1, Parkstriket, vid kv Barnet (dnr
2020-07393) planldggs for cirka 93 bostider intill
Ostbergabackarna. Planen &r i granskningsskede.

Del av Arsta 1:1 och Familjen 1 m.fl. vid Ostbergabackarna
(dnr 2019-04998) planldggs for cirka 820 bostdder. Planen
ar 1 antagandeskede.

Del av fastigheten Viastberga 1:1 intill Lisebergsvéigen
(2020-14445). Ny bostadsbebyggelse i Vistra Liseberg
mellan Abyvigen och Lisebergsviigen. Planforslaget
innehéaller cirka 125 bostdder. Planen ir i planskede.

Del av fastigheten Viastberga 1:1 intill Lisebergsvéigen
(2023-18229). Ny bostadsbebyggelse mot Abyvigen i vistra
Liseberg. Planen ér i startskede.

M, e .
-';‘ G _-e_r,s&}_, 'ARSTA-!

\\‘ OSTBERGA '

________

1: %‘,‘1

‘-,‘.1\ \;
-t

Jullovet 1, réd rektangel centralt i kartan, ligger mellan Ostberga, Arstafiiltet och Alvsjé. Platsen dir utpekad som lokalt

centrum i 6versiktsplanen. Kartan illustrerar mojligheten att stirka kopplingen mellan stadsdelarna via Liseberg och

Gotalandsvdigen.
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Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav 2021-10-14 positivt planbesked till
sokanden Hemso Vardfastigheter AB.

Oversiktsplan

Planomradet ligger mellan Alvsjé och Ostberga. Alvsjo ska
utvecklas till en regional malpunkt med sparvig syd och ny
tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjd. Det finns begrinsade
stadsutvecklingsmojligheter i Liseberg, men behovet av
kompletteringsbebyggelse for att koppla ihop stadsdelen med
Alvsjo och Ostberga och den stadsutveckling som planeras dir.

Gotalandsvégen pekas ut som stadsgata av lokal karaktér.

Byggnadsordningen

Liseberg dr 1 byggnadsordningen beskrivet som
stadsbyggnadskaraktér villastad. I vigledningar for omrédet anges
bland annat att lokala centrum och centrala strik bor kompletteras
med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dér sa dr mojligt. Ny
bebyggelse ska utformas inom befintlig struktur utifran en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

I viagledningen for Liseberg framhélls vikten av att lokala centrum
ska kompletteras med ny bebyggelse dér s& ar mojligt.
Gaturummens grona karaktédr bor bibehallas genom att undvika flera
utfarter intill varandra och hirdgorande av gronytor. Byggnader ska
anpassas till bland annat terring, placering i relation till gaturum,
volym, proportioner och takform.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i november 2022 att pdborja
planarbete for Jullovet 1.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 pug/m? (dygnsvérde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid ar 18-24
pug/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.
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Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920180800). Enligt VISS
[oktober 2023] har Strommen otillfredsstdllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten ér tillfredsstéllande ekologisk
status 2039 och god kemisk ytvattenstatus 2027. Da
vattenforekomsten paverkas av en hamnanlidggning bedoms det
omdjligt att nd god ekologisk status (VISS, 2023).

Buller

Planomradet exponeras for trafikbuller frin Annebodavigen och
Gotalandsvégen.

Befintlig byggnad pé fastigheten kan innehalla bullrande
ventilationsanldggningar.

Miljé

Marken bestér 1 huvudsak av lera. I véster finns ett strdk av morén
och nirmast Annebodavigen bestir marken av berg i dagen.

Nérmast Annebodavégen finns dldre tallvegetation som hédnger ihop
med motsvarande hédllmarksvegetation pa intilliggande
forskolefastighet. Signalarten tallticka (rédlistad och nira hotad)
forekommer pa tre dldre tallar. Planomradet ingar i ett
habitatnétverk for barrskogsfaglar.

I en genomford naturvirdesanalys for Ostbergaprogrammet
redovisas spridningssamband for insekter knutna till tall, vilket
berdr aktuellt planomrade. Planomrédets tallvegetation mot
Annebodavégen anges som livsmiljdomrdde med betydelse for
spridning.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgéardsniva.

Omrédet avvattnas 1 kombinerade ledningar mot Henriksdals
reningsverk. Efter rening leds det vidare ut i vattenférekomsten
Strommen.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet exponeras for trafikbuller frin Annebodavigen och
Gotalandsvigen. Ljudnivén vid ndrmsta planerad byggnad ar cirka
50 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd enligt stadens
bullerkarta. En héllplats for buss 165 finns pa Annebodavigen i
anslutning till aktuell fastighet.

Risk for oversvamning

Fastigheten ligger langt nedstroms, delvis i en lagpunkt, i ett 16
hektar stort avrinningsomrade och har ett betydande tillflode av
vatten vid ett 100-arsregn som harstammar fran uppstroms beldgna
omrdden. Fastigheten idag har betydande dversvamningsrisk i dess
Ostra del. Lagpunkten medfor att delar av fastigheten idag agerar
skyfallsyta utan att det planerats for detta, vilket kan orsaka skador
pa byggnaden och medfora att vardcentralens funktion hammas vid
extrema regnhéndelser.

Omréadet avvattnas 1 kombinerade ledningar mot Henriksdals
reningsverk. Planomradet lagpunkt fordrojer cirka 300 kubikmeter
inom fastigheten idag, vid skyfall. Den stora 1dgpunkten i
fastigheten ligger i anslutning till entréer pa befintliga byggnader.
Vid skyfall riskerar byggnaden att versvimmas.

‘ Teckenforklaring ) #TYRENS
Fastighetsgranser

Maximalt vattendjup (m)

Dagvatten och Skyfall Jullovet 1
<0.1

0.1-03 Uppdragsnummer: 347436
EN0.3-05 MV Ost Dagvatten och Modellering
0.5 - 0.75
—0.75 - 1
| _____LEB! 2024-11-29

Maximalt vattendjup vid ett 100-drs regn for befintlig situation. Bild. Tyréns.
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Fororenad mark

Det finns inga fororenande verksamheter inom planomradet. Pa
fastigheten finns det sannolikt lager av fyllnadsmaterial av oként
ursprung under de asfalterade ytorna péd den sddra delen av
fastigheten. I fyllnadsmaterial dr bland annat metaller och
oljekolviten vanligt forekommande i stadsmiljder.

I vidare planarbete behover markprover tas for att utesluta att
marken innehaller fororeningar som kan innebéra risk for
ménniskor eller miljon 1 samband med byggnationen.

Drygt 200 meter soder om fastigheten dr en grafisk industri beldgen.
Denna verksambhet dr den enda som kunnat identifieras i
Léansstyrelsernas databas over potentiellt fororenande sa kallade
EBH-objekt, inom 300 meter frén fastigheten. Déremot finns flera
registrerade brandsldckningsinsatser, framforallt i personbilar, cirka
200 meter Oster om fastigheten. Risk for paverkan pa grundvattnet
som foljd av dessa sldckningar har dock bedomts som ’ej trolig” for
flera av objekten, men det finns dven ett flertal som inte har
utvérderats.

Givet att ytligt berg kring fastigheten utgér barridr for
grundvattenstromning, och beaktande att 16sa jordlager i omradet
foretrddesvis utgors av lera, bedoms att identifierade potentiellt
fororenande verksamheter dr beldgna pa for stort avstand for att
kunna pédverka grundvattenmiljon pa platsen.

Vibrationer

Delar av marken inom planomradet utgors av lera vilket medfor risk
vibrationer.

Geotekniska forhallanden

Marken pé fastigheten bestar av berg i vést och att dstra delen bestér
av postglacial lera. Vidare kan antas att massor har tillforts
fastigheten vid byggnation, for uppbyggnad och utjimning av
markdverytan.

Delvis ringa jordticke och forekomst av lerjord gor att
forutsittningar for omfattande grundvattenstromning i jordlager ej
foreligger pa platsen.
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Karta éver jordarter pa och i nirheten av aktuell fastighet. Data over jordarter
hdmtat fran SGU.

Kulturmiljo

Bebyggelsen i Liseberg och Orby slott (stadsdelen) ér inte
klassificerade av Stockholms stadsmuseum. Gotalandsviagen var
ursprungligen en del av gamla Gota landsvag som var Stockholms
gamla utfartsvig genom Sodertdrn och vidare mot Gotaland.

Fornlamningar

Det finns tva nirliggande objekt som klassas som mdjliga
fornlamningar, detta behdver beaktas i kommande planarbete.
Langs Gotalandsvigen 16per en fardvag (L2013:1661) vars
undersokningsstatus dr ”Ej undersokt”. Ungefédr 40 m 6st om
fastigheten finns bebyggelseldmningar (L2013:1661) som édven
dessa har statusen ”Ej undersokt”.
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Kulturhistorik \Emnlng (KMR), linje
0510 20 30 40 50 ~— Owrig kulturhistorisk lamning Ovrig kulturhistorisk lamning ™ 1 Ungeféarlig fastighetsgréns
e m——— MEIErS  istonik [3mining (KMIR), via

3 Méjlig fornlamning Mejlig fornlamning

Karta over nérliggande kulturhistoriska ldmningar. Data éver objekten himtad
fran Riksantikvariedmbetet.

Fysisk miljo

Karta med stadsdelen Liseberg, centralt i bilden, i f(')'rhdllande till nérliggande

stadsdelar. Orange linje, ungefdrlig plangrdns.

Liseberg och Orby slott byggdes ut med villor under borjan av
1900-talet och har successivt kompletterats med smahus, villor och
inslag av flerfamiljshus. Terrdngen &r svagt kuperad och
naturmarken har barr- och 16vskog. I nordvéstra dnden av
Annebodavigen finns ett lokalt centrum dér en hogre skala tar vid,
med flerbostadshus med fyra till nio véningar.

I omrédet finns en mangfald av hustyper fran olika tidsepoker.
Villornas fasadmaterial skiljer sig &t och &r 1 puts, tegel och trd. Mot
Oster, pa andra sidan av Sylvestergatan, finns 10 radhus fran 2006.
Direkt norr om Jullovet 1, pé fastigheten Jullovet 2, finns en
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forskola i en vaning. Gaturummet utmed Annebodavigen och
Gotalandsvégen upplevs gront, omgérdat av trdd och hackar.

Fastigheten Jullovet 1 var tidigare beldgen néra fore detta Anneboda
gérd med omkringliggande jordbruksmark. Gérden revs under
1960-talet, i samband med att bostdder uppfordes i omradet.

Flygfoto taget frdn soder 6ver delar av stadsdelen Liseberg fran 1961. Anneboda

gdrd syns direkt dster om plangrdnsen. Orange linje, ungefdrlig plangrins.

F lygfoto taget fran soder over delar av dagens Lzseberg 0range lmje ungefarlzg

plangrins.
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Teknik

Fastigheten ar anslutet till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnit samt elnit.

Service

Omradet ligger cirka 500 meter frdn Ostberga centrum och drygt en
kilometer fran Alvsjd centrum.

Cirka 600 meter bort ligger Ostbergaskolan (f-6) och Sjdingsskolan
(f-9). Cirka 100 meter véster om omradet finns en lekplats. Cirka
350 meter norrut langs Annebodavigen finns en mindre
livsmedelsbutik, ett kafé och ett dldreboende. Cirka 50 meter Oster
om omradet ligger Lisebergs bollplan och ett utegym. I anslutning
till bollplanen ligger Lisebergsparken och Annebodaskogen dér nya
ytor for lek, rekreation och spontanidrott planeras. Lisebergsparken
utgor del av ett storre ssammanhédngande gronomrade.

e S il = :
Lisebergs bollplan, mindre dn 100 meter fran planomrddet osterut lings med

Gatalandsvigen.

Pé Gotalandsvégen, cirka 200 meter sydvést om planomradet, ligger
Park folkets hus i Alvsjo med bland annat bio, liveforestillningar
och olika kursverksamheter.
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Park, folkets hus, 200 meter frdan planomrddet visterut lings med

Gétalandsvigen.

Trafik

Gotalandsvégen lutar svagt nerat mot nordost. Pa grund av
hojdskillnaden pa Gotalandsviagen angors den befintliga byggnaden
fran tva héll. Barnavardscentralen nas fran Gétalandsviagen och
vardcentralen och apoteket nas fran Annebodavégen. Pa fastigheten
finns 16 parkeringsplatser.

Gétalandsvigen vid korsningen mot Stjdrngossevigen blickandes visterut mot

Alvsjé. Brinnkyrka kyrktorn syns i horisonten.

Gatorna i ndromrédet dr i allménhet smala lokal- och villagator med
trottoarer for gangtrafik. Cykeltrafik gar i stor utstrackning i
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blandtrafik pa gatorna. Utmed planomrédet, langs Gotalandsvéigen
gér ett huvudstrék for cykel dér cykling sker i blandtrafik.

Vid Alvsjo station finns pendeltég och flera busslinjer. Nirmsta
tunnelbanestation &r i Stureby, cirka 1,8 kilometer dster om
planomradet, men ny tunnelbana #r planerad till bide Ostberga
(cirka 500 meter bort) och Alvsjo (drygt 1 kilometer bort). Intill
fastigheten, pd Annebodavégen, finns en busshallplats som
trafikeras av buss 165 mellan Liljeholmen och Farsta centrum.

Bussen avgar med turtdthet 10 min i rusningstrafik. Fran hallplats
Gotalandsvédgen kan man ta sig till Stockholm central pa cirka 25
min via byte till tunnelbanans rdda linje i Liljeholmen.

Biltrafikflodena i omradet dr laga:

e Annebodaviégen har ett flode pd 1200 fordon per dygn varav
27 % ar tung trafik (frimst buss).

e (Gotalandsvigen har ett flode pa 2500 fordon vid en
métpunkt cirka 500 meter vister om planomradet.
Trafikflodet bor vara vésentligt lagre vid planomradet.

Sophantering och leveranser skots idag frdn Annebodavagen.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget tillskapar cirka 38 bostdder. Dessa avses av
fastighetsdgaren upplitas som bostadsrétter.

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra
bostadsforsorjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen.

Natur

En inventering har identifierat tre skyddsvérda tallar, varav tva &r
cirka 150 &r gamla och en &r cirka 180 &r gammal. Dessa tridd
klassas som skyddsvirda trdd och kan vara viktiga for omradets
biologiska mangfald, sédrskilt med tanke pa forekomsten av den nira
hotade arten tallticka och reliktbock. Utdver dessa trad har
planomradet inga andra betydande naturvédrden. Den dldre
tallvegetation hdanger ihop med motsvarande hillmarksvegetation pa
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intilliggande forskolefastighet. Denna del av planomradet ingar i ett
habitatnitverk for barrskogsfaglar.

Kartan redovisar de tre skyddsvdrda tallarnas placering inom planomrddet. Bild:

Tyréns.

Planforslaget innebdr att sannolikt minst tva av de tre trdden
behover féllas. Detta ska utredas vidare i kommande planarbete och
om mojligt ska en skyddsbestimmelse tillkomma for det tredje
tradet. Forslaget bedoms ha en begriansad, men negativ paverkan pa
barrskogssambandet och den biologiska méangfalden.

Vy av fastigheten fran vdst, foto taget fran Annebodavégen. Tva av de tre

skyddsvirda tallarna syns i forgrunden.

Tallarna hianger ihop med motsvarande hillmarksvegetation pa
intilliggande forskolefastighet dér en storre grupp tallar finns.
Stadsbyggnadskontoret har gjort avvidgningen att de virden som
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planforslaget tillfor pa platsen vdger 6ver mot de negativa
konsekvenserna av att filla tallarna. Om tallarnas fills i framtiden
ska dessa ldggas ut som en faunadepa pa solbelyst plats i
nidromradet. Stammarna bevaras si hela som mdjligt men minst 4
meter langa delar.
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Kartan redovisar en inzoomning pa planomradets nordvistra hérn med
foreslagen bebyggelse ldngs med Annebodavdgen i relation till placeringen av de

tre skyddsviérda tallarna. Tallarna dr inringade med rosa ringar.
Miljo
Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &syftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps - eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora vésentlig pdverkan péd miljo, kulturarv eller
mainniskors hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

Béde dagvattenfloden och fororeningsbelastning i dagvatten
bedoms 6ka vid genomforande av den nya detaljplanen. Vid rening
enligt Stockholms stads riktlinjer (atgdrdsnivan) minskar
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fororeningsbelastningen i dagvatten fran planomradet jamfort med
idag.

Dagvatten fran takytor leds till upphdjda véxtfilterbdddar lings med
husfasader for rening. Dagvatten fran parkeringsytor leds mot
nedsédnkta vaxtbaddar for rening. Dagvatten frin vissa girdsytor
kommer att renas i underjordiska filtersystem pa grund av platsbrist.
Dagvatten fran en liten andel takyta kommer inte att kunna
genomga rening. Dessa dr nya takytor, val av material kan darfor
goras utifrén ett dagvattenperspektiv for att minska
fororeningsbelastning i dagvattnet. D4 reningssystemen ar fulla, till
exempel vid dimensionerande regn, sker braddning mot allmén
ledning. I samband med planens genomférande kommer anslutning
ske till dagvattenledning istédllet for kombinerad ledning.
Dagvattenledning ansluter till en kombinerad ledning langre
nedstroms.

] Filtrationsmagasin
7 Oversvamningsyta

i Dagvattenledning fér anslutning

[ Planomrédet/Fastigheten Jullovet 1
© Brunn avvatnning (Gversvdmning)
~» Avrinning

Tyrens.

Lamplig anslutning till befintlig dagvattenledning ligger i
korsningen Sylverstergatan och Gotalandsvagen.
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Teckenforklarmg i TYRENS
Skillnad i maximalt vattendjup [m] Ingen foréndring (+/- 2 Dagvatten och Skyfall Jullovet 1

Minskning > 0.5 m cm)

Minskning mellan 0.5 och Okning mellan 0.02 och Uppdragsnummer: 347436
-0 3Im 0.1m MV Ost Dagvatten och Modellering
-:;gzsﬁ.:mg mellan 0.3 och -Okmng mellan 0.1 och 0.3

-Okmnq >03m

Skillnad i vattendjup vid befintlig och planerad situation vid skyfall. Bild. Tyréens.

Eftersom planomradet utgor en 1agpunkt i omradet kan regn som
orsakar dimning med trycklinje 1 markniva innebdra Gversvimning
inom fastighetens norra och 6stra del. Samordning med Stockholm
Vatten och avfall dr en forutséttning 1 det kommande planarbetet for
att se over planerade atgirder i dagvattensystemet omradet. Vid
ombyggnad av Gotalandsvégen i framtiden kan
dagvattenledningarna i gatan ses 6ver och eventuellt kompletteras
med fordréjande system.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pd mojligheten att
utova idrott eller pa tillgdngen till rekreativa miljoer.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En utveckling med flerbostadshus i mer &n tva vaningar medfor
avsteg fran villastadens karaktar.

Planforslaget bidrar till att stirka det lokala centrumet i linje med
oversiktsplanens intentioner. Planomradet ligger mellan Alvsjd och
Ostberga. Alvsjo ska utvecklas till en regional malpunkt med
sparvig syd och ny tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjo.
Det finns begrinsade stadsutvecklingsmojligheter i Liseberg, men
behovet av kompletteringsbebyggelse for att koppla ihop stadsdelen
med Alvsjo och Ostberga och den stadsutveckling som planeras dir.
Gotalandsvigen pekas ut som stadsgata av lokal karaktér.
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Stadsbyggnadskontoret har gjort avvagningen att avsteg fran
villastadens karaktér dr okej da planforslaget bidrar till att uppné
oversiktsplanens mal for platsen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Tillkommande byggnader &r placerade i forhédllande till
omgivningen for att begriansa skuggning pa narliggande bebyggelse.

Den foreslagna till- och pabyggnationen av vardbyggnaden skuggar
en mindre del av den angrdnsande forskoletomtens sddra sida
klockan 09:00 pa midsommar (cirka 5 % av totala fastighetsytan).
Under vardagsjamning skuggar byggnaden forskoletomten en storre
del klockan 09:00 (cirka 17 %) och en ndgot mindre del klockan
12:00 (cirka 12 %).

Vérdbyggnaden skuggar en begriansad del av radhusens entrésidor
oster om planomradet klockan 15:00 och 18:00 pa midsommar.
Under vardagsjamning skuggas majoriteten av radhusens entrésidor,
fem av tio radhus 1 langan.

Planforslagets bostidder uppfyller krav pa dagsljus enligt gidllande
myndighetskrav.

Stadsbyggnadskontoret har gjort avviagningen att den skuggning
som planforslaget ger upphov till bedoms som acceptabel for
intilliggande fastigheter avvégt mot de vérden som planforslaget
tillskapar.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Vatten

Planens genomforande kommer att paverka recipientens mojlighet
att uppnd MKN marginellt. Omkoppling av dagvatten fran
planomrédet till dagvattenledning innebar dock dkade
forutséttningar for att avlasta kombinerade ledningar nedstroms 1
framtiden.

Buller

Trafikbullerférordningens grundriktvirde uppfylls vid de planerade
bostadshusens samtliga fasader och véningsplan. Darmed kan
bostiderna planeras fritt, utan nagra krav pa bullerskyddande
atgérder.

A 4

FORKLARINGAR

Ekvivalent ljudniva
2 m (over mark], dBA

Teckenforklaring
I:l Planerade byggnader

- Befintlig bebyggelse
‘5522 Van/Leq/Lmax
|:| Fastighetsgrans
==l Vag

FORESKRIFTER

BERAKNINGSMODELL

Nord2000

BERAKNINGSPROGAM

SoundPLAN 9.1

Nuldge (2024).

Kartan redovisar ljudnivder inom och intill planomrddet. Ljudnivder dr berdknade fran végtrafik vid fasader for

planerad bebyggelse. Bild. Tyréns.

Trafikbullerférordningens riktvirde vid uteplats uppfylls vid fasader
vinda frdn Annebodavigen och Gotalandsvagen. Dir riktvirdet
uppfylls kan uteplatser planeras fritt, utan nagra krav pa
bullerskyddsatgirder. Om en uteplats, enskild eller gemensam,
anlidggs dar riktvardet uppfylls kan 6vriga uteplatser anses vara
kompletterande och planeras utan krav pa bullerskyddsétgirder.
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Risk for stomljud beddms vara 1ag pa grund av langa avstand till
spartrafik. I kommande planarbete behdver eventuell paverkan frén
planerad tunnelbana att utredas.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Berikningar visar att bostadshusens samtliga fasader och
véaningsplan uppfyller Trafikbullerforordningens grundriktvirde.
Déarmed kan bostiderna planeras fritt, utan négra krav pad
bullerskyddsatgarder.

Oversvimning

Planomradet ar fortsatt utsatt vid ett klimatanpassat 100-arsregn dir
vatten kan ansamlas i betydande méngd i planerade skyfallsytor och
Ostra delen av entréplatsen kan tillfalligt 6versvimmas.
Planforslaget forbéttrar dagens situation och sékerstéller att
vardcentral och barnavardscentrals funktion skyddas och kan
aterupphallas under 100-arsregn.

Sekfion A |
Volym vatten vid ett =
100-arsregn
Alternativ med gangyta
langs fasad

Hojd mot forskola varierar,
mellan +30.57 till +31.00
Denna sekfion visar den
hogsta hojdskillanden mot
forskalan.

Braddning +30.27}

Barnavardeentral

“ 31.00  Férskolans tomt

3034 Troskel

24 TTUSKEL )

30.04 FG

Plattyta samt mur med
fallskyddsracke. Behover
braddas och eller anpassas
i hijd vid enfreé.

Slént stensatt med
plantering, lutning 11,5 samf
mur med fallskyddsrdcke
infill fastighetsgrans

Area 7.8 kvm
Sker 31 meter
Ger 86,8 kbm

SKALA 150
fr t t
0 1 2 5
METER

Sektionen redovisar foreslagen utformning for en av skyfallsytorna norr om den

befintliga vardcentralen i planomrddet. Bild. LandArk.

Framkomlighet till samtliga byggnader inom planomradet
sdkerstélls vid vistra entréplatsen. Med de planerade atgarderna
bedoms att vardcentralen kommer kunna driva sin verksamhet dven
vid skyfall. Vardcentralens funktion tryggas forutsatt att entréer
hdjs upp med viss marginal 6ver maximal vattenniva vid ett
klimatanpassat 100-ars regn och fasaden utformas tat.
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Volym vatten vid eft
100-3rsregn

Barnavérdcentral

Nya bostader hus B1

Huvudentré med
vilplan, tillgdngligt fran Braddning +30.27 _
vaster, steg ned mot hus B Vilplan medﬂsfeg
ved mot garden
Troskel +30.34 ,|30.32 3026, 3027 /3032 F0+3034
;
FG +30.04 30.11 301

?KALA ‘I:SID
I T

T T T 1
0 1 2 5
METER

Sektionen redovisar foreslagen utformning och hijdsdtining av entréer for att
sdkra barnavdrdscentralens entré och ny bebyggelses entréer vid ett 100-drsregn.
Bild. LandArk.

Generellt géller det att hojdsittning av marken sker med god lutning
frén husfasader. Detta for att sékerstilla en effektiv avvattning bort
frdn byggnader. Sarskilt viktigt 1 anslutning till entréer eller andra
Oppningar in till byggnader.

<

Vy av fastigheten fran st med tomtgrins mot férskolan héger i bild.

For att skydda den befintliga byggnaden och dess planerade
tillbyggnad kommer den befintliga 1dgpunkten att utformas for att
pa ett sdkert sitt kunna ta emot forvéntade volymer vid skyfall.
Befintliga entréer 1 ldgpunkterna hojs med troskel for att ligga hogre
an braddnivan ut till Gétalandsvagen. Vid planerad situation, och
den nya utformningen av fastighetsmarken, kommer cirka 530
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kubikmeter att kunna fordrdjas inom fastigheten, cirka 190
kubikmeter mer én idag.

Vattendjupet kommer att 6ka pa vissa ytor inom fastigheten, dessa
ytor kommer att utformas sarskilt for att tillata tillfalligt stdende

vatten.

I samband med tillbyggnad till befintlig byggnad kommer entréer
och fasader att Oversvdmningssékras samtidigt som att gardsytan
utformas for att pé ett kontrollerat sétt kunna fordréja den volym
som idag fordrdjs inom fastigheten, med marginal. Skador till f6ljd
av dversvimning kommer darfor att minska efter planens

Overgripande skyfallslosning for planomrddet. Bild. LandArk.

Vibrationer
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Det finns risk for vibrationsstdrningar dd marken inom planomradet
bestar till en viss del av urberg. Da risken for eventuella vibrationer
beror pa markens beskaffenhet, vigens konstruktion och underhall
behover detta utredas vidare infor val av grundlaggning.
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Social hallbarhet

Fler boende i omradet och lokaler i bottenvaningarna bidrar till att
utveckla det lokala centrumet till en aktiv mdtesplats som kan bidra
till att stirka kopplingen mellan Alvsjd, Ostberga och Arstafiltet.

Fastigheten dr obefolkad nattetid och gaturummet kantas av hogt
buskage och mindre parkeringsytor. Bostadsbebyggelse mot
Gotalandsvig med lokaler i1 bottenvaning och fonster mot gatan ska
bidra till att 6ka den upplevda tryggheten.

Barn

Den foreslagna till- och pabyggnationen av vardbyggnaden skuggar
en mindre del av den angrinsande forskoletomtens sddra sida
klockan 09:00 pa midsommar (cirka 5 % av totala fastighetsytan).
Under virdagsjamning skuggar byggnaden forskoletomten en storre
del klockan 09:00 (cirka 17 %) och en nagot mindre del klockan
12:00 (cirka 12 %). Stadsbyggnadskontoret har gjort avvigningen
att den skuggning som planforslaget ger upphov till bedoms som
acceptabel for intilliggande fastigheter avvigt mot de virden som
planforslaget tillskapar.

Busshallplats foreslas flyttas cirka 20 meter norrut till utanfor
forskolan. Detta dr bade positivt for barnen da de far &nnu ndrmare
till busshallplats men skulle potentiellt kunna medfora en
trafiksdkerhetsproblematik i samband med avstigning och
pastigning. Denna fraga behdver utredas vidare inom planarbetet 1
dialog med Trafikkontoret och TrafikfGrvaltningen,

Jamstalldhet

Ett tillskott av bostidder och lokaler i omrédet kan bidra till 6kad
trygghet och nérhet till service vilket dr positivt ur
jémstilldhetssynpunkt.

Riksintresse

Planen beddms inte pdverka ndgot riksintresse.

Trafik

Enligt Trafikverkets alstringsverktyg alstrar utbyggnaden cirka 30
bilar ut respektive in till omradet per dygn, det vill siga. ett ADT
(Arsdygnstrafik) pa 60 fordon per dygn. Jimfort med det befintliga
trafikflodet pd Gotalandsviagen och Annebodavégen si ér det
tillkommande flodet forsumbart. Forutom biltrafik sa alstras dven
cirka 20 cykelresor och cirka 50 resor med kollektivtrafik per dygn.



