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Planbeskrivning

Detaljplan for Kéttmanglaren 10 i stadsdelen
Malarhojden, S-Dp 2024-17210
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggora for tva nya bostadshus.
Genom upphévande av géllande fastighetsindelnings-
bestimmelser mojliggors att planomrédet delas 1 tva fastigheter.
Stadsplanen P1 1137B fran 1938 fortsatt géller. Uppforandet av
tva nya bostadshus forutsitter rivning av befintligt.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 24 juni — 1 september 2025
Granskning oktober 2025

Antagande SBN december 2025
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen ér framtagen av Zsolt Juhasz och Sanna Norrby.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggora for tva nya bostadshus.
Genom upphévande av géllande fastighetsindelnings-
bestimmelser mdjliggors att planomradet delas 1 tva fastigheter.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Fastigheten Kottméanglaren 10 ligger pa Slattgardsvéigen 56 och
ar 1153 kvadratmeter stor. Fastigheten &r privatdgd.
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Karta som visar planomrédets ldge och preliminéra avgrénsning.
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Baskarta med fastighetsgrénsen fér Kéttmanglaren 10 markerad med
morkréd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Mailarhdjden har mdjligheter till stadsutveckling, framst i
anslutning till lokalgator och tunnelbanestationen.
Kéannetecknande for stadsdelen ar bebyggelse frén olika
tidsepoker placerade i kuperad topografi med utblickar 6ver
Mailaren.

Detaljplan

For omradet giller stadsplan P1 1137B fran 1938. Planen reglerar
bostadsdndamél. Bebyggelsens utbredning regleras med
beteckning BO, (6ppet byggnadssitt). Byggnadens placering
regleras genom att om byggnadens hdjd dverstiger fem meter ska
den ha minst sex meters avstand till grannens tomtgréns eller om
byggnaden ir ldgre dn fem meter ska den ha minst fyra och en
halv meters avstind till tomtgrans. Bebyggelsens hojd regleras
med bestdimmelse 11, vilket innebér att byggnad far uppforas med
hogst tva vaningar och till en h6jd av hogst sju och en halv meter.
GenomfGrandetiden har gatt ut.

For Kottmanglaren 10 géller ockséd tomtindelning, akt 0180-
B154/1943 fran ar 1943. Tomtindelningen giller som
fastighetsindelningsbestimmelse enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Planomradet ska enligt tomtindelningen indelas
i en tomt. Kottménglaren 10 dverensstimmer med
tomtindelningen.
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Stockholms byggnadsordning

I stadens byggnadsordning karaktiriseras Mélarhdjden som
villastad. Individuellt utformade hus ligger fritt 1 landskapet,
omgivna av tradgardar. Byggnadsordningen foresldr en
utveckling av villastdderna med utgangspunkt i gatornas och
husens anpassning till terrdngen. Bevarande och utveckling ska
ske med utgngspunkt 1 mingfalden av hustyper 1 varierande
skala och fran olika tidsepoker.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

I stadens végledning for smahus- och villaomraden karakteriseras
Milarh6jden som villastad. Kompletteringsbebyggelse ska beakta
nérliggande bebyggelse och utformas utifran en samtida tolkning
av platsens forutsdttningar. Utgangspunkt &r gatornas och husens
anpassning till terrangen samt mangfalden av hustyper i
varierande skala och fran olika tidsepoker.

Forutsattningar

Koéttmanglaren 10 dr idag bebyggd med en tvaplansvilla med
sadeltak och tréfasad. Resten av tomten bestar av trddgérdsmark
med grasmatta och ett antal trdd i olika storlekar.

Befintlig villa och trédgardsmark

Planforslag

Planforslaget innebér att géllande
fastighetsindelningsbestimmelser upphévs inom planomradet.
Atgirden mojliggor att fastigheten kan delas i tvé fastigheter och
att tva nya bostadshus kan uppforas enligt géllande bestaimmelser
i nuvarande detaljplan. Ny bebyggelse ska ha hog arkitektonisk
kvalitet och liknande material, kulor, takvinkel och volym som
nérliggande bebyggelse, for att inordna sig i omradets karaktar.
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Konsekvenser

Planforslaget mojliggor att fastigheten kan delas in 1 tvd nya
fastigheter genom avstyckning. Detta mdjliggdr en fortitning
med tva nya en- eller tvdbostadshus. Forslaget forutsétter att
befintlig villa rivs. Rivningslov har getts den 14 december 2023
(Dnr 2023-11960).

Fastigheternas utformning ska provas 1 en lantméteriforréttning
nér planéndringen fétt laga kraft.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 24 juni — 1 september 2025
Granskning oktober 2025

Antagande SBN december 2025
Genomforande

Verkan pa befintliga detaljplaner
Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) upphor enligt foljande: B154/1943 upphor for
Kottménglaren 10.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Koéttmanglaren10 ar privatigd.

Anvandning av mark
Planforslaget innebér ingen dndring av géllande markanvindning.

Fastighetsbildning
Planforslaget kréver ingen fastighetsbildning men md;jliggor att
Kottmanglaren 10 delas genom avstyckning varvid en ny
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fastighet for bostadsdndamal kan bildas. Lantméterimyndigheten
ansvarar for eventuella fastighetsbildningsatgérder pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad. For att en avstyckning
ska bli mgjlig kravs rivning av befintlig byggnad.

Rattigheter

Koéttmanglaren 10 belastas av villaservitut. Servitutet fortsétter
gilla oférdndrat. Planforslaget forutsitter ingen nybildning av
gemensamhetsanldggning eller servitut men hindrar inte att
sddana bildas om behov skulle uppsta. Behov av bildande av
ledningsritt foreligger inte.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran det att planen far laga kraft.



