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Detaljplan for ett lagerhotell vid
Vastertorpsvagen i kvarteret Hjulmakaren 2

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dverlamnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pd remissen.

Sammanfattning

Parkeringshuset pa Vistertorpsvéigen 133 foreslds rivas och erséttas
av en byggnad for lagerhotell i fem vaningar. Befintigt
parkeringshus anvinds till storsta delen av andra @n boende 1
omrédet. Stadsdelsforvaltningen har inget att invinda mot
fordndringen, utan anser att tryggheten 1 gatumiljon och
bullersituationen for ndrboende kan forbéttras.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till &ndring av
detaljplanen for kvarteret Hjulmakaren 2. Remisstiden stracker sig
till 3 november 2025.

Arendet

Kvarteret Hjulmakaren 2 har adress Vistertorpsvédgen 133 och
utgors av ett parkeringshus 1 tre véningar. Det ligger mellan en
kontorsldnga och Good Morning Hotel. Tomtrattshavare dr Green S
Hjulmakaren 2 AB. Parkeringshuset som r tekniskt uttjant, foreslés
rivas och ersittas av en byggnad for lagerhotell. Planforslaget anger
bdde lagerverksamhet och centruméndamal i hela fastigheten for att
mojliggora en flexibel anvindning dver tid.

Den nya byggnaden foreslas bli fem vaningar hog, med en
angoringsarkad 1 bottenvéningen mot Vistertorpsvidgen och en
indragen ovre vaning. Byggnaden foreslés innehélla lagerhotell och
en integrerad elndtstation. Totalt rymmer det foreslagna huset cirka
8000 BTA varav cirka 7700 ar lokalyta. Byggnadens funktion ar
sluten 1 sin karaktdr och byggnaden foreslas inte f4 nigra fonster,
annat in i en uppglasad entrélokal i bottenvaningen.
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Rétt kryss markerar fastigheten pa Viistertorpsvigen intill Good
Morning Hotel i kvarteret Fotsacken.

Dagens grona forgardsmark mot Véstertorpsvdgen med triad foreslés
bevaras och utvecklas med mer vegetation. Om befintliga trad
behover tas ner under byggtiden kommer dessa ersittas med nya
likvérdiga trdd. Mot sddra sidan ansluter byggnaden i huvudsak
direkt mot parkmarken.

Hllustration av ny lagerbyggnad vid Vistertorpsvigen. Till vinster i
bild Good Morning Hotel.

Det befintliga parkeringshuset innehaller totalt 262 parkerings-
platser av vilka totalt 230 hyrs ut i nuléget. Av dessa hyrs 40 platser
av boende i kvarteret Gulddragaren intill. Ovriga blockhyrs av dels
kontorsverksamheten bredvid, dels av en bilfirma. Planbeskriv-
ningen innehaller ett resonemang om hur parkeringsfragan kan l1osas
pa andra sétt for dessa hyresgéster. Nar det géller bostadskvarteret
Gulddragaren intill har de 4ven markparkering inom kvarteret
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motsvarande ett parkeringstal pa 0,42 vilket motsvarar stadens
riktlinje for grona p-tal.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service. De
fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp den

14 oktober 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har inga invdndningar mot att det befintliga
parkeringshuset ersitts av ett lagerhotell. Den nya byggnaden bor
utgora ett bittre skydd mot bullret fran motorvégen for de
ndrliggande bostdderna. Tryggheten och trivseln vid
Vistertorpsviagen kan 6ka genom den uppglasade entrén, mer
gronska pd forgardsmarken, gronska pd fasaderna och eventuellt
mer rorelse pd platsen.

Gang- och cykelstraket utmed motorvédgen kan dock upplevas mer
otryggt eftersom den nya byggnaden saknar fonster. Det befintliga
parkeringshuset har inte en sluten fasad utan 6ppna vaningsplan. De
foreslagna klittervixterna pd fasaden kan emellertid minska
problemen med klotter, som idag férekommer pa byggnaden.

Nir det giller drift av parkmarken intill anser forvaltningen att
byggnader inte ska ligga 1 direkt anslutning till parkmark. Det
behovs en buffert for att fastighetsdgaren ska kunna underhalla sin
byggnad utan att anvdnda parkmark. I detta fall har redan befintligt
parkeringshus denna placering, men forvaltningen vill &nda
framfora att det ar mindre lampligt.

Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjod Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag ”Forslag till detaljplan for Hjulmakaren 2 1
stadsdelen Mélarhdjden, S-Dp 2023-15045".
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