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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att utveckla Ornsbergs industriomrade i
Hégersten till en funktionsblandad stadsmiljé med cirka 1350 nya
bostidder samt verksamheter, offentlig service och park. Inom
planomradet ingér dven nya bostdder och forskola invid
Ornsbergs tunnelbanestation.

Planomradet bestar idag av verksamhetsbebyggelse uppford
ungefdr mellan ar 1940 och ar 2000. Ett fatal av byggnaderna har
hogt kulturhistoriskt vérde, enligt Stockholms Stadsmuseums
klassificering. Ett urval av dessa byggnader kommer att bevaras
men planeras f4 ny anvandning och byggas pd. Inom omradet har
det tidigare funnits verksamheter som hanterat miljofarliga
amnen vilket kréver att marken saneras innan bostider kan
byggas. Omrédet ligger topografiskt sett 1 en lagpunkt vilket
innebdr att stora miangder vatten kan ansamlas i omradet vid
kraftiga skyfall innan det rinner vidare till Mélaren.
Genomforandet av detaljplanen innefattar olika atgérder i syfte
att mildra konsekvenserna av eventuella 6versvimningar. Inom
planomrédet finns ett naturparti pa en bergknalle vid
Ornsbergsviigen och parkytor lings Higerstensviigen respektive
Selmedalsvagen.

Fastigheter 1 industriomradet ar i huvudsak privatigda medan
gator, natur- och parkmark dgs av staden. Fastigheten Pincetten 1
och Lansetten 1 samt intilliggande naturmark anvisades till John
Mattson 2024. Detaljplanen syftar till att skapa en levande
stadsmiljo, vil integrerad med omgivningen, med ett betydande
tillskott av nya bostidder. Omridets befintliga gatustruktur
bibehélls i stort. Bevarandet av vissa kulturhistoriskt vardefulla
byggnader bidrar till historisk anknytning i det nya omrédet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som dsyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller
miljobalken (MB) att en miljobedomning behdver goras. Beslutet
baseras pd kriterier 1 miljobeddmningsforordningen 5§ och 10-

13§§.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen:

Plansamrad 3 maj — 13 juni 2022
Granskning 10 september — 7 oktober 2025
Antagande kvartal 1 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och ett arkitekturprogram.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

—  Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2025-08-18)

—  Artskyddsutredning (Ekologigruppen, 2024-12-16)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2025-04-14)

— FEkologiutredning (Ekologigruppen, 2024-12-16)

— Fladdermusinventering (Ekologigruppen, 2024-06-28)

—  Friyteanalys (AWL, 2025-05-13)

— Fagelinventering (Ekologigruppen, 2024-06-28)

—  Geoteknik - oversiktligt utlatande (Tyréns 2024-12-20)

— Integrerad Barnkonsekvens- och jamstdlldhetsanalys
(Rambdll, 2025-05-20)

— Inventering miljégeoteknik (Tyréns 2019-10-30)

—  Kulturmiljoutredning (Tyréns, 2022-02-07)

— Miljégeoteknisk undersokning (Tyréns, 2020-05-06)

— Mobilitetsprogram (Forsbloms och Trivector, 2022-03-18)

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen 2022-04-26)

— Porluftsprovtagning (Tyréns, 2020-09-28)

— Porluftsprovtagning (Tyréns, 2022-02-15)

— PM Bevarande och aterbruk (Tyréns, 2025-03-11)

— PM Byggnation Pincetten (WSP 2025-03-25)

— PM Lansetten fjdarrvirme (WSP 2025-08-19)

—  PM Markmiljé (Tyréns, 2024-01-23)

— PM Riskinventering, (Tyréns 2019-10-07)

— PM oversvimningsrisk (Brandskyddslaget, 2024-12-13)

—  PM Verksamheter (Nyréns, 2024-06-04)

—  PM Solstudier (AWL, 2025-06-13)

—  Riskutredning (Brandskyddslaget, 2025-05-08)

—  Skyfallsanalys (Tyréns, 2025-01-09)

— Trafikutredning (Tyréns, 2022-05-12)

— Trafikbullerutredning (Efterklang, 2025-05-12)

—  Vibrationsutredning (Akerlof Hallin Akustik, 2024-12-03)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Joel Berring och Klara Eklind. Sweco med
Alexander Celebioglu har agerat planstod.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa en levande stadsmiljo, vél
integrerad med omgivningen, med ett tillskott av cirka 1350 nya
bostdder av hog kvalitet. Planen mojliggor for tva forskolor,
lokaler 1 bottenvaningar, en park och ett fortsatt inslag av kontor
inom omrédet.

Detaljplanens genomforande innebér en forstirkning av
Ornsbergs centrum som mélpunkt, att stadskvaliteter i
gaturummen 1 omradet utvecklas, samt att kopplingen mellan
Ornsberg och Axelsberg forstirks. Detaljplaneforslaget innebér
en omprovning av tidigare planlagd men ej genomford
overdickning av Ornsbergs station. Istillet foreslds nya bostider
och forskola intill befintlig station och att mojlighet till att diacka
Over stationen utgr.

Detaljplanen behandlar markfororeningar och behov av sanering
innan byggnation av bostider kan ske och sikrar dven att de nya
bostidderna uppfyller riktvérden for buller. Detaljplanen syftar
ocksa till att forbattra dagvatten- och skyfallssituationen i
omradet genom integrerade 16sningar for dagvatten och skyfall.
Detaljplanen ska sdkra goda forutséttningar for ett boende utan
egen bil.

Byggnader och géirdar ska gestaltas for att erhélla en hog
arkitektonisk kvalitet. Bevarade och varsamt tillbyggda
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, material och detaljer som
refererar till industriarvet samt aterbruk av material ar nagra
exempel pa forhallningssétt som ger omradet en egen karaktér
och historisk anknytning. Aterbruk av byggmaterial mojliggors
genom flexibilitet i planbestimmelser. Bebyggelsen som helhet
ska kdnnetecknas av en lagmalt stadsméssig karaktér. En
sammanhéllen stadssiluett efterstrivas med ndgra fa vil
motiverade hdgre volymer och med viss arkitektonisk variation
inom tre huvudsakliga karaktdrsomrdden. Bebyggelsens fargskala
och materialsdttning ska vara vél sammanhallen, med inspiration
fran Aspuddens bebyggelses jordfiargade nyanser och materialval.
Bottenvaningarnas fasader ska priglas av en offentlig, 6ppen
karaktédr som bidrar till liv och trygghet 1 stadsrummet. Balkonger
mot allmin plats ska vara vél integrerade 1 byggnadernas
helhetsgestaltning och entréer omsorgsfullt markerade.
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Plandata

Lage och areal

Omrédet ligger i Ornsberg, i stadsdelen Hégersten. Platsen
angrinsar till Axelsberg i viister och Ornsbergs centrum i dster.
Planomradet omfattar fastigheterna inom kvarteren Instrumentet,
Provroret (undantaget 17 och stora delar av 16), Pincetten 1,
Lansetten 1 och delar av stamfastigheten Hégersten 1:1. Omradet
har en yta pa cirka 5,5 hektar.
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Markagoférhallanden

De bebyggda fastigheterna inom omrédet &r i privat 4go medan
Stockholms stad dger gator och obebyggd park- och naturmark
samt fastigheten Pincetten 1 och Lansetten 1.

RINCETTEN 1
ST
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Projektet bedoms vara 1 linje med &versiktsplanens fyra
stadsbyggnadsstrategier genom att det mojliggor for bostidder och
lokaler 1 ett mycket bra kollektivtrafiklige och ger mdjligheter att
binda samman stadsdelarna Ornsberg och Axelsberg.
oversiktsplanen pekas Hégersten ut med stora majligheter till
stadsutveckling genom komplettering av bostadsbebyggelse,
forskolor och skola, kultur och service, samt att industriomradet 1
fraga kan utvecklas med arbetsplatser och bostdder. Dessutom ar
det angeliget att stirka Ornsbergs centrum med kompletterande
bebyggelse.

Omvandlingen f6ljer i huvudsak de fyra stadsbyggnadsmaélen i
oversiktsplanen for Stockholm, i vilken Ornsbergs
industriomrade specifikt beskrivs som ett omrade som kan
utvecklas med arbetsplatser och bostéder.

Stockholms byggnadsordning

Ornsbergs industriomrade beskrivs i stadens byggnadsordning
som ett verksamhetsomréade. For verksamhetsomraden finns stor
stadsutvecklingspotential och omrddena kommer att genomga
omfattande fordndringar. I byggnadsordningen beskrivs att de
ofta storskaliga byggnaderna med fé entréer och slutna
bottenvaningar skapar bristfilliga samband bade inom omradena
och till omgivande stadsdelar. Det kan darfor vara motiverat att
bryta upp stora volymer for att skapa ett integrerat gatunit samt
ordna fler entréer mot gatan.

Gallande detaljplaner

Den storsta delen av omradet ingar i1 stadsplan for kv
Instrumentet (P1 7682, 1978) som framst reglerar
industriverksamhet. En mindre del i véster ingér i1 stadsplan
Hégerstenshamnen mm. (Pl 7941, 1986) samt 1 Oster detaljplanen
for kv Albatrossen mm (Dp 2005-03845), vilka reglerar garage
(ej utfort) respektive vardboende och dverdickning av Ornsbergs
station (ej utfort). For samtliga planer har genomf6randetiden gatt
ut.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Precis norr om planomrédet finns en padgaende detaljplaneprocess
inom kvarteret Ornsberg 2 (Dp 2024-07910) for cirka 70 nya
bostéder.

Oster om planomradet finns en pigiende detaljplaneprocess inom
kvarteret Albatrossen 1 (DP 2023-14878) for cirka 130 nya
bostéder.

Markanvisning

Pincetten 1 samt intilliggande naturmarkskulle inom Hégersten
1:1 markanvisades till John Mattson 26 oktober 2024.
Markanvisningen avser 210 hyresratter samt forskola. John
Mattson markanvisades vid samma ndmndtillfille inom
Hagersten 1:1 och delar av Lansetten 1 for 50 bostadsrétter.

Riksintressen

Planomradet berdrs av MSA-ytor for Arlanda och Bromma
flygplats hinderbegransande yta for luftfart kopplat till Bromma
flygplats med begrinsning for ny bebyggelse mellan cirka 150 —
159,2 meter dver havet. Foreslagen ny bebyggelse ar betydligt
lagre 4n detta. Planomradet ligger ocksa inom paverkansomrade
védderradar Hétuna.

Start-PM

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 december 2019 om
startbesked for detaljplanen. I start-PM beskrevs en utveckling av
Ornsbergs industriomrade med upp till 1200 bostider, forskolor,
lokaler och arbetsplatser. Sarskilt uttalande fran davarande
majoritet berérde utredningar hur dldre byggnader kan fa ny
anvandning, att en bra blandning mellan bostdder och



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2019-05964

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2019-05964
Sida 10 (113)

arbetsplatser efterstravas och att forskole- och skolbehovet
utreds.

Samrad

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 5 maj till 13 juni 2022.
Samradsforslaget visades i Tekniska ndmndhuset, pa Hagersten-
Alvsjd stadsdelsforvaltning samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida. Samrddsmote holls 2022-05-19 1 Hiagerstensasens
medborgarhus, dir ca 45 personer nédrvarade. Information om
samradet skickades ut med vykort till ndirboende samt enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen.

Beslut i stadsbyggnadsnamnden efter samrad
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 januari 2023 om
stallningstagande infor granskning. Kontoret foreslog en
bearbetning av skyfalls- och dagvattenhanteringen, en viss
volymbearbetning av bebyggelsefronten lings Jakobsdalsviagen.
Sarskilt uttalande frdn majoriteten berdrde bevarande av ekkullen
vid entrén till omradet, att fler dldre byggnader bor provas att
sparas och 6kat fokus pa cirkuléritet 1 byggmaterialanvindningen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomréadet bestar av bebyggd och hardgjord yta
med mindre partier av bevarad naturmark i den vistra och Gstra
delen; ett naturparti pa en bergknalle vid Ornsbergsvigen och
parkytor langs Hégerstensvigen respektive Selmedalsvigen.

Naturvarden

Inom arbetet med detaljplanen har en naturvdrdesinventering
gjorts (Ekologigruppen, 2021-02-08). Inom planomradet har tre
naturvirdesobjekt avgrinsats men ingetav hogt naturvirde
(naturvérdesklass 1 och 2). I vidstra delen finns omradet (A1) som
bedodms ha ett patagligt naturvdrde (naturvardesklass 3). |
omradets Ostra del finns bevarad natur (omrédde A11) som enligt
naturvirdesinventeringen beddms ha ett visst naturvirde
(naturvardesklass 4) och kan tolkas som av betydelse for
biologisk méangfald pa lokal niva. Nedan beskrivs omradena och
dess virden. Ovriga gronytor inom planomradet bedoms ha 13gt
naturvirde.
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Naturvardesinventering, Ornsbergs
industriomrade

Naturviirdesklass

I Hogt naturvarde - naturvardeskless 2

]—1 Patagligt naturvérds - naturvérdesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4 o/ ;

Q 50 100m

- Lagt naturvarde i) Ekologigruppen 2023-10-02

[ Inventeringsomrade — ¥ Bakgrundskarta ESR| fmages baskarta

Naturvirdesinventering och naturvirdes objekt. Ungefirligt planomrdde dr
det nedre omrddet markerat med bla linje. Illustrationskarta: Ekologigruppen

Totalt har 11 sérskilt skyddsvirda trdd identifierats inom
planomradet. Halften av dessa ar édldre ekar och dvriga trad
utgors av jattetrdd av pil, grovre héltrad av péaron, skogsalm och
sélg.

Inventering av skyddsvirda trad | Ornsberg 2023
[ inventeringsomrade Tradart =

Vardeklass < Apel
B Kiazs 1 - Sarskil skyddsvart trad agp

o
U Kiass 2 - Skyddsvart trad & Rl
o

‘hﬂl:»g‘&l.gru ;;en‘;!'&-‘ﬂ;lﬂ’ g “ ; 1 b

Skyddsviérda och sdrskilt skyddsvirda trdd inom planomradet.
Hlustrationskarta: Ekologigruppen

Omrade Al (pdtagligt naturvdrde — naturvirdesklass 3)
Omrédet utgdrs av en mindre 16vtrddsdunge, med mest asp och
silg omgiven av bebyggelse. Traden i objektet d4r mest unga,
cirka 20-40 ar, men enstaka dldre sdlgar finns ocksd. Dod ved
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forekommer sparsamt, som enstaka torrtrad. I dstra delen finns ett
bryn med stort inslag av barande buskar, exempelvis slén,
hagtorn och rosor. Marken i objektet dr naringspéverkad, och
floran &r trivial med typiska niringsgynnade arter som loktrav
och nejlikrot.

Omradet bedoms ha ett visst artvdrde och visst biotopvirde.
Forekomsten av stdende och liggande dod ved tillsammans med
barande buskar och sélg ger objektet visst biotopvérde.
Omradet kan fungera som fodosdksmiljo for pollinatorer under
varen.

Omréde A1l (visst naturvirde — naturvéirdesklass 4)

Gamla ekar forekommer. Omradet bedoms ha ett obetydligt
artvirde och visst biotopvirde. Omradet har ingen eller obetydlig
forekomst av naturvardsarter, rodlistade arter eller hotade arter.
P4 kullen mot Ornsbergsvigen finns en ek som ir identifierad i
lansstyrelsens kartliggning av skyddsviarda trad. Tréadet finns
kvar men har dott sen kartliggningen gjordes.

Omréde A12 (visst naturvirde — naturvéirdesklass 4)

Omradet utgdrs av delvis tradkladd, delvis 6ppen mark i slédnten
ner mot tunnelbanesparet vid Ornsbergs station. Triiden i objektet
ar mest unga (cirka 20-40 ar), med undantag for en dldre pil och
tvd aplar. Den 0ppna marken ar starkt niringspaverkad, och
domineras i princip helt av foderlosta och téta snir av rosbuskar.
Omradet bedoms ha ett obetydligt artviarde och visst biotopvirde.

Ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden (ESBO)

Ingen del av planomradet ligger inom stadens ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omraden (ESBOomraden) eller dr utpekade som
kédrnomrade eller livsmiljo for habitatnitverkens arter. En liten
del av planomrédets vistra del ingér 1 eller grénsar till omrade
klassat som spridningszon 1 Stockholm stads nitverk dver
ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden (ESBO). Den vistra
parkmarken inom planomréadet ligger inom habitatnitverk for
eklevande insekter samt barrskogsmesar.
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Ekologiskt séarskilt betydelsefulla omraden (ESBO)
@0 Karnomrade (| Spridningszon

7 Livsmiljé for skyddsvarda arter

Bilden visar ekologiskt scrskilt betydelsefulla omrdden. Rad linje visar
gransen for naturvdrdesinventeringen. Svart linje ungefirligt planomrdde.
Hllustrationskarta: Ekologigruppen

Faglar och fladdermdss

Inom planomrédet och dess nirhet har 36 fagelarter patréaffats
under figelinventering. Av dessa arter dr 13 naturvirdsrelevanta
och 23 dr vanligt forekommande arter. Ytterligare fem
naturvardsrelevanta figelarter finns noterade fran det inventerade
omradet enligt databasen Artportalen (sokning mellan 2000—
2023). 12 av de naturvérdsrelevanta arterna dr rodlistade och en
har en negativ trend. For atta av de naturvardsrelevanta arterna ar
bedomningen att de troligen har fortplantningsomréde eller revir
inom planomrédet eller inventeringsomradet. Dessa ar bjorktrast,
fiskmaés, grékrdka, grasparv, stare, svartvit flugsnappare,
artsangare och Ostersjotrut. Vad géller fladdermoss sa har totalt
tre fladdermusarter noterats: nordfladdermus, storre
brunfladdermus och dvérgpipistrell.

Rekreation och friluftsliv

Léangs med Malarens strand som stricker sig norr om
planomrédet finns rekreativa gronomraden som ar lattillgdngliga
och anvinds aret om som promenadstrak. Straket dr sommartid
populirt for sol och bad. Hir ligger dven Ornsbergs klippbad. Det
finns ocksa tva storre idrottsplatser i ndromradet, dessa ar
Aspuddens IP som ligger 250 meter 6ster om planomradet och
Axelsbergs BP med tillhorande parkour-park som ligger 800
meter vaster om planomrédet. Parktillgdngen i stadsdelen ér
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generellt god med starka parkkvalitéer. Inom planomrédet finns
det idag en lokal brist pd parker och andra friytor. De parker som
finns 1 ndromradet slits hart da de anvénds frekvent, dven for
utevistelse av forskolorna i ndromradet.
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Befintliga sociotopytor inom en radie av 500 promenadbara meter frdn
planomrddet. Den parkstruktur som finns lings Mdlarens strand och
Higerstensdsens grona nordsluttning ligger inom radien. Illustrationskarta:
AWL Arkitekter

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken i planomradet bestér till stor del av lera pa morén eller
berg. Till storsta del dterfinns lerméktigheter mellan 0 — 13 m, pa
négra fa platser finns berg i dagen. Lerans miktighet dkar at
véster dar djupet till fast botten (friktionsjord eller berg) dr mer
an 10 meter. I 0st forekommer morén och berg 1 dagen inom
mindre omréden. Fyllning har konstaterats inom en zon 1 véstra
delen av omradet men forekommer sannolikt pa ett flertal platser.
Grundvattennivan ligger pa cirka 1,5 - 4,5 meter under markytan.
Befintliga byggnader dr uppforda till stor del pa betongpalar men
dven berggrundlagda pa de platser dér berget dr hogre upp.
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Sammanstdillning over jordartsbeskrivning i omrdadet. Gult lera, vit lera med
storre mdktighet, streckat fylining, bldtt friktionsjord och rott berg i dagen.
lllustrationskarta: SBK

Ras/skred/erosion

Ingen risk for ras och skred foreligger for planerade forhallanden.
Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka
detaljplaneomrédet foreligger inte. Inga tecken pd betydande
erosion finns i omradet. Inga vattendrag, diken eller likande finns
inom planomrédet. Darfor finns inga forutséttningar for att
erosion som paverkar stabiliteten inom omradet ska uppsta. Ett
varmare och bldtare klimat bedoms inte paverka ovanstaende
beddomningar kring ras, skred och erosion.

Markradon

Gammastralningen fran uran i berggrunden ligger pa over 68
Bg/kg inom planomradet. Delar av omrédet i sydost ligger nagot
lagre, kring 62-68 Bqg/kg. Eftersom marken ar uppbyggd
mestadels av lera med en liten del berg i dagen kan det klassas
som normal- eller hogradonmark. Infor bygglov ska
kompletterande méatningar utforas sa att atgérder genomfors vid
byggnation. Byggnader ska uppforas med radonskyddat eller
radonsikert byggnadsutforande.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisk vid skyfall

Detaljplaneomradet ligger vid den ldgsta delen av ett stort
avrinningsomrade med en yta pa ca 300 ha. Detta medfor att stora
vattenfloden rinner in i omradet vid skyfall genom tre stora
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avrinningsvigar. Oversvimningsriskerna inom planomradet och
omgivningen dr patagliga pa grund av dessa stora floden samt en
ofordelaktig bebyggelseplacering utanfor planomradet med
flacka gator med olika trosklar. Detta resulterar i hoga
vattennivder som kan bli stdende under ldng tid vilket leder till att
manga av de befintliga fastigheterna inom planomradet kommer
att oversvimmas vid skyfall. Det har dven rapporterats
kéllaroversvamningar i ndromradet omradet.

Vattenforekomst/recipient for avrinningsomradet &r Mélaren. Det
mesta av avrinningsomradet bestér av lera och berg i dagen vilket
gor att infiltrationsformagan inom avrinningsomradet ar lagt och
ytavrinningen stor.

Teckenforklaring
I:l Naturigt avrinningsomrade
[ petaljpianegrans

Value
- High : 69,495
—
—
- Low -1
p 50 500 7000 Meter]
| L L L | L L L |
Héjdmodell dver avrinningsomrddet. Karta: Tyréns
Befintligt scenario R

‘eckenforklaring
| Naturligt avrinningsomrade
Detaljplanegrans

Hardgjorda ytor (ingen infiltration
Berg i dagen

| Lera

| Moran

0 500 1000 2 000 Meters
1 1 J

Jordarter och hardgjorda ytor inom avrinningsomrddet. Karta: Tyréns
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Det dr huvudsakligen de nordvéstra delarna av omrédet, dér tre
stora avrinningsstrak sammanstralar i en lagpunkt, som riskerar
att 6versvimmas innan vattnet avleds vidare norrut mot Milaren.
Storst dr problematiken vid korsningen Instrumentvégen/
Jakobsdalsvigen dér stora médngder vatten ansamlas.
Réddningstjansten riskerar idag i begrédnsad atkomst till flera
fastigheter och materiella skador kan ske 1 dagsldget till f6ljd av
skyfall pa néstan alla fastigheter som ligger inom planomrédet.
En annan 1agpunkt som riskerar att dversvimmas ligger 1 sddra
kanten av planomradet parallellt med tunnelbanan.

Om inga atgirder utfors kommer vattennivaer kunna dverstiga
1,0 meter ovan markniv

¥

N .
DI\E 4 < { 2
| A HE Fi ] 0 25 50

Maximalt vattendjup klimatanpassat 100-drsregn for befintligt scenario.
Kartillustration: Tyréns

Enligt skyfallsutredningen kommer mindre vattensamlingar dver
0,3 meter att bli kvar i omradet i flera timmar. I nedanstaende
diagram redovisa stdende vattenmassor 5,5 timmar efter ett
skyfalls regntopp.
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Karta dterstdende vattenmassor 5,5 timmar efter ett skyfalls regntopp.
Kartillustration: Tyréns

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger intill sekundirt vattenskyddsomrade for Ostra
Mailaren.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom det naturliga avrinningsomradet for
vattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjarden och inom det tekniska
avrinningsomradet for Himmelsfjardsverket/Himmelsfjarden i det
kombinerade ledningsnétet. Enligt VISS (oktober 2024) har bada
vattenforekomsterna mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
Mailaren-Fiskarfjarden ar god ekologisk status till 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med tidsfrist for tributyltennforeningar och
antracen till 2027 och med helt undantag for bromerade
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar. For
Himmelsfjarden ska god ekologisk status vara uppnadd 2039.

Dagvatten

Marken inom planomrédet ar till storsta del hardgjord med
byggnader och asfaltsytor. I Ostra och vistra delen finns partier
med naturmark. Jordarten inom planomradet bestér till stor del av
lera. Darmed &r forutsittningarna for infiltration av dagvatten
déliga i dagslédget. I dag gar huvuddelen av dagvattnet fran
utredningsomradet i kombinerat ledningsnit till Ornsbergs
pumpstation som pumpar vidare till Eolshélls reningsverk och
sedan vidare till Syvabs reningsverk vid Himmelsfjarden. De
nirmsta braddavloppen ir identifierade mot Milaren-
Fiskarfjarden. Vid brdddning i den kombinerade ledningen leds
idag orenat avloppsvatten ut mot Mélaren-Fiskarfjarden.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet utgors huvudsakligen av léttare industribebyggelse,
frdn 1940- till 1990-talet. Byggnader dr i 1-4 vaningar. Tva av
fastigheterna bedoms av Stadsmuseet ha sarskilda
kulturhistoriska viarden (“’gronklassade™). I gronomradet i vaster
ligger en fjarrvarmeanldggning tillhorande Stockholm Exergi.

Mojlighet till aterbruk och materialatervinning

Kontors- och industribebyggelsen inom omradet har olika
forutsattningar for att kunna bevaras eller aterbrukas. For att en
byggnad ska vara lamplig att omvandla till bostdder kridvs en
robust stomme, goda ljusforhéllanden, tillrdcklig vaningsho;d
samt en planstruktur som mojliggdr anpassning till nya
funktioner. Byggnaden bor dven kunna uppfylla krav pa
bullerskydd, hantering av skyfall och energieffektivisering utan
att omfattande eller kostsamma atgérder kravs. Bebyggelse med
exempelvis djupa byggnadsvolymer, lag takhdjd, begransat
dagsljusinslépp eller tekniska begrdansningar i konstruktionen
beddms ha lag anpassningsbarhet och saknar darmed
forutsittningar att uppfylla géllande lagkrav for bostéder.

Det finns goda forutséttningar for terbruk av byggnadsdelar
inom planomradet. Fonster, fasadplatar, tegel, betongdelar,
trappor och ytskikt bedoms sérskilt lampliga. For dldre betong
kan aterbruk som fyllnadsmaterial vara aktuellt, medan
exempelvis bldbetong kraver sdrskild utredning pa grund av risk
for radon. Aterbruk forutsétter att material hiller god teknisk
standard och att noggranna inventeringar genomfors infor rivning
eller ombyggnation.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ar lokaliserat i ett sprickdalslandskap typiskt for
Mailaromradet och ingar 1 ett storre omrade med bide bergsryggar
och dalgangar. Runt planomradet hojer sig Vintervikens och
Hagerstensdsens hojdryggar. Omradet avgrinsas dérfor tydligt
genom sin lagre niva i dalsdnkan. Landskapets topografi
accentueras av bebyggelsen pa hojder och i sluttningar. Frdn
parkmarken norr om planomrédet finns siktlinjer 6ver
industriomradet till byggnader och gronska pd hojderna soder om
Hégerstensvagen.

Omrédet har 1 sin helhet en stark industrikaraktér med stor
variation i skala. Lokalgatornas 6ppna gaturum dr anpassade for
trafik till verksamheterna. Framfor och mellan de vinkelstéllda
byggnaderna finns parkeringsytor. Gardarna dr stingda. Marken
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ar asfalterad. Gronska finns pd hdjden vid omradets Ostra del
samt i vastra delen av planomradet.
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Siktlinje i sydlig riktning, ddr bebyggelsen pa Higerstendsen framtréider i
bakgrunden. Foto: Sweco
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Siktlinje i véstlig riktning ldngs Instrumentvigen med Axelsbergs bebyggelse i

bakgrunden. Foto: Sweco
Byggnaderna underordnar sig inte ndgon tydlig struktur eller
forhéllningssatt till varandra, utan har placerats pa sina respektive
fastigheter utifrdn de funktionskrav och behov som gillt vid
tillféllet for uppforandet. De har dock liknande forhallande till
gaturummet med ytor dimensionerade for mojligheter till
inlastning och bilparkering. Genomgéende ar byggnaderna
indragna fran gatan. Vid en del fastigheter finns anlagd gronska i
form av trdd och buskar.

Bebyggelsens arkitektur karaktériseras av enkla avskalade
fasader 1 ljusa kulorer, ofta med mer omsorgsfullt utformade
entrépartier, fonstersittning och ibland dven ursprungliga
armaturer. 1960- och 1970-talets storskaliga byggnadsvolymer
visar upp den tidens byggnadsskick med repetitiva och rationella
fasader. Karaktéristiskt for bebyggelsen &r ocksa att flertalet
byggnader bestér av flera sammankopplade vinkelstillda
volymer. Husens takbeklddnad bestar av framst plat och papp och
halls samman i kulér genom att den framst &r svart.

Planomradet avgrinsas i norr av Jakobsdalsviagen och bostads-
bebyggelsen pa dess norra sida. Byggnaderna i 4 till 8 vaningar
uppfordes under 2000-talet. Mot nordvést avgriansas omradet av
en langstrickt 5-vaningsbyggnad uppford under senare delen av
1980-talet som ligger 1 Jakobsdalsvégens fond. I sdder gransar
planomradet till tunnelbanans spar samt Hagerstensvigen och i
vast till Selmedalsvégen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Ornsbergs industriomrade #r ett av f4 smaindustriella omraden
som finns kvar i stadsnéra ldge i Stockholm. Av de tidigaste
verksamheterna fran 1800-talet fram till 1 mitten av 1900-talet 1
form av tegelbruk och briadgérd finns idag nistan inga spar.
Industribebyggelsen karaktiriseras idag av en brokig
verksamhetsmiljé uppford mellan 1940-1990-tal som varierar
stort 1 skala, byggnadsform, material och fargséttning samt
placering inom fastigheten. Merparten av bebyggelsen har
genomgatt ombyggnad och byggts till vilket ocksé forstirker den
brokiga karaktéren.

Funktionen som industriomrade 4r det som fortsatt knyter
samman omrédets karaktir. Aven huvudstrukturen med
Instrumentvigen och Jakobsdalsvédgen &r bevarad sedan 1900-
talets forsta hilft vilket ger en historisk anknytning.

De enskilda byggnaderna har med ett par undantag relativt lagt
kulturhistoriskt varde. Tvé av fastigheterna inom planomréadet &r
klassificerade av Stadsmuseet som grona. Gronklassade
byggnader innebér att byggnaderna bedéms vara vilbevarade och
har en stark koppling till den historiska berittelsen samt kan
beddmas vara en sirskilt vardefull byggnad vilken da omfattas av
forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13§ PBL. Det giller
fastigheterna Instrumentet 17 och Provroret 15. Ovriga
byggnader bedoms ha vissa kulturhistoriska virden.

Stockholms stadsmuseums klassificering. Provréret 15 och Instrumentet 17 dr

gronklassade fastigheter.
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Pé fastigheten Instrumentet 17 finns tvd sammanbyggda
byggnadskroppar. Byggnad 1 uppfordes 1946-1951, ritad av
arkitekt Karl G.H. Karlsson. Det dr en funktionalistisk
industribyggnad uppford med en omsorsfull gestaltning med
putsad fasad i grdbeige och bld kulér samt entréer och lastbrygga
med karatéristiskt skdrmtak.

Byggnad 1 pa fastigheten Instrumentet 17. Foto: Sweco

Byggnad 2 uppfordes 1961 — 1967 som en kontorsbyggnad i
gedigna material sésom monstermurad tegelfasad och med en
omsorgsfull gestaltning av bland annat trapphus 1 bla puts.
Fasaden har bla- och rodmélade trafonster. Industribyggnaden
utgor en viktig arsring 1 Hagersten och har bade ett
industrihistoriskt och arkitekturhistoriskt vérde.

Byggnad 2 pa fastigheten Instrumentet 17. Foto: Sweco

Byggnaden pa fastigheten Provroret 15 dr uppford 1973, ritad av
arkitekterna Birger Rehnvall och Rolf Hagstrand. Byggnaden &r
ett industri- och kontorshus i fyra vaningar, i souterrdng. Fasaden
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ar uppbyggd med lisener mellan varje fonster och har en indragen
och tre lisener bred entré i norra hornet mot Instrumentvégen i
Ost. Byggnaden har en vélbevarad och pakostad utformning med
morkt tegel och tit fonstersittning. Industribyggnaden utgor en
viktig arsring 1 Hagersten och har béde ett industrihistoriskt och
arkitekturhistoriskt vérde.

Byggnaden pad fastigheten Provréret 15. Foto: Sweco

I kulturmiljdutredningen konstateras att Ornsbergs industri-
omrade sammantaget bedoms ha begrinsat kulturhistoriskt vérde.
Beddmningen ir att Ornsberg industriomrade ir relativt tiligt for
forandringar. Det ar framfor allt i omradets industriella pragel
som det kulturhistoriska vérdet ligger.

Offentlig service

Skola

Pé Instrumentet 2, Jakobsdalsviagen 17, har Higerstenshamnens
skola idag tillfdlliga lokaler for arskurs F-2. Higerstenshamnens
skolas huvudbyggnad ligger cirka 250 meter vister om
planomrédet. Inom planomradet finns ocksé ett yrkesgymnasium.
Narmaste idrottsplats ligger cirka 300 meter fran planomradet.

Utbildningsforvaltningen ser inte ett behov av att ersitta de
tillfalliga lokalerna inom planomridet med nya permanenta
lokaler utanfor aktuellt planomrade utan skolbehovet bedoms
kunna hanteras i nirliggande befintliga skolor.

Forskolor
Inom planomrédet finns idag Hagerstenhamnens skola med
arskurs F-2. I ndromradet finns forskolorna Instrumentet (ca 70
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barn) samt Sjobodalens forskola (ca 50 barn), beldgna 100
respektive 200 meter fran planomradet. Lite 14ngre bort finns
aven forskolorna Stormfageln (ca 65 barn) och Jungfru Lona (ca
130 barn), 450 meter respektive 1 km bort. I dagsldget finns en
balans mellan antal forskoleplatser och forskolebehovet i relation
till antalet boende i omrédet.

Sjukvard
Vardcentral och apotek finns i anslutning till Axelsbergs
centrum.

Kommersiell service och naringsliv

Planomrédet ligger inom 400 meter fran Ornsbergs
tunnelbanestation. Dér finns ett mindre centrum med en
livsmedelsaffar, pizzeria, restaurang och ett gym. Planomridet
ligger inom 900 meter fran Axelsbergs tunnelbanestation, dér
finns ocksé ett centrum som erbjuder ett ndgot storre utbud, med
bland annat livsmedelsbutik, apotek och vérdcentral. Inom
planomrédet finns idag ett antal specialbutiker och
lunchrestauranger.

Inom Ornsbergs industriomrade finns idag kring 950
arbetsplatser inom ett 60-tal aktiva verksamheter. Omrédet
domineras idag av kreativa och konstnarliga verksamheter, foljt
av en jamn fordelning mellan hantverks- och dvriga
kontorsverksamheter. De konstnérliga verksamheterna 4r méanga
till antalet med omfattar i manga fall bara ett fital personer
vardera. Den kategori av verksamhet som omfattar flest
arbetstillféllen eller brukare, 4r utbildnings- och
foreningsverksamheterna. Totalt rymmer omradet cirka 36 000
kvm verksamhetsyta.

15

100 63
19 125

Kreativ naring, kultur, konst
= Hantverk, forvaltning, reparation

Ovrig kontorsverksamhet

Bilhandel, bilverkstad Kreativ naring, kultur, konst Bilhandel, bilverkstad
Utbildning och féreningsverksamhet = Hantverk, férvaltning, reparation Utbildning och féreningsverksamhet
Owrigt Ovrig kontorsverksamhet Ovrigt

Fordelning befintliga verksamheter visas i det vinstra diagrammet.
Férdelning av arbetstillfillen visas i det hdgra diagrammet, diagram Nyréns
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Kulturverksamhet

I omradet idag finns en del kulturverksamhet, i form av bland
annat replokal och musikinspelningsstudio, konstverkstad,
Laserdome och foreningsverksamheter.

Sociala aspekter

Forutsattningar for barn

De tydligaste malpunkterna for skolbarn idag ar skolorna
Odengymnasiet och Hagerstenhamnens skola, samt
Laserdomelokalen. Fler mélpunkter for barn och unga finns dock
nérliggande med bl.a. Aspuddens IP, Axelsbergs BP, skolor och
forskolor, Aspuddsparken, Eolshélls 4H gérd, Arkenparken,
Fagelparken samt Vinterviken med tillhérande badplatser. Inom
planomrddet gar Instrumentvigen och Jakobsbergsvégen i en
slinga runt industriomradet med en maxhastighet pa 30 km/tim.
Inga separerade cykelbanor finns. Gdngbanor finns ldngs med
gatorna men brister pa flera stéllen med fi 6vergangar.
Trafiksdkerheten generellt bedoms som bristfallig, enligt den
integrerade barnkonsekvensanalys som tagits fram i samband
med detaljplanen.

Trygghet

Industriomrddet som det ser ut idag ett omrade fa passerar eller
besoker utan drende. Det beror framst pa dess
verksamhetskaraktér. Trafiksidkerheten 1 industriomradet bedoms
idag vara bristféllig. Det finns flera konfliktzoner dér fara kan
uppsté for barn och unga. Runt omradet finns mestadels endast
bostider, och ddrmed saknas en del ”liv och 6gon pé gatan”.

Gator och trafik

Gatunét och fordonstrafik

Dagens trafikmiljo priaglas av omradets verksamheter dar
bostdder blandas med latt industri, kontor och logistik-
verksamhet. Gatustrukturen i omradet utgors av Hagerstens-
végen, som &r en tydlig huvudgata med busstrafik och
pendlingscykelstrak. Planomradet kopplas till Hagerstensvigen
via Ornsbergsvigen som passerar dver tunnelbanan och som ir
en bred gata med busstrafik. Mot Ornsbergsvigen ansluter
lokalgatorna Jakobsdalsvdgen och senare Instrumentvidgen. De
tva vdgarna bildar en sammanhédngande slinga. Trafikméngderna
ar laga pd Jakobsdalsvigen och Instrumentvédgen, den trafik som
finns dr genererad av de som bor och verkar 1 ndromrédet.

Boende i Ornsberg reser redan idag mer héllbart in den
genomsnittliga stockholmaren. Under vardagar viljer cirka
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80 % av invanarna hallbara fardsatt. Framforallt reser boende 1
Omnsberg i stor utstrickning med kollektivtrafiken, sett till det
goda kollektivtrafikldget, men dven cykelandelen &r 1 jimforelse
hog. Tillgangen till bil for hushallen i Ornsberg ir ligre én for
den genomsnittliga stockholmaren. Cirka 60 % har tillgéng till
bil, men endast 1 % ar medlem i bilpool.

ORNSBERG

Huvudgata
Lokalgata

.
Kvartersgata / S
Busshallplats
Busshallplats néartrafik @
Tunnelbaneentré @
Planomrade

D) R

A, aa00f/d

____Hagerstensyagen:

Hllustration éver befintliga gator, deras trafikmdngder och hierarki.
Hlustrationskarta: Tyréns

Gang- och cykeltrafik

Idag 4r omradet inte anpassat for fotgingare. Jakobsdalsvigen ar
tydligt uppdelad i en sida mot befintliga bostéder och en sida mot
verksamheterna. Mot bostdderna finns en bredare gingbana,
tridplantering och viss angoring och parkering i fickor. Mot
verksamheterna finns en smal gangbana som korsas av angorande
biltrafik pa kvartersmark. Instrumentviagen har smala gdngbanor
som pa flera stillen saknar kantsten mot gatan. Parkering pa
kvartersmark ligger direkt inpd gdngbanan.

Lings Hégerstensvégen, som ér ett utpekat strak for
pendlingscykling i stadens cykelplan, finns anlagda cykelbanor.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet ligger Ornsberg tunnelbanestation
som ligger pa rdda linjen mot Norsborg. P4 Ornsbergsvigen i
hdjd med tunnelbanestationen finns busshallplatser for linje 161
som gar mellan Bagarmossen och Grondal. Pa Higerstensvéigen
finns ocksé busshallplatser som trafikeras av 907 och nattbuss
191. Nartrafiken trafikerar &ven omradet.
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Tillganglighet

Planomradet ar beldget i en svag dalgang mellan Mélaren och
hogre beligna partier kring Ornsberg och Aspudden. Delar av
Jakobsdalsvigen lutar som mest 5 %.

Storningar och risker

Fororenad mark

I flera av industribyggnaderna har det 6ver tid bedrivits
verksamheter dir det har/kan ha hanterats och brukats storre
mangder av miljofarliga &mnen 1 form av metaller,
16sningsmedel, klorerade 16sningsmedel, petroleumprodukter,
oljeféroreningar, farger, skirvitskor, organiska klorféreningar,
cyanid, och PCB. Inom omrédet ligger flertalet fastigheter inom
omrade for fore detta Hagerstens sdg- och tegelverk som hade sin
briadgard inom delar av planomradet.

Miljotekniska markundersokningar har genomforts for att utreda
fororeningssituationen. Utredningarna har pavisat att
fyllnadsmassor inom omréadet innehéller férorenade d&mnen i
halter 6verskridande generella riktvdrden frén Naturvardsverket.
Hoga halter av PAH forekommer i fyllnadsmaterial i stort sett
over hela utredningsomrddet, med beddmt ursprung frén
tjarasfalt. Starkt forhojda halter av PAH kan dirmed forekomma i
ytliga marklager under vigbeldggning, likvdl som under
asfaltsytor vilka kan ha anlagts samtidigt som asfaltering av
gatundtet 1 omradet gjordes.

Haltoverskridelser har ocksa pavisats for bly, kvicksilver, zink
och kobolt. I ytligt prov 1 en provtagningspunkt i norra delen av
undersokningsomridet forekommer halter 6ver farligt avfall
avseende PAH-H. Forekomsten har inte avgréansats, och det gér
inte att avgora hur stor markvolym provet med den avvikande
hoga halten representerar. De halter av metaller 1 grundvatten
som noterats bedoms inte avvika frdn vad som kan pavisas under
normala forhallanden i stadsmiljo.

PFAS

PFAS forekommer inom planomradet 1 starkt forh6jd halt 1 en
provtagningspunkt. Det dr ként att en storre brand uppstod inom
omradet i november 2005, for vilken slidckningsarbetet erfordrade
stora resurser fran fyra olika brandkérer. Brandplatsen var i
numer rivna verkstadslokaler beldgna norr om planomradet, vid
Jakobsdalsvigen 14-16. Denna brand beddms vara en mycket
trolig kélla till pavisad fororening.
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Saguerk med deppning

Tungmataligiuterier

Yibekandling aw metallar elektrolytiska/bemiska pracesser

000000000

Hllustrationskarta med riskkdllor avseende markféroreningar inom
planomradet. lllustrationskarta: Tyréns

Klorerade amnen

Forhgjda halter av klorerade alifater har pévisats i ett
grundvattenrdr inom omradet. Detta grundvattenprov uttogs fran
undre grundvattenakvifir, vilken patraffas under lerlager med
flera meters miktighet. Grundat i1 vilka &mnen som dominerar i
fororeningsbilden (vinylklorid och cis 1,2-dikloreten) indikeras
att fororeningen dr av dldre datum. Denna beddmning grundas i
att vinylklorid 4r en nedbrytningsprodukt av tetrakloreten och
trikloreten, se nedbrytningsstegen i bild nedan.

Ursprungsprodukter |

Nedbrytningsprodukter

Cis-1,2-/
Tetrakloreten Trikloreten Trans-1,2- Vinylklorid
dikloreten

Hllustration nedbrytningsstege av klorerade losningsmedel. Tyréns

Kompletterande miljotekniska markundersokningar har
genomforts med avseende pa porluft. Syftet med undersdkningen
har varit att kontrollera féroreningsférekomst avseende klorerade
16sningsmedel i porluft inom utredningsomrédet.
Porluftprovtagning och analys med avseende pa flyktiga
klorerade 16sningsmedel utfordes i 11 punkter inom
utredningsomradet. Halter 6ver laboratoriets detektionsgrins av
klorerade 16sningsmedel noterades i nio av punkterna avseende
trikloreten, tetrakloreten och kloroform.
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Det anvinda jamforelsevérdet 6verskrids 1 en provtagningspunkt
med avseende pa trikloreten. Detekterade halter ar cirka 2 gdnger
det framtagna lagriskvardet. Kéllan till fororeningarna ér okénd,
men de genomforda unders6kningarna indikerar att flera
fororeningskallor forekommer inom utredningsomradet. De
fororeningshalter som pavisats i porgas — ldga till mattligt
forhojda — ger ej indikationer pa att ett sérskilt kdllomrade med
starkt forhdjda halter forekommer inom undersdkningsomradet.
Avseende den forekomst av vinylklorid som tidigare pavisats i
grundvattenmiljon i omradet har motsvarande fororeningsbild
inte pavisats 1 porgas. Fordngning av fororeningar i grundvattnet
beddms med detta ej utgora risk for framtida inomhusmiljoer.

En fordjupad utredning har genomforts for att kontrollera
fororeningsforekomst avseende klorerade 10sningsmedel 1
luftmiljon inom utredningsomradet och klargdra om
forekommande haltnivaer kan innebéra risker avseende
nuvarande eller planerad markanvindning.

Provtagning har utforts pd inomhusluft samt under golv i utvalda
byggnader inom totalt sju fastigheter. I undersékningen har
analyser genomforts pa totalt 13 provplatser. De genomforda
analyserna visar att fororeningshalter av klorerade alifater i
luftmiljon kan betecknas som laga i undersokta prover. Pavisade
halter 1 porgas inom omradet dr genomgaende under anvént
jamforelsevirde, dir acceptabla halter 1 inandningsluft (RfC eller
RISKinh) justerats med en utspadningsfaktor pa

1/100.

Analysresultat ger en tydlig indikation om att risk ej foreligger
for att klorerade alifater i fri fas forekommer inom
undersokningsomradet. Bedomningen att sadan tydlig punktkilla
saknas dr gynnsamt ur ett riskperspektiv, da det ger en minskad
risk for att spridning av fororeningar forekommer, likvél som det
minskar risken for att manniskor exponeras for dem. Med
utgdngspunkt i pavisad fororeningsbild avseende klorerade
alifater, och omradets verksamhetshistorik, bedoms att
forekommande fororeningar 1 mark dr av diffust ursprung, utan
tydlig forekomst av punktkélla. Den fororeningsbild som
patraffats inom omrédet bedoms snarare ha uppstatt som foljd av
smaskalig anvindning av olika typer av klorerade 16sningsmedel,
potentiellt vid flera olika verksamheter inom
undersokningsomrédet eller dess omgivning.
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Inom fastigheten Instrumentet 12 har tydlig haltférhojning
avseende BTEX pévisats under golv till befintlig byggnad. Killa
till och utbredning av denna fororening &r inte kind, och
ytterligare provtagningsinsatser kan vara erforderliga i senare
skede, for att klargdra fororeningstypens utbredning och for att
sakerstélla att fororenade jordmassor omhéindertas i samband
med planerade exploateringsarbeten. Instrumentet 12 avses rivas
och erséttas med bostadshus med underbyggt garage.

Buller, vibrationer, stomljud

Bullerkillor i omradet &r framst kopplade till tunnelbanan men
ocksé végtrafik pd Hagerstensviagen och lokalgatorna i omridet
samt industribuller fran elndtstation. Ny bostadsbebyggelse ska i
forsta hand utformas for att klara Stockholms stad mal/riktvarden
for buller vid bostadsbyggnader, i andra hand
Trafikbullerférordningen SFS 2015:216 med
andringsforordningen SFS 2017:359. Byggnaderna ska dven
utformas for att uppna riktvdrden for stomljud och vibrationer.

Farligt gods
Nérmaste transportled for farligt gods dr E4/E20 Sodertdljevagen
som ligger mer &n 1 kilometer frén planomradet.

Tunnelbanan

Soder om det aktuella omradet gar tunnelbanans roda linje mellan
Norsborg och Ropsten. Pa banan sker endast

persontransporter. Banan bestar av dubbelspar, ett i vardera
riktningen. I anslutning till studerat omrddes véstra del finns tva
véaxelldgen. Inbromsning sker infor véxling, vilket 1 praktiken
innebdr att inbromsning av inkommande tdg sker 1 hojd

med studerat omrade. Turtdtheten pa banan ar ca 160 tag i
vardera riktningen per vardagsdygn med framtida prognos om
250 tag i vardera riktningen. I rusningstrafik gér ett tdg var femte
minut 1 varje riktning. I hdjd med omradets syddstra del

ligger Ornsbergs tunnelbanestation. Stationens perrong

stracker sig utmed ungefér halva det studerade omradet. Risker
kopplade till tunnelbanetrafiken utgors av ursparning och
tagbrand.

Gasnat

Inom det studerade omradet finns gasledningar forlagda i mark
som tillhor Gasnétet Stockholm AB. Gasledningarna distribuerar
stadsgas till anslutna fastigheter dir den bland annat anvénds till
ugnar och spisar 1 privata fastigheter och restauranger. Gasnétet
klassas som farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot
olyckor.
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Fjarrvarmeanlaggning

Stockholm Exergi har en mindre fjarrvirmeanldggning vid
Selmedalsvigen 1 vistra delen av planomradet. Anlaggningen ar
en sa kallad spetsproduktionsanléggning, som kopplas in nér
varmebehovet Okar, till exempel under kalla vinterdagar.
Anléggningen drivs av fossilt brinsle, som forvaras i en cistern i
direkt anslutning till forbranningspannan. Uppskattad storlek pa
befintlig cistern &r 80 m®. Enligt gillande foreskrifter for
hantering av brandfarlig vara erfordras ett skyddsavstand pa 9—12
meter till byggnad samt 25 meter till svarutrymda lokaler,
exempelvis forskolor, skola och dldrevard.

Skyddsrum

Inom planomréadet finns 10 befintliga skyddsrum med totalt 1093
platser. Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap (MSB)
ansvarar for att mdngden skyddsrum ska bevaras. Skyddsrum
som rivs ska ersittas inom planomradet.
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Planforslag

Planforslaget syftar till att utveckla Ornsbergs industriomradet till
en funktionsblandad stadsmiljo med cirka 1350 nya bostédder
samt verksamheter, park och offentlig service. Inom planomradet
ingdr dven att omprova tidigare planerad 6verddackning av
Ornsbergs tunnelbanestation, i syfte att mojliggdra nya bostider
utan ny overdiackning i ett kollektivtrafiknira lége.

Planen innebdr att offentliga gaturum utvecklas med nya
kopplingar genom omradet och mot Axelsberg. Instrumentvagen
kopplas samman med Selmedalsvédgen i Axelsberg via en ny park
med gingstrak som anliggs i planomradets vistra del. Planen
mojliggor generellt flerbostadshus i fem till dtta vaningar med tvé
hogre byggnader med nio och 16 véaningar. Sju befintliga hus
byggs pa och om for att mojliggora ytterligare kontorslokaler
eller nya bostéder. I alla bostadshus kommer det finnas mdjlighet
till lokaler for centrumidndmal i bottenvaningar och i ett flertal av
husen finns skallkrav om lokaler. Inom omradet planeras for tvé
forskolor; en mitt i omrédet, vid Instrumentvagen, och en i det
nya kvarteret mot Ornsbergsvigen.

Planen innebir cirka 119 000 kvadratmeter BTA ovan mark och
innefattar cirka 1350 nya bostidder. Planen innehaller ca 81 000
m? BOA vilket ger ett genomsnitt pa ca 60 m? per planerad
lagenhet. Planen mojliggér cirka 9 000 m? nya lokaler i form av
kontor, butikslokaler, skola och forskolor. Planen innebér att
cirka 31 000 m? BTA rivs och att lokaler motsvarande 22 000 m?
omvandlas.
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dr markerat med tunn réd linje. Rosa byggnader inom omrddet symboliserar
planerade forskolor och lila symboliserar befintliga byggnader som byggs pd.
Hllustrationsplan: AWL Arkitekter
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Fotomontage: Flygvy fran sydvist over planomrddet med foreslagen
bebyggelse. Illustration: Sweco

Overgripande struktur

Planstrukturen utgar fran befintlig gatustruktur i omradet, dér en
ny gata skapas genom omrédets inre del som forbinder
Jakobsdalvégen och Instrumentvigens sodra del. Befintliga
byggnader inom Instrumentet 17 foreslds bevaras, liksom
merparten av bebyggelsen inom Instrumentet 5. Ovriga
byggnader i de centrala delarna foreslas ersittas av nya
bostadshus.

Tva nya byggnader tillkommer mot Ornsbergsviigen i samband
med den planerade bebyggelsen intill tunnelbanestationen. Det &r
dels ett lamellhus som &r placerad ldngs Hagerstensvigen med
gavel mot Ornsbergsviigen och ett hogre hus som ir gestaltat som
en ny centrummarkér for Ornsberg.

I omrédet kring Instrumentvigen skapas en blandning av
befintliga — pdbyggda — byggnader, och nya bostadshus. Dessa
hus ges en sammanhallen gestaltning i enlighet med den
befintliga industrikaraktér som dessa delar har idag. I detta
omrade foreslds en ny mindre park i forlangningen av
Instrumentvigen visterut. Parken blir en ny moétesplats som dven
kopplar samman planomradet med Axelsberg. Utover denna park
planeras i korsningen, dér Instrumentvégen och Jakobsdalsvigen
mots, en gron mindre platsbildning.
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Totalt sparas sju befintliga byggnader i omradet helt eller delvis.
Befintliga byggnader, med undantag for ett hus ges mojlighet att
byggas pa med ytterligare tva till tre vaningar for att relatera till
den nya skalan i omradet. Tre av dessa byggnader har ett hogt
kulturhistoriskt virde som ska beaktats vid utformning av
pabyggnader och exteridra fordndringar. Fem av sju befintliga
byggnader foreslas omvandlas till i huvudsak bostider. Ovriga
tva byggnader dr dels ett verksamhetskvarter som utokas med
lokaler for kontor och en byggnad som planeras for
kulturdandamal och forskola. Anvéndningen av befintliga hus ar
flexibel och mojliggor en betydligt storre andel kontor och annan
ej storande verksamhet dn vad som redovisas som huvudforslag i
detaljplanen.

= Socialt strdk ¢ Platsbildning == Grént gaturum » Park
Huvudstrak * Blagrén plats Buffert mot tunnelbana Gard
= Kvartersgato *** Grén koppling Férskolegard
X if
ey =
b L h\
.\k (‘ g -,

Aktiv bottenvdaning ® Atervéindsaréind B | 4gre skala (ca 5-6 véningar) Hégre byggnad (ca 10 véningar)
Verksamhet A |nfart garage Grundskala [ca 6-7 véningar) mm Landmdrke (16 vaningar)
Hogre skala (ca 7-8 véningar) Bevarad byggnad / pabyggnad

Strukturplan. Illustration: Sweco
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Arkitektonisk idé
Den arkitektoniska idén for utvecklingen av Ornsbergs
verksamhetsomrade &r uppbyggd kring fyra 6vergripande mal:
a) Koppla samman-6ppna upp,
b) Bejaka industriarvet,
c¢) Légmaéld charm, och
d) Hallbara forutsittningar

Dessa mal tar utgangspunkt i platsens forutsdttningar och lége 1
staden och ska bidra till att Ornsbergs verksamhetsomréde
omvandlas till en levande stadsdel, vél integrerad med
omgivningen dir gammalt och nytt tillsammans bildar en ny stark
identitet. Omrédet har delats in i tre karaktdrsomrdden som pa
olika sitt tar upp de arkitektoniska idéerna och méter de
overgripande malen bakom gestaltningen av omrédet.

S -

CENTRUM

De tre karaktirsomrddena Kvartershusen (rétt), Accenterna (gult) och
Industribanden (bldtt). lllustration: Sweco

Arkitekturprogram

Till detaljplanen finns ett arkitekturprogram framtaget. I
arkitekturprogrammet beskrivs den dvergripande arkitektoniska
idén liksom enskilda bebyggelseforslag mer ingdende.
Arkitekturprogrammet &r ett komplement till detaljplanen som
visar pa en overenskommen ambitionsniva infor projektets
fortsatta bearbetning. Byggnader utformas i huvudsak i enlighet
med illustrationer och gestaltningsprinciper i
arkitekturprogrammet.
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Kvartershusen

Kvarteren i de centrala delarna av omradet &r inspirerade av
Aspuddens befintliga bebyggelse. De har en lugn och 14gméld
charm och halls samman gestaltningsméssigt. De stora kvarteren
ger mojlighet till grona gardar och att bostdderna far goda
dagsljusforhallanden. En av gardarna har ocksd mojlighet att
rymma en forskolegird. Bebyggelsen tar avstamp i den befintliga
bebyggelsen i Ornsberg och Aspudden vad giller
volymhantering, material och kulorer.

Byggnaderna dr sammanbyggda med kontinuerliga fasader mot
gatorna och har tydliga relationer till dessa. Takfoten halls
samman och foljer gatornas lutning. Tydlig indelning av
fasaderna, artikulerad sockelvéning och varierat taklandskap ger
karaktdr. Detta regleras i1 plankartan. Mot den mindre lokalgatan
blir skalan ldgre och intimare och strukturen luckras upp sé att
gérdarna blir synliga och nirvarande 1 gaturummet.

Mellan sparomradet vid Ornsbergs tunnelbanestation och
Hagerstensvigen foreslas ett fem till sex vaningar hogt lamellhus
med fasad i ljust tegel som relaterar 1 kulor till byggnaderna pé
andra sidan gatan. Byggnaden &r indelad i fyra volymer och far
en markerad bottenvéning och indragen 6vre vaning. Husets
avslut i véster dr indraget vilket ger en slankare karaktar i
siktstriket langs Higerstensvigen frdn Axelsberg.

Hllustration grindgatan i forlingningen av Mafé;;et a?(drowo;ks g;;,‘a.
Illustration AWL arkitekter



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2019-05964

Stockholms
stad

Dnr 2019-05964
Sida 39 (113)

Accenterna

Planomradet omfamnas av de tre accentbyggnaderna som utgor
en hog accent, en entréaccent och en parkaccent. Den nya
bebyggelsen vid Ornsbergs centrum stiirker centrum och omréadet
kring tunnelbanestationen samt kopplar Ornsberg till
omkringliggande stadsdelar. Entrésituationen till Ornsbergs
Centrum fran Higerstensvigen markeras idag av en hogre
byggnad. I samband med den nya &rsringen av bebyggelse
motiveras ytterligare en hogre volym som accentuerar
utvidgningen av centrum. P4 samma sétt accentuerar en ny hogre
byggnad i korsningen Instrumentvégen/Jakobsdalsvigen
entrémotiv till omrédet vésterut samt verkar som
orienteringspunkt for de nya strdk och kopplingar som skapas.

Liangst visterut accentuerar bostadshuset 1 parken entrén till
omradet frdn Axelsberg. Den solitdra byggnaden placeras som en
lugn och terhallsam solitdr med trifasad omgiven av trid i
parkmiljon.

E e !

v bebyggelse sedd fiin Higerstensvigen. lllustration: AWL arkitekter

Industribandet

Det "yttre industribandet" kénnetecknas av en blandning av
befintlig och ny bebyggelse samt en gestaltning som hamtar
inspiration och referenser fran omradets industrihistoria, som
bejakar industriarvet. Befintliga byggnader utvecklas genom att
byggas om och pa.

Nya byggnader inspireras av det befintliga vad giller typologi,
material och detaljer. Bebyggelsen inom det yttre industribandet
bestar av enkla raka huskroppar med varierande fasadldngder mot
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gatorna. Det ger en rytm och varierande utblickar fran
Instrumentvigen. Hér skapas dven nya strak och parkrum.
Grundskalan halls mot gaturummen men kan tillatas bli hogre 1
vissa lagen. Verksamheter, lokaler och bostédder blandas inom
omradet och ger forutsittningar for aktivitet dygnet om.

Det "inre industribandet" bestér av befintlig bebyggelse som
byggs om och byggs pé och innehéller séavil bostidder som lokaler
och en forskola. Aven hir hiimtar gestaltningen inspiration frén
omrédets industrihistoria i bevarandet av kuldrer och aterbruket

av material.

|
{

=/ |

Hlustration ny och pabyggd bebyggelse i Industribandet ldngs med
instrumentvdgen. I fonden syns fortsatt Hdigerstensdasen och skivhusen lings
med Gosta Ekmans vig. Illustration: AWL arkitekter

Overgripande gestaltningsprinciper

Gestaltningen av den nya stadsdelen i Ornsberg tar avstamp i
platsens funktion som verksamhetsomrade med anor fran bade
tegelbruk, sdgverk och bridgérd, samt frdn Aspuddens stads-
kvalitéer med storgardskvarter, levande bottenvaningar och en
tydlig kvartersstruktur. Planforslaget innebér dven att delar av
befintlig bebyggelse bevaras vilket berikar omradet och gor att
spér av historien fortsatt kommer vara lisbara.
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Volymhantering

Den 6vergripande byggnadsskalan for ny bebyggelse ér 5-6
vaningar samt en oversta vaning som &r indragen. Hantering av
indragna volymer styrs i bestimmelserna f1-f9. Bebyggelsens
skala och hojd tar avstamp i den omgivande bebyggelses
karaktir. Indragna 6vre vningar mot gata ger en lagre skala mot
omkringliggande offentliga rum. Som helhet d4r omradet ténkt att
karaktiriseras av en lagmaéld stadsméssig karaktdr, dar en
sammanhallen stadssiluett efterstravas med nagra fa vl
motiverade hogre volymer och med viss variation inom de olika
karaktdrsomradena. Planforslaget innebér att omradet far vél
definierade gaturum med en sammanhallen takfotshojd som foljer
gatornas lutning.

Landskapssektioner genom planomrddet i relation till omgivande topografi.
Bebyggelsen ligger samlad i den dalgang som planomradet utgér. En hogre
byggnad pd 16 vaningar frangdr den ovriga normalskalan och tydliggor
centrum. lllustration: Sweco

Utsnitt fran fasadillustration mot Jakobsdalsvégen. Illustrationsmontage:
Sweco
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Taklandskap

Mittdel

Sockel

Diagram over byggnadernas indelning. Illustration: Sweco

Sockelvaning

Sockelvaningarnas gestaltning ska karaktiriseras hog
arkitektonisk kvalitet samt variation och detaljrikedom i méansklig
skala. Den genomsnittliga sockelvaningen &r forh6jd 1 hela
omradet. Overlag ska alla byggnader ha en klassisk indelning i
tre komponenter: en forhdjd sockelvaning, en mittdel samt en
takdel med indragen véning. Entréer bor vara tydligt annonserade
mot gatan och vara omsorgsfullt gestaltade. Lokaler for
centrumédndamal har forlagts i strategiska lagen, tex kvartershorn
samt mot huvudstraken. Dir bostdder ligger 1 sockelvaningen bor
bjalklaget vara upplyft 80-150 cm Over gatunivan. Hoga, slutna
socklar undviks 1 hela omrédet.

Den upplevda hdjden av bottenviningen mot allmén gata (sett
fran gatan) ska i genomsnitt vara minst 4 meter fordelat pa
respektive kvarterssidas fasadldngd inom respektive
anviandningsomrade och regleras i plankartan med en generell
utformningsbestdmmelse. Om det finns flera fasader/ huskroppar
per kvarterssida fordelas genomsnittshdjden mellan dessa,
eftersom det dr kvarterssidans totala langd som snittet fordelas
pa. Hojden ger grundforutsittning for att bottenvaningar fylls
med ett innehdll som bidrar till stadskvaliteter. Bestimmelsen
géller inte lokalgatan i1 forlingningen av Margaretha Krooks gata.
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Exempel pa omsorgsfull gestaltning av bottenvdningen, med delvis avvikande
material och generdsa fonsterpartier. Illustration: AWL arkitekter

Balkonger

Balkonger ska tillfora sociala vérden till stadsrummet och
mojliggora goda boendekvaliteter. De ska bidra till den
overgripande arkitektoniska idén om lagmaéld charm och f6lja
principerna for respektive karaktarsomrade. Balkonger och
burspréak ska hanteras som arkitektoniska element och dess
placering, storlek och gestaltning ska vara en betydande del av
byggnadens form samt bidra positivt till upplevelsen av
gaturummet. De far totalt kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad och
regleras med f11.

Den grundldggande principen &r att balkonger orienteras i
huvudsak mot gardarna. Balkonger far finnas mot gatan, men i
begrinsad omfattning och far ej glasas in. Balkonger i gatumiljon
ska inte dominera fasadernas uttryck utan upplevas som en
integrerad del av byggnadens gestaltning. Detta ar sirskilt viktigt
1 accentbyggnaderna dir balkongerna utformas indragna och
regleras med f12. Bottenvéningen mot gata halls fri fran
utkragande balkonger. En indragen dversta vaning mojliggor {or
takterrasser mot gata. Hantering av balkonger regleras med
generella utformningsbestimmelser.
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Exempel pa balkonger som dr en del av byggnadens fasad och karaktdr.
Hlustration: Varg

Exempel pa mattfull utbredning av balkonger mot ett relativt trangt gaturum.
Balkonger markerar hérnhuset medan évriga gatuhus far balkonger mot gdrd.
Hllustration: Larsson arkitekter

Material och kulor

En sammanhallen fargskala efterstrdvas i planomrddet, som
relaterar till stadens kulorer och himtar inspiration fran
angransande stadsdelar. Underindelningar av kvarteren sker
genom variation i kulor- och/eller material.
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De enskilda byggnadernas kulor och material har stor paverkan
pa var upplevelse av helheten. I Ornsberg efterstrivas en
sammanhallen fargskala som relaterar till stadens kul6rer och
hémtar inspiration fran angransande stadsdelar, 1 forsta hand
Aspuddens 1920-talsbebyggelse, samt omradets befintliga
industribebyggelse. Fargsattningen ska bidra till en god
helhetsverkan med en vilsam fargskala 1 traditionella jordfargade
nyanser som ockra och terra. Riktigt morka och kalla ljusa
kuldrer och nyanser undviks. Naturnidra material som tegel, puts,
sten och obehandlat tré efterstravas. Fonstersnickerier och
omfattningar ges en genomarbetad fargsittning med exempelvis
morkare kontrasterande fargstéllning.

For att mojliggora for dterbruk av material inom och mellan
projekt finns en littnad 1 bestimmelsen kring material som tillater
en bredare palett av fasadmaterial om de &r dterbrukade.

Huvudsaklig kulér- och materialpalett. lllustration Sweco

Detta regleras med utformningsbestdmmelse:

Ny bebyggelse ska utformas i jordkulorer, i materialen tegel, puts
eller tri. Aterbrukade material i annat material och kulérer
tillats. 1 sockelvdning tillats dven stenmaterial och keramiska
material.

For att skapa forutsattningar for en utformning med goda
grundkvaliteter och som relaterar till omgivande bebyggelse ska
fasader utformas utan synliga elementskarvar och regleras med
en generell utformningsbestimmelse. Undantaget ar fasader 1
tegel dar elementskarvarna dr en inarbetad del av
helhetsgestaltningen.
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Plandiagram med byggnadernas huvudsakliga fargsdttning. lllustration:
Sweco

Exempel firgskala och kulérvariation lings en gata, Instrumentvédgen mot
norr. llustration: Sweco

Mojlighet till aterbruk och materialatervinning

Inom planomrédet aterbrukas bade byggnadsdelar och
fasadmaterial. For att skapa en storre flexibilitet tillats andra
material dn tegel, puts och trd forutsatt att de ar aterbrukade.
Flera av de befintliga byggnaderna bevaras och byggs till {or att
dels spara resurser, dels for att stiarka kopplingen till den
historiska anvdndningen. Bevarade och varsamt tillbyggda
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, material och detaljer som
refererar till industriarvet samt dterbruk av material dr ndgra
exempel pa forhallningssétt som ger omradet en egen karaktér
och historisk anknytning.

Tak

Planforslagets taklandskap ska 1 huvudsak vara sammanhéllet 1
hdjd, men tillats variera med indrag, kupor och frontespiser. En
overgripande princip &r att takfotter trappar och foljer gatuhojder.
Indragna 6vre vaningar mot gata ger en liagre skala

mot offentliga rum samt mojliggdr terrasser. Taken 1 omradet
foljer tvd huvudprinciper: For manga av byggnaderna inom
Instrumentet regleras taken med byggnadshdjdsprincipen vilket
mojliggor olika takformer och indrag med lutning inom en ténkt
45-gradersvinkel. For pabyggda byggnader och byggnader som
vetter mot tunnelbanan regleras 1 huvudsak flacka tak med
indragna dvre véningar.
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Ett friare forhallningssitt kring takens form och karaktir medges
mot gardssidan. Installationer ska placeras vil indragna fran
gatan och ska 1 huvudsak rymmas inom den i1 planen reglerade
byggnadsvolymen, vilket dven regleras med bestimmelse pa
plankarta. Det finns dven mdjlighet for solpaneler pa tak.

Hllustrationsexempel taklanskap mot tunnelbanan med indragna évre vaningar
plats for storre takterrasser. Illustration Orrberg arkitektur.

Hlustrationsexempel reglerad med byggnadshdjd med indragna takvaningar
och frontespiser. lllustration AWL arkitekter.

Principillustration, byggnadshaojd.

Gardssida

Utkragande byggnadsdelar /|
max 1/3 av fasadlangd

Gatusida

Principillustration byggnadshdjd (t.v) och mansardtak (t.h). lllustration:
Sweco
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Planens generalitet for byggratter

For att sékerstilla stadsbyggnadsidén for omradet och tekniska
krav har en yta for var byggnader ska placeras markerats pa
plankartan. Jamfort med studerade forslag ger detaljplanen en
man pa 1 huvudsak 0,5-1,0 meter 1 byggnadsdjup for
tillkommande bebyggelse vilket ger en viss flexibilitet for
forandrade byggsystem. I detaljplanen regleras storsta
sammanlagda ljus bruttoarea ovan mark, vilket utgar fran
studerade bebyggelseforslag. Berdkningarna for bruttoarea foljer
exploateringskontorets berdkningsprinciper for ljus bruttoarea
bostdder. Hojder 1 pdbyggnader och tillkommande bebyggelse ar
anpassade for att mojliggora for trékonstruktioner, vilket gor det
mojligt att 1 ett sent skede vilja trd som stommaterial.

Pabyggnader

Planforslaget innebér att huvuddelen av befintlig industri-
bebyggelse rivs och ersitts, med undantag for sju byggnader.
Dessa sju byggnader sparas och for sex av dem ges mojlighet att
byggas pa med ytterligare vaningar. Tre av dessa byggnader har
ett hogt kulturhistoriskt virde. Det géller byggnaderna pa
fastigheterna Provroret 15 och Instrumentet 17. Sérskild hansyn
ska darfor tas till karaktarsdragen pd dessa fastigheter, men dven
de andra byggnadernas nya pa- och tillbyggnader ska underordna
sig ursprungsbyggnaden och gestaltas for ett léttare uttryck 1
volym, material och kulor.
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Provréret 15
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Provréret 9

mvmv'wn:vr;nn

* Provréret7 [ _ -

Provréret 13 ‘ - ) —

Ardshacker I -
Byggnader som forses med pabyggnad (Provroret 9, 13 och 15 samt
Instrumentet 17) eller ddr stomme och delar av 6vrig konstruktion bevaras
(Provroret 7 och Instrumentet 5).
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For Instrumentet 17 och Provroret 9 och 15 finns féljande
varsamhetsbestimmelse k1:

Vid dndring och underhall ska hdnsyn tas till ursprunglig fasad
och kulér. Byggnadens volym, dess tidstypiska karaktdrsdrag
avseende gestaltning, utforande och material ska beaktas vid om-
och tillbyggnad. Nya fonster och balkonger pd befintliga
byggnader ska huvudsakligen folja befintliga proportioner pd
fasader som vetter mot allmdn platsmark. Underhall av exterior
ska utforas pd ett sadant sdtt att utseende, fasadmaterial och
fargsdttning och kvalitet viljs i 6verensstimmelse med
originalutforande eller i ett utforande som dr typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Underhallsarbete ska utforas med
material och metoder som dr anpassade till byggnadens
karaktdrsbdrande detaljer.

Bestdmmelsen hindrar inte att fonster byts ut och att haltagningar
for fonster och balkongddrrar gors storre dn ursprungliga om det
gors med hénsyn till ursprunglig fonstertyp, fasad och
fasadkomposition.

Exempel Provroret 9 med hogre fonsterpartier dn ursprungliga, inordnade i
fasadens struktur med lisener. Illustration AWL arkitekter

For del av Instrumentet 17 som inte byggs pa infors ytterligare
bestimmelse som forhindrar rivning av hela eller delar av
byggnader samt skyddsbestimmelse q1.

Byggnadens exterior ska bevaras med avseende pa volym,
takutformning och fasadutformning. Ddr byggrdtt medges som en
forldngning av byggnaden ska byggnation ske pa ett sddant sdtt
att byggnaden inte skadas och det visuella intrycket av
byggnaden bibehdlls.

Pébyggnader ska underordna sig ursprungsbyggnaderna genom
att gestaltas med ett littare uttryck i volym, material och kulor



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2019-05964

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2019-05964
Sida 50 (113)

och fonstersittningen ska i1 huvudsak linjer med befintlig
byggnad. Detta regleras med planbestimmelse f10 pé plankarta.
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Exempel pabyggnad Instrumentet 5 som ddr vaning tre helt inordnar sig i
befintliga uttryck och ddr de tva dversta vdaningarna dr utformade avvikande
med en ldttare karaktdir och fonsterplacering linjerade med befintlig byggnad.
Hllustration Varg arkitekter.
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Exempel pabyggnad Provréret 15 déir pabyggnadsdel tydligt avviker i ett
material med ett ldttare uttryck dn den ursprungliga tegelbyggnaden.
Fonstersdttningen linjerar i huvudsak med befintlig byggnad. Illustration AWL
arkitekter.

Instrumentet 17
Planforslaget mojliggor rivning av en mindre del av
gardsbyggnad, dvriga byggnader ska bevaras. Planen medger en
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pabyggnad av ett husen med radhusbostider tydligt indragna frin
gatan samt ett komplettande trapphus och forbindelsegang till
planerad forskola i1 gadrdshus. Pabyggnationen av den befintliga
byggnaden ska vara medvetet underordnad i sin karaktar.

De befintliga byggnaderna restaureras varsamt for att bibehalla
industrikaraktiren mot gata och gard. Nya fonster far karaktir
lika ursprungligt och sétts in i bevarade dppningar. Hiltagning
sker 1 ldgen de murats {or.

Hllustration bebyggelse mot gata, Belatchew arkitekter.

Tillbyggnad av bef. trapphus

Bef. Verksamhetshus

Pabyggnad Radhus Nytt Gardshus

o RCEEET

Bef. Lagerbyggnad
Bef. Instrumentet 17

Hllustration vilka delar som bevaras och ldggs till, Belatchew arkitekter.

Instrumentet 5

Instrument 5 byggs dven denna pa och till och delar av framst
lagdelen rivs. Byggnaden har lagre kulturvirden &n nérliggande
fastighet men ett delvis bevarande kan mojliggoéra en minskad
klimatpdverkan da garage, delar av stommen, delar av fasad och
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andra detaljer kan bevaras. Byggnaden foreslds byggas pa med
tre vaningar varav en helt underordnar sig befintligt uttryck
genom en dteranviandning av fasadmaterial och tva fér en
avvikande mer luftig karaktr.

Fasad mot Jakebsdalsvagen

Hllustration pabyggnad av Instrumentet 5, Varg arkitekter.

Provroret 9 och 15

Den tunga karaktiren pa byggnaderna med fasader i tegel
foreslds bevaras 1 huvudsak men med héltagning for storre
fonster och balkongddrrar. Pabyggnaderna gestaltas sé det
tydliggors att de &r ett nutida tilldgg till de befintliga volymerna,
men med en ldttare karaktér i ett avvikande fasadmaterial.
Pébyggnaden pa Provroret 9 vetter mot parken 1 sdder och dr tva
vaningar hog. Mot Instrumentvégen dr den indragen sa att en
terrass for de boende skapas. Pdbyggnaden péd Provroret 15 ér i
tre vaningar med ett varierat fasadliv med mer eller mindre
indragna delar. Oversta véningen #r helt indragen.

Exempel pd foreslagna pabyggnader, Provréret 15 och Provréret 9.

Hlustration: AWL Arkitekter
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Provroret 13

Den 6vergripande arkitektoniska idén &r behélla de tidigare
utforda tilliggen som aterspeglar den tidens arkitektoniska ideal.
Tillagget bli en ny arsring som aterspeglar nutiden. Forslaget
bygger vidare pa den befintliga strukturen med tvé avgriansade
volymer, sammankopplade med en ldgre byggnadsvolym.
Pébyggnaderna ér gestaltade som tva tydligt definierade volymer.
Volymerna dr placerade s att en siktlinje lings Instrumentvégen
mot Hégerstensdsen bibehalls.

e Y e

Hlustration pabyggnad och materialpalett som redovisar byggnadens olika
drsringar. llustrationer: Just arkitektur

Gardar

Planerade gérdar ér, med ndgot undantag, markant storre dn 1
intilliggande kvarter norr om Jakobsdalsvégen. Storre gardsrum
kan ge forutsittningar for bdde gronska, lek och goda
dagsljusforhallanden. En av innergardarna i de storre, inre,
kvarteren inrymmer bade utemiljoer for boende och lekmiljoer
for forskoleverksamhet. Funktionerna bor vara tydligt avgransade
med till exempel hickar och planteringar, 1ga murar och uthus.

I syfte att skapa goda forutsittningar for gronskande gérdar,
dagvattenhantering och gott lokalklimat ska minst 30% av
gérdsytan dimensioneras fOr att hantera ett jorddjup pa minst 0,8
meter, vilket regleras med en bestimmelse om begrinsning av
markens nyttjande. Alla gardar &r mgjliga att bygga under med
garage men parkeringsbehovet i omradet ar inte sé stort att alla
girdar kommer behova utforas med underbyggda garage. Gérdar
utan garage ger storre forutsittningar for plantering av storre trad.
Gardar regleras med en hogsta hojd for bjilklagskonstruktion.
Syftet ar att reglera hur hog garage-konstruktionen far vara, inte
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att reglera ovriga hojder s som exempelvis pergola och
vegetation.

Planforslaget omfattar cirka 16 000 kvadratmeter gardsyta varav
vilket cirka 5 600 kvadratmeter kan klassas som gron gardsyta i
form av planteringar och griasytor. Detaljplanen dr huvudsakligen
pa privat mark och omfattas dirmed inte av stadens arbete med

gronytefaktor.
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Exempel pad gardsutformning. lllustrationsplan: AWL arkitekter (Kv 1.)

Hogre hus

Pé norra sidan av tunnelbanesparen planeras ett nytt hdgre hus pa
16 vaningar direkt invid en dunge med ekar och naturmark som
sparas. Huset kommer fungera som en ny centrummarkor och far
en bearbetad gestaltning med tvd kopplade volymer, accentuerade
nedre vaningar och en tydlig takavslutning som rymmer tekniska
installationer. Delningen av volymen ger bygganden ett slankare
uttryck och skapar skuggspel pa avstand. Huset rymmer en ny
forskola i de tvd nedre planen och forskolan far en annexdel 1 tvé
vaningar 1 mjukare former, bland annat med rundade hérn, som
moter skogsdungen och tar ner skala mot Jakobsdalsvigen.
Byggnaden ér gestaltad med tegelfasad med reliefverkan 1 ett
tvdvaningsmotiv och fir en takterrass for boende.
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Nya byggnader mot Ornsbergsviigen. Illustration: Lindberg Stenberg
arkitekter.
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Bebyggelse vid kvarteret Lansetten

Befintlig spetsvirmeanldggning inom kvarter Lansetten planeras
att bevaras och inkorporeras i den framtida parken
Bradgardsbacken. Anldggningen karakteristiska skorsten bevaras
men anlidggning far ett mer bearbetat skalskydd med ett
genomsiktligt staket i corten och kléttervéxter.

Mot tunnelbanesparen avgrinsas den nya parken av ett nytt
bostadshus i1 form av ett lamellhus i trd. Huset innehaller staplade
radhus och bidrar ddarmed till att tillskapa storre bostader i
omradet.

Nytt lamellhus mellan Brddgdrdsbacken och Hégerstensvigen. lllustration
Lindberg Stenberg arkitekter.

Offentlig service

Skola och forskola

Planforslaget innebér ett tillskott pad sammanlagt 8
forskoleavdelningar i 2 forskolor. En forskola om 4 avdelningar
planeras att integreras i en av bostadsgard i det centrala kvarteret
och forskola placeras i vaning ett och tvé i det hogre huset vid
Ornsberg tunnelbanestation.
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Forskolan 1 bostadskvarteret foreslas placeras med
forskoleavdelningarna i véning ett och tva i det planerade
punkthuset pa garden och med komplementfunktioner i ett dldre
hus mot Jakobsdalsvidgen. Forskolegarden delas upp i tvé delar
med en huvuddel for forskolan pé innergarden. Forskolegarden ar
cirka 1100 kvadratmeter vilket ger cirka 16 kvadratmeter friyta
per barn baserat pa 17 barn per avdelning.
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klatter- och bokan

Illustration placering av forskolegdrd. Illustration AWL arkitekter.

Forskolan i det hogre huset far en fristdende gérd pa nuvarande
naturmarkskulle vid tunnelbanestationen. Naturmarken &r
kuperad vilket kan nyttjas for att skapa olika karaktérer pa garden
och en uppdelning mellan en trygg zon, en programmerad zon
och en vidlyftig zon. Befintliga trdd pé och invid
naturmarkskullen kan i mycket stor utrdckning bevaras.
Forskolegarden ér cirka 1100 kvadratmeter vilket ger cirka 16
kvadratmeter friyta per barn baserat pd 17 barn per avdelning och
fyra avdelningar.
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Hllustration placering och programmering av forskolegdrd, AWL arkitekter.

Bedomning ir att 8 avdelningar ticker planomréadets initiala
behov av forskoleplatser. En erfarenhet 1 bostadsomraden éar att
forskolebehovet ofta minskar 6ver tid. I detaljplanen finns darfor
en mojlighet att efter 15 &r omvandla forskolor till bostider eller
centrumédndamal. Plankartan sdkerstéller ocksa en minimistorlek
pa gard per barn motsvarande ungefér 15 kvadratmeter per barn.
Detta gbrs genom bestimmelse:

Forskola ska anordnas inom anvindningsomradet om minst 500
kvim LOA under 15 dr frdn att planen fatt laga kraft. Ddrefter far
forskola anordnas. Vid anldggande av forskola ska forskolegard
anordnas till en yta motsvarande minst 1,3 ganger forskolans

LOA.

Kommersiella verksamheter och naringsliv

Detaljplanen innebar att huvuddelen av befintliga kontors- och
verksamhetsbyggnader rivs och/eller omvandlas till bostéder. Av
omrédets nuvarande ca 60 000 m* verksamhetsyta planeras ca 31
000 m? rivas och 21 000 m? omvandlas till bostadsindamal.
omradet planeras befintliga verksamhetslokaler inom Provroret
13 vara kvar och utdkas med cirka 2500 m> LOA kontor, vilket
innebdr ett relativt stort tillskott av moderna kontorsarbetsplatser.

En befintlig byggnad inom Instrument 17 far dndrad anvdndning
till forskola och kulturella verksamheter vilket mojliggor for en
viss andel kulturproduktion kan bevaras i omradet. For Provroret
9 & 15 mojliggors for en flexibel anvdndning av befintliga
byggnadsdelar vilket mdjliggor att hela eller delar av befintliga
kontors- och verksamhetslokaler inte konverteras till bostdder
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utan bibehaller nuvarande anvandning. Dessa ytor rymmer totalt
drygt 18 000 m?> BTA, varav 10 600 m? &r LOA kontor. I
planomréadets sydvistra del inom Provroret 7 mojliggors en
pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad i tvd vaningar samt en
nybyggnad av en fastighet med bland annat en storre restaurang
och ett hotell.

Detaljplanen sédkerstéller en miniminivé pé andel lokaler genom
tvingande planbestammelser for lokaler i bottenvéning pa
bostadshus och mgjliggdr service och handel pa fler platser inom
omrédet. Syftet dr att ge forutsittning for nirservice, arbetsplatser
och en dag- och kvillsbefolkning. Totalt planeras ca 9 000 m? ny
lokalyta inom omradet.

Plandiagram over detaljplanens centrumbestimmelser. Utover dessa gdller
dven andra anvindningsbestimmelser for de angivna kvarteren. Illustration:
Sweco
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Park och vattenomraden

Tillkommande parker inom planomrddet. Ljusgron yta visar befintliga parker
vid Selmedalsvéigen och Instrumentvigen. Illlustrationskarta: Sweco

I planomradets véstra del rivs en industribyggnad for att ge plats
at en ny park, Bradgardsbacken. Parken fungerar som ett
kopplande strik mellan Axelsberg och Ornsberg och kommer att
ligga i anslutning till den befintliga parkmarken vid
Selmedalsvigen. I bottenvaningarna i de nya byggnader mot
parkstraket mojliggors lokaler for exempelvis restaurang och
café, vilket skapar forutsittningar for en befolkad och trygg plats
under en stor del av dygnets timmar.

Som en konsekvens av utvecklingen av omréadet och de behov
som tillkommande boende ger avses upprustning av parker
utanfor planomradet att genomforas. Omfattningen av dessa ar
inte bestdmda.
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Parkstraket i planomradets vdstra del efter det att en industrifastighet rivits.
Vy in mot Instrumentvigen. Illustration: AWL arkitekter

I planomradets lagsta punkt, i korsningen mellan Instrument-
védgen och Jakobsdalsvigen, skapas en ”gron plats” med
forutséttningar att hantera dagvatten. Storre trad och planteringar
bidrar till gronska och biologisk mangfald, medan sittplatser
bjuder in till mdten och avkoppling.

Torg, platsbildningar och forgardsmark

Planforslaget medger variation i gaturummet. Sma
platsbildningar finns i1 korsningen Instrumentvigen/Griandgatan
samt vid omradets entré 1 korsningen Instrumentvigen/Jakobdals-
gatan. Lings med gatorna planeras gron forgdrdsmark mellan
gangbanor och byggnader pa flera stillen. Planteringsytorna
behover utformas for att kunna fordrdja och infiltrera tillracklig
volym av regnvatten fran taken.
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Platsbildning i korsningen mellan forlingningen av Margaretha Krooks Gata
och Instrumentvigen, illustration AWL arkitekter

Gator och trafik

Det befintliga gatundtet bibehalls men kompletteras med en
tvirgata mellan Jakobsdalsvégen och Instrumentvégen i
forlingningen Margaretha Krooks Gata, sa kallad Gréandgatan, 1
syfte att skapa ett mer integrerat gatunit. Trafikmidngden bedoms
inte 6ka jamfort med idag eftersom befintliga trafikintensiva
verksamheter ersitts av bostéder. Planomradets narhet till
kollektivtrafik och pendlingscykelstrik ger forutsdttningar for att
prioritera hallbara fardsatt. Med laga trafikmangder kan ocksa
fotgéingares framkomlighet och trafiksékerhet prioriteras. Detta
g0rs genom att dvergangsstillen foreslas hojas upp och att
anslutande lokalgator och kvartersgator fir bredare gdngbanor dn
idag. Inga separerade cykelbanor &r planerade eftersom gatorna
utformas for 30 km/h, vilket medger blandtrafik for cykel och bil.
Breda gangbanor forenklar for barn att cykla pa gdngbanor.

Ornsbergsvagen

Féreslagen ny utformning av Ornsbergsviigen innebir en
avsmalning av korytorna, bredare gdngbanor, mer trafiksikra
passager och plats for angoring. Busshallplatserna foreslés
”saxas” och ett Overgangsstille skapas mellan dem. Laget for
overgangsstillet skapar béttre koppling mellan de bada sidorna
och ansluter béttre mot torget och tunnelbanas entré.

Instrumentvagen

Dagens industrigata omvandlas till en lokalgata. Framtida
trafikfloden dr 18ga och gatan ska ses som en lokalgata utan
busstrafik, undantaget nirlinje, med skyltad hastighet 30 km/h.
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Gatusektionen har ett métt om 17,5 meter mellan fasaderna pa
omse sida om gata. Detta ger mgjlighet att pa norra sidan rymma
en bred gangbana med utrymme f6r uteservering, gatutrad,
kantstensparkering och med inslag av gron forgardsmark. Ett nytt
strak skapas dven 1 Ost-véstlig riktning ldngs Instrumentvigen,
genom att koppla samman Ornsbergs centrum med
Selmedalsviagen via den nya grona kopplingen till parken
Bréadgérdsbacken.
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Sektion over alternativ framtida utformning av Instrumentvdigen.
Illustration: Sweco/AWL arkitekter

Jakobsdalsvagen

Framtida trafikfléden bedoms som laga och gatan foreslas
utformas som lokalgata utan busstrafik utdver nirlinje med
skyltad hastighet 30 km/h. Gatusektionen har ett matt om minst
17 meter mellan fasaderna men breddar upp till knappt 21 meter 1
den Ostra delen dar det finns plats for forgardsmark. Gatan far
nya gatutrdd och breddade gdngbanor péd den sddra sidan. Nagra
av de befintliga traden pa gatans norra sida behdver tas ner for att
anldgga den planerade skyfallsrdnnan. Ovan skyfallsrannan finns
det pé flera delar plats for planteringar.
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Sektion over framtida utformning av Jakobsdalsviigen, vistra delen med
skyfallsrinna. Hllustration: AWL/Sweco
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Sektion over framtida utformning av Jakobsdalsviigen, ostra delen med
bredare forgdrdsmark. Illustration: AWL/Sweco
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Grandgatan

En ny lokalgata skapas i forldngningen av Margaretha Krooks
gata. Har prioriteras atkomst till bostadsentréer och garage.
Gaturummet Sppnar sig ndgot mot Instrumentvégen dér det blir
en mindre torgbildning vid korsningen. Forslaget innebér en
enkelriktad korbana med plats for en zon med trdd och
angoringsfickor vid husens entréer. Pa bada sidor om gatan finns
forgardsmark.
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Sektion over framtida utformning av den nya lokalgatan, Gréindgatan.
Hlustration: AWL arkitekter

Markreservat for ny gangbro éver tunnelbana

I véstra delen av planomradet invid kvarteret Lansetten foreslas
ett markreservat for en framtida gdngbro 6ver tunnelbanan
tillsammans med ett x-omrade (x1) for att sdkerstélla en allmédn
koppling mellan Selmedalsvdgen och markreservatet for
géngbron. En ny koppling kan minska tunnelbanans barridreffekt
och korta avstanden mellan delar av Higerstensasen och

Milaren. Markreservatet skapar mojlighet att tillskapa en
framtida allmén géngkoppling dver tunnelbaneomradet men
stiller inte krav att atgdrden ska genomfGras inom planens
genomforandetid. Fragan har endast utretts dversiktligt och
bedomningen &r att det pa platsen dr teknisk mojligt att placera en
gingforbindelse 1 form av en enklare gdngbro med en
trappkoppling vid vardera brofastet. For att en trappa ska rymmas
pa Hagerstensvigen krévs att befintligt gdng- och cykelbana
sidoforflyttas och att ett fatal parkeringsplatser tas bort.
Beddmningen é&r att det inte finns utrymme pa platsen att tillskapa
en koppling som édven ger full tillgédnglighet och fungerar for
cykel.
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Ett genomforande ska anpassas for att inte paverka tunnelbanan
negativt, vilket till exempelvis stiller krav pd prefabricerade
16sningar och funktionsmétt som hanterar tunnelbanans fria matt.

Skyfallsranna

For att hantera skyfallsvatten inom planomradet krdvs en
skyfallsrdanna lings delar av Jakobsdalsvidgen och vidare till
Milaren vid Instrumentvégen. Skyfallsrdnnans syfte dr att {4 bort
de vattenmingder som samlas i planomradet vid skyfall for att pa
sa sitt minska de maximala vattendjupen och varaktigheten for
hoga vattendjup. Skyfallsrannan dr en form av ytlig kulvert med
stora inlopp dir vissa strickor &r tickta.

Langs Jakobsdalsvigen finns tta storre punktinlopp samt ett
storre inlopp ndrmare korsningen mot Instrumentvégen. Vid
Instrumentvigen overgar detta till ett inlopp som tacker halva
rannan och 16per ca 60 m lings Instrumentvigen. Darefter gér
rdnnan helt under mark ner mot Mélaren. Lings Jakobsdalsvigen
forslas delar av rdnnan som inte fungerar som inlopp fa upphdjda
véxtbdddar. Hela rdnnans langd dr ca 360 m fram till Mélarens
strand. Jakobsdalsvédgen har snedfall fran skyfallsrdnnan och
principen dr att skyfallsrinnan inte ska hantera normalregn utan
dessa regn ska ledas och renas i skelettjordar pé gatans norra sida.
Vid regn 6ver dimensionerande fldden for ledningsnétet och
kommer végen fyllas med vatten och vatten tappas via
skyfallsrannan.
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Ldge for skyfallsrinna, illustration Tyréns.
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SKYFALLSRANNA

KORBANA
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Inlopp vid skyfall

Upphid jd vixthidd

Ganabana

Skyfallsranna

Ungefirlig utformning skyfallsrdnna, sektion och axiometri ldngs
Jakobsdalsvigen med upphdjda véxtbdddar mellan inlopp. Illustration Land
Arkitektur.

Parkering och mobilitetsprogram

For detaljplanen finns ett samlat mobilitetsprogram framtaget,
vilket omfattar merparten av alla byggaktorer och den absoluta
merparten av tillkommande bostdder. Mobilitetsprogrammet
har tagits fram med syfte att skapa boendemiljoer

som underléttar och uppmuntrar till hallbara transporter och
bygger pa erfarenhet frin ett flertal pilotprojekt runt om i Sverige
samt fran stadens arbete med grona p-tal. Mobilitetsprogrammet
innebdr dtaganden kring bland annat 6ppen bilpool, omfattande
cykellosningar inklusive 1ddcyklar, dterbruksrum och
leveransskap i fastigheter.

Sammantaget innebdr dessa dtaganden tillsammans med platsens
lage 1 staden att det finns mycket goda forutsittningar for
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merparten av de framtida boende att bo och verka 1 omradet utan
tillgang till egen parkeringsplats. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att det finns langsiktiga forutsittningar att mojliggora ett
parkeringstal som underskrider grona p-tals miniminiva.
Kontorets bedomning &r att ett projektspecifikt p-tal pa 0,2,
baserat pd en normalfordelning av bostdder, kan vara mojligt.

For fastigheter som inte omfattas av atagande motsvarande
mobilitetsprogrammet utgar p-talet fran ett 1igesbaserat p-tal pa
0,41 vilket motiveras av omrades l4ge i staden och det goda
kollektivtrafikldget. Genom atgérder 1 linje med handledningen
Grona p-tal kan lagre projektspecifika atgarder uppnas.

Parkeringsplatserna for boende och verksamheter foreslés 16sas
inom kvartersmark, med i princip uteslutande garage under
géardar och hus. Infart till garage anpassas till
skyfallsproblematiken i omradet for att undvika dversvimningar
vid extremregn. Utmed gatorna foreslds en viss andel
kantstensparkering for bilar f6r att mojliggora angoring for
besokare till boende och verksamheter i omradet. Parkering for
rorelsehindrade planeras huvudsakligen i garage men mojliggors
langs med gatorna for byggnader utan underbyggda garage.

For cykelparkering ar utgdngspunkten 3,5 cykelplatser per 100
m? ljus BTA. Totalt inom planomradet foreslas cirka 370
parkeringsplatser och cirka 3800 cykelparkeringsplatser, varav
3300 &r inomhus.

Kollektivtrafik

Planforslagets genomforande kommer innebéra ett 6kat underlag
for kollektivtrafiken men ingen utdkad kollektivtrafik planeras 1
samband med planen. Befintlig busshéllplats p&d Hégerstensvigen
kommer att flyttas till ett nytt lige dster om Ornsbergsviigen pa
Hégerstensvagen.

Tillganglighet

Stadens riktlinje om 10 meter for angdring och parkering efter-
stravas for ny bebyggelse och klaras for den absoluta majoriteten
av fastigheterna. Alla entréer ligger inom 25 meter fran
angoringsplats. Byggnader ska vara tillgidngliga och anvéndbara
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom planomrédet ska dagvatten fran hardgjorda ytor inom
omrédet (takytor och hirdgjorda markytor) omhéndertas och
renas 1 linje med stadens atgardsniva.

Dagvatten fran takytor, som generellt har en légre
fororeningsbelastning én till exempel trafikerade ytor, foreslas
omhéndertas 1 vaxtbdddar. Vixtbaddar dr yt- och reningseffektiva
anldggningar for omhédndertagande av dagvatten och &r darfor vil
lampade inom kvarter med ldgenheter. Vixtbaddar for
omhéndertagande av takvatten kan anlédggas antingen som
upphdjda eller nedsénkta.

Dagvatten fran hardgjorda ytor inom gardsytorna foreslas
omhindertas i omgivande grona ytor. Om minst 25% av
girdsytan anldggs som gronyta med ett ytmagasin med ett djup
pa 100 mm och djup pa jordlager pa 500 mm uppfylls kraven
enligt dtgidrdsnivan. Samma princip foreslds for parkytor inom
utredningsomradet. Plankartan innehaller en bestimmelse som
sakerstéller konstruktioner som klarar hogre jorddjup pa
underbyggda gardar. Pé plankarta reglera att minst 30% av gdard
ska utforas med underbyggnad som tal 0,8 meters jorddjup,
vilket sékerstiller grundforutséttningar for grona gardar pa
bjélklag samt hanterar kravbild kring hantering av dagvatten.

Det planeras dven anldggas hardgjorda markytor utanfor gérdarna
inom kvartersmark i form av gangvégar, infarter till garage mm.
Dagvatten fran dessa ytor foreslés ledas till skelettjordar dér sé ar
mojligt. Aven regnbiddar kan anliggas dir det ér att foredra
utifran omrddets forutsdttningar. Regnbdddar som anldggs for
omhindertagande av dagvatten fran hardgjorda markytor behover
anldggas som nedsénkta.
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Befintli Efter Efter Bedémd
Amne bebyggelgse exploatering exploatering reningseffekt
(kg/ar) utan rening med rening (%) i regnbadd
J (kg/an) (kg/ar) oIred
4 1,5 0,7 -83%
N 25 28 16 -36%
Pb 0,28 0,096 0,024 -91%
Cu 0,49 0,35 0,14 -11%
Zn 25 1,2 0,23 -91%
cd 0,015 0,0089 0,0014 -91%
Cr 0,19 0,063 0,032 -83%
Ni 0,13 0,072 0,019 -85%
Hg 0,00083 0,00018 0,000083 -90%
sS 1500 510 180 -88%
Olja 21 2,6 0,84 -96%
PAH16 0,014 0,0071 0,001 -93%
BaP 0,0021 0,00022 0,00006 -97%

Berdknade fororeningsmdngder fran kvartersmarken (StormTac v24.3.1.).
Fore och efter exploatering presenteras méngder utan och med
dagvattenrening (rening enligt Stockholm stads dtgdrdsniva).

Den allménna platsmarken inom utredningsomridet, som utgors
av ny vagyta, intilliggande gangbanor samt befintliga vigar
(Instrumentvigen, Jakobsdalsvigen och Ornsbergvigen),
kommer finnas kvar men anpassas till den nya bebyggelsen. Inom
dessa ytor finns det risk for hogre fororeningsbelastning.
Dagvatten fran dessa ytor leds till skelettjordar som kombineras

med plantering av trad.

Efter

Efter

A stfintIilg exploatering exploatering BEddn;? Kt
mne e(kyg;/ge)se utan rening med rening (E/e)n_lngseb_s_:dd
g/ar (kg/ar) (kg/ar) 6) i regnba

0,85 0,78 0,35 -59%
N 14 13 6,9 -51%
Pb 0,053 0,046 0,011 -79%
Cu 0,13 0,11 0,049 -62%
Zn 0,27 0,23 0,052 -81%
Cd 0,0032 0,0027 0,00047 -85%
Cr 0,11 0,085 0,036 -67%
Ni 0,061 0,048 0,011 -82%
Hg 0,00068 0,00048 0,00021 -64%
SS 490 400 120 -76%
Olja 6,9 5,6 1.8 -74%
PAH16 0,0018 0,0015 0,00022 -88%
BaP 0,00043 0,00034 0,000049 -89%
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Berdknade fororeningsmdngder fran allmdn plats (StormTac v24.3.1.). Fére
och efter exploatering presenteras mdngder utan och med dagvattenrening
(rening enligt Stockholm stads dtgdrdsniva).

Det finns risk att fyllnadslager &r fororenade. Dérfor foreslas att
dagvattenanlaggningar inom utredningsomradet anldggs med tét
botten for att undvika spridning av eventuella fororeningar till
grundvattnet.

En fastighet mot Jakobsdalsvégen saknar forgardsmark och har
tak som delvis lutar mot gata. For vatten fran delar av taket finns
nedanstdende mojliga dtgirder:

- Vatten leds till skelettjordar inom den allménna
platsmarken vilket kraver att denna anldggning
dimensioneras for det.

- Dagvatten leds till allmén platsmark i den nordvéstra
delen av utredningsomradet och omhéndertas dar.
Dagvatten kan dé ledas via stupror tills det nar markniva,
dér det leds vidare mot dagvattenparken i 6ppna rdnnor
eller via ror i marken.

- Dér det saknas forgadrdsmark men dér det finns tillgénglig
kvartersmark bredvid byggnader i néra anslutning kan
takvatten ledas till dessa omraden, déar exempelvis
vaxtbadd kan anldggas.

Den samlade bedomningen é&r att stadens atgérdsniva for rening
kommer uppnds genom att dagvatten frdn hardgjorda ytor inom
utredningsomradet fordrdjs och renas i regnbaddar, skelettjordar
och inom grona ytor pa gardarna. Kvartersmarken ar inte
studerad 1 detalj avseende dagvatten, men berdkningar och
beddomningar visar att det 4r mdjligt att utforma kvartersmarken
sa att den samlat skapar forutséttningar for en tillfredstéllande
rening av dagvattnet.

I dagsliget ar ledningssystemet kombinerat men det &r planerat
att erséttas med ett duplicerat system. Alla beslut kring detta &r
inte tagna. Planerad dagvattenhantering inom utredningsomradet
kan bidra med flédesutjimning av dagvatten ytligt 1 regnbaddar
och gronyta inom gardsyta samt inom skelettjordar langs med
gatorna. Den totala flodesutjamning som ges varierar beroende pa
vilken typ av dagvattenanléggning som anlidggs samt hur de
dimensioneras, men totalt minskar det totala flodet fran
utredningsomradet vilket &dr positivt dé risken for braddning fran



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2019-05964

vk

@

Stockholms
stad

Dnr 2019-05964
Sida 72 (113)

ledningssystemet till 0stra Milarens vattenskyddsomrade
minskar, i dven det fall det fortsatt &r kombinerat system.

Vattenforsorjning, spillvatten
Ny bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.

El/Tele

Ny bebyggelse ansluts till el/tele-nétet. En ny elnitstation
planeras i en fristdende med sammanbyggd byggnad inom kvarter
tva langs forlangningen av Margareta Krooks gata.

Energiforsorjning
Ny bebyggelse avses anslutas till fjarrvirmenétet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske 1 enlighet med Stockholm Vatten och
Avfalls rutiner. Miljéorum for avfallssortering anordnas inom
bostadskvarteren 1 vissa byggnader. Fristdende sopkassuner tillats
ej pa forgardsmark, undantaget en placering mot
Selmedalsviagen. Inom omrédet studerar byggaktorerna olika
16sningar for hantering av sopor. I vissa fall maskinell haimtning
med mobil sopsug, i andra kérltdmning. Léngs gatorna finns
angoringsfickor och angoringsplatser placerade for att kunna
hantera hdmtning av sopor enligt stadens krav.

Raddningstjanst

Tillgéngligheten for rdddningstjdnsten och mdjlighet till
utrymning bedoms kunna 16sas pé ett tillfredstéllande sitt. I de
sarskilda fall da skyfall intraffar samtidigt som en brand sker
maste rdddningstjanstens framkomlighet sékerstillas. Entréer
som utgdr insatsvig for riddningstjdnsten ska vara tillgdngliga
vid oversvimning. Detta sikerstills genom att alternativ entré gér
att na fran innergdrden och ligger inom 50 meter fran
uppstallningsplats for raiddningstjdnstens fordon. Detta regleras
med bestdmmelse m2 “Entréer ska anordnas sa att utrymning av
byggnad kan ske mot innergdard.” och m1 > Entréer ska anordnas
sa att utrymning av byggnad kan ske mot Selmedalsviigen”.
Detaljplaneforslaget stéller 4ven krav pa att portik i1 gatuniva ska
finnas.

Detaljplaneforslaget dr utformat for att ge goda forutsattningar
for att framkomligheten ska kunna l6sas. For att hojdfordon ska
kunna ta sig fram stdlls krav pd att en rdddningsvég bland annat
ska vara minst 3 meter bred, ha en hogsta ldngslutning pa 8 %
och en kdorbana som klarar minst 100 kN axeltryck.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljépaverkan som asyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller
miljobalken (MB) att en miljobeddmning behdver goras. Beslutet
baseras pa kriterier i miljobedémningsférordningen 5§ och 10-
13§8. Infor att beslutet om undersdkning av betydande
miljopaverkan fattats har ytterligare underlag begérts in, da
detaljplanen klassas som ett sdidant MKB-projekt som avses i1 4
kap. 34 § PBL. De milj6frdgor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Detaljplanen omfattar ett ianspraktaget industriomrade med hog
grad hardgjord markyta. Marken &r fororenad av tidigare och
pagéende verksamheter. Detaljplanens genomférande innebir en
omvandling av omradet till bostdder, forskolor,
verksamhetslokaler, grona innergdrdar och parker. Detaljplanen
kommer tillse att marken saneras innan omradet omvandlas till
den mer kénsliga markanvéndningen.

Detaljplanen innebér en pdverkan pa naturmark inom
planomréadet som till delar utgér och ersétts av bebyggelse.
Naturomrddena inom planomrédet har beddmts ha visst
naturvirde samt patagligt naturvirde. Inga naturomraden med
hogt virde finns inom planomrédet. Paverkan pd naturomrédena
bedoms ha en lokal paverkan men ingen paverkan pa regionala
grona samband. Detaljplanen innebdr ett tillskott av nya gronytor
och parker sa att den sammanlagda ytan gronomraden 0kar négot,
men da flera av dessa dr pd bostadsgardar minskar allménhetens
tillgdng. Planens genomforande kommer att forbattra dagvatten-
och skyfallssituationen i omradet. En fagelinventering och en
artskyddsutredning &r framtagen som en del av planarbetet och
slutsatser har arbetats in 1 planforslaget.

I arbetet med detaljplanen har relevanta risker och storningar
utretts, bedomts och hanterats. For aktuellt projekt har foljande
risker och storningar behandlats: buller, fororenad mark,
oversvamning, gasledning samt risker med anledning av nérhet
till tunnelbanespar och fjarrvirmeanlédggning.

En kulturmiljéutredning har gjorts som beskriver omrddets
kulturhistoriska vérde, omradets tilighet och kénslighet for
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forandring samt en antikvarisk konsekvensbeskrivning for den
planerade ombyggnaden av omradet.

Sammanfattningsvis bedoms konsekvenserna av planens
genomforande varken enskilt eller sammantaget innebéra en
saddan betydande miljopéverkan som avses i miljobalken. Planens
genomforande beddms innebéra en forbéttring av omradet ur
manga miljéaspekter, s som sanering av fororeningar samt
forbattrad dagvattenhantering.

Natur- och parkmilj6é

[ vistra delen av planomradet finns ett omrade med patagligt
naturvirde som utgors av parkmiljo med ppna grasmattor,
buskar och enstaka 16vtrdd, samt en skogsdunge med
triviallovtrad (delomréde Al). I 6stra delen finns en ekbacke
kring en mindre hdjd (delomrdden A11) samt en delvis tradkladd
och delvis 6ppen vigkant (delomrédde A12), bdda med visst
naturvérde.

Andelen gronytor minskar 1 dessa partier som en konsekvens av
planforslaget. Samtidigt innebér detaljplanen att majoriteten av
omradet som idag utgdrs av industriomrade kommer att bebyggas
med bostider, gardar och nya parkytor. Detta innebér att ytor som
tidigare var hardgjorda och 1 stort sett saknar betydelse for
biologisk méngfald kommer att omformas till girdsmark eller
park med inslag av grasmattor, buskar och trid.

Beroende pa vixtval och gestaltning kan detta skapa bittre lokala
forutsittningar for biologisk mangfald. Grona biotoptak och
véixtvdggar kan ytterligare komplettera och forstirka denna
funktion. Exploateringens paverkan pa naturmiljon innebér
sammantaget att cirka 0,6 hektar naturmark kommer att tas i
ansprak, av dessa utgors cirka 0,3 hektar av naturvirdesklass 3
och 0,3 hektar av naturvirdesklass 4. Detta innebér framst att
grisytor, unga 16vtrdd och buskar kommer att avverkas.
Samtidigt nyskapas cirka 0,2 hektar parkyta samt 1,6 hektar
gardsyta varav 0,6 hektar dr planteringar och vegetation.

Konsekvenserna for omradets ekologiska funktion beddoms framst
bli lokala dé befintliga ytor naturmark i planomradet redan idag
ar sma och omges av befintlig bebyggelse, lokalgator och
tunnelbanespar. Fér omradet Ornsberg som helhet ir det primért
natur- och parkmark i viaster mot Mélarens strander och vidare
mot Eolshill som &r av ekologisk betydelse, tillsammans med
strandnéra naturmark norr ut mot Vinterviken. Dessa omraden
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paverkas inte av planen. I planomradet finns ett fatal skyddsvarda
trad (klass 2) som ligger under eller i anslutning till planerad
bebyggelse, bland annat 1 Oster dér ett par ekar hamnar under
eller ndra planerat hogre hus, och i vaster dér piltrad och silg
ligger vildigt néra planerade byggnader.

@ -~ - Planomrade

Bebyggelse
[ Inventeringsomrade
I Park
Naturvdrdesklass

Hégt naturvérde -
naturvardesklass 2
Pétagligt naturvirde -
naturvirdesklass 3
Visst naturvérde -
= naturvardesklass 4

Lagt naturvarde

Detaljplanens pdverkan pd naturmark och klassade naturvdrdesobjekt frdan
planerad bebyggelse. Illustrationskarta: Ekologigruppen

=~ = Planomrade
Bebyggelse

[ Inventeringsomrade
(©) Haltrad
Tradart

< Apel
Ask
Asp
Pil
Paron
Skogsalm
Skogsek
Skogslénn

GO HSESEE D

Silg
Vardeklass

" Klass 1 - Sarskilt
skyddsvart trad

Naturvdrdesinventering och naturvdrdesobjekt. Ungefdrligt planomrade
markerat med bld streckad linje. Inga sdrskilt skyddsvirda trdad paverkas av
detaljplanen. Illustrationskarta: Ekologigruppen
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Paverkan pa fladdermoss och fagelliv i omradet
Populationerna av arterna bjorktrast, stare, svartvit flugsnappare
och drtsdngare bedoms riskera att paverkas negativt av den
planerade exploateringen. Bedomningen &r att nedanstadende
skyddsatgarder ska genomforas for att inte paverka de lokala
populationerna negativt. I tabellen nedan anger kryss en atgérd
som bedoms nddvandig. Streck betyder att dtgédrden inte ar
relevant for den arten.

Typ av atgard

Bjorktrast
Fiskmas
Stare
Svartvit flug-
snappare
Artsangare
Ostersjétrut

x
>
>
x
x

Undvika att déda faglar och skada &gg och bon genom anpassning
av byggtid. Rivning av vegetation och trad pabdrjas utanfér hack-
ningstid som vanligen infaller 15 mars till 31 juli), dvs mellan 1 au-
gusti och 15 mars.

Detamma galler rivning av tak dar faglar kan ha sina bon. Rivnings-
arbeten ska darfor pabdrjas mellan 1 augusti och 15 mars.

Plantera >20 barande inhemska trad och buskar som del av gestalt- X - X X X
ning av kommande parkytor och gaturum, eller i befintliga grénytor i

eller i anslutning till planomradet. Forma planteringarna som bryn,

med vaxtlighet i olika djup och hojd.

Tillskapa inslag av blommande grasytor i planerade parkytor eller i

naromradet.

For fladdermdss bedoms nedanstdende skyddsétgirder behdva
genomforas for att sikerstilla en lokal kontinuerlig ekologiska

funktion.
“
)
o .
= a
Typ av atgard 2 &3
Bo &=
o2 >0
ZE =%
Anpassningar av belysning, bade under byggskede och permanent, primart i de X
delar som ska bevaras som park eller naturmark, eller som ansluter till gronytor i
norr eller vaster. Syftet ar att undvika att stark belysning lyser upp tidigare mérka
partier.
Habitatforsarkande atgarder som nyplantering/férstarkning av blommande och ba- X

rande buskar, och rojningar i tata skogspartier. Bibehalla inslag av grasytor
oklippta fér att gynna tillgangen av insekter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Resultat fran berdkningar indikerar att fororeningsbelastningen 1
dagvatten fran utredningsomradet minskar for alla &mnen efter
omdaning. Anledningen till att féroreningsbelastningen fran
omradet minskar efter omdaning ar att markanvandningen skiftar
fran industriomrade till bostadsomradden med tillhérande
gardsytor. Som foljd minskar méngden hérdgjorda ytor och ytor
som bidrar med fororeningsbelastning i hogre grad. Med rening 1
linje med Stockholm stads atgérdsniva minskar férorenings-
belastningen markant for samtliga &mnen jimf{ort med nuldget.

Dagvatten fran utredningsomradet leds huvudsakligen till
Himmelstjardsverket ddr det kommer renas ytterligare, s& nir
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vattnet ndr recipienten dr fororeningsbelastningen visentligt
lagre.

Fiskarfjarden uppnar inte god ekologisk status, pa grund av att
griansvirdena for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfonsyra
(PFOS), bly, antracen och tributyltenn (TBT) overskrids. Av
dessa @mnen kan nu undersokt grundvatten potentiellt bidra till
fororeningsbelastning avseende PFOS. Samtidigt pavisas i
foreliggande utredning att halten av PFOS inom planomradet
avtar relativt snabbt med avstand till fororeningskalla, vilket gor
att detaljplaneomrddets bidrag till belastningen pa Fiskarfjarden
kan antas vara starkt begrinsad.

Planforslaget bedoms inte ge en negativ paverkan pa
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten for
varken Malaren-Fiskarfjarden eller Himmelsfjarden.

Stads- och landskapsbild

Planforslagets genomforande kommer att fordndra stadsbilden i
omradet. Planforslaget innebir att merparten av den befintliga
industribebyggelsen som ligger i dalsdnkan nedan Hégerstens-
végen rivs och ersitts med ny hogre och titare bebyggelse. Ny
bebyggelse skapar en titare och tydligare front mot tunnelbane-
spéret och Héigerstensvigen.

Ett nytt hdgre hus vid Ornsbergs centrum formar ett nytt
landmérke som markerar centrum. Det nya huset tillsammans
med en byggnad mot Hégerstensvdgen ramar in centrum.

Inom omrédet och utmed lokalgatorna Instrumentvégen och
Jakobsdalsvigen ersitts den tidigare 0ppna och lite otydliga
gatumiljon av ett relativt smalt gaturum med hdgre bebyggelse dn
tidigare. Gronska tillfors stadsbilden 1 form av gatutrdd och
planterad forgardsmark, ndgot som helt saknas idag. En ny park
och nya platsbildningar bidrar bade med gronska och vistelseytor
1 stadsrummet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen som gjorts i samband
med detaljplanen bedomer att planférslaget kommer innebéra en
radikal karaktdrsfordndring, i och med att huvuddelen av
befintlig, smaskalig industri och verksamhetsbebyggelse rivs for
att ge plats at en relativt storskalig om 4n varierad
bostadsbebyggelse 1 slutna eller halvslutna kvarter. Férdndringen
innebdr att bebyggelse som besitter vissa kulturhistoriska virden
rivs eller fordndras genom pabyggnation. Storst pdverkan har
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rivningens sammantagna effekt pa omradets karaktér, vilket
ocksé dr omradets huvudsakliga kulturhistoriska virde. Det
kulturhistoriska virdet for savél de enskilda byggnaderna som
omradet som helhet dr dock begrinsade. I forsta hand ses
omradets kulturhistoriska virde ur ett regionalt perspektiv.
Konsekvensen av en rivning dr framfor allt att en arsring i
stadens utveckling raderas och att en miljo som 1 allt mindre
omfattning finns bevarad i stadsndra omrade forsvinner.
Léasbarheten av industriomradets helhet dr dock redan paverkad.

Rivningskarta, byggnader foreslagna att rivas i sin helhet dr markerade i en
morkare gra firg.

Exploateringen innebér en genomgripande paverkan pd omridets
bebyggelse men sett till det begransade kulturhistoriska vérde
som finns i omradet, samtidigt som de byggnader med hogst
kulturhistoriskt virde bevaras, bedoms fordndringen som hogst
innebdra sma till mattliga negativa konsekvenser. De dtgérder
som bedoms innebdra storst konsekvens for de kulturhistoriska
vérdena, liten till méttligt negativ, r rivning av industri-
skorstenen pd den gronklassade fastigheten Instrumentet 17.
Sammantaget bedoms forslaget innebéra stor paverkan pa
omradet men ge begrinsade konsekvenser pa det kulturhistoriska
vérdet.

Pabyggnader

Foreslagna pabyggnader paverkar byggnaderna i varierande grad.
Provroret 9, 13 och 15 bedoms som mer téliga for pabyggnad 4n
Instrumentet 17, men trots det med varierande forutsittningar.
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Fysiskt bedoms konsekvensen av pabyggnaden av Instrumentet
17 bli relativt begrinsad. Byggnaden foreslas dven genomga
vissa forandringar till f61jd av anpassning till bostadsanvdndning
1 stéllet for kontor och verkstadsindustri, vilket paverkar
byggnadens kulturmiljévarden. Pabyggnadens tydligaste
paverkan dr visuell. P4 byggnaden finns idag en sekundért
tillkommen ventilationspdbyggnad men tilltdnkt pdbyggnad har
av naturliga skél en helt annan skala. Kul6r och fasadmaterial
sarskiljer pabyggnaden frdn den ursprungliga byggnadsdelen
medan fOnsterséttningen binder ihop de tva delarna. Utover
pabyggnaden édndras ett fonster till dorr for att mojliggora
atkomst till terrass at Oster, 1 Ovrigt nyttjas enbart befintliga
haltagningar. Skirmtaken forsvinner, nedfartsramp till
verkstadslokalen i kéllaren forsvinner, vissa av
byggnadskropparna pé gardssidan rivs men fargsittningen
foreslas behallas.

Instrumentet 17, fore och efter. Foto (6verst): Tyréns.
Hllustration: Belatchew Arkitekter
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Pébyggnaderna pd Provroret 13 skapar en tydlig kontrastverkan
mot byggnadernas ursprungliga arkitektur. De partiellt indragna
och trappade fasaderna himtar upp befintliga
volymforskjutningar i byggnaden. I den véstra byggnadskroppen
forlangs den befintliga byggnadens fonsteraxlar uppéat genom
pabyggnaden, atminstone mot sdder, dster och norr, 1 den dstra
byggnadskroppen fortsétter befintliga fonsteraxlar i padbyggnaden
1 fasaden mot dster. De nya volymerna &r relativt stora i
forhallande till befintliga byggnadskroppar men utformningen &r
vél anpassad, de stora fonsterytorna och de repetitiva
fonsterbanden beddms fungera vil liksom kontrastverkan mellan
nytt och befintligt.

. ll'ﬂllum
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Fasad mot norr

Fotomontage foreslagen pabyggnad sett fran Hégerstensvigen och
fasadillustration mot norr. lllustrationer: Just arkitektur

Mojlighet till bevarande och aterbruk

For flera kvarter har en utformning som medger bevarande av
befintlig stomme och garage studerats. Detta kan mojliggora ett
minskat klimatavtryck for planerad bebyggelse.

En oversiktlig inventering av planomradets byggnader &r
genomford och det finns forutsittningar for ett relativt
omfattande aterbruk av byggmaterial inom planomradet och att i
planerade projekt anvéinda sig av dterbrukade material fran
planomrédet och fran en storre dterbruksmarknad. Detaljplanen
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sdkerstdller inte aterbruk av material 1 sig och mojligheten till
aterbruk dr beroende av genomforandeplanering och majlighet
till mellanlagring av aterbruksmaterial, vilket behdver studeras
vidare i efterfoljande process.

Y]

2162

- [

Exempel Provroret 7, sektion i vilken man ser hur bevarad struktur (nedre
plan och killare) i betong kompletteras med nya vaningsplan med en ldttare
trdstomme. Bild: Lugnet arkitekter

Storningar och risker

Buller

Till detaljplanen har en bullerutredning gjorts. I buller-
utredningen undersoks forutsdttningar for bostadsbebyggelse
inom planomradet med avseende pa trafikbuller och vibrationer
fran tunnelbanan samt intilliggande vagar.

Stockholm stad har foljande mal/riktvarden for buller vid

bostadsbyggnader:
e Hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till
lagenhet pa hogst 35 m?.

e Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva utanfor minst hilften av bostadsrummen i
varje ligenhet storre dn 35 m?.

e Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Riktvérden enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216:

e Hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid lagenheter pd hogst

35 m?.
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e Hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till
ligenheter storre in 35 m?.
e Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva utanfor minst hilften av bostadsrummen i
varje ligenhet storre dn 35 m?.
e Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva.
Malet dr att stadens mél avseende buller ska uppnas, dér det inte
ar mojligt att &stadkomma ska riktvérden enligt
Trafikbullerférordningen foljas.

Kvarter med bullerproblematik

Med genomténkta planldsningar kan samtliga lagenheter
innehélla trafikbullerférordningens riktvirden. Vissa delar av
byggnaderna som vetter mot Higerstensvéigen och
tunnelbanespéret berdknas fa ekvivalenta ljudnivéer 6ver 60
dBA. Dessa ldgenheter méste dirmed antingen vara
genomgéende eller mindre 4n 35 m?. Om genomgéaende
lagenheter planeras méste hilften av boningsrummen vara
orienterade mot en bullerddmpad fasadsida, dér ljudnivén &r lagre
dn 55 dBA ekvivalent ljudnivéd och 70 dBA maximal ljudniva.
Resterande lagenheter far ekvivalenta ljudnivéer under 60 dBA
och planlésningarna kan diarmed utformas utan speciella krav.

For ett kvarter, kvarter 12 1 Bradgdrdsparken bedoms
bullernivierna vid fasad bli hdgre dn 65 dBA ekvivalent, for
denna byggnad krivs genomgaende ldgenheter med minst hilften
av bostadsrummen mot bullerddmpad sida.

Nedan redovisas forutsittningarna de fyra kvarter diar
bullernivaerna beriknas overskrida 55 dBA ekvivalent vid fasad.
I de fall bullernivaerna 6verskrider 60 dBA ekvivalent redovisas
dven studerade ldgenhetslosningar.

Kvarter 6
Bullernivderna vid fasad overskrider inte 60 dBA ekvivalent
vilket mojliggor bostider utan krav pa ljuddampad sida.
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Hllustration: Efterklang

Kvarter 7

Bullernivéerna vid fasad overskrider 60 dBA ekvivalent men inte
65 dBA vilket mojliggdr bostéder utan krav pa ljuddampad sida.
Bostdder pa de tre nedre véningarna mot Hégerstensvigen far
inte vara storre dn 35 kvadratmeter.

ZRoK 2 RoK 2 Rk 7 RoK 2 Rok 2 Rok 2 RoK

BIm BLa 3’4 m 3,2 m | 28 m | S 128wt ::Rmci
) ' : g 2 m A
2 RoK 2 Rok 2 RoK 2 Rok im

a 2
nzol 28 m? W m 328 m
Hioerstensv

Ljudniva vid fasad och studerade ldgenhetslosningar for kvarter 7.
Hllustration: Efterklang och Lindberg Stenberg arkitekter.

Kvarter 12

Bullernivéerna vid fasad mot Hégerstensvidgen och
tunnelbanespar 6verskrider i sin helhet 60 dBA ekvivalent och
delvis 65 dBA vilket stéller krav pa genomgédende bostdder med
minst hdlften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida.
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[
Ekvivalent ljudniva vid fasad och studerade ldgenhetslosningar for kvarter 7.
Hllustration: Efterklang och Lindberg Stenberg arkitekter.

Kvarter 9

Bullernivéaerna vid fasad mot Hégerstensvidgen och
tunnelbanespar overskrider i sin helhet 60 dBA ekvivalent men
inte 65 dBA vilket stéller krav pa genomgéende bostdder med
minst hélften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida for
bostéder storre &n 35 kvadratmeter.

Instrumentvégen

16,30

g0 _ibde

.~ I_ L A4

Oster

Vaster

Buller-
s N / dimpad
dimpad Tt i
. \‘J . ”
we | | = ke —
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Ekvivalent ljudniva vid fasad och studerade ldgenhetslosningar for kvarter 7.
Hlustration: Efterklang och Lindberg Stenberg arkitekter.
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Forskolor

Forskolegirdarna inom bostadskvarter klarar Naturvardsverkets
riktviarden pa merparten av gardarna. Vad giller den fristdende
forskolan uppfylls inte riktvirdena pa delar av forskolegérden. Pé
plankartan finns bestimmelse som reglerar bullerskdrm mot
tunnelbana och Jakobsdalsvégen.

=75
=70

Férskola inom kvarter tre och fyra respektive sex, redovisade med foreslagna
bullerskirmar pa 1,4 respektive 1,8 meters héjd (bld linje). Inom kvarter sex
overskriver bullernivaerna 50 dBA ekvivalent inom delar av gdrden.
Hllustration Efterklang.

For dessa fyra kvarter finns pa plankarta en bestimmelse som
reglerar ldgenhetsstorlek och tillgéng till [judddmpad sida.

Dar trafikbuller vid fasaden 6verskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva ska ldgenheter storre dn 35 kvm utféras med minst
hdlften av boningsrummen orienterade mot ljuddimpad sida. Foér
ldgenheter om max 35 kvm gdller att minst hdlften av
boningsrummen ska vara orienterade mot ljudddmpad sida ddr
ekvivalent ljudniva vid fasaden éverskrider 65 dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudnivd pd
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

Stomljud och vibrationer

Utforda métningar av stomljud och vibrationer 2015 och 2023
visar att aktuella riktvdrden kan innehallas. Luftljudsnivan 1
lagenheterna pa grund av stomljud med dagens modell av
tunnelbanetdg kommer inte att dverstiga 30 dB(A) maximal
ljudniva, Fast response, i ndgon ldgenhet i de planerade
bostadshusen. Riktvirdet hogst 32 dB(A) Fast response innehélls.
Inga speciella atgirder bedoms kriavas med avseende pé
stomljudet. Med traditionellt byggsystem med tung stomme
bedoms att vibrationerna i ldgenheterna fran tunnelbanetrafiken
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normalt blir hogst ca 0,1 mm/s. Riktvardet hogst 0,4 mm/s
innehalls dven vid l4tt stomme.

For byggnader ndrmast sparet finns en bestimmelse som reglerar
komfortvédgd vibrationsniva i boningsrum.

Byggnader ska utforas sa att stomljud i boningsrum ej 6verstiger
maximal ljudnivd 32 dBA maximal niva (FAST). Byggnader ska
grundldggas och utformas sa att komfortvdgd vibrationsniva i
bostadsrum ej éverstiger 0,4 mm/s vid tagpassage.

Oversvamningsrisker

Oversvimning i omridet kan medfora att riddningstjénsten vid
en rdddningsinsats riskerar att inte nd fram till byggnaderna med
rdddningsfordon pa grund av vattendjupet. Méanniskor i
byggnaderna riskerar ocksé att inte kunna ta sig ut frdn dessa om
det brinner samtidigt. Sannolikheten for att en brand ska intréaffa
samtidigt som en dversvimning beddoms dock som extremt lag.
Bedomningen &r 4nda att dtgirder for att 6ka rdddningstjanstens
insatsmojlighet samt mojligheten till utrymning i samband med
skyfall 4r motiverade med hansyn till de stora konsekvenser som
héndelserna kan medfora.

Atgirder som bor vidtas:

e Samtliga byggnader inom planomradet bor ha minst en
tillgénglig angreppspunkt som ger tillgang till byggnaden
1 sin helhet (vattendjup <0,30 m).

e Byggnader vars utrymningsstrategi innebér utrymning
utan rdddningstjdnstens medverkan bor ha minst en
utrymningsvig som mynnar ut vid ett maximalt
vattendjup om <0,20 m.

e Uppstillningsplatser for béarbara stegar eller hojdfordon
bor vara placerade sd att dessa ej riskerar att
oversvdmmas, dvs. ett maximalt vattendjup om <0,20 m.

e Driftrum for brandskyddstekniska system bor vara
placerade pa plats som inte riskeras att dversvimmas.

e Eventuell reservkraft bor vara placerad pé plats som inte
riskeras att Oversvimmas.

For byggnader vid lagpunkten 1 norr regleras att Entréer ska
anordnas sa att utrymning av byggnad kan ske mot
Selmedalsvigen (m1) respektive Entréer ska anordnas sa att
utrymning av byggnad kan ske mot innergdrd (m2) och Ytan ska
vara framkomlig for rdddningsfordon (m3).
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Skyfallshantering

Skyfallsfrdgorna for omradet dr komplexa. En skyfallsutredning
och en riskanalys kopplat till skyfall &r framtagen for
planomrédet och utformningen 4r baserad pé nigra dvergripande
principer:

Ny exploatering ska inte ge en negativ paverkan pa
omgivande bebyggelse.

Riskreducerande atgidrder inom och invid planomradet ska
studeras med mal att minska den dvergripande
oversvamningsrisken 1 planomradet och dess nérhet.

Ny bebyggelse ska utformas si att den inte skadas eller
paverkas negativt av dversvimningar.

Alla fastigheter inom planomradet ska vara nabara av
rdddningstjdnsten vid dversvimningar.

Atgirder som foreslas i detaljplanen ir:

En ny skyfallsrdnna mellan Jakobsdalsvigen och
Mailaren.

Bebyggelseutformning och portik for hus inom Provroret
1, 2, 13 och 14 mot tunnelbanesparet anpassade for att
hantera rinnstrak och inte forsdmra problematik for
tunnelbanespar.

Utfartsforbud for att omgjliggdra nya garageinfarter 1
utsatta lagen.

Skyddsbestammelse med krav om dversvamningsskydd
for befintlig garageinfart i utsatt liage.
Skyddsbestammelse om att bebyggelse ska uppforas pa
ett sddant sétt att denna ej skadas av tillfélliga
oversvamningar upp till +5.30 6ver nollplanet for sédrskilt
utsatta byggnader i norr och +8.20 for sérskilt utsatta
byggnader mot sparomradet.

Resultat fran skyfallsanalys visar att med implementeringen av
skyfallsrdnnan sdnks den maximala vattennivan i korsningen
Instrumentvigen — Jakobsdalsvédgen och forbéttringar ses 1 stora
delar av planomradet jaimfort med nulédget.
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Teckenforklaring

inskning mellan 0,3 och 0,5 m
B Minskring mellan 0,1 och 0,3 m
|7 Minskning mellan 0,05 och 0,1 m
Ingen skillnad (inom modellens felmarginal)
0 Okning mellan 0,05 och 0,1 m

| Sxning mellan 0,1 och 0,3 m
| Okning mellan 0,3 och 0,5 m

i

Skillnad i vattendjup mellan befintligt scenario och scenario efter
exploatering. Illustration Tyréns

Oversviamningsriskerna for bebyggelse utanfor planomradet
kommer édven att minska efter anldggandet av skyfallsrdnnan.
Utformningen i sydvistra delen av planomradet med ny portik
resulterar 1 att ingen forsdmring sker for sparomrédet jamfort med
nuléget.

Planerad bebyggelse inom planomradet ska utforas sé att fardigt
golv pa bebyggelse ligger hogre dn vattennivan vid ett
klimatanpassat 100-arsregn, vilket sikras genom
planbestimmelse. Entréer bor placeras dir det inte stir vatten mot
fasad och séarbara objekt, som till exempel nétstationer, placeras
dér de inte riskerar att dversvimmas. Lampligt materialval bor
dven goras dir vatten blir stdende mot fasad.

Framkomlighet for riddningstjinst

Studier visar att det kommer att finnas vattensamlingar i omradet
som forsvarar framkomlighet for bade vanliga fordon och
rdddningstjdnsten. Varaktigheten for 6versvdmning dr ddremot
kort och har minskats drastiskt jamfort med befintligt scenario.
Det innebér att hela omradet skulle vara framkomligt f6r samtliga
motorfordon efter ca 40 minuter, jamfort med ca 250 minuter for
befintligt scenario.

Framkomlighet for raddningstjdnsten och ambulanser till
bebyggelse inom planomradet sdkerstills genom att
innergérdarna i de centrala kvarteren gors tillgdngliga for
raddningstjénsten. Alla byggnader inom de centrala kvarteren
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kommer ha en entré mot innergérdarna. Gdngbanor pa bade
Instrumentvigen och Jakobsdalsvégen dr minst 3 meter breda
vilket innebir att riddningstjdnst kommer kunna anvénda dessa
temporart vid en krissituation. P& grund av detta samt de kortare
varaktigheterna kommer den nya bebyggelsen dérfor att bli
framkomlig genom innergérdar och gdngbanor for de boende i
omrédet.

Markférhallanden

Befintligt underlag ger en dverblick av de geotekniska och
geologiska forhallandena i omradet, vilket visar pé ett maktigt
leromrdde med ett fatal fastmarkpartier och berg i dagen.
Planerade byggnader bedoms kunna grundlaggas med normalt
utforande, dvs. genom palning eller plattgrundliggning beroende
pa geotekniska forutséttningar. Vilken typ av grundlédggning
utreds 1 kommande projektering infor byggnation.

Lings tunnelbanans norra sida striacker sig en befintlig krosszon
vilket naturligt fungerar som en vattenforande zon. Fordndringar i
grundvattennivaer inom detta omrdde kan péverka tunnelbanans
under- och 6vermarkskonstruktioner. Planerade byggnationer
inom och i nirhet av detta omrade dimensioneras darfor efter att
inte sdnka grundvattennivan inom avrinningsomradet. Tillfallig
avsinkning av grundvattennivan far endast utféras om det ar
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas
genom erforderlig pumpning. I annat fall krévs tillstdnd enligt
miljobalken.
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For nytt kvarter mellan Ornsbergs tunnelbanestation och
Héagerstensvagen har fordjupade geotekniska utredningar
genomforts for att sdkerstilla att planerad ny byggnad kan byggas
utan omfattande trafikpdverkan pé tunnelbanan. Utredningen
visar att jorden inom undersokningsomradet huvudsakligen bestar
av fyllningsjord ovan lera pé friktionsjord vilandes pa berg.
Fyllningsjorden bestar huvudsakligen av torrskorpelera med
inslag av sten, sand och/eller humus. Det Oversta lagret av lera
utgors av torrskorpelera i karaktéren lerig eller siltig/sandig.
Underliggande visar pa varvig lera stillvis med tunna siltskikt
eller torrskorpekaraktir. Torrskorpans méktighet varierar mellan
1,0 och 2,6 m och underliggande 16s lera varierar mellan 0,5 — 4,0
m. Méktigheten varierar sammanlagt mellan 1,5 och 5 m. Pélning
bedoms som mest ldmplig som grundldggningsmetod d en
plattgrundldggning innebér risk for sattningsdifferenser da lerans
eller friktionsjordens utbredning och méktighet inte & homogen.
En grundldggning med pélar innebér vibrationer och eventuell
risk for jordrorelser vilket bor minimeras i samband med
installation intill befintliga spar. Borrade pélar foreslas da
metoden dr mer skonsam vid installation och innebér

minimerad risk for massundantringning och vibrationer och ar
mer skonsam intill tunnelbanestationen.

Sammantaget for alla kvarter bedoms ingen risk for ras och skred
foreligga for planerade forhallanden. Ingen risk for bergras eller
blocknedfall som kan péaverka detaljplaneomradet foreligger.
Inga tecken pd betydande erosion finns i omridet. Inga
vattendrag, diken eller likande finns inom planomradet. Darfor
finns inga fOrutséttningar for att erosion som paverkar stabiliteten
inom omradet ska uppsté. Ett varmare och blotare klimat
paverkar inte ovanstdende beddmningar kring ras, skred och
erosion.

Fororenad mark

Genomforda undersokningar visar att vissa delar av omradet &r
fororenat. Det finns dérfor ett behov av riskreducerande dtgarder
inom vissa delar av planomradet vid dndrad markanvindning till
blandad bostadsbebyggelse. De fororeningshalter som
forekommer 1 jord inom detaljplaneomrédet kan ge upphov till
oacceptabla hélsorisker i kvartersmark och i omrdden med 6ppen
mark som park och gronytor. Markfororeningar behover darfor
atgdrdas 1 delar av omradet.

Vid utveckling av omrddet behover fororeningar i halter dver
atgidrdsmélet omhéndertas. Den pédvisade forekomsten med héga
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halter PAH 1 fyllnadsmaterial gor att mgjligheten till
ateranvandning av fyllnadsmassor inom undersokningsomradet
generellt kan vara begriansade.

Vid ateranvéandning eller transport av massor till extern
mottagningsanlidggning bor fortdtad undersokning av
markomradet eller av schaktade massor genomforas, sa att
massorna hanteras pa lampligt sitt.

Den historiska inventeringen visar att manga verksamheter har
forekommit 1 omradet med kénd eller trolig hantering av
klorerade alifater, och det kan darfor inte uteslutas att mindre och
lokala omraden med hoga halter fororeningar férekommer.

Vid arbeten inom omridet bor aktsamhet generellt visas, for att
sdkerstélla att fororeningar i jord och grundvatten hanteras
korrekt. For att omradet ska bli lampligt for bostadsandamél
kommer efterbehandlingsatgérder att behova vidtas. Vilka
atgdrder och vilken omfattning atgérderna kriver styrs av bade
miljo och av grundldggningstekniska aspekter. I delar av omradet
krivs schakt for anldggning av garage- och kéllarplan. I andra
delar &r det inte lika mycket schakt for grundldggning som
kommer att behdva goras och dar kommer schakt och
borttransport av massor att krdvas ur miljo- och hélsosynpunkt
for att bli lampligt for bostadsdndamél. Fordjupning kring vilka
ytor som berdrs ska ta fram 1 fortsatt process.

For schakt 1 ytliga marklager (fyllning) kan konstateras att
méngden vatten som kan behdva ldnshallas formodligen ar
relativt liten. Vattenméingden 1 den fyllning som 6verlagrar leran
ar begrinsad, samtidigt som tillrinning till installerade
grundvattenrdr har konstaterats vara dalig. For eventuella djupare
schakter, till djup Overstigande cirka 3 meter, kan betydligt
storre infloden forvéantas till anlagda schakter. Hantering av
eventuellt 1dnshdllningsvatten behdver utforas i enlighet med
riktlinjer som Milj6forvaltningen i1 Stockholm stad har tagit fram
(Stockholms stad, 2022). Som minimum erfordras
partikelavskiljning av det ldnshallna vatten som leds till
ledningsnit eller recipient. Med denna atgérd kan antas att
fororeningsgrad for det lanshallna vattnet dven i 6vrigt minskar,
dé fororeningar i stor utstrackning forekommer bundna till
forekommande partiklar.

Fororeningshalter inom detaljplaneomradet bedoms efter
schaktarbeten och kompletterande urgrédvningar som helhet
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underskrida tilldmpliga riktvirden for planerad markanvéndning
som utgors av huvudsakligen bostadsbebyggelse. En
riskminskning av halter till acceptabla nivaer bedéms kunna
uppnés med konventionell saneringsmetod genom urgrivning av
jordmassor.

Givet den fororeningsbild som har pévisats 1 genomford
undersdkning bedoms inte att risk for aterkontaminering
foreligger. Miljorisker med att utveckla del av planomrade
tidigare dn Ovriga omréadet, med dartill hdrande etappvisa
saneringsinsatser, beddms ddrmed inte foreligga. Det ska
emellertid noteras att PFAS forekommer i tydligt forhojda halter i
norra delen av omradet. Vid eventuell schakt som paverkar
grundvattennivaer och floden i denna del av fastigheten bor en
langsiktig plan for hantering av ldnshéllningsvatten tas fram.
Infiltration av vatten till marklagren, av ldnshéllningsvatten eller i
syfte att motverka grundvattensankningar (skyddsinfiltration),
ska av samma anledning undvikas, eller utforas forst efter att
sarskild riskbeddmning har utforts. Sarskild akt bor visas vid
schakt med jord med hogt PAH-innehéll, da analys av tjérasfalt
frén omrédet visar att lattrorliga PAH-komponenter (naftalen,
acenaften) forekommer i detta material. Vid schakt inom
asfaltstackta omrdden &r av vikt att miljokontroll av schaktbotten
genomfors, for att sdkerstélla att restfororeningar ej kvarlamnas.

Villkor {6r lov
Plankartan anger att fororeningar ska vara avhjélpta innan
startbesked ges med nedanstadende planbestimmelse:

“Fororeningar ska vara avhjdlpta och/eller skyddsatgdrder ha
vidtagits sd att marken blir lamplig for infiltrationsanldggningar
samt avsett dndamal innan startbesked for nybyggnad ges for
vdsentligt dndrad markanvindning. Etappvis utbyggnad och ddrmed

i2]

sanering tillats.

Risk avseende tunnelbana

Planforslaget innebir att ny bebyggelse planeras som minst
mellan ca 8 och 15 meter frdn ndrmaste spar samt pa olika hojder
1 forhallande till sparet. Risker kopplade till tunnelbanetrafiken
utgors 1 huvudsak av ursparning och tdgbrand men dven suicid
utgor en risk.

Pé tunnelbanespéren forekommer 1 huvudsak persontrafik men
dven arbetsfordon och tomma tig féorekommer, dock i mindre
omfattning. Olyckshdndelse som kan péverka planomradet utgors
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av att ett ursparat tdg lamnar sparomradet och kolliderar med
ménniskor eller byggnader inom planomrédet. Det kortaste
avstandet till bebyggelse inom planomradet dr ca 8 meter (kvarter
7). I denna del ligger tunnelbanesparet l4gre dn den planerade
byggnaden och ett ursparat tdg kommer inte att paverka
méinniskor eller konstruktioner inom kvarteret. Till bebyggelsen
pa den norra sidan dr det som minst ca 10 meter. Bebyggelse
inom kvarter 6-8 samt 12 ligger hdgre &n sparomradet medan
bebyggelse inom kvarter 9 och 10a ligger ldgre dn sparomradet.
Det minsta avstand till bebyggelse som ligger lagre (ca 1 meter)
an sparomradet dr 12 meter.

Kvarter Minsta avstand spar Hojdskillnad jamfort med spar

(m) (m)*

6 10 +10
7 8 +5
8 14 +3
9 12 -1
10a 11 -4
12 13 +2

Tabell minsta avstand mellan spdrmitt och planerade nya hus inom respektive
kvarter samt byggnaderna héjdskillnad jamfort med sparet. Tabell
Brandskyddslaget.

Vid en ursparning kommer ett eller flera hjulpar hoppa av rilsen.
Den absoluta merparten av de ursparade vagnarna stannar kvar pa
samma plats som ursparningen intrédffade men kopplingen till
rilsen forloras for ett eller flera hjulpar. Om de ursparade
hjulparen hamnar utanfor de sliprar som réilerna ar fastsatta i
kommer hjulen att sjunka ner i makadamen (ballasten). Ett
ursparat tdg hamnar séllan ldngre fran spéret dn en vagnslangd.
Utifran berdkningar fas ett ursparningsavstand pa 11,1 meter vid
en hastighet pd 80 km/tim. Vid urspdrning 1 hastigheten pd 20
km/tim fas ett ursparningsavstand pa 5,2 meter. Maximal
hastighet inom tunnelbanan &r 70-80 km/tim men eftersom
merparten av tdgen stannar vid stationen kommer de flesta tag
hélla en betydligt ldgre hastighet dn 80 km/tim forbi planomradet.
Arbetsfordon kan dock halla maximal hastighet.

Utifran den redovisade berdkningsformel kan ett urspérat tag eller
arbetsfordon som kor maximal hastighet kora in de
byggnadsdelar som ligger inom kvarter 10a som ligger inom 11,1
meter. Kraften dr di begrdnsad och inte si stor att byggnadernas
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barighet paverkas. Ursparningsavstandet bor dock enligt ovan bli
betydligt kortare &n 11,1 meter for samtliga tunnelbanetag med
resendrer som stannar vid stationen och som dédrmed haller en
betydligt lagre hastighet &n 80 km/tim forbi planomréadet.

Péverkan pa risknivan fran scenariot bedoms utifrdn ovanstaende
vara lag och bebyggelsen bedoms accepteras i planerat ldge utan
krav pa byggnadstekniska atgidrder. Om man ytterligare vill 6ka
sdkerheten kan byggnadsdelar inom 12-15 meter frin ndrmaste
sparmitt som ligger lagre dn sparet skyddas genom antingen ett
pakorningsskydd invid fasad eller genom forstirkt fasad och
stomme 1 de aktuella delarna. Detta bedoms inte utgora ett krav.

Sannolikheten for suicid bedoms inte paverkas i ndgon betydande
omfattning av planforslaget. Sannolikheten for sparspring kan
oka till foljd av ett okat antal personer i tunnelbanans niromrade.
Det dr darfor viktigt att se till att det finns stdngsel som forsvarar
for allménheten att ta sig in pa sparomradet.

Paverkan fran byggnader mot tunnelbanan

Storst risk for paverkan till foljd av brand 1 byggnad ér att
rokgasspridning sker in over sparomradet sa att driften av banan
tillfalligt pdverkas. Det bedoms dock inte leda till skada pa
anldggningen eller personer inom anldggningen.

Risken for brandspridning och nedfallande byggnadsdelar
beddms vara acceptabel pa avstdnd over 8 meter fran ndrmaste
sparmitt. Inga byggnadsdelar planeras inom detta avstand. For att
ytterligare minska risken for brandspridning regleras att fasad
inom kvarter 7 med kortast avstind mot spar ska utféras med
material i obrdnnbart material genom f6ljande bestimmelse pé
plankarta: Byggnadens fasad mot trafikomrade for tunnelbana
ska utforas i obrdnnbart material.

Riskpaverkan till foljd av att foremal sldngs ner pé sparet fran
balkonger bedoms vara mycket liten men kan eventuellt vara
mdjligt fran byggnad inom kvarter 7 med hénsyn till det korta
avstdndet. Inga utkragande balkonger planeras darfor dar
avstandet dr som kortast till spéret, vilket regleras med
planbestdmmelse.

Gasnat

Risker med gasledningarna i Jakobsdalsvigen ér framforallt om
gas lacker ut. Gasen dr brannbar och om den antdnds kan en
omfattande brand uppsta. Lickage av gas kan ske i samband med
griavarbeten 1 anslutning till ledningarna, men vid normal drift
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foreligger ingen risk for ldckage langs med de markforlagda
ledningarna. Konsekvenserna av en brand kan i virsta fall
omfatta antdndning av byggnader i anslutning till lackaget. I
riskutredningen konstateras att sannolikheten for olycka bedoms
vara lag. Det finns inget behov av speciellt skyddsavstand.
Gasledningarna ska beaktas vid griavarbeten i Jakobsdalsvigen.

Fjarrvarmeanlaggning

Inom planomrédet, vid Selmedalsvégen, ligger en mindre
fjarrvarmeanldggning tillhorande Stockholm Exergi. Under
planarbetet har man undersokt mojligheten att avveckla
anldggningen i samband med att andra atgérder gors 1
fjarrvarmenitet. Slutsatsen dr att avveckling inte 4r mojlig och att
anldggningen behdver vara kvar och fa permanent planstod.

Anliggningen drivs av eldningsolja i nuldget vilket planeras att
andras till icke fossilt bransle (troligen bioolja). Brinslet forvaras
1 en cistern ovan mark med en storlek pa 50 kubikmeter. Enligt
géllande foreskrifter for hantering av brandfarlig vara erfordras
ett skyddsavstind pa 18 meter till byggnad samt 100 meter till
svarutrymda lokaler, exempelvis forskolor, skola och dldrevard.
Béda avstinden kan halveras vid brandteknisk avskiljning
motsvarande EI 60. Biooljor &r inte klassade som brandfarliga
och kréaver darfor inget skyddsavstand. Avstdnden uppfylls med
aktuellt planforslag. Verksamheten innebér framforallt en risk for
uppkomst av brand om brénsle ldcker ut och antinds. Bade
eldningsolja och biooljor har dock hog flampunkt och kréaver
uppvarmning for att antindning ska vara mdjlig. Sannolikheten
for olycka som leder till antindning 4r ddrmed lag. Om
antdndning sker bedoms skadeomradet bli begrénsat, maximalt ca
15-25 meter, vilket dr ett kortare avstand dn avstandet till
nirmaste byggnad.

Skyddsrum

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) beslutar
om ifall ett skyddsrum kan avvecklas. Om befintliga skyddsrum
rivs ska de ersdttas med motsvarande antal platser. For detta
ansvarar fastighetségaren till den fastighet dir nuvarande
skyddsrum é&r beldget. Platser ska antingen ersdttas med nya i
befintlig fastighet alternativt med nya platser 1 annan fastighet
inom acceptabelt avstdnd. Byggaktorerna i projektet r
inforstddda med kraven pé skyddsrum. Om befintliga skyddsrum
ska bevaras eller ersittas med nya kommer att utredas framover.
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Skuggpaverkan
Skuggstudier av planforslaget har tagits fram for vardagjimning
(20/3) och sommartid (1/6).

Under virdagjdmning finns det risk for daliga solférhdllande pa
den nya parken mellan kvarteren i véster liksom for delar av
bostads- och forskolegarden inne i kvartersstrukturen.

Aven gaturummen ligger huvudsakligen i skugga p4 morgonen
och eftermiddagen. For forskolegirden 1 syddstra delen av
planomradet &r ljusforhallandena goda storre delen av dagen
undantaget tidiga mornar dé det planerade hogre huset skuggar.
Hoghuset intill tunnelbanestationen kommer att skugga delar av
bostadshuset inom fastigheten Albatrossen under eftermiddagen.

Sommartid ser ljusforhdllandena battre ut vid klockan 12:00 for
samtliga bostads- och forskolegardar samt allminna platser.
Delar av forskolegérden inne i kvartersstrukturen har delvis
bristande ljusforhallanden under tidig morgon och kvall. For
forskolegarden i syddstra delen av planomrédet &r
ljusforhéllandena goda storre delen av dagen undantaget tidiga
mornar da det planerade hogre huset skuggar. Samma hus
kommer vid sommartid att paverka bostadshuset inom fastigheten
Albatrossen under eftermiddagen men ocksi Ornsbergs torg vid
sen eftermiddag och kvall.

" 20/315.00 20/317.00

Hur skuggorna faller under en dag vid vardagjimning. Illustration: AWL
arkitekter
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Hur skuggorna faller forsta dagen i juni (sommartid). lllustration: AWL
arkitekter

Dagsljus

Mgjligheten att nd dagsljuskrav har studerats for planerade
bostéder i ldgen dér det kan antas finnas problem att klara
uppsatta riktviarden for framtida bostdder. Utgdngspunkten &r att
alla planerade bostdder ska klara de krav som finns i Boverkets
forfattningssamling kring dagsljus (BFS 2024:8). Det innebér en
dagsljusfaktor pa minst 1,0 % for minst hélften av den
sammanlagda bedomda ytan samt att rum ddr ménniskor vistas
mer 4n tillfalligt ska medge tillrackligt dagsljus och utblick.

Som verktyg har VSC-analyser (Vertikal Sky Component)
genomforts vilka ger en bild av méngden ljus som potentiellt
traffar en specifik yta. Analysmetoden utgar fran dagsljus som
ges fran en helmulen himmel, dér resultatet redovisas i en
procentspridning. Vérden under 5 % ger inga forutséttningar att
klara dagsljusvirden for bostidder som endast vetter mot fasaddel
med samma forutséttningar, mellan 5 — 15 % finns daliga men
mdjliga forutsédttningar och hogre virden ger medelgoda till goda
forutsittningar. Vid ett lagt resultat ar svarigheterna
overhidngande att kunna né dagsljuskrav for rum for
stadigvarande vistelse i ldgenheter och det kan da krivas atgirder
for enskilda bostidder for att sidkerstélla att dagsljuskrav nés helt.

Dagljusstudier har visat att det gér att klara riktlinjer kring
dagsljus per bostad inom foreslagen struktur men att det finns
delar av strukturen dér sdrskilda atgirder krévs.

Négra kvarter, framst Provroret 7, 9 och 15 har ldngsidor pé
planerade bostadshus med fasader nédra intilliggande hus. For
nedre vaningsplan i dessa byggnader kommer det krivas



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2019-05964

-4 Stockholms
5@ stad

5

15

VSC = 27% Goda férutsattningar

15% < V5C < 27% Medelgoda férutsattningar
5% < VSC < 15% Daliga férutsattningar

VSC « 5% Ej méjliga férutsattningar

Dnr 2019-05964
Sida 98 (113)

sarskilda atgérder for klara den kravbild som finns. For flera
kvarter finns det morka delar med svéra forutséttningar i
kvarterens innerhorn. Att dagsljusforhallanden ér sdmre i
innerhorn 1 slutna kvarter &r normalt och en acceptabel
konsekvens av kvartersform som bebyggelsestruktur. Men detta
leder till att det kommer krévas anpassningar av
bebyggelseforslag genom atgarder 1 utformning for att sékra den
kravbild som finns.

Atgirder som kan kriivas for att klara dagljuskraven inom
detaljplanen &r:

- Strategisk planering av planldsningar for lagenheter i
sarskilt utsatta ldgen. Placera rum for ej stadigvarande
vistelse (t.ex passager, badrum, forrad,
bostadskomplement m.fl.) i simre dagsljuslagen.

- Oversyn av lidgenhetsfordelning sa att inga sma ldgenheter
placeras enkelsidigt 1 sémre dagsljusldgen.

- Arbeta med grundare rum i utsatta dagsljusliagen.

- Arbeta med ljusa fasader som reflekterar mer ljus.

- Oka fonsterstorlekar i utsatta ligen och planera for fonster
med hoga LT-vérden i utsatta lagen.

- Oka takhojden i utsatta ligen.

- Undvika balkonger i innerhdrn och arbeta med grundare
balkongdjup eller franska balkonger for 6kad fonsteryta
och minskat hinder for ljus att né fram.
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Analys for nordvistra delen av planomrddet. Analys AWL arkitekter-.

Offentlig service

Skola och forskola
Planforslaget innebdr ett tillskott pd sammanlagt 8
forskoleavdelningar i 2 forskolor. Den skolverksamhet som finns
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1 planomradet idag pé tidsbegriansade bygglov — Odengymnasiet
och Hégerstenshamnens skola — kommer diremot att behova
flytta.

Enligt Boverket ir bra riktvirden for forskolors friyta 40 m? per
barn. Det dr dock fa som skolor som uppfyller dessa riktlinjer. En
kartldggning fran 2018 visar att skolgérdarna 1
Stockholmsregionen 4r minst i landet, med ett snitt pa 25,6 m?
per barn (SCB). Forskolegédrdarna 1 planforslaget har
motsvarande cirka 16-17 m? per barn, vilket i en
Stockholmskontext, samt sett till omradets forutséttningar och
kringliggande bebyggelse, bedoms vara en godtagbar men inte
optimal 16sning.

Redan idag anvénds nédrliggande parker, s som Arkenparken och
Fagelparken med tillhorande skogspartier, i for- och
grundskolornas verksamheter d& dessa saknar bra mgjligheter till
lek pa egen yta. Det dr darfor av extra vikt att de nytillkomna
forskolegardarna dr stora nog for att barn ska kunna leka och
utveckla socialt samspel pa den egna girden, dé flera barn pa
samma ytor under samma tid inte 4r en bra 16sning. Det kan dels
ge upphov till dalig ljud- och arbetsmiljo for pedagoger, boende
och dven barnen sjilva, och dels utsitts parkerna for mycket
slitage.

Kommersiella verksamheter och naringsliv

Den foreslagna omvandlingen av Ornsbergs industriomréde far
en mycket stor paverkan pa de nuvarande verksamheterna som
finns i omradet. En stor del av de verksamheter som verkar idag i
omrddet kommer behova flytta, framforallt som ett resultat av att
huvuddelen av alla kontors- och industrilokaler foreslas rivas
eller f4 ny anvéndning.

Ornsbergs industriomréde #r ett av i kvarvarande centralt
beldgna mindre industriomraden i Stockholmsregionen och en
flytt av kommersiella verksamheter frin Ornsberg kan innebéra
att befintliga verksamheter behover omlokaliseras till mindre
centrala ldgen i regionen. Inom industriomradet finns idag dven
kulturverksamheter av olika slag. Ofta har dessa verksamheter
tillfalliga kontrakt och 1 ett stockholmsperspektiv prisrimliga
hyresnivaer. Det rader idag en stor brist pa prisrimliga lokaler for
kulturutdvare i staden i stort och endast en kommersiell aktor i
omradet har visat ett langsiktigt intresse att rymma ytor for kultur
i planerad bebyggelse.
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En storre kontorsfastighet 1 omradet planeras att behallas och
byggas till med cirka 2500 m2 LOA kontor, vilket innebér ett
relativt stort tillskott av moderna kontorsarbetsplatser. En
befintlig byggnad inom Instrument 17 far &ndrar anvéndning till
forskola och kulturella verksamheter vilket mojliggor forr en viss
andel kulturproduktion kan bevaras i omradet. For Provroret 9
och 15 mojliggdrs for en flexibel anvéndning av befintliga
byggnadsdelar vilket 6ppnar upp for hela eller delar av befintliga
kontors- och verksamhetslokaler inte konverteras till bostader.
Dessa ytor rymmer totalt drygt 18 000 m2 BTA, varav 10 600 m2
ar LOA kontor.

Utifrén detaljplanens tvingande reglering av Lokaler for
centrumédndamal (C1 och C2), Kulturverksamhet (R) och
Forskola (S1), berdknas detaljplanen som allra minst generera
cirka 13 300 kvadratmeter lokalyta. Planen medger bade en
flexibilitet for befintliga hus som bevaras och for anvindning av
ny bebyggelse, men beddmningen ir att knappt tvé tredjedelar av
dagens 35 000 kvadratmeter lokalyta forsvinner.

Antalet tillkommande bostidder i omradet beddmdes i vid samrad
framtagen handelsutredning motivera minst ny restaurang och
tillkommande lokalyta i bottenvaningar i pa cirka 1000 m2.
Detaljplanen kriver cirka 2000 m? lokaler i bottenvaningar

Genomforande av detaljplanen bedoms innebéra att antalet
arbetsplatser inom planomrédet minskar till ungefar hélften, men
det finns en stor osédkerhet kring denna siffra, beroende pa hur
ytkrdvande och personintensiva framtida arbetsplatser i omradet
blir. Den fordndrade anvéndning fran industri till centrum innebér
dven att storande verksamheter behdver omlokaliseras.

Sociala aspekter

Barnkonsekvenser

Enligt den integrerade barnkonsekvensanalys som tagits fram 1
samband med planarbetet, dr detaljplanen i sin helhet ett positivt
tillskott ur ett barnperspektiv med en ny park, mer tillgdngliga
och orienterbara strak och tryggare miljoer. Bullerutredningen
visar att bullerkriterierna uppfylls for bade forskolegérd och
skolgérd, samt 6vriga malpunkter for barn och unga.
Forskolegérdarna bedoms 1 en Stockholmskontext som
godtagbara i storlek och placering.

Planforslaget innehéller bostider 1 flerfamiljshus vilket kan ge
forutséttning for ett varierat utbud av boendeformer och
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bostadsstorlekar. Detta dr positivt ur ett barnperspektiv da det kan
framja social mangfald. En utbyggnad av bostédder inom
Ornsbergs industriomrade kommer dock 6ka anviindningen och
dérmed slitaget pa nirliggande parker. En utveckling av parker
utanfor planomradet kan komma att krdvas som en konsekvens
av detaljplanen. Planforslaget innehaller frimst en ny mdtesplats
for barn och unga i form av en ny mindre park. Parken ar ett
positivt tillskott for de barn som flyttar till omradet och for barn i
nérliggande omréden.

Det ér troligt att befintliga malpunkter i niromradet kommer att
besokas av de barn och unga som flyttar in. Det ar darfor viktigt
att sikerstélla sékra och trygga gdng— och cykelkopplingar
mellan planomradet och dessa. En ny och tillgéinglig koppling i
riktning mot Arkenparken mojliggors 1 planforslaget genom den
nya parken. Planforslaget ar en klar forbéttring for
trafiksdkerheten och det finns goda forutséttningar for sdkra
trygga skolvégar inom och in/ut frén planomradet.

Parktillgang

Planforslaget paverkar inte den tillgéngliga andelen park i
nidromradet men ddremot forbittras nédrheten till gron oas. En
gron oas dr en offentlig friyta som till storsta delen utgors av
gronska. Framforallt for de inre delarna av planomradet dir
nérheten till den nya parken Briddgardsbacken forbattrar
tillgéngligheten.

Staden anvinder indikatorn gron offentlig plats per boende inom
en radie pa 500 meter och ett mal ar tillgdngen ska overskrida 10
kvadratmeter per boende. Planforslagets tillgdng riknat per
boende minskar men fran hdga nivaer. I nuldget har stora delar av
planomradet och dess ndromrade dver 25 kvadratmeter per
boende. I framtiden minskar ytan till som lagst mellan 10-15 men
1 stora delar finns tillgéng till ytor kring 15-25 kvadratmeter.

'R ¥
... . “ﬂlt

——
-_—

—_—
2

Nirhet till gréon oas, nuldge respektive planforslag
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B Gron offentlig plats

m2 grén offentlig plats per boende

O - 5m2 LAG ANDEL PER BOENDE
5-10m2

10 - 15m2 (indikator)

15-25m2

>25m2 HOG ANDEL PER BOENDE

Trygghet
Planforslaget ger forutséttningar for att de flesta av platserna

inom planomréddet dir barn kommer att vistas och rora sig
kommer att uppfattas som trygga och dverblickbara.
Planforslaget innebér bland annat nya gangbanor, smalare vagar
for fordon och nya 6vergangar, vilket kommer bidra till en
positiv fordndring for trafiksdkerheten i omrédet. Gatustrukturen
bedoms vara begriplig med bra siktlinjer samt tydlig hierarki
gentemot GC-straken. En blandning av typologier gor det dven
latt att orientera sig d huvudriktningen pé skivhusen i Axelsberg
underldttar orienteringen.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen:

Plansamrad 3 maj — 13 juni 2022
Granskning 10 september — 7 oktober 2025
Godkénnande kvartal 1 2026
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret medverkar genom markigaransvar samt
bekostar och genomfor atgérder pa allmén plats. Kontoret
ansvarar for att ta fram erforderliga avtal och 6verenskommelser.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder
efter ansokan frin fastighetségaren och pa fastighetségarens
bekostnad.

Byggaktorerna utfor och bekostar alla atgérder inom
kvartersmark och alla erforderliga atgirder i anslutning till
allmén plats.

Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.

Stadsdelsforvaltningen svarar for drift och underhéll av allmédnna
parker och genom SISAB éven for forskolor med staden som
huvudman.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman {6r allmén plats inom
planomradet.

Avtal
Planavtal har tecknats med byggaktorer for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

Stockholm stad, genom dess exploateringskontor, har efter beslut
1 exploateringsndmnden tecknat foravtal avseende exploatering
inom Ornsbergs Industriomride med Vincero, Riksbyggen, Pong,
Viderholmen, Stockholms Hem, Genova. Markanvisningsavtal
har tecknats med John Matsson efter beslut 1
exploateringsndmnden i oktober 2024.

Nedanstaende avtal och 6verenskommelser behdver tecknas for
att detaljplanen ska kunna genomforas. I 6verenskommelse atar
sig byggaktor att medverka till att f6lja gestaltningsprinciper 1
denna planbeskrivning och arkitekturprogram 1 efterfoljande
process.
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Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplételse och dverlatelse av mark inom del av
fastigheterna Hégersten 1:1 och Lansetten 1, samt inom
Pincetten 1 mellan Stockholm stad och John Matsson
Fastighetsforetagen AB. Avtalet reglerar
tomtrittsupplételse, dverlatelse av mark samt fragor
gillande exploateringen (genomforande, fordelning av
ansvar, kostnader med mera).

Exploateringsavtal Stockholms stad och Vincero sdsom
agare till fastigheterna Instrumentet 13 och 18. Avtalet
reglerar exploateringen (genomforande, fordelning av
ansvar, kostnader med mera)

Exploateringsavtal Stockholms stad och Riksbyggen
sasom dgare till fastigheterna Instrumentet 1, 10, 12, 14
och 17 samt Provroret 1, 2, 8 och 14. Avtalet reglerar
exploateringen (genomforande, fordelning av ansvar,
kostnader med mera)

Exploateringsavtal Stockholms stad och Klovern sésom
dgare till fastigheterna Provroret 9 och 15. Avtalet
reglerar exploateringen (genomforande, férdelning av
ansvar, kostnader med mera) och de markdverforingar
som dr aktuella

Exploateringsavtal Stockholms stad och Véderholmen
sadsom dgare till fastigheten Provroret 13. Avtalet reglerar
exploateringen (genomforande, fordelning av ansvar,
kostnader med mera) och de markdverforingar som ar
aktuella.

Exploateringsavtal Stockholms stad och Stockholms hem
sdsom &gare till fastigheten Instrumentet 5. Avtalet
reglerar exploateringen (genomforande, fordelning av
ansvar, kostnader med mera)

Exploateringsavtal Stockholms stad och Pong sasom
agare till fastigheten Provroret 7. Avtalet reglerar
exploateringen (genomforande, fordelning av ansvar,
kostnader med mera)

Exploateringsavtal Stockholms stad och Genova sdsom
dgare till fastigheten Instrumentet 2. Avtalet reglerar
exploateringen (genomforande, fordelning av ansvar,
kostnader med mera)

Genomforandeavtal ska tecknas med ledningsédgare och
dgare av andra tekniska anldggningar.

Berorda byggaktorer ska teckna genomforandeavtal med
Trafikforvaltningen, Region Stockholm.

Utover detta kan flera typer av avtal komma att bli aktuella under
genomforandet av detaljplanen.
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Innan detaljplanen antas ska genomforandebeslut fattas av
kommunfullmaiktige

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att delar av féljande befintliga detaljplaner
upphor:

- stadsplan for kv Instrumentet (P1 7682, 1978)

- stadsplan Hagerstenshamnen mm. (P1 7941, 1986)

- detaljplanen for kv Albatrossen mm (Dp 2005-03845)
For samtliga planer har genomforandetiden gatt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden
I planomradet ingér foljande fastigheter:

Fastighet: Lagfaren édgare:

Instrumentet 1 Riksbyggen Ekonomisk Forening

Instrumentet 2 Genova Instrument Fastighet AB

Instrumentet 5 AB Stockholmshem

Instrumentet 10 AB Stockholm Instrumentet 10

Instrumentet 12 Fast AB Platskjulet

Instrumentet 13 Strumento Fastigheter 1 AB

Instrumentet 14 Stockholm Instrumental Fastighets AB

Instrumentet 17 Fastighetsaktiebolaget Stockholm
Instrumentet ett sju

Instrumentet 18 Strumento Fastigheter 1 AB

Provroret 1 Fastighetsaktiebolaget Instrumentvégen 9

Provroret 2 Fastighets AB Stockholm Roret

Provroret 7 Fastighets AB P7

Provroret 8 Fastighets AB Stockholm Roret

Provroret 9 Klévern Stockholm Provroret 9 & 15 AB

Provroret 13 Fastighets AB Viderholmen

Provroret 14 Riksbyggen Ekonomisk Forening

Provroret 15 Klovern Stockholm Provroret 9 & 15 AB

Lansetten 1 Stockholms stad

Del av Hégersten 1:1  Stockholms stad
Del av Pincetten 1 Stockholms stad

Anvéandning av mark

Merparten av marken planeras for bebyggelse med bostads-,
skol-, och centruméndamél. Ovriga delar planeras som gatumark,
parkmark, natur och trafikomrade for tunnelbana. Aven en
fjdrrvarmeanldggning och ej storande industriverksamhet
mojliggors 1 planen.
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Fastighetsbildning
For planens genomforande krévs foljande fastighetsbildning av
kvartersmark och allmén plats.

Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsregleringar mellan de privatdgda fastigheterna i
omradet. Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar
till storsta delen beldget inom kvartersmark med anvandning
industri i géllande plan.

Ett omrade i dster och ett omréade i véster &r i gidllande plan
allmén plats och kommer i och med antagandet av aktuellt
planforslag att Gverga till kvartersmark. Det berdr delar av
fastigheten Hégersten 1:1. Lansetten 1 som innehéller en teknisk
anldggning for Stockholm Exergi kommer att minskas till yta och
en ny fastighet avses bildas inom och s6der om nuvarande
Lansetten 1. Mellan dessa planlidggs for park.

Planforslaget innebér att andra delar som dr planlagda som
kvartersmark i gillande detaljplan overgér till allmén plats for
gator och parker. Omraden utlagda som allméin platsmark ska
ingd 1 av Stockholms stad dgd fastighet.

Detaljplanens genomforande innebér en breddning av
Jakobsdalsvigen och Instrumentvégen vilket ger en dndring av
kvartersmark till allmén plats som kan medfora expropriation av
delar av fastigheterna langs med vagarna. Detaljplanen mojliggor
dven en ny gata mellan de bdda vdgarna som ocksa det innebér
andring fran kvartersmark till allmén plats som kan medfora
expropriation. Se alla fastigheter som berors av dndring frén
kvartersmark till allmén plats i tabellen under rubriken
Fastighetsridttsliga konsekvenser.

Inlosenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan - och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetségare
innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om markdverforingarna.

Rattigheter (servitut, gemensamhetsanldaggningar och
ledningsratter)

Inom planomrédet finns tva befintliga ledningsrétter inom
Provroret 16 som far fortsatt planstdd. Inom planomridet finns
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ocksa ett avtalsservitut inom Instrumentet 17 for en dldre rorgrav,
denna avses upphévas.

Detaljplanen berdr inga befintliga gemensamhetsanldggningar.
Ett reservat for gemensamhetsanldggningar ldggs ut i planen
avseende kvartersgata mellan Provroret 1 och 16.
Gemensamhetsanldggningar kan dven utan stod av reservat i
planen vid behov bildas i samband med fastighetsbildning av
bostadsfastigheter. Gemensamhetsanliggningar som skulle kunna
bli aktuella dr gemensamma parkeringsgarage, sopanldggningar,
cykelparkering, bostadsgardar med mera.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u-omrade) och berdr nytt bostadshus inom Hagersten 1:1
vid Lansetten 1 samt befintliga ledningar vid Provroret 16.
Markreservatet sakrar en befintlig fjédrrvirmeledning samt
ledningsrétt for en planerad kulvert under delar av ny byggnad.
Kulverten avses inte innehélla permanenta ledningar men behdvs
vid omléggningar av ledningar under tunnelbana. Rétten kan
sdkras genom inréttande av servitut eller ledningsritt.

Atgérder i befintliga ledningsniit regleras i avtal mellan berorda
fastighetségare och ledningsidgare. Markreservat for allmidnnyttig
géng och cykeltrafik (x1) har avsatts for inom omréade i sodra
delen av ny fastighet invid Lansetten 1. Ett markreservat for
framtida gangbro 6ver tunnelbanspar har avsatts inom Hégersten
1:1. Markreservatet géller endast for luftutrymme ovan
tunnelbanans funktionsutrymme.

Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen 1
lantméteriforréttning. For utkragande balkonger ovan allmén
plats krévs att en réttighet bildas.



%} Stockholms
-y stad Dnr 2019-05964

Sida 108 (113)

Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2019-05964

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Nedan redovisas en sammanstéllning over fastighetsrittsliga
konsekvenser per fastighet inom planomradet. Forsta kolumnen
redovisar vilka fastigheter som fastighetsdgarna avser reglera vid
genomforande av detaljplanen for att uppna fastighetsgranser
som dr forenliga med planerad bebyggelse.

IFastighet [Fastigheter som avses [Innefattar Markrese
fastighetsbildas vid kvartersmark rvat (u,
genomforandet av som éndras till | x, g)
detaljplanen allméin plats
Instrumentet 1 UA UA
[nstrumentet 2 INEJ UA
I[nstrumentet 5 INEJ UA
Instrumentet 10 UA UA
[nstrumentet 12 UA UA
Instrumentet 13 UA UA
[nstrumentet 14 UA UA
Instrumentet 17 UA UA
[nstrumentet 18 UA UA
Provroret 1 A A g
Provroret 2 UA INEJ
Provroret 7 INEJ UA
Provroret 8 INEJ UA, Gvergar i sin
helhet till
allmén plats
Provroret 9 INEJ UA
Provroret 13 INEJ INEJ
Provroret 14 UA INEJ
Provroret 15 UA UA
Provroret 16 UA UA , U
Provroret 17 UA UA
Lansetten 1 (bevarad UA UA, stora delar
del) Overgar till
allmén plats
Ny fastighet (delvis UA INEJ X
sddra delen av
Lansetten 1)
Ny fastighet (del av UA INEJ
Higersten 1:1 i dster)
Pincetten 1 JA NEJ
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Kartan nedan redovisar dndrad markanvindning inom
planomradet.

FLYTTFAGELN
TORMFAGELN

/‘ ~
5 I~
" (VATTENFAGEI
. 12

Mustration som visar &ndrad markanvéndning inom planomradet.
Ljusgron= mark som fortsatt dr kvartersmark.

Grén= mark som &ndras fran allman platsmark till kvartersmark.
Ljusréd= mark som fortsatt &r allmén platsmark.

Réd= mark som dndras fran kvartersmark till allméan platsmark.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforandet av planen medfor investeringskostnader for
staden 1 form av framst ombyggnad av gator och parkmark.
Kostnaderna for ny- och ombyggnad den allminna platsmarken
finansieras 1 huvudsak av de privata byggaktorerna genom
exploateringsbidrag, samt genom tomtrattsavgilder och
markforséljningsintékter for staden.

Stadens och byggaktdrernas kostnadsansvar regleras i
overenskommelse om exploatering, samt exploateringsavtal,
mellan staden och byggaktorerna

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till stadens vatten-och avloppsniit.
Anslutningsavgift tas ut av beroérd byggaktor vid anslutning till
det kommunala vatten - och avlopps - ledningsnétet (VA) enligt
vid tid géllande taxa.
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Skyfallsranna

Exploateringskontoret star for utbyggnad av skyfallsrdnna pa
allmén plats. Anldggningen ingar som en del av ny- och
ombyggnad av allmén plats enligt ovan.

Gatukostnader

Exploateringskontoret star for utbyggnad av gata och park pa
allmén plats. Byggaktorer star for anslutning till den allminna
gatan. Gangbro Over tunnelbana invid kvarteret Lansetten ar
endast utlagt som markreservat for att skapa planforutsittningar
for en mojlig framtida gdngbro men avses inte genomforas inom
planens genomforandetid.

Ersattning vid markforvarv/forsiljning

Ersdttning vad géller mark planlagd som allmén plats regleras
genom avtal med Exploateringskontoret. Planens genomforande
innebér dven markforvarv mellan privata fastighetsidgare.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa byggaktorernas initiativ och
bekostnad.

El och tele med mera
Byggaktorer ansvarar for och bekostar eventuell flytt av
ledningar i samverkan med ledningsinnehavaren.
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Tekniska fragor

Geoteknik

Marken inom omradet bestar till stor del av lera.

For att faststilla radande markforhallanden infér kommande proc
ess och darmed ge ldmpliga indata och rekommendationer bor ko
mpletterande geotekniska undersokningar utforas. Geotekniska
och hydrologiska undersokningar samt sanering av fororeningar
aligger respektive byggaktor. Lamplig grundlaggningsmetod ska
utredas och redovisas senast i bygglovsskedet.

Vibrationer och sprangning

Planerade markarbeten i omraddet kommer besta av
vibrationsalstrande moment déribland schakt, fyllning,
sprangning och packningsarbeten. Riskanalyser med avseende pa
detta som beaktar befintliga byggnader bor upprittas i samband
med genomforandet.

Paverkan pa tunnelbana under byggtid

Byggprocessen invid tunnelbana ska anpassas sa att pdverkan pa
tunnelbanan minimeras. Nattarbete kan komma att krévas for att
inte paverka tunnelbanans trafikering vid arbete néra spar. For
arbete néra spar krévs atgérder kopplade till elsdkerhet och risk
for lackstrommar.

Stora forsiktighetsatgirder ska tas for att eliminera risken att
byggnadselement ska tappas. Fasadelementen bor dven levereras
med fonster monterade i, vilket minskar antalet lyft intill sparen.
Oavsett val av kran typ ska den forses med
manovreringsbegriansningar som sikerstéller att det inte gér att
svianga in med hidngande last 6ver spdromridet vid ndgot tillfdlle.
Montage av element for fasadpartier nairmast spar inom kvarter
sex och sju ska monteras under tider nér det inte padgir ndgon
tagtrafik pa sparen och nir hela stationen &r stingd. Detta ska
koordineras med huvudmannen for tunnelbanan.

Vagar

Det befintliga gatunétet med Jakobsdalsvdgen och
Instrumentvégen bibehalls och kompletteras med ytterligare en
tvirgata mellan de tva vidgarna. Detaljplanens genomforande
innebér en viss breddning av Jakobsdalsvéigen och
Instrumentvigen samt tillskapande av skyfallsrédnna i
Jakosdalsvdgen ner mot Malaren.

Parker
Som en konsekvens av detaljplanen tillskapas en ny park inom
delvis samma utbredning som Bradgardsbacken och Provroret 8
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samt tva mindre parkrum vid 6ver och nedre delen av
Instrumentvigen. I planen finns ett markreservat for framtida
gangbro Over tunnelbanespar 1 hojd med Bradgardsbacken. Det
finns for ndrvarande ingen avsikt att genomfora denna gangbro
inom planens genomforandetid.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns forlagda i befintliga gator
inom planomrédet. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnétet. Planens
genomforande kraver utbyggnad av dagvattenledningar i den nya
tvirgatan. Troligen krdvs omldggning av befintliga ledningar vid
genomforande av planen.

Avfall

Avfallshantering sker med konventionell avfallshimtning med bil
till miljorum 1 fastigheternas gatuplan, bade for restavfall och
kéllsorterat avfall.

Dagvatten

Byggaktorer ansvarar for och bekostar erforderliga
dagvattenlosningar i1 enlighet med framtagen dagvattenutredning.
I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten, pa
innergérdar samt inom forgardsmark. Takvatten fér till viss del
avledas till gatumark. Dagvattnet ska omhandertas enligt
Stockholms stads dagvattenstrategi och principen lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Fordr6jning och rening ska
uppfylla Stockholms stads dtgardskrav.

For gatumarken iordningstélls dagvattenhantering med avledning
till skelettjordar med nedsdnkta tradgropar.

Delar av marken inom planomradet dr fororenad och behdver
saneras. Vid anlidggandet av dagvattenlosningar kommer
befintliga jordmassor att bytas ut mot kontrollerade rena massor
vilket innebir att risken for spridning av markfroreningar 1
samband med infiltration minskar. Vid férekomst av
markfororeningar dér det inte gar att utfora dessa atgéarder och dér
det finns risk for 6kad spridning till f6ljd av 6kad infiltration
utfors dagvattenatgirderna med titduk mot omgivande mark och
drénledning ansluts till tdt dagvattenledning.

EliTele

Ny bebyggelse ansluts till el/tele-nétet. En ny
transformatorstation planeras inom kvarteret Instrumentet 13 vid
den nya tvirgatan.
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Fjarrvarme
Ny bebyggelse ansluts till fjirrvirmenétet. Befintlig

Fjarrviarmeledning vid kvarteret Lansetten behover laggas om
men ledningen under tunnelbanan avses bevaras. For att i
framtiden kunna byta ledningar under tunnelbanespar utan att
stdnga av tunnelbanetrafiken en langre tid krévs plats mellan spér
och ny bebyggelse for uppldggning och lansering av nya
ledningar. Ytan mellan spar och nytt hus ar inte tillrackligt utan
det krdvs att en kulvert med breddmaétt om 2,4 génger 1,2 meter
och langd cirka 6 meter placeras under planerat hus. Kulverten
anviands vid lansering av ledning och sikerstélls via u-omrade pa
plankarta.

Skedesplanering

Skedensplaneringen dr inte fastlagd vid tidpunkten for planens
granskning. Men en trolig genomforandeordning &r att rivning av
Provroret 8 och om- och forldggning av fjdrrvirmeledningar intill
inleder genomforandet. Gatu- och ledningsombyggnader bedoms
paborjas 1 nedre delen av Instrumentvigen fram till
Jakobsdalsvigen. Ombyggnader av gator kommer ske etappvis
och anpassas sa att befintliga och kvarvarande verksamheter och
boende i och intill omradet kan nds. Genomforande av gator och
ny bebyggelse kommer ske etappvis och paga under flera 4r.
Finplanering av gator sker etappvis efter att grovplanering och
husbyggnation har genomforts.

GenomfGrandeplaneringen kommer anpassas for att sikra
pagéende skolverksamhet inom Instrumentet 2 fram till att
nuvarande tillfalligt bygglov 16per ut.

Genomférandetid
Planens genomforande slutar 10 ar efter det att planen fatt laga
kraft.



