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GRUNDKARTA

Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-grans

Fastighetsgrans

(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsbeteckning
Foéreslagen fastighet
Gemensamhetsanlaggning

Servitutsomrade

Ledningsrattsomrade
Fornlamningsomrade

Byggnad

Vag/gangbanekant

Staket
Mur
Stédmur
Trad
Nivakurvor
Markhgjd

Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i h¢jd.
Upprattad av Stadsmatningsavdelningen
Aktualitetsdatum 2025-08-26

Vera Midelf
kartingenjor
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Skala 1:1000, utskriftsformat B1

MELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

Gransbeteckningar

Utkragande byggnadsdelar
max 1/3 av fasadlangd

Principillustration, byggnadshdjd.

ILLUSTRATIONER

lllustrerat antal vaningar

Principillustration, mansardtak. Gréns for planomradet

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

Egenskaps- och administrativ grans, kombination av

lllustrationstext

iflustration
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Anvandning av mark

Allmé&nna platser

Byggnadshéjd

max 64 graders lutning
padel av tak tillats

Fordons-, gang- och cykeltrafik

Naturomrade

Kvartersmark

Centrum. Lokaler fér centrumandamal ska inrymmas i entré-
vaning till minst 25 % av fasadlangd mot GATA. Procent-
satsen minskar till 10 % om om minst 250 kvadratmeter

Principillustrationer.

LOA anordnas mot allman plats.

]

Uppfoérstoring 1.
Ej skalenlig.

Uppfoérstoring 2.
Ej skalenlig.

Uppférstoring 3.
Ej skalenlig.

Centrum. Lokaler fér centrumandamal ska inrymmas i entré-
vaning till minst 15 % av fasadlangd mot GATA. Procent-
satsen minskar till 10 % om en stérre lokal om minst 150
kvadratmeter LOA anordnas mot allmén plats.

[ D Vard

Teknisk anlaggning. Fjarrvarmeanlaggning.

Teknisk anlaggning. Transformatorstation.

Ej stérande industriverksamhet.

[ K ] Kontor

Hotell

Kulturella verksamheter.

Forskola. Férskola ska anordnas inom anvandningsomrade
om minst 500 kvm LOA under 15 ar fran att planen fatt laga
kraft. Darefter far forskola anordnas. Vid anlaggande av
forskola ska forskolegard anordnas till en yta motsvarande
minst 1,3 ganger férskolans LOA.

Trafikomrade for tunnelbana.

Allmanna platsers anordnande
+0,0 Foreskriven hojd éver nollplanet.

Kvartersmarkens anordnande

Utnyttjandegrad

el Stoérsta sammanlagda bruttoarea fér vaningar ovan niva
+19,0 ar 4900 kvadratmeter.

e2 Stérsta sammanlagda bruttoarea fér vaningar ovan niva
+19,0 ar 1100 kvadratmeter.

e3 Stoérsta sammanlagda bruttoarea fér vaningar ovan niva
+17,0 ar 2450 kvadratmeter.

ed Stoérsta sammanlagda bruttoarea fér vaningar ovan niva
+19,5 ar 1950 kvadratmeter.

eb5 Stoérsta sammanlagda bruttoarea fér vaningar ovan niva
+10,8 ar 7780 kvadratmeter.

e6 Stoérsta sammanlagda bruttoarea fér vaningar ovan niva
+12,0 ar 10600 kvadratmeter.

e’ Stérsta sammanlagda bruttoarea fér vaningar ovan niva
+17,5 ar 1000 kvadratmeter.

e8 Fristaende forrad far uppféras om sammanlagt 30 kvm
och med en hégsta nockhdjd om 4,0 meter.

e000 Stérsta sammanlagda bruttoarea i kvadratmeter ovan mark.

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras, undantaget dar planbestammelse
e8 galler. Balkonger, skdrmtak, murar och upphéjda uteplatser
tillats. Parkering medges inte om inget annat anges. Fristaende
sopkasuner och behallare medges inte om inget annat anges.

dylikt. Parkering medges inte annat &an till rérelsehindrad.

Marken far byggas under med planterbart och/eller kérbart
bjalklag. Ovan detta far byggnad inte uppféras. Minst 30 %
av gard ska utféras med underbyggnad som tal 0,8 meters

Marken far bebyggas med fristaende férrad, skdrmtak och
jorddjup. Parkering pa gard medges inte.

©+ 0+ O +| Marken far byggas under/6ver med planterbart och/eller
koérbart bjalklag. Ovan detta far fristdende férrad uppféras
om sammanlagt 30 kvm och nockhéjden far hogst vara 4,0
meter. Minst 30 % av gard ska utféras med underbyggnad
som tal 0,8 meters jorddjup. Parkering pa gard medges inte.

Ho6jd pa byggnader

Hogsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet mot gatusida.
Mot gardssida tillats 3,1 meter hégre an hoégsta angivna
byggnadshgjd, se principillustration. Utéver hégsta
byggnadshéjd far frontespiser och takkupor uppféras till
maximalt 1/3 av byggnadens fasadlangd. Hoégsta totalhéjd
ar 6,0 meter éver angiven byggnadshdjd.

Hogsta nockhojd i meter 6ver nollplanet.
+0,0 Hoégsta hojd for bjalklagskonstruktion i meter éver nollplanet.
Utformning
I Hogsta antal vaningar.
f1 Oversta vaningen ska utformas indragen med minst 1,6 meter.
f2 Oversta vaningen mot GATA och PARK ska utformas indragen

med minst 1,6 meter. Galler inte mot Ornsbergsvagen.

f3 Oversta vaningen mot norr ska utformas indragen med
minst 1,6 meter.

f4 Oversta vaningen ska utformas indragen med minst 1,6 meter.
Galler inte mot innergard.

5 Oversta vaningen mot GATA ska utformas indragen med
minst 1,6 meter pa minst 40 % av fasadlangden.

f6 Oversta tva vaningarna ska utformas indragna med minst
1,6 meter.

f7 Oversta tva vaningarna mot GATA ska utformas indragna
med minst 1,6 meter pa minst 40 % av fasadlangden.

f8 Oversta tva vaningarna ska utformas indragna med minst
1,6 meter. Galler inte mot innergard.

fo Oversta tre vaningarna mot GATA ska utformas indragna
med minst 1,6 meter pa minst 40 % av fasadlangden.

f10 Pabyggnader ska underordna sig ursprungsbyggnaden

genom att gestaltas for ett |attare uttryck i volym, material
och kulér. Fénstersattning ska i huvudsak linjera med
befintlig byggnad.

f11 Balkonger och bursprak far totalt kraga ut hégst 1,5 meter
fran fasad.

f12 Balkonger ska integreras i byggnadsvolymen och far inte
kraga ut utanfér egenskapsgrans.

f13 Mansardtak medges med maximal takvinkel 64 grader,
se principillustration.

f14 Byggnadsdel ska utformas med rundade hérn mot norr.

f15 Portik i gatuniva ska finnas.

f16 Mur i grans mellan kvartersmark och park far maximalt vara
0,5 meter synlig héjd.

f17 Teknisk anlaggning ska utformas med genomsiktligt staket

i corten eller annat vaderbestandigt material med mot-

svarande karaktér, och utformas med rundade hérn mot park.

f18 Sopkasuner eller karlskap tillats och ska utformas med
avgransande vegetation eller plank.

Fasader ska utformas utan synliga elementskarvar. Géller ej fasader i tegel
dar elementskarvar ar en inarbetad del av helhetsgestaltningen.

Fasader och sockel mot GATA pa ny bebyggelse ska vara indelade i gestalt-
ningsmassigt val atskilda enheter med en maximal fasadlangd om 60 meter.

Ny bebyggelse ska utformas i jordkulérer, i materialen tegel, puts eller tra.
Aterbrukade material i annat material och kulérer tillats. | sockelvaning
tillats aven stenmaterial och keramiska material.

Balkonger far kraga ut éver allman plats med maximalt 0,5 meter dar inget
annat anges.

Utkragande balkonger och utkragande byggnadsdelar mot GATA ska ha en

minsta frihdjd om 4,0 meter ovan mark, undantaget mot GATA i férlangning av
Margaretha Krooks Gata dar minsta frin6jd far vara minst 3,0 meter ovan mark.

Balkonger mot GATA far inte glasas in.

Tekniska utrymmen och installationer ska rymmas inom angiven byggnads-
volym, alternativt vara indragna minst 4,0 meter fran fasadliv mot allméan plats
och uppta sammanlagt maximalt 10 % av takytan.

Bottenvanings upplevda héjd ska mot GATA ska i genomsnitt vara minst
4,0 meter per kvartersida. Galler gj i bottenvaning mot GATA i férlangning
av Margaretha Krooks Gata eller byggnad med k1-bestammelse.

Byggnader ska utformas enligt arkitektonisk idé och évergripande
gestaltningsprinciper i planbeskrivning sidan 37-56.

Utférande

b1 Portik genom byggnaden ska finnas i markniva. Portiken
ska vara minst 10 meter bred och ha en minsta frihéjd om
3 meter. Hogsta hojd for bjalklagsniva ar +7,5 meter 6ver
nollplanet. Fasta element som blockerar vattenfléden
medges inte, undantaget konstruktionspelare.

b2 Balkonger far ej kraga ut mot Trafikomrade for tunnelbana.

b3 Byggnadens fasad mot Trafikomrade fér tunnelbana ska

utféras i obréannbart material.
Dagvattenmagasin far uppféras.

Markens anordnande och vegetation

+0,0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet.
parkering Parkering far finnas.
prh Parkering far finnas for rérelsehindrade.
In- och utfart

P—-—@—-—q In- och utfartsférbud.

Skydd av kulturvarden

q1 Byggnadens exteritér ska bevaras med avseende pa volym,
takutformning och fasadutformning. Dar byggratt medges
som en férlangning av byggnaden ska byggnation ske pa
ett sadant satt att byggnaden inte skadas och det visuella
intrycket av byggnaden bibehalls.

Rivningsférbud
r Byggnaden far inte rivas.
Varsamhet
k1 Vid andring och underhall ska hansyn tas till byggnadens

proportioner och fasadindelning. Byggnadens volym, dess
tidstypiska karaktarsdrag avseende gestaltning, utférande

och material ska beaktas vid om- och tillbyggnad. Nya fonster
och balkonger pa befintliga byggnader ska huvudsakligen félja
befintliga proportioner pa fasader som vetter mot allméan plats-

mark. Underhall av exterior ska utféras pa ett sddant satt att
utseende, fasadmaterial, fargsattning och kvalitet valjs i
overensstammelse med originalutférande eller i ett utférande
som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid. Underhallsarbeten
ska utféras med material och metoder som ar anpassade till
byggnadens karaktarsbarande detaljer.

Skydd mot stérning

m1 Entreér ska anordnas sa att utrymning av byggnad kan ske
mot Selmedalsvagen.

m2 Entreér ska anordnas sa att utrymning av byggnad kan ske
mot innergard eller férlangning av Margaretha Krooks Gata.

m3 Ytan ska vara framkomlig fér réddningsfordon.

m4 Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att maximal

stomljudsniva i rum fér sémn och vila ej 6verskrider 32 dBA
(fast) vid tagpassage.

m5 Dar trafikbuller vid fasaden éverskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva ska lagenheter stérre an 35 kvm utféras med minst
héalften av boningsrummen orienterade mot ljudddmpad sida.
Med ljuddadmpad sida menas fasad som har en ekvivalent
ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa

hégst 70 dBA.
m6 Garageinfart under niva +5,3 meter éver nollplanet ska
férses med dversvamningsskydd.
m7 Bullerskarm med en hégsta hojd om 2,0 meter far uppféras.
m8 Bullerskdrm med en hégsta héjd om 1,4 meter far uppféras

mellan férskolegard och GATA. Bullerskarm ska utféras
delvis genomsiktlig.

m9 Bebyggelse ska uppféras pa ett sadant satt att denna ej
skadas av tillfalliga éversvamningar upp till +5,3 meter
dver nollplanet.

m10 Bebyggelse ska uppféras pa ett sadant satt att denna gj
skadas av tillfalliga éversvamningar upp till +8,2 meter
6ver nollplanet.

Administrativa bestammelser

Villkor for lov

Foéroreningar ska vara avhjalpta och/eller skyddsatgéarder ha vidtagits sa
att marken blir Iamplig for infiltrationsanlaggningar samt avsett andamal
innan startbesked fér nybyggnad ges fér vasentlig &ndrad markanvandning.
Etappvis utbyggnad och sanering ar majlig och tillats.

Markreservat fér allmannyttiga &ndamal

ul Marken ska vara tillganglig foér allmannyttiga underjordiska
ledningar.
u2 Marken och utrymme under byggnad ska vara tillganglig fér

allmannyttiga fjarrvarmeledningar.

x1 Marken ska vara tillganglig fér allmannyttig gang- och
cykelbana med en bredd om minst 1,5 meter.

x2 Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gangbro.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
for kvartersgata.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Planomradet ligger invid sekundar skyddszon till Ostra Malaren. For att
tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lansstyrelsen meddelat,
med stdd av 7 kap. 22§ MB, skyddsféreskrifter och allmanna bestammelser
som ska galla inom skyddsomradet. Hanteringen av dagvattnet ska ske i
enlighet med skyddsfoéreskrifterna pa ett satt som inte medfér férorening

av Malarens vatten.
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