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Fritidsbank i Fruangen — lokal for verksamheten
Inriktnings- och genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Hégersten-Alvsjo stadsdelsndmnd godkdnner forvaltningens

forslag till inhyrning av lokal for etablering av Fritidsbank
pa Ellen Keys gata 48 till en hyreskostnad ar 1 om
1,5 miljoner kronor.

2. Nimnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott om godkdnnande av inhyrning av lokal for
Friditidsbank pa Ellen Keys gata 48 till en hyreskostnad ar 1
om 1,5 miljoner kronor.

3. Forvaltningen far i uppdrag att teckna hyresavtal om fem ar
med hyresvird Niam VII Stationsfastigheter Frudngen AB
(organisationsnummer 716421-5241) under forutsittning att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
godkénner inforhyrningens drshyra.

Sammanfattning
Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd har beslutat att etablera en

fritidsbank inom stadsdelsomradet. Verksamheten behover en lokal
for utldning av fritids- och idrottsutrustning.

Fritidsbanken kan beskrivas som en biblioteksverksamhet dér
begagnad sport- och fritidsutrustning, 1 stéllet for bocker,
tillhandahalls for kostnadsfri utldning. Exempel péd sddan utrustning
ar skidor, hjdlmar, skridskor, inlines, flytvéstar, fotbollsskor,
innebandyklubbor samt annan fritids- och idrottsutrustning.

Stadsdelsforvaltningen har genomfort en lokalundersokning for att
identifiera en dndamalsenlig och kostnadseffektiv lokal for
verksamheten, 1 forsta hand inom stadens egna bestdnd. Resultatet
av undersokningen visade att det inte fanns ndgon lamplig lokal
som uppfyllde stéillda krav inom stadens egna bestand.

Lokalen pa Ellen Keys gata 48 i Frudngen Centrum, i fastigheten
Servitrisen 1 har identifierats som det mest andamalsenliga
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alternativet dé lokalen uppfyller samtliga krav avseende
funktionalitet, effektivitet och tillginglighet. Arshyran uppgar till
cirka 1,5 miljoner kronor, motsvarande en kvadratmeterhyra om
cirka 3 500 kronor per ar. Efter jimforelser med andra mojliga
lokaler bedoms denna fastighet bast kunna stddja verksamhetens
syfte och drift. Dérfor foreslar forvaltningen att ett hyresavtal om 5
ar tecknas med fastighetsdgaren Niam VII Stationsfastigheter
Frudngen AB for fastigheten Servitrisen 1 pa Ellen Keys gata 48 i
Fruéangen.

Bakgrund
Higersten-Alvsjd stadsdelsforvaltning har fatt i uppdrag av

stadsdelsndmnden att etablera en Fritidsbank i stadsdelsomradet. Ett
avtal med Fritidsbanken tecknades i april 2025.

Konceptet Fritidsbank bygger pd tre grundliggande principer:
utrustningen &r tillgdnglig for alla, utldningen dr kostnadsfri och den
utrustning som l&nas ut dr ateranvind. Utrustningen som
tillhandahalls bestar av donerade och aterbrukade artiklar, vilka har
tagits till vara i syfte att frdmja ett héllbart resursutnyttjande.
Exempel pa sadan utrustning &r skidor, hjdlmar, skridskor, inlines,
flytvéstar, fotbollsskor, innebandyklubbor samt annan fritids- och
idrottsutrustning.

Arendet
For att mojliggora etableringen av en fritidsbank inom Hagersten-

Alvsjo stadsdelsomrade behdver stadsdelsforvaltningen tillgang till
andamalsenliga lokaler som kan stodja verksamhetens syfte och
funktion. For att verksamheten ska kunna bedrivas pa ett
dndamélsenligt sétt krévs tillgang till en lokal som &r strategiskt
placerad och har goda forutséttningar for utlimning av artiklar,
personalutrymmen och verkstadsfunktioner.

Stadsdelsforvaltningen har genomfort en lokalundersokning for att
hitta en passande lokal som dr &ndamaélsenlig och kostnadseftektiv, i
forsta hand inom stadens egna bestdnd. De lokaler som
identifierades inom stadens egna bestand beddmdes antingen vara
for sma, otillgéngliga for allmédnheten eller krdva omfattande
anpassningar som inte stod i proportion till verksamhetens
omfattning. Malet med processen har varit att identifiera en 16sning
som &r hallbar, effektiv och funktionell.

Vid ett dvertagande av en ny lokal for verksamheten behdver
stadsdelsforvaltningen sikerstilla att lokalerna omfattar utrymmen
for sévil verkstad for mindre renoveringar och 6ppna ytor for
hantering av artiklar. Dirtill krdvs lokaler som inrymmer
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kontorsplatser, motesrum, matsal samt omklddningsrum med
duschmdjligheter.

I lokalen planeras dven plats for att emot Stockholmsjobbare, OSA-
anstéllningar samt bedriva en daglig verksamhet. En preliminér
uppskattning visar att cirka 400 kvadratmeter behdvs for att bedriva
en funktionell verksamhet.

Efter en jamforelse av kostnader, funktionalitet och tillgénglighet
har lokalen pa Ellen Keys gata 48 1 fastigheteten Servitrisen 1 i
Frudngen bedomts vara den mest effektiva och dandamalsenliga
lokalen for verksamheten. Den aktuella fastigheten &r 1 en del av en
friliggande byggnad dir den totala ytan for stadsdelsforvaltningen
uppgar till 411 kvadratmeter, varav cirka 21 kvadratmeter nyttjas
som kontorsutrymmen och cirka 26 kvadratmeter disponeras som
verkstad.

Ellen Keys gata 48 i Frudngen Centrum

Lokalen &r beldgen i ett butiksldge i Frudngen centrum, vilket
bedoms vara avgorande for fritidsbankens tillganglighet och
synlighet. Ett centralt 1age underlattar for allminheten att lana och
lamna utrustning, sérskilt for barnfamiljer och unga, samt bidrar till
ett naturligt flode av besdkare. Den centrala placeringen stéarker
ddrmed verksamhetens rdckvidd och bidrar till att fritidsbankens
syfte, att frimja jamlik tillgdng till fritidsaktiviteter kan uppnas.
Trots nadgot hogre hyresniva jamfort med lokaler utanfor centrum
beddms ldget i centrum vara ekonomiskt forsvarbart da det
mdjliggor en hog nyttjandegrad av utrustningen, minskar behovet
av extern marknadsforing och skapar ett effektivt resursutnyttjande
over tid.

For att fastigheten ska kunna uppfylla verksamhetens specifika
behov krivs vissa anpassningar. En genomgang av lokalens
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utformning har genomforts 1 samverkan med fastighetsédgaren, och
nodvindiga atgirder har vidtagits for att uppfylla verksamhetens
krav pé funktionalitet och effektivitet. Dessa anpassningar utfors for
att optimera lokalens anvindning, uppfylla verksamhetens behov
och sékerstilla en andamaélsenlig arbetsmiljo.

Risker
En potentiell risk utgors av att projektet kan forsenas till f61jd av de

lokalanpassningar som behover genomforas. For att minimera
denna risk kommer projektets genomforande att planeras noggrant
och foljas upp kontinuerligt av stadsdelsférvaltningen.

Ekonomi
Den arliga hyreskostnaden for lokalen pa Ellen Keys gata 48 uppgar

till cirka 1,5 miljoner kronor per ér, vilket resulterar
kvadratmeterhyra pa cirka 3 500 kronor per ar och en total
hyreskostnad pa cirka 7,5 miljoner kronor under den avtalade
femarsperioden.

Driftkostnader uppgar till cirka 320 000 kr och en érlig
fastighetsskatt om cirka 60 000 kr tillkommer.

De hyresgéstanpassningar som planeras finansieras inom ramen for
den avtalade hyran och inga ytterligare investeringskostnader
tillkommer. Stadsdelsforvaltningen bedomer att den foreslagna
hyresmodellen dr ekonomiskt fordelaktig och langsiktigt hallbar
inom ramen for verksamhetens budget, samtidigt som den
mdjliggor en effektiv etablering och drift av verksamheten.

Tidplan

Tilltrade till lokalen ar planerad till den 1 mars 2026, med
malsdttningen att verksamheten ska vara 1 full drift frdn och med
den 1 april 2026. Under perioden mellan tilltrdde och start av drift
kommer lokalen att forberedas och mobleras for att sikerstilla
dndamélenslig arbetsmiljo for de anstéllda. Parallellt med detta
kommer nddvindig utrustning och maskiner att inhandlas for att
mojliggora en effektiv och operativ verksamhet vid driftstart.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen fors samhille och service, av

enheten for service lokaler. Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning
har genomfort samrad med stadsledningskontoret och
hyresforhandlingsfunktionen har granskat samt forhandlat
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hyresavtalet med fastighetsédgaren Niam VIl Stationsfastigheter
Frudangen AB.

Arendet samverkas med de fackliga organisationerna vid
forvaltningsgrupp den 9 december 2025. Arbetstagaryttrande tas
upp pa forvaltningsgrupp den 9 december.

Jamstalldhetsanalys
Forvaltningen stravar efter en jamstéilld boendemiljo med lika

mdjligheter for médn och kvinnor. Personalen ska arbeta i lokalen
med jamstdllda villkor och arbetsuppgifter. Forvaltningen bedomer
att lokalens utformning och geografiska ldge fungerar vil och ar
konsneutrala. Forvaltningen bedomer att inga sérskilda atgirder,
utifrin ett jimstéilldshetsperspektiv, behdver vidtas i samband med
inférhyrningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen bedomer att lokalen pa Ellen Keys gata 48 1

fastigheten Servitrisen 1 1 Frudngen sammantaget ger bast
kvalitetsméssiga forutséttningar for etablering av Fritidsbanken
inom Higersten-Alvsjo stadsdelsomradet. Férvaltningen foreslar att
Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd godkénner inhyrningen av
lokalen till hyreskostnad om cirka 1,5 mnkr.

Att hyra lokal 1 centrumlidge hos extern hyresgést medfor
visserligen hogre hyreskostnad jamfort med interna alternativ, men
beddms vara ekonomiskt forsvarbart, dd det centrala laget i
Fruidngen centrum majliggor hog tillganglighet, god synlighet och
effektiv drift av verksamheten. Forvaltningen bedomer darfor att
fordelarna med lokalens centrala ldge, standard och funktionalitet
overviger den hogre kostnaden.

Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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