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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Vastberga 1:1
vid kvarteret Rosenstenen och Snabelskon vid
Folkparksvagen i Stockholm, Dp 2017-13952
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Planomrddets lokalisering.
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostdder enligt
Stockholmshuskonceptet 14ngs med Folkparksvigen i Solberga.
Forslaget innehéller cirka 140 bostédder i flerbostadshus.
Detaljplanen ska mojliggora ny bebyggelse med hog
arkitektonisk kvalitet 1 ett strategiskt viktigt samband mellan
Alvsjd, Solberga och Telefonplan. Uppviixta trid, berg i dagen
och naturmark ska bevaras i sa stor utstrickning som mojligt.

Byggnadernas placering, hdjd och typologi dr anpassad till den
omgivande kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen. Byggnaderna
begrénsas till fem véningar och utfors som lamellhus med
sadeltak. Bottenvaningarna &r forhdjda for att ge en flexibilitet
for framtida anvindning med mojlighet till centrumidndamal.

Planen mojliggor utbyggnad av Mésstunneln, en avloppstunnel
som ska forsorja det framtida stadsutvecklingsomradet Alvsjo-
Orby, under delar av planomradet.

Planomréadet utgors av tre delomraden langs Folkparksvégen i
Solberga. Omrade 1 ligger intill fastigheten Rosenstenen, vid
korsningen Folkparksvégen och Kristallvdagen. Dér foreslas tre
byggnader, varav tva lamellhus langs Folkparksvigen och ett
lamellhus langs Kristallvdgen. Omrade 2 ligger séder om
korsningen Folkparksvigen och Sulvéigen. Dér foreslés ett
lamellhus ldangs Folkparksvigen. Omrade P ligger inom
Ametisten 3 vid Kristallvigen. Inom omrédet foreslas
parkeringsplatser anldggas. Planomradet bestar idag av natur-,
gérds- och parkmark. Byggnaderna placeras med entréer och
forgardsmark mot gata och bostadsgardarna utgors till storsta del
av bevarad naturmark.

Inom planomrédet foreslas skyddsatgérder for att inte riskera att
artskyddet avseende mindre hackspett eller kungstagel utloses.
Rekommenderade skyddsétgirder kan efterfoljas genom avtal
mellan exploateringskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagen, PBL, eller miljobalken, MB, att en
miljobedomning behdver goras.
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Fragor som bedoms viktiga att hantera i planarbetet &r framst
buller och naturvérden.

Tidplan
Granskning 2 12 november- 9 december
Antagande 26 mars 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av tva plankartor med bestimmelser. Dér
hojder forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till
planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Oversiktlig markmiljoundersokning Rosenstenen 1, och
utlatande markmiljo Rosenstenen 2, Solberga, Stockholm
stad. (NCC, 2018-11-20)

—  MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/Geoteknik, (NCC
Building Stockholm, 2022-12-05, rev B 2025-06-19)

— Projekterings- PM, Geoteknik (NCC Building Stockholm
2022-12-05, rev C 2025-06-19)

— Porgasprovtagning Rosenstenen I Resultat PM (NCC
Infrastructure 2020-11-25)

— Bullerrapport, Rosenstenen, Hégersten, Stockholm.
(Efterklang, 2025-06-25)

— Fladdermusinventering infor detaljplan- vid Folkparksvdgen,
Stockholms stad, 2023 (Calluna, 2023-12-07)

— Ekologisk bedomning och analys av Solbergaskogen —
Stockholm stad, (Calluna AB 2021-04-16)

— Artskyddsutredning faglar med fokus pa mindre hackspett vid
kv. Rosenstenen och Snabelskon, Stockholm stad, 2024
(Calluna AB 2024-10-29)

— Naturvirdesinventering (NVI)- Komplettering vid
Rosenstenen, Stockholm stad, infor planarbete, 2024
(Calluna, 2024-10-20)

— Naturvirden Folkparksvigen/Kristallvigen, Solberga
(CONEC konsulterande ekologer, Uppdaterad 2024-11-21)

— Naturvirden Snabelskon, Folkparksvigen/Sulviigen,
Solberga (CONEC konsulterande ekologer, Uppdaterad
2024-12-03)

— Trddinventering Folkparksvigen, Solberga (Tyréns, 2025-06-
18)

— Rosenstenen Dagvattenutredning (NCC, Rev. 2025-07-07)

— Snabelskon Dagvattenutredning (NCC Rev. 2025-07-03)

— Integrerad barnkonsekvensanalys Rosenstenen (NCC 2019-
02-22, rev 2025-06-19)

—  PM avfallshantering till samradshandling (Larsson
Arkitekter 2019-05-27)
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— Trafik- och parkerings PM for detaljplan vid Folkparksvdgen
intill Rosenstenen i Solberga. (Stockholmshem, Rev 2025-
06-09)

— Brandtekniskt utldtande — Detaljplanearbete
(Brandskyddslaget 2024-02-15)

Ovrigt underlag
—  Beslut om betydande miljopaverkan, 2025-09-26.

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare Nina Mjaaland, Anja
Linna, Ida Thomasson och kartingenjor Jenny Selin pa
Stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har dven Jonas Rissén,
Monika Marcus, Maria Vollmer, Peter Staflin och Walid Osman
Gulai fran exploateringskontoret ingatt.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 140 bostider 1
flerbostadshus i1 fem véningar langs med Folkparksvégen i
Solberga. Byggnaderna ska utformas inom ramen foér konceptet
Stockholmshusen och utgora ett kvalitativt tillskott avseende
boendemiljo och arkitektur. De nya byggnaderna foreslés
placeras lings gatan for att stirka Folkparksvdgen som stadsgata i
enlighet med Oversiktsplanen. Genom att placera byggnaderna
ndgot indragna fran gatan, samt med entréer mot denna,
mojliggors en gronskande forgardsmark. Karaktirstriad, berg 1
dagen och naturmark ska bevaras i sa stor utstraickning som
mojligt.

Ytterligare ett syfte med planen &r att mdjliggdra avloppstunneln
mellan Alvsjo och Fridhemsplan samt ge planstdd for befintlig
transformatorstation inom planomradet.

Planen omfattar tvd omraden ldngs med Folkparksvigen som
bestér av parkmark med naturkaraktir samt ett omrade intill
Kristallvigen som bestar av bostadsgdrd med naturkaraktir
mellan bebyggelse och gata. Bostadsgérdarna foreslas till stor del
utgdras av sparad skogsmark. Parkering for tillkommande
bostider 16ses genom anldggande av markparkering inom
gérdsmark.

Stockholmshusen é&r stadens stora satsning med malet att bygga
tusentals nya hyresritter. Stockholmshusen ska vara vil-
planerade och gestaltade och tas fram enligt en gemensam



Godkéant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-04, Dnr 2017-13952

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-13952
Sida 8 (61)

process med fokus pa smarta 16sningar och pa platser med goda
kommunikationer. Satsningen drivs av de allmadnnyttiga bolagen i
samarbete med stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar delar av natur- och parkmark inom
fastigheten Vistberga 1:1 som &dgs av Stockholm stad, markerat
med 1 och 2 i kartan nedan. Planomradet omfattar ocksa del av
Ametisten 3 som &dgs av Stockholmshem, markerat med P i kartan
nedan.

SOLBERGA 2 PR\
A SNAEELSK{B\¢/)

Planens olika omrdden markerad med 1 och 2 samt parkermg (P)
tillhorande bebyggelse i omrdde 1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Folkparksvégen ér 1 6versiktsplanen utpekad som ett prioriterat
strategiskt samband for att stirka kopplingen mellan Telefonplan
och Alvsjd. Detta kan goras genom utveckling av bostider och
satsningar pa det offentliga rummet. Trygghetsskapande atgarder
ar prioriterade 1 Solberga.
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Detaljplaner

Omréde 1 dr idag planlagt som parkmark eller planterad allméin
plats samt naturmark i tva olika detaljplaner (P1 3432, faststilld
1947-09-12 samt Dp1997-698-54). Omrade P, pd Ametisten 3, ar
planlagt som kvartersmark for bostdder och omfattar mark som
inte far bebyggas (Dp 92057, laga kraft 1992-10-16).

X

m g ges

Planmosaik, delomrade

1 och P markerat med rid linje.

Omrade 2 dr idag 1 huvudsak planlagt som park och planterad
allmén plats. Géllande planer dr P1 3478B, faststilld 30 juni
1948, PL 6417, faststélld 27 oktober 1966, PL 5725, faststélld 22
april 1968 samt P2005-05089 antagen 27 april 2006. Ingen
genomfOrandetid aterstar for gillande detaljplaner.
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Planmosaik, delomrdde 2 markerat med réd linje.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade att starta planarbetet 13 juni
2018 §18. Planen antogs av stadsbyggnadsndmnden den 4
februari 2021 §34. Planen 6verklagades till Mark- och
miljodomstolen och Forvaltningsrétten som bada avslog
overklaganden. Domen 6verklagades till Mark- och
miljooverdomstolen som den 20 december 2022 upphédvde
kommunens beslut att anta detaljplanen. Beslutet grundade sig pa
avsaknaden av en utredning kring forekomsten av mindre
hackspett och vilka konsekvenser ett genomférande av planen
kan fa for arten. Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 21 mars
2024 § 20 om att stélla ut detaljplanen for en ny granskning med
kompletterande artskyddsutredning.

Markanvisning

Marken inom planomradet 4gs av Stockholm stad och AB
Stockholmshem. Den 9 november 2017 beslutade
exploateringsndmnden att markanvisa omrade 1 till AB
Stockholmshem. Den 15 maj 2019 beslutades att dven
markanvisa omréde 2 till AB Stockholmshem.
Genomforandebeslut for planen togs 10 januari 2021.

Riksintressen

Sodertiljeviagen E4/E20 ligger cirka 400 meter nordvést om
omrade 1 och utgor ett riksintresse. Utdver detta berors
planomradet inte av ndgra riksintressen.
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Stockholms byggnadsordning

Solberga karaktériseras som grannskapsenhet. I viagledningen
anges bland annat att lokala centrum och centrala strék ska
utvecklas genom att kompletteras med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dir det 4r mojligt. Nya byggnader ska
utformas inom befintlig struktur utifran ett helhetsperspektiv och
en samtida tolkning av platsens forutsattningar och nirliggande
bebyggelse.

Pagaende detaljplaner i omradet

o Taffelstenen I (dnr 2021-03110) planldggs for
centrumverksamheter i panncentralen och cirka 84 nya
bostdder. Granskning dr genomford.

o Del av Vistberga 1:1 och Solberga 1:1 invid Trdtoffeln

(dnr 2017-14261) planldggs for cirka 140 bostédder.
Samrad ar genomfort.

e Norra Folkparksvigen, del av Vistberga 1:1
(dnr 2019-11753) planldggs for cirka 140 bostéder.
Samrad ar genom{ort.

®

OSTBERGA

2019-1753 VKSTBERGA
Norra Folkparksvdgen, del av

Vastberga I:T)
2017-139: %nem
Del ayv. fa |gheten astberga 1:1

vid kv Rosenstenen och Snabelskon

SOLBERGA

2017-14261
Del av Vdstberga 1:1 och Solberga

agdaen ner
Pagdende plane 11 invid Trétoffeln

Samrad genomfort

Bl Granskning genomférd g o8 ervsiom
Pdgdende planering i ndromrddet. Aktuellt planomrade markerat med
lila linje.

Forutsattningar
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Ortofoto, ungefirligt planomrdde dr markerat med réoda cirklar.

Natur

Mark och vegetation

Omrade 1 bestar av en tunn, glesblockig morin dir berget gar i
dagen pa flera stdllen. Narmast Folkparksvigen utgdrs marken
huvudsakligen av grasmatta med nigra 16vtrad. I 6vriga delar
dominerar tall, dir de flesta trdd &r timligen smala.

Omréde P som planeras for parkering bestir av naturmark mellan
bebyggelse och gata. Inom omradet finns fatal 16v- och barrtrad.

Omrade 2 sluttar nedat mot Folkparksvagen och ar skuggat en
stor del av dagen. P4 flera stdllen gér berget i dagen, men
generellt bestar marken av moran. Blandskog med relativt stort
inslag av blabérsgranskog dominerar. Narmast Folkparksvidgen
utgors marken huvudsakligen av grasmatta med négra 16vtrad.

Sydvist om planomrédet ligger Solbergaskogen, ett naturomrade
med hdga naturviarden som utgor livsmiljo for flera skyddsvérda
arter.

Naturvarden & skyddsvarda trad

Bada delomrddena bedoms ha visst naturvirde (klass 4).
Naturvirden ar framst knutna till gamla tallar samt trad med
bohél. Ett sdrskilt skyddsvirt trdid, en dldre asp (samdiameter 40
cm) med en utvecklad stamhalighet har noterats i omréade 2.
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Vidare bedémes tio trdd (5 i omrade 1 och 5 i omrade 2) utgoéra
skyddsvdrda trdd, virdeklass 2, frimst gamla tallar. Inom
planomradet uppfyllde 62 trad kriterierna for vdirdefulla trdd,
virdeklass 3. Trdden inom vérdeklass 3 kvalade frimst som
ndstan gamla trdad (>100 ar for tall, >80 &r for gran, >65 ér for
bjork). Tolv trdd med bohél i stammen noterades, av flera olika
tradslag. Naturvérden dr dven knutna till forekomst av enstaka
naturvirdsarter som tva rddlistade talltickor (NT) och ett spar av
den rodlistade skalbaggen relikbock (NT) pa gamla tall samt flera
spar av granbarkborre pa dldre gran.

Omradet som tas i ansprak for parkering vid Kristallvigen,
omrade P, har 1 delar visst naturvirde men inga véardearter
noterades vid genomford naturvirdesinventering. De hogsta
naturvirdena inom omradet bestir av brynmiljon med gamla trdd
av ek, tall och bjork. Vid tradinventeringen 2025 noterades tva
trad som vdrdefulla trid.

Esbo A
I Livsmiljo for skyddsvarda arter |

Spridningszon
[ Planomr&de 3 7 3 —

Solbergaskogen utgors a en livmiljb’ for skydds?drda arter
inom stadens sdrskild betydelsefulla omraden (ESBO).

Omrade 1 ligger inte inom ekologiskt sdrskilt betydelsefullt
omrdde (ESBO). Omrade 2 ligger i utkanten av en livsmiljo for
skyddsvérda arten inom ESBO. Livsmiljon gors frimst av
Solbergaskogen. Bidda omradena ingdr i stadens tre
habitatnédtverk samt ligger inom en storre potentiell livsmiljo for
barrskogsmesar. Dessa livsmiljoer omfattar Solbergaskogen och
angriansande skogsdungar. Omradena utgoér dven potentiella
aktivitetszoner for insekter knutna till 4dellév. Bada omradena
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ligger d&ven inom potentiella hemomraden for groddjur. Narmaste
lekvatten ligger i Solbergaskogen.

Barrskegnatverk
[ Potentiella klivstenar
I Potentiella livsmilider
—— Potenteilla spridningslankar , max 300 m
Potenteilla aktiviteszoner
# [ Planomréde

Adellévnatverk

& I Potentiella livsmiljéer for vedlevande insekter knutna till ddelév
= Potentiella spridningsldnkar, max 1 km

; Potentiella aktivitetszoner

E [ Planomrade

Planomrddet ligger inom potentiella aktivitetszoner for insekter knutna
till ddellov.

Fladdermdss

Den generella fladdermusaktiviteten inom planomradet bedoms
enligt genomford fladdermusinventering som lag. Totalt fyra
fladdermusarter identifierades under de tvé tillfillen
undersokningen gjordes: nordfladdermus, dvargpipstrell,
graskimlig fladdermus och storre brunfladdermus.
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Skyddade arter

Mindre hackspett har observerats vid inventering av intilliggande
omrdden och bedoms hécka i ndromréadet vissa ar. Mindre
hackspett ar rodlistad (nédra hotad) och behdver stor areal 16v-
eller blandskog for sitt revir. Bdda delomradena, inklusive
planerad parkering vid omrade P, bedoms som lamplig
f6dosdksmiljo for mindre hackspett. Omradena beddms inte vara
nagra boplatsmiljoer eftersom murkna trdd eller hogstubbar av
bjork och al endast forekommer sparsamt. Eftersom planerad
bebyggelse paverkar mindre hackspetts habitat har fragan utretts
sarskilt 1 planarbetet.

TECKENFORKLARING:

[ Panomvic (3867 k) [C] Lampit habie (1403 kvm) ] Stochablet (2751 kvm) @ Dot
-

H i
& 5
I — I —

Bedomning av limpliga habitat for mindre hackspett for omrade 1 till
vdnster och omrade 2 till hoger.

Kungsfégel hickar troligen inom omréde 2, som har en lamplig
miljo med granbesténd i olika alder omgivet av blandskog med
dod ved av olika 16vtrdd. Arten dr minskande nationellt och
forekommer endast sparsamt i nérliggande skogar. Den har smé
revir men ror sig over stdrre omréden pa vintern. Omrade 2 kan
ocksé nyttjas av kungsfagel som fodosoksmiljo pé vintern.

Rekreation och friluftsliv

Det finns god tillgang till rekreationsmiljoer 1 omradet, till
exempel Solbergaskogen med natur och gangstrak, samt
parkleken Kristallparken. Friliggande parkvégar skiljer rekreativa
strak fran bilvdgar och mdjliggor bilfria passager for barn i
omrédet.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Marken bestér huvudsakligen av urberg med inslag av morén.
Liangs Folkparksvégen finns omraden med glacial lera.

||||| ;
o "'iii |

§ by
\ e T

Jordartskarta éver aktuellt omraa’e (bild fmn SGU). Planommdet
(gréna ringar) bestar huvudsakligen av glacial lera (gul firg) och

urberg (rod firg).

Béde omrade 1 och 2 bestér till stor del av berg i dagen. Omrade
P bestér av lera och berg. I lagpartierna finns grasytor. Markytan
1 laget for planerad bebyggelse varierar mellan cirka +40,8 och
+45,7 1 omrade 1, och +37,2 och +40,4 1 omrade 2

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Omrade 1 utgors av en naturlig hojd med avrinning mot samtliga
viderstreck, utan instdngda omrdden eller 6versvimningsrisker.
Omrade 2 och P har inga instdingda omraden eller ytor som
utpekats som dversvimningsomraden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Delomréde 1 ingar i Milaren-Arstavikens tillrinningsomrade.
Arstaviken #r en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenférekomsten. Den ekologiska statusen dr idag
otillfredsstéllande (VISS, 2025-06-23). Enligt
miljokvalitetsnormen ska mattlig ekologisk status uppnas till ar
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2027. Den kemiska statusen uppnar ej god kemisk status idag
(VISS, 2025-06-23). Enligt miljokvalitetsnormerna ska god
kemisk status uppnas till &r 2027. Delomrade 2 ingar i
Magelungens tillrinningsomrade som utgor en del av Tyreséns
vattenforekomst. Vattenforekomsten Magelungen dvs den
naturliga recipienten (SE657041-163174) utgdr ett naturligt
vatten. Den ekologiska statusen ar idag (VISS 2025-06-23)
otillfredsstéllande. Den kemiska statusen uppnér ej god. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god ekologisk och kemisk status
uppnaés till ar 2027. Omréde 2:s tekniska avrinning sker till
recipienten Strommen. Strémmen uppnar otillfredsstillande
ekologisk status (VISS 2025-06-23) vilket ocksé ar det
kvalitetskrav som satts for vattenforekomsten till 2039. Kemiskt
uppnar forekomsten ej god status. Kvalitetskravet dr att god
kemisk status ska uppnas till ar 2027.

Inom staden har lokala atgirdsprogram (LAP) for att god
ekologisk och kemisk status ska kunna nds i Arstaviken och
Magelungen tagits fram. En stor paverkanskilla for bade
Arstaviken och Magelungen ir dagvatten, och dérfor ir atgérder
for att rena och fordrdja dagvatten viktiga. Inom planomrédet
finns inga LAP- atgirder.

Teknisk infrastruktur

Under planomradet planeras for en ny avloppsledning som
striicker sig mellan Alvsjo-Orbyomradet och Liljeholmen. Inom
omrade for avloppsledningen, inklusive dess skyddszon, far inga
ingrepp fran ovrig verksamhet, sd som schaktning, spontning,
borrning eller liknande, ske.

Dagvatten

I Folkparksvégen finns en kombinerad ledning som leder
dagvatten bort frdn omradet. Planomradet ar idag inte anslutet till
det kombinerade systemet da det dr obebyggt. Viss avvattning till
dagvattensystemet i gatan sker vid kraftiga regn da dagvatten fran
omrédet ytledes rinner mot omgivande vagar och parkeringar dér
det tas upp 1 befintliga dagvattenbrunnar.

Det befintliga kombinerade nétet har dimensionerats efter
befintlig gles bebyggelse och tillkommande fortitningar gor att
ledningsnétet idag har begrinsad kapacitet.

Befintlig bebyggelse
Planomradet omges till storsta delen av smala lamellhus med
sadeltak i tre till fyra vaningar fran slutet av 1950-talet.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-04, Dnr 2017-13952

Stockholms
stad

! Wpy

Flygbild over Solberga med delomrddena markerade. Bild: Stadsbyggnads

Granskningshandling
Dnr 2017-13952
Sida 18 (61)

Stadsbild och landskapsbild

Solberga uppfordes mellan 1948 och 1952 som en av de forsta
stadsdelarna enligt grannskapsenhetens idéer. Kdnnetecknande
for grannskapsenheten dr den sparade naturmarken, de
sammanhéingande grona gardarna och parkerna.

Solbergaskogen

= e Nl

¢ konioret.

Generellt utgors bebyggelsen i Solberga av trevanings lamellhus
kompletterade med punkthus i sju till atta vaningar vid torgen.
Punkthusen ar placerade i grupp och ar likt 6vrig bebyggelse
omsorgsfullt inplacerad i den kuperade terrangen.

Bostadsenklaverna dr byggda enligt principen hus i park och
gronytorna mellan husen har sociala och rekreativa vérden.
Klipphiéllar och trdd dr sparade vilket skapar kdnslan av nérhet till
naturen.

Livskillnader i fasad och trappningar i hojd &r vanliga pa
lamellhusen. Husens fasader ar utformade med grov puts i varma
jordfarger samt fonsteromfattningar i ljus, sldt puts. Stor omsorg
ar lagd pa material och detaljer sdsom utformning av portar,



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-04, Dnr 2017-13952

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2017-13952
Sida 19 (61)

fonster, balkonger och smidesarbeten. Naturmarken &r ofta
sparad intill vdgkorsningar

Under tjugohundratalet har Solberga kompletterats med

flerbostadsprojekt, i form av badde lamell- och punkthus, som
tillsammans skapar en ny arsring i omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Planomradet ligger i anslutning till bebyggelse som har sérskilda
kulturhistoriska védrden och &r gronklassade enligt stadsmuseets
klassificering. Solberga som helhet utgor ett kulturhistoriskt
vérdefullt omrade utpekat av Stadsmuseet i Stockholm.

SOLBERGA

Utsnitt ur Stockholms stads kulturhistoriska klassificeringskarta som
visar kulturhistorisk klassificering av omrddet. Gul — bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vdrde. Gron — sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomdssig eller konstndrlig synpunkt. Planens tvd omrdden
markerade med roda ringar.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Om
fornldmningar patraffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen i1 enlighet med
Kulturmiljolagen.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-04, Dnr 2017-13952

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-13952
Sida 20 (61)

Offentlig service

Skola och forskola

Planomradena ligger ndgra hundra meter frén Solbergaskolan
med arskurserna F-6. P skolans omrade finns d&ven Mockasinens
anpassade grundskola med F-9 samt den anpassade grundskolan
Broskolan F-6. I ndiromradet finns flera kommunala forskolor.
Nérmsta kommunala skola med hogstadieklasser ér
Kéampetorpskolan, cirka en och en halv kilometer fran
planomrédet.

Kommersiell service

Naérservice i1 Solberga finns vid bade Kristalltorget och
Klacktorget. Dér finns savil restauranger som enklare
serviceinrittningar. Mer service, sdsom vardcentral och afférer,
finns vid Alvsjd centrum, cirka 1 kilometer frin omrade 1 och
cirka 600 meter frdn omrade 2. P4 Viastberga handelsplats, cirka
600 meter fran omrade 1 och cirka 1 kilometer fran omréade 2,
finns en storre mataftar.

Gator och trafik

Gatunat

Folkparksvégen &r en lokalgata som leder genom Solberga,
mellan Goétalandsvéigen och Kontrollvigen. Fran Folkparksvéigen
leder ndgra mindre lokalgator in i Solbergas bostadsbebyggelse.
Kontrollvdgen ansluter till E20/E4 cirka en kilometer norr om
planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Langs Folkparksvigen finns enkelriktade cykelvégar.
Folkparksvégen dr i Stockholms cykelplan utpekad som
huvudnit, vilket innebdr att det frimst ar till for cykeltrafik till
och frin stadsdelen och nérliggande stadsdelar for vidare
anslutning till de priméra cykelstraken. Framkomligheten och
trafiksdkerheten for cyklister har 6kat genom separering fran
motorfordonstrafiken. Genom omrade 1 finns en gangvig fran
Solbergaskogen fram till Folkparksvégen och vidare till
Vistberga industriomrade.
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Kollektivtrafik

Nérmaste tunnelbanestation dr Telefonplan, cirka 1,5 kilometer
nordvist om planomridet. Vid Alvsjo station, cirka 1,5 kilometer
soder om planomradet, finns pendeltdg och flera busslinjer. Ny
tunnelbana #r planerad till Alvsjo station. Planomrade 1 och 2 har
5-50 meter till hdllplats Kristallvdgen dér buss 142 trafikerar
strickan Telefonplan — Alvsjo station. I rusningstrafik finns en
direktbuss mellan Sulviigen och Fridhemsplan. Aven nattbuss
190 stannar vid Kristallvigen med halvtimmestrafik mellan
Farsta Strand och Sergels torg.
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Det finns busshdllplatser direkt vid och néra planomrdadena. Omrddena
dr markerade med réd ring.

Storningar och risker

Fororenad mark

Naturmarken inom planomrédet har inte tidigare varit bebyggd
och négon industriell verksamhet har inte forekommit inom
omradet.

Fastigheten intill omrade 1 kan ha haft verkstadsverksamhet och
prover har dérfor tagits for klorerade losningsmedel. Inom
planomrédet patraffades inga fororeningar som riskerarar att
paverka mianniskors hilsa negativt.

Luft

Enligt uppgifter fran milj6forvaltningen overskrids inte
miljokvalitetsnormerna for luft inom eller i anslutning till
planomrédet.

Buller

Vid nybyggnation av bostédder giller nationella riktvarden for
hogsta ljudnivé frin trafik enligt Forordning (2015:16) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Planomrédet berors av
trafikbuller frdn omgivande gator samt frdn E4/E20 straxt
nordvist om delomrade 1. Delomrade 2 paverkas marginellt av
spartrafiken vid Alvsjé men med tanke pa terriing och bebyggelse
beddms bidraget som forsumbart.
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Planforslag

Ny bebyggelse

Planforslaget omfattar tvd delomraden och innehaller totalt fyra
lamellhus i fem vaningar. Genom bebyggelsen mdjliggors cirka
140 bostdder. I delar av bebyggelsen mdjliggdrs dven lokaler for
centrumindamal. Foreslagna byggnaders placering och
gestaltning dr anpassad till platsens forutséttningar och
detaljplanens syfte. Byggnaderna placeras sa att den grona
karaktdren i omradet kan bibehéllas. Bakom och mellan husen
bevaras naturmark och framfor husen mojliggdrs gron
forgdrdsmark. Entréer vinder sig mot gatorna for att tillfora liv
och rorelse. Mellan husen mojliggors kopplingar till
naturmarken. Volym och gestaltning tar sin utgdngspunkt i
omgivande bebyggelse. Langs Folkparksvigen skapas
forutsittningar for en bredare gang- och cykelbana pd gatans
sOdra sida och inom delomrade 2 sékerstélls planstod for befintlig
el-nétstation.

Byggnaderna planeras att uppforas som Stockholmshus.
Stockholmshus ér stadens gemensamma satsning for att skapa
mojligheter for bostdder med rimliga hyror och samordnad plan-
och bygglovsprocess.

Omréade 1

Situationsplan for omrdde 1 Bild: Larsson Arkitekter.



Godkéant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-04, Dnr 2017-13952

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-13952
Sida 24 (61)

Inom delomrade 1 mojliggors for cirka 100 bostader i tre
lamellhus 1 fem vaningar mot Folkparksvédgen och Kristallvagen.
Bakom de planerade husen skapas en bostadsgird som moter
naturen. En trappa tar upp hojdskillnaden mellan gérd och natur
och moter gatan i ett sldpp mellan huskropparna ldngs
Folkparksvégen.

Karneolen 4

Ny bebyggelse

2Raza.

L2 00,

Kristallvagen

e, |
Folkparksvagen

Sektion A- A 6ver bebyggelsen i omrdde 1. Bild: Larsson Arkitekter med bearbetning av

stadsbyggnadskontoret.

Ny bebyggelse

Rosenstenen 1

-i'in-- E

j_

Foikpurksvﬁgen

Sektion B-B 6ver bebyggelsen i omrdde 1. Bild: Larsson Arkitekter med bearbetning av

stadsbyggnadskontoret.

Mot korsningen Folkparksviagen och Kristallvigen bevaras
naturmark, for att tillsammans med 6vriga horn runt korsningen
skapa ett gront stadsrum, typiskt f6r planmonstret 1 Solberga.
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Hllustration av foreslagen bebyggelse mot Kristallvigen. Bild: In Front
Of STHLM

Arton trdd som beddms som sérskilt virdefulla skyddas med
bestimmelse pé plankartan (n1). Dessa trad far endast féllas om
de kan orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom eller om det
utgor en fara for person eller egendom. Trad ska erséttas av nytt
av samma art.

—

Hllustration av foreslagen bebyggelse i omrdde 1, mot Folkparksvdgen.
Bild: In Front Of STHLM
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Omrade 2

Situationsplan for omrdde 2. Bild: Larsson Arkitekter.

Inom delomrade 2 mdjliggors for cirka 40 bostéder i ett lamellhus
1 fem vaningar langs Folkparksvéigen. Byggnaden placeras lings
gatan for att bevara sd mycket naturmark som mojligt.

Ny bebyggelse
Snabelskon 7
% l Kilklacken 1
C
ki ¥
L., B 8
(5, &-B -

Folkparksvdgen

Sektion dver tillkommande bebyggelse inom omrdde 2. Bild: Larsson Arkitekter

Mellan gata och byggnad mojliggors forgardsmark som utfors
med planteringar. Byggnaden har entréer mot gata for att bidra
med liv och rorelse. Byggnaden bryts upp med en livforskjutning
mot Folkparksvégen for att skapa en variation i gaturummet och
sldaktskap med Ovrig bebyggelse i Solberga.

Tolv trdd som beddms som sdrskilt vardefulla skyddas med
bestammelse pa plankartan (n1). Dessa trdd far endast féllas om
de kan orsaka spridning av epidemisk trddsjukdom eller om det
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utgor en fara for person eller egendom. Trad ska erséttas av nytt
av samma art.

Hllustration av foreslagen bebyggelse i omrdde 2, mot Folkparksvdgen.
Bild: In Front Of STHLM

Gestaltningsprinciper

Gestaltnings principer for Stockholmshusen

De allminnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus, vilket beskriver
gemensamma utformningar och kuldrer for Stockholmshusen.
Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som géller for
samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ gestaltning. I
plankartan regleras genom planbestammelse f2 att byggnaderna
ska utforas i enlighet med dessa.

e Byggnaderna ska vara vil utformade avseende volym,
form, proportioner och detaljomsorg. Fonster ska placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvédningens fasad ska utforas i1 puts i samma kulor
som fasad eller ndgot morkare kuldr. Alternativt kan
sockelvéningen beklas helt eller delvis med tegel i kulor 1
likhet med fasad.

e Sockelvédningen ska vara tydligt f6rhojd 1 relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plét. Fonster 1 sockeln ska vara hogre dn
standardfonstren i bostadsvaningarna.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet ska besta
av glas och ask eller ek.
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e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kul6r som fasad.

e Balkongricke ska utféras med pinnricke eller korrugerad
plat som dr perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

o Tak, fonster, rdnnor/stupror, balkongricken och dvriga
platarbeten ska utforas i samma kulor.

----------------

s
usen enligt framtaget

tockholmsh
gestaltningsprogram. Bild: Dinell Johansson.

Mojlig gestaltning for

Val av kuldrer for puts, fasadtegel och pléatdetaljer pa
tillkommande bebyggelse ska utgd ifrdn omgivningens
gestaltning och framtaget gestaltningsprogram for
Stockholmshusen. Fasaderna foreslas darfor utforas 1 brungra,
gron och/eller sandfirgad puts.

Varje huskropp eller trapphusenhet ska ha endast en kuldr pa
platdetaljerna, dven det i enlighet med gestaltningsprogrammet
for Stockholmshusen. Mgjliga val redogors for i illustrationerna
nedan.
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Fasad mot Kristallvdgen i omrade 1.

Fasader mot Folkparksvéigen i omréade 1.

Fasader mot Folkparksvégen i omrade 2.

Hlustration éver tinkbar fasadutformning for tillkommande bebyggelse. Bild: Larsson
arkitekter
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Moajliga kulorer for puts, fasadtegel och pldtdetaljer enligt gestaltningsprogrammet for
Stockholmshusen. Bild: Dinell Johansson

D4 SILVERMETALLIC *
FONSTER: RAL 9006
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Bebyggelse
Forutom de gestaltningsprinciper som finns for Stockholmshusen
regleras 1 plankartan ett antal bestimmelser som syftar till att
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sikerstélla bebyggelsens anpassning till platsen och
omgivningen.

Inom bade delomride 1 och 2 ska delar av bebyggelsen utforas
med en livforskjutning mellan byggnadsvolymerna, ett drag som
aterfinns 1 omgivande bebyggelse. Forskjutningen syftar till att
bryta langden pa huskropparna och skapa variation 1 gaturummet.
Detta regleras i plankartan med byggréttens utbredning.

Byggnaderna ska utforas med symmetriska sadeltak. Hisstopp
och flaktrum ska inrymmas inom takets volym. Detta regleras i
plankartan med planbestimmelse (f1). Aven taklutning regleras
pa plankartan och far vara mellan 30-35 grader.

For att 6verensstimma med bebyggelsen i omradet och inte bli ett
allt for dominerande inslag i stadsbilden regleras att balkonger far
kraga ut hogst 1,4 meter fran fasad (f4) och inte placeras mot
Folkparksvégen.

For att 4stadkomma ett hogt arkitektoniskt genomforande och
uttryck i tillkommande bebyggelsen regleras genom bestimmelse
f3 att fasaderna ska utforas 1 puts utan synliga elementskarvar.

Utemiljo

Den 6vergripande tanken med planomradets utemiljoer ar att i
storsta mojliga utstrackning ta tillvara naturmarken. Husen
placeras darfér mot omgivande gator medan bostadsgardarna far
karaktér av skogsomréaden. I plankartan regleras att marken ska
bibehilla sin naturkaraktir genom bestimmelse n2. For att
overensstimma med planmonstret 1 Solberga regleras
bebyggelsens placering mot gatan sé att forgdrdsmark skapas. For
att mojliggora for gronska och dagvattenhantering inom
forgardsmarken, regleras att forgardsmarken endast far hardgoras
for entré- och uteplatser genom bestdammelse b.

I sldppet mellan byggnaderna mot Folkparksvédgen inom omréade
1 skapas en mindre platsbildning dér bullerskyddad uteplats kan
skapas genom att ett vixthus foreslas placeras mot gatan. Inom
delomrade 2 kan en tyst och tillgénglig uteplats ordnas pa sddra
gaveln av byggnaden genom att en tvd meter hog bullerskirm
satts upp mot gatan.
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Dagvatten och skyfall

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsnivd. Marken i omradet
bestér av berg eller ett tunt lager morin eller lera, vilket ger liten
mojlighet till infiltration.

Dagvattnets avrinning fran girdarna hanteras i diken fOr att inte
rinna in mot huskropparna. Dikenas 14gen och djup regleras
genom angivna markhdjder pa plankartan. Pa parkering och
hardgjorda ytor leds dagvattnet framforallt till anldggningar i
parkeringarnas utkanter s som intilliggande planteringar,
grasklddda diken, vaxtbaddar eller krossdiken.

De avskdrande dikena skyddar foreslagen bebyggelse fran att
skadas vid ett storre regn. En generell bestimmelse styr ddrutdver
att marken inom planomréadet ska hojdséttas och planeras sa att
oversvimningsrisker minimeras.
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Foreslagen dagvattenhantering inom delomrade 1. Bild: NCC.
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Bel. dagvatisnkding

Féreslagen dagvattenhantering inom delomrdde 2. Bild: NCC.

Mark- Fokus Typ av Exempel pa anlaggning
anvéndning dagvattenhantering
Tak Anses vara relativt rent. Takdagvatten « Fordrgjning o Vaxt-regnbaddar
férdréjs enligt atgardsniva. Takvatten « Undvika avrinning mot =« Naturliga nagot meandrane
som leds till s6dra sidan hanteras sa att instangt omrade skogsdiken med vattenpdlar
det inte leds mot instangt omrade. + Gronatak
Gard Hindra dagvattnet fran att rinna ytligt + Hojdsattning med + Avskarande diken
mot instangda omraden samt mot farbiledning
trafikerade kgryior. * Fordrdjning
Parkering pa Parkeringsytorna ska férutom « Fordrgjning « Graskladda dikesstrak runt
fastigheterna férdrojning aven renas enligt stadens * Rening parkeringsytan
atgardsniva * Hojdsattning * Vaxtbaddar/regnbaddar
(Omrade 2)

* Permeabel belaggning som
lutar mot dikesstrak eller
nedsankta regnbaddar
(Omrade 1)

Parkering vid Parkeringen vinklas mot naturmarken « Fordrgjning « Dike till naturmark
Kristalivagen eller till dike/ragnbadd om « Héjdsattning + Permeabel belaggning
férutsatiningar tillater. Utloppet
utformas mot naturmarken i nordost
Annars ska hgjdsatiningen folja gatans
profil och lutning s& att vattnet rinner
mot befintlig brunn vid vandplanen.
Gangbanor Relativt rent dagvatten. Fordrar ingen « Fordrgjning = Permeabel belaggning eller
inom gard rening. Férdréjning ska ske enligt stenmjél/igrus som lutar mot

stadens atgardsniva samt hojdsatts sa
att avrinning mot husen minimeras

naturmark

Principer for omrddets dagvattenhantering. Kdlla: Dagvattenutredning

Rosenstenen och Dagvattenutredning Snabelskon,
NCC/Stadsbyggnadskontoret.
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Allman platsmark

Planforslaget innebér en breddning av befintlig gang- och
cykelbana lings Folkparksvidgen utmed de respektive
planomrédena. Eftersom viss naturmark omvandlas till
hardgjorda ytor bedoms omdaningen omfattas av atgérdsnivén.
D4 omvandlingen ror en sé pass liten del av hela planomrédet,
och att dagvatten fran gdng- och cykelbanor anses vara relativt
rent, bedoms det dock vara acceptabelt att gora avsteg fran
atgdrdsnivan. Mojligheten att dnda tillskapa nagon form av
fordrojning och rening har studerats, men beddms inte vara
genomforbar. Detta beror framforallt pd platsbrist 1 gatusektionen
och att utrymmet att tillgé for fordr6jning och rening inom allmén
plats dr véldigt begransad.

Gator och trafik

Gatunat

Inga nya végar behdver anlidggas. Tillkommande bebyggelse
angors via befintliga gator. Folkparksvigen breddas genom
forslaget 1,5 meter sa att befintlig gdng- och cykelvdg pd gatans
sodra sida far tillrackligt med utrymme.

Kollektivtrafik

Planforslaget medfor att en busshallplats, Kristallviagen”, flyttas
cirka 100 meter frdn nuvarande position pa norra sidan av
korsningen Folkparksvigen/Kristallvdgen till en ny placering pa
sodra sidan av korsningen. Detta blir ett nytt permanent l4ge, till
skillnad frdn dagens tillfdlliga placering. Busshallplatsen &r ténkt
att utformas med véderskydd.
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Ny busshallplats markerad med gron fyrkant. Befintlig hdllplats dr
placerad till vinster i bilden. Bild: Structor
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Angoéring och parkering
Angoring till fastigheterna ska ske via Folkparksvégen och
Kristallviagen genom att angoringsfickor anordnas.

Det ldgesbaserade parkeringstalet for bilparkering har bedomts
till 0,47 platser per ldgenhet. Utdver detta ska besoksparkering
motsvarande 10% av det ldgesbaserade parkeringstalet
tillgodoses.

Antalet parkeringsplatser for bil ska vid byggnation utgd ifrén da
aktuella och beslutade riktlinjer. For den nya bebyggelsen har
“Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholm stad” tillampats. Efter en reduktion pd 25 % for
ambitiosa mobilitetstjénster far den planerade bebyggelsen ett
parkeringstal pa 0,31 per lagenhet.

Exempel pa mobilitetstjdnster som foreslas 1 projektet dr bland
annat informationspaket kring mobilitet och hallbart resande,
ladcykelpool, goda cykelfaciliteter och cykelparkering av god
standard, medlemskap 1 bilpool, laddstationer for elbil och
elcykel samt prova- pa- kort for kollektivtrafik. I byggnaden
foreslas leveransrum som syftar till att underldtta leverans av
bestillda varor. Samtliga foreslagna mobilitetstjdnster redogors
for 1 "Trafik och parkerings PM for detaljplan vid
Folkparksvigen intill kv. Rosenstenen i Solberga -
Stockholmshem 9 juni 2025.

All parkering ordnas som markparkering pa kvartersmark. Om
behov av parkering for rorelsehindrad uppkommer bedoms detta
kunna ordnas pa kvartersmark eller pé intilliggande gatumark.
Parkering for bebyggelsen i delomridde 1 kommer 16sas genom att
redan befintlig parkering inom Rosenstenen 1 utdkas. Darutover
ordnas parkeringsplatser dels pa en ny markparkeringsyta langs
Folkparksvégen, dels ldngs atervandsgatan Kristallvigen inom
Ametisten 3 sydvést om planomradet. Totalt ordnas 34
parkeringsplatser vid omrdde 1 varav 33 stycken lser behovet
for omréde 1.
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platser inklusive 1 bilpoolplats, vid omrdde 1. (Larsson arkitekter.)

Parkeringsbehovet for bostdderna inom delomrdde 2 bedéms
uppga till 13 parkeringsplatser. Tolv av dessa kommer att
placeras nordvést om bostadshuset langs Folkparksvédgen. Den
sista p-platsen forldggs vid omrade 1 for att undvika ytterligare
ianspraktagande av naturmark.

P ¢

12 parkeringsplatser for omrdde 2 skapas nordvdst om bostadshusen.

Situationsplan Larsson arkitekter

Utformning av cykelparkering ska f6lja stadens riktlinjer for
nyproduktion, vilket beddms vara 3 cykelplatser per 100 kv
BTA. Cykelparkering av god standard ska erbjudas i cykelrum 1
byggnaderna samt pa forgardsmark och i sldpp mellan husen.
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Cykelrummen kommer att vara l4tt ndbara i1 gatuplan. Del av
cykelrum kommer att vara uppviarmda. Dérroppnare for att enkelt
fa ut sin cykel kommer att finnas. Cykeltvittrum med cykelpump
kommer att erbjudas i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Bédda omradena har entréer ut mot Folkparksvégen som &r
forsedd med trottoar. Langs gatan 16per dven ett huvudstrak for
cykeltrafik separerat fran ovrig trafik. [ omrade 1 leder tva av
husens entréer ut till Kristallvigen som &r en lokalgata med
trottoar.

I sodra delen av omrdde 1 passerar ett parkstrak planomradet.
Gangvégen foreslas l4ggas om i samband med planens
genomforande. | plankartan sdkras strdket genom att marken
regleras som parkmark.

Tillganglighet
Alla lagenheter och allméinna ytor kan nés tillgédngligt genom
trapphus och flacka lutningar.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning ska ske till befintliga ledningsnat.

El/Tele

Plankartan sdkerstiller att befintlig elndtsstation langs
Folkparksvédgen vid Snabelskon inom delomréde 2 ges planstod
genom att planldgga en yta for transformatorstation.

Tillkommande bebyggelse kan kopplas till befintligt el- och
telenit.

Energiférsorjning
Fjarrviarme finns i Folkparksvigen.

Allmanna underjordiska ledningar

Planforslaget sdkerstéller att allmidnna underjordiska ledningar
kan passera planomradet genom bestimmelse ul och u2 samt
genom att reglera att 14gsta tilldtna schaktdjup far underskridas av
allménnyttiga ledningar. Bestimmelsen ul ar reglerat 1 hojdled
mellan nivderna -17 och -43 meter under nollplanet enligt
hojdsystemet RH2000. Inom dessa nivéer far inga ingrepp fran
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ovrig verksamhet, sa som schaktning, spontning, borrning eller
liknande, ske.

Avfallshantering

Avfall fran samtliga trapphus mot Folkparksvigen hanteras med
rullkédrl. Rullkédrlens placering tillgodoser tillgdnglighetskraven.
Hushéllsavfall for de tva trapphusen mot Kristallvigen inom
omrade 1 hanteras genom bottentommande sopkasuner. I
samtliga fall dr avstandet till entré under 50 meter.

Ovrigt avfall sorteras i miljérum. Avsténdet fran entré till
miljorum &r som lédngst 153 meter i omréade 1. I omrade 2
hanteras 6vrigt avfall i ett gemensamt miljorum for byggnaden,
placerat pa norra gaveln. Avstandet fran entré till miljorum ar
som léngst 73 meter.

Raddningstjanst
Uppstéllning av rdddningsfordon ska ske pa Folkparksvigen
respektive Kristallvigen.

Konsekvenser

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behdver géras. Beddomningen baseras pa
kriterier 1 miljobeddmningsforordningen 5§ och 10-13§§. Infor
att planarbetet piborjades begirdes underlag till underskningen
om betydande miljopéverkan fran kulturférvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund
for stadsbyggnadskontorets beddmning. Infor att beslutet om
undersokning av betydande miljopéverkan fattade si begérdes
ytterligare underlag in dé detaljplanen klassas som ett sddant
MKB-projekt som avses i 4 kap. 34 § PBL.

Naturvirden

Planforslaget innebér att omraden med visst naturvérde tas i
ansprak samt att flera trdd, déribland ett sirskilt vardefullt, falls
till forman for exploatering. Pdverkan pa naturmiljon och den
biologiska mangfalden bedoms endast ske i en lokal kontext och
bedoms ddrmed inte vara av sadan art att den bedoms utgdra
betydande miljopaverkan. I plankartan sdkerstéller
skyddsbestimmelser att flera trad bevaras inom planomradet. En
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mindre del av en potentiell livsmiljo for barrskogsmesar tas i
ansprdk men paverkan beddms som begrinsad da kvarvarande
livsmiljéer inom Solbergaskogen beddms som tillrdckligt stora.
Planforslaget bedoms ha liten paverkan pé habitatnatverk for
bade barrskog och ddellov.

Bebyggelsen inom omrade 2 bedoms medfora en risk for viss
negativ paverkan pa spridningen frdn Solbergaskogen Osterut.
Péverkan bedéms som acceptabel och omradet ar redan nu
paverkat av bilvdgar och bebyggelse.

Planomradena utgor potentiella fodosoksmiljoer for mindre
hackspett samt fodosoks- och hdackningsmiljo for kungsfagel. For
att kompensera ianspraktagandet och sékerstélla att forbud enligt
artskyddsforordningen inte utlyses kommer skyddséatgéarder
genomforas. Skyddsatgédrderna bestér i att placera ut depaer med
dod ved i1 angransade omraden utanfér planomradet samt att ta
bort gran ur yngre bestand av blandskog for mindre hackspett.
For kungsfigel innebér skyddsédtgérden att samma yta som tas i
ansprak vid exploatering av omrade 2 ersétts utanfor
planomradet.

Kulturvirden

Planforslaget bedoms i viss man forsvaga den samlade
komposition och stadsbild som Solberga utgér men inte till en
saddan grad att planens genomforande skulle innebdra en
betydande miljopéverkan. Den nya bebyggelsen kommer vinda
sig mot omgivande gator med entréer och iordningstilld
forgardsmark. Detta skiljer sig mot hur bebyggelsen traditionellt
har placerats inom stadsdelen. Flera tilligg har gjorts i
ndaromradet under senare ar och foreslagen bebyggelse tar fasta
pa detta vad géller placering, form och skala. De enkla volymer
som foreslagen bebyggelsen bestar av bedoms passa vél in 1
Solbergas stadsmiljo. Tillkommande bebyggelsen bedoms kunna
bidra till att Folkparksvdgen omvandlas till en stadsgata av lokal
karaktér i enlighet med 6versiktsplanen. Fler entréer och
forgardsmark bedoms déarutover kunna bidra positivt till gatan.

Risker for mdnniskors hdlsa eller for miljon

Planforslaget bedoms inte innebéra nagra sirskilda risker for
manniskors hilsa eller for miljon. Genom att sékerstélla
hojdsittning inom planomradet kan skyfallsvatten styras till
utpekade lagpunkter och tillkommande bebyggelse skyddas fran
oversvamning. Tillkommande bebyggelsen bedoms inte paverka
nagra nedstroms omraden negativt.
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Bebyggelsen utsitts inte for sidana bullernivaer att nagra
invindiga atgérder krivs for att bostdderna ska anses lampliga. I
plankartan sékerstélls att bullerskyddade uteplatser kan skapas
genom att medge avskdrmningar mot gatan. Inom omréade 1
foreslas en gemensam uteplats iordningstillas i sléppet mellan de
tva huskropparna ldngs Folkparksvagen. Uteplatsen kan skdrmas
genom exempelvis ett vixthus. Inom omride 2 foreslds en
gemensam uteplats placeras vid byggnadskroppens sodra del.
Uteplatsen kan skidrmas genom en bullerskarm.

Sammanvagd bedémning

Forslaget kréver inga dtgirder utdver normal miljoanpassning. De
forandringar som planeras ligger 1 linje med forvintad
stadsutveckling pa platsen och medfor inga l&ngvariga eller
odterkalleliga skador pa miljo6 eller kulturvirden. Paverkan ar av
begriansad omfattning och hanteras genom planens bestimmelser.
Det bedoms inte uppsta komplexa eller kumulativa effekter som
skulle kunna leda till svaroverskadliga konsekvenser.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande Gversiktsplan och
den planerade markanvéndningen beddms inte medfora
betydande péverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
Undersokningssamrad med ldnsstyrelsen har genomforts.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvéntas medfora betydande
miljopaverkan.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att naturmark tas i ansprak och omvandlas
till kvartersmark. Bebyggelsens placering har studerats for att
minimera schaktning och gora ett sa litet ingrepp i naturmarken
som mojligt. I plankartan styrs ett antal markhgjder intill
foreslagen bebyggelse. Hojderna innebér att marken efter
byggnation maste aterstillas till angiven niva. Plankartan styr
dérutover att marken bakom planerad bebyggelse dven efter
genomforandet ska ha karaktiren av naturmark.

Paverkan pa naturvarden

Delomrade 1

Planforslaget innebdér att cirka hilften av den skogsdunge som
finns pé platsen idag bebyggs. Exploateringen paverkar den
biologiska mangfalden negativt i ett lokalt sammanhang da
omrédet har vissa naturvirden. Inom delomrade 1 riskerar ett
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skyddsvdrt trdd och 19 vdrdefulla trdd att tas ner 1 samband med
exploateringen. Ett vdrdtrdd for tallticka (NT) riskeras att féllas.
Inom gérden ges flera trdd skydd fran féllning genom
bestimmelse nl. Femton stycken av de trdd som sparas ar tallar.
Utover tallarna ges tvé stycken aspar skyddsbestimmelse.
Dérutover reglerar plankartan att gdrdens naturkaraktir ska
bevaras genom bestimmelse n2.

4 [ Planomréde
Skyddsvarda trad h
% @ Klass 2 Skyddsvart trad £

Klass 3 Vardefullt trad

|| Bostader 6 ) 8 ¢ - —

Sammanstdillning av naturvdrdesklassade trdd inom delomrdde 1. Bild:

Stadsbyggnadskontoret

KubaKD SYUBOLERTRADSIAG | OVRIGASYMEOLER LNERFRAN PUNKARTA 8 .
@ miwmsoass | A|A|A sox | Q) vrureegniess . A JH- Fr
voaeuesngios || 71| M & | € wioosoguamag | — - — e+ JRr—
L ) simirsbss e, | —— — — — Egensapsorns .
|| ¥ oon . e -

Sammanstdillning av vilka trid som riskerar att forsvinna och vilka som
dr mojliga att bevara vid ett genomforande av delomrdde 1.
Hllustration: Larsson Arkitekter.

Delomrade 2
Forslaget innebér att mer &n hilften av naturmarken bebyggs,
vilket paverkar den biologiska mangfalden negativt i ett lokalt
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sammanhang. Planforslaget innebér att ett sdrskilt skyddsvirt
trdd, en grovre asp med stamhdlighet falls. Kommunen bedomer
att nedtagandet av tradet utgér en mindre paverkan for
naturmiljon 1 stort och att det 4&r motiverat med hénsyn till det
stora behovet av att tillskapa fler bostidder 1 Stockholmsregionen.
Tradet kommer att féllas under vintersdsongen for att inte riskera
att stora hiackande faglar.

Vidare riskerar tre skyddsvirda trdd varav ett med tallticka (NT)
och 12 vdrdefulla trdd att fallas. Kvarstdende skyddsvérda tallar
(12 stycken) skyddas genom bestammelse nl. For att sdkerstilla
att gdrdens naturkaraktir bevaras regleras detta genom
bestammelse n2.

" [ Planomrade
Skyddsvarda trad
® Klass 1 Sérskilt skyddsvart trad
| ¢ Kiass 2 Skyddsvért trad
§  Klass 3 Vardefullt trad 1
* [ Bostader u _ — - »

Sammanstdillning av naturvirdesklassade trdd inom delomrade 2. Bild:
Stadsbyggnadskontoret
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Salg, détt trad,
enl. senaste

SYMBOLERTRADSLAG | OVRIGASYMBOLER LINER FRAN PLANKARTA W
A A o | O wynioesage owac Planomradesgrans
H| O |H e« | $ womsummo | —-—-—-  ananoingeor
[} @ %  Enatnardeskssen. | ——— - — —  Egenskapsgrans
senaste underlag GH
e e - sorad udeg 11
3| | e

Sammanstdillning av vilka trdd som riskerar att forsvinna och vilka som
dr méjliga att bevara vid ett genomférande av planen. lllustration:
Larsson Arkitekter.

Omréade P

Inom omréde P finns enligt 2025-4rs tradinventering tva
skyddsvirda trdd. For att minimera negativ pdverkan och
sikerstélla en fortsatt gron karaktir regleras 1 plankartan att
triden ska bevaras genom bestimmelse n1. Omradet kring
respektive skyddsvirt trdd skyddas fran paverkan genom att
parkering inte medges.

Karneclen Rosenstenen - del 1

KULORKOD
O Trad som bevaras A A Bjork CJ Nyttforeslaget |&virdd P
/ hraw: l:‘ . Ek % Myt foreslaget barrrad —_——_——— Anvandning sgrans
. O . Asp * Ej naturvardesklass enl. ——— — — —  Egemskapsgrans
senaste underag (GH
ﬁ * Tall inventering 2025-06-25)
3| | H o

Bevarade trdd vid tillkommande parkering vid Kristallvigen. Bild:
Larsson Arkitekter.
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Ekologiska ndtverk

Planforslaget bedoms ha en liten negativ paverkan pé
habitatnitverk for barrskog. Paverkan sker framst i och med att
mindre delar av en potentiell livsmiljo for barrskogsmesar tas i
ansprak. Kvarstiende omrade bedoms dock vara tillrickligt stor
for att fungera som livsmiljo for barrskogsmesar. Aven paverkan
pa ddellovsnétverket bedoms som liten. Omrade 2 bedoms
medfOra en risk for en viss negativ paverkan pé spridningen fran
Solbergaskogen osterut. Paverkan pa groddjursnitverket bedoms
som forsumbart. For att forbattra for groddjuren i omradet ér
projektet med och bekostar en ny groddamm i Solbergaskogen,
som byggts under 2025 i skogens sddra del.

Sammanfattningsvis bedoms den paverkan som den nya
bebyggelsen ger upphov till pa spridningsvigar och naturvéarden
vara acceptabel utifran de virden som de nya bostdderna
samtidigt kan tillféra. Tillkommande varden bestar 1 fler
lagenheter med goda boendemiljder i ett kollektivtrafiknéra ldge
och en mgjlighet att starka Folkparksvdgen som en stadsgata.

Artskydd

Den planerade bebyggelsen tar i ansprék fodosoksmiljo for
mindre hackspett, samt fodosoks- och hickningsmiljo for
kungsfagel. Storst paverkan pd mindre hackspett innebar
nedtagande av bjork och ek. Totalt 45 trdd med virden som
fodosokstrad for mindre hackspett behdver tas ned. Kungsfagel
paverkas da hiackningsmiljo med granar avverkas. Genomfors
foreslagna skyddsatgérder bedoms forbud enligt
artskyddsforordningen inte riskeras att utlosas. For mindre
hackspett giller tva olika skyddsatgirder. Bdda atgdrderna
behover genomforas for att forbud inte ska utlosas. For
kungsfigel géller en skyddsatgérd for omrade 2.

Skyddsatgarderna for mindre hackspett innebir att placera ut
depaer med dod ved i angransade omraden utanfor planomradet
samt att ta bort gran ur yngre bestdnd av blandskog. P4 sa sitt kan
yngre 16vtrdd etablera sig vilket gynnar mindre hackspetts
fodosok. For kungsfagel innebir skyddsatgirden att samma yta
som tas i ansprak vid exploatering av omrade 2 ersétts utanfor
planomrddet. Omrédet ska skotas enligt en skotselplan sa att gran
i olika aldrar kontinuerligt finns i omrédet, vilket gor att
kungsfigel kan anvinda omrédet for hickning och fodosdk. En
plan for skotselatgirder finns framtagen och ska foljas.
Exploateringskontoret och stadsdelsforvaltningen ansvarar for att
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skyddsétgéarderna genomfors och upprétthalls enligt planen for

skotselatgérder.
. a
TECKENFORKLARING: & CALLUNA
D Projektomrade @] Skyddsatgérder: Kungsfagel

D Omrade dér déd veddepaer ska placeras pa allman platsmark D Skyddsatgérder: Mindre hackspett

o Did veddepaer

Omrdden ddr skyddsatgdrder genomfors. Bild: Calluna

For ovriga fagelarter bedoms inte storningen na en sadan niva att
forbud enligt artskyddsforordningen utloses.

Risken att forbud enligt artskyddsférordningen utléses med
anledning av planprojektets paverkan pé fladdermus bedéms som
lag. De fladdemusarter som péatréffats bedoms inte paverkas
negativt av bebyggelsen och forekommer framforallt utanfor
planomradena. For att minska negativ paverkan pa fladdermdss
inom planomradet bor belysningen inom planomradet anpassas.
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Samrad enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken.

Lansstyrelsen har provat detaljplanens forenlighet med
artskyddsforordningen vid en separat anmilan om samrad enligt
12 kapitlet 6 § miljobalken. Samrad med ldnsstyrelsen i fragan
om féllning av sirskilt skyddsvirt trdd har dven detta skett 1
separat samrad enligt 12 kap 6§ miljobalken.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och har inget emot
de anmélda dtgdrderna under forutséttning att planliggning,
exploatering och skyddsatgérder utfors som beskrivet i de tva
anmalningarna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren - Arstaviken och Strommen for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Med foreslagen
dagvattenhantering bedoms ett genomforande av planforslaget
inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Dagvatten fran planomradet fordr6js och renas inom
fastigheten. Byggaktoren far inte genom val av byggmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebir att Solberga fér ett nytt tillskott med
bebyggelse langs Folkparksvéigen och Kristallvigen. Placeringen
avviker fran Solbergas ursprungliga planmonster diar bebyggelsen
forlades ldngs sickgator och entréer mot de kringbyggda
gardarna. Den tillkommande bebyggelsen bedoms ddrmed 1 viss
mén forsvaga den samlade komposition och stadsbild som
Solberga utgor. Solberga har med utgdngspunkt i dversiktsplanen
fordndrats och barande idéer med stadsplaneringen, sdsom sparad
naturmark, punkthus pa hojdlagen, parkstrdk och bebyggelse som
vénder ryggen mot Folkparksvégen, dr redan idag delvis inte
avldsbara. Den nya bebyggelsen har istéllet placerats med entréer
och forgdrdsmark mot gatan for att stidrka gaturummet. Entréer
mot gata bidrar med fler manniskor till gatumiljon, vilket bedoms
oka upplevelsen av trygghet i omradet.

Sa mycket naturmark som mdojligt ska sparas mellan den nya och
den befintliga bebyggelsen for att anknyta till den for Solberga
typiska karaktéren av hus i park. Genom skapandet av gardar
med naturkaraktdr kan dven rekreation ske bade pé och intill den
egna bostadsgérden. Den enda programmerade gérdsytan finns
mellan lamellhusen 1 moétet mellan gaturum och naturmark inom
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omrade 1. Bebyggelsen i omrade 1 placeras med ett sldpp mot
hornet Folkparksviagen — Kristallvigen for att 6verensstimma
med hur bebyggelse generellt placerats i omradet utan hérn mot
gata.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hela Solberga dr utpekat som ett omrade med kulturhistorisk
virdefull milj6. Volymmassigt ansluter de foreslagna
lamellhusen till befintliga byggnader med kulturhistoriskt virde i
omradet, men de dr ndgot hdgre och bredare 4n majoriteten av
byggnaderna i omréadet fran 1950-talet. Mitt emot omrade 1 pa
Kristallvdgen fardigstilldes ar 2021 ett kvarter utformade som
Stockholmshus. Stockholmshusens form och gestaltning har
anpassats for att fungera i olika delar av staden och
lamellbebyggelsen har bedomts sérskilt [dmplig att komplettera
med pa platser dir utrymmet ar begrinsat. Den enkla formen pa
Stockholmshuslamellen har tagit avstamp 1 klassiska lameller
fran 50-60 talen och bedoms ddrmed sarskilt 1ampliga i omraden
som Solberga. Tillkommande bebyggelse bedoms dirfor kunna
fungera vl dven inom detta planomrade.

Storningar och risker

Buller

Enligt genomford bullerutredning utsétts planomradet vid
Folkparksvégen for ekvivalenta ljudnivéer upp mot 60 dBA i
omréde 1 respektive 59 dbA i omrade 2. Vid Kristallvigen
forekommer ljudnivaer upp mot 58 dBA. Vid sida mot gérd 1
soder, for planomrade 1, uppnés ekvivalenta ljudnivaer upp till
54 dBA men for majoriteten av fasaderna mindre &n 50 dBA. For
planomréde 2 dr ekvivalenta ljudnivaer lagre an 50 dBA pé sidan
mot garden.
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EKVIVALENT LUDNIVA
Leqi dBA

75<
< <= 75
65< I <= 70

60< I <= 65
§5< <= 60
50« <= 55

75<
70< o
85 .

60<
s5< <= 60
50< <= 55

Ekvivalent ljudnivd pd fasad vid omrdde 1 (de tva oversta bilderna)
och omrdde 2 (de tvd nedersta bilderna). lllustration. Efterklang

Vid den virst utsatta fasaden mot Folkparksvigen uppnds
maximala ljudnivaer upp mot 79 dBA for delomrade 1, och upp
mot 80 dBA f6r delomrade 2. Vid den vérst utsatta fasaden mot
Kristallvigen uppnés maximala ljudnivaer upp mot 79 dBA. Vid
fasad mot gard uppnas maximala ljudnivaer upp mot 74 dBA
nidrmast korsningen, men for majoriteten av fasaden dr nivan
lagre d4n 70 dBA. I 6vrigt vid fasad mot naturmark for bdde
omrade 1 och omrade 2 4r maximala ljudnivaer under 70 dBA.

Fasaderna mot innergérden uppnar riktvéirdet for maximal
ljudnivd om 70 dBA med ett undantag (se illustration nedan) dér
riktviardet om maximal ljudniva 6verskrids med 1-2 dBA for
bullerskyddad sida.
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MAXIMAL LIUDNIVA
Lmax | dBA, nattetid - vig

90<
85< <=90
80< N <= 85

75<§ <= 80
70< <= 75
B5< <=70

MAXIMAL LIUDNIVA
Lmax i dBA, nattetid - vig

90<
85¢ <= 00
80< <= 85

Maximal ljudnivd pd fasad vid omrdde 1 (de tvd éversta bilderna) och
omrdde 2 (de tvd nedersta bilderna). lllustration. Efterklang

Inga bullerreducerande dtgérder kravs for att foreslagna bostiader
ska anses ldmpliga da malet om hogst 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid alla fasader innehélls f6r de planerade bostédderna i
bdda delomridena.

Markféroreningar

Vid en provpunkt utanfér delomrade 1 pavisades halter av
klorerade losningsmedel som tydligt underskrider
naturvardsverkets riktvarden samt arbetsmiljoverkets
nivigriansvirde. Baserat pd provresultaten beddms inga atgérder
behovas for att marken ska anses lamplig for foreslagen
anviandning. Inom 6vriga delar av planomradet bedoms det inte
finnas nagon risk for fororeningar och dirmed bedoms inte ndgon
risk for ménniskors hélsa foreligga.

Oversvamningsrisker

For att sdkerstilla att tillkommande bebyggelse inom
planomradet inte riskerar att paverkas negativt vid ett skyfall
styrs markens hojdséttning sa att vattnet kan rinna undan.
Plankartan styr ocksé att marken generellt ska planeras och
hojdséttas sa att risker for Oversvimning minimeras.

Vid skyfall som dverstiger ledningsnétets kapacitet kan
avrinningen fran omrade 1 flodda mot tva olika lagpunkter. Den
norra delen av omrddet samt parkeringsytan vid Kristallviagen
avrinner mot en lagpunkt norr om parkeringsytan. Sodra delen av
omrade 1 rinner mot Folkparksvigen och dérefter via
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Tahittevigen till en lagpunkt vid korsningen Vistbergavigen-
Lerkrogsvigen.

Oversiktlig skyfalls- och avrinningsanalys for ett klimatanpassat 100-
drsregn. Lagpunkten vid Kristallvigen/Karneolen markerad med 1 och
ldgpunkten vid Lerkorgsvigen markerad med 2. Fdrgerna motsvarar
maxvattendjupet (bld 0.1-0.25 och magenta 0.25-0.50 meter). Svarta
pilar redovisar éversiktliga avrinningsvdgar (NCC 2025-07-03).

For lagpunkt 1 dr det endast ett av tillkommande bostadshus och
den nya parkeringen inom Ametisten 3 som bidrar till en
forsumbar 6kning av versvimningsvolymen. Foreslagna
dagvattenatgiarder inom kvartersmark bedoms bidra till en mer
kontrollerad avrinning till frdn planomradet mot lagpunkten
jamfort med nuldget. De 6kade vattenmédngderna som avrinner
mot lagpunkt 2 efter exploateringen beddms ocksé vara
forsumbara jamfort med dagens situation.

Omrade 2 avrinner vid ett storre regn mot Folkparksviagen och
rinner vidare sdderut mot tva olika lagpunkter. Forsta lagpunkten
ligger 1 Folkparksvédgen. Nér denna punkt braddar rinner vattnet
vidare till en annan lagpunkt soder om Sandalettstigen.
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Oversiktlig skyfalls- och avrinningsanalys for ett klimatanpassat 100-
drsregn. Ldgpunkten vid Folkparksvigen markerad med 1 och
lagpunkten vid Sandalettstigen markerad med 2. Fdrgerna motsvarar
maxvattendjupet (bld 0.1-0.25 och magenta 0.25-0.50 meter). Svarta

pilar redovisar oversiktliga avrinningsvigar (NCC 2025-07-03).

Planomradet bedoms inte bidra till ndgon 6kning av
vattensamlingarnas utbredning eller djup nedstrom. Berdkningar 1
genomforda dagvatten- och skyfallsutredning for Snabelskon
visar att foreslagna LOD-anlédggningar har tillracklig
magasineringskapacitet for att hantera ett skyfall pd 50 mm.
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Sammantaget bedoms planen inte paverka
oversvamningsriskerna nedstroms negativt.

Majlighet till raddningsinsats

Nir ett 100-ars regn intrdffar kommer det i lagpunkter skapas
stdende vatten 1 huvudvégnitet som rdddningstjénsten har svért
att ta sig forbi. Riddningstjanst som utgéar ifran Briannkyrka
brandstation behdver ddrmed nyttja alternativa fardvégar for att
komma &t foreslagen bebyggelse. En mindre vattenansamling
skapas 1 korsningen Kontrollvdgen/Folkparksvigen vilket gor att
Kristallvigen blir snabbaste atkomstvig vid en rdddningsinsats i
omréde 1.

g ‘_\(Ir ' s L 2
Vattensamlingar med ett djup storre dn 20 centimeter vid ett skyfall
markerade med bld firg samt den alternativa vigen rdddningsfordon
kan ta for att na planomrddet.

Omrade 2 kan vid en §versvdmningssituation nas genom flera
alternativa vdgar om delar av Folkparksvigen tillfélligt skulle
vara vattenfyllda. Den ena gér via Kontrollvdgen, Kristallvégen,
Folkparksvédgen och Klackvédgen och den andra gér via
Kontrollvéigen, Kristallvigen, Folkparksvigen och Sulvégen.
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Vattensamllngar med ett d]up storre dn 20 centimeter vzd ett skyfall
markerad med bld firg samt den alternativa vigen rdaddningsfordon
kan ta for att nd planomrddet.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Den nya bebyggelsen beddms inte paverka befintliga bostéder
med skuggning 1 ndgon storre utsrackning.

20/3 kL 12

20/3 kL 15 20/3 kL 18

Skuggstudie éver omrdde 1 i mars. lllustration: Larsson Arkitekter.
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Skuggstudie dver omrdde 1 i juni. lllustration: Larsson Arkitekter.
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203 kL8
st gardsyta 0 m

Skuggstudie 6ver omrdde 2 i mars. Illustration: Larsson Arkitekter
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20/6 kL1

Skuggstudie 6ver omrdde 2 i juni. lllustration: Larsson Arkitekter.

Paverkan pa omgivning

For att sdkerstdlla att tillkommande parkeringar inte paverkar
omgivningen med bldndande ljus sdkerstéller plankartan att
avskdrmande véxtlighet planteras i parkeringarnas utkanter mot
befintlig bebyggelse.

Barnkonsekvenser

Béde delomréde 1 och 2 bér spar av att det idag anvinds av barn
och unga. Att behélla s& mycket naturmark som mgjligt inom
planomréddet samt att se till att den sparade naturmarken ar
lattillgénglig for barn som bor i omrédet anses fordelaktigt och
efterstrivas 1 planen. Fortdtning och fler bostdder med entréer
mot gatan innebidr samtidigt mer liv och rorelse langs
Folkparksvédgen, ndgot som dr positivt for straket. Vid bada
omréaden finns overgangstdllen som direkt berdrs av projektet.
Stadbyggnadskontoret bedomer att det utifrdn barnperspektivet ar
lampligt att tillfora nya bostdder pa platsen.

Tidplan
Granskning 2 11 november — 9 december 2025
Antagande 26 mars 2026
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmaélan.

e Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
erforderliga avtal som krivs for att genomfora planen.

e Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran
fastighetségaren.

e Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkannande
av aterstéllande- och avslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

e Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

e Exploatoren bekostar och genomfor de aterstillnings- och
anslutningsarbeten i1 allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nddvindiga.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark inom planomrédet,
vilken bestar av park och gata.

Avtal

Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal. Genomforandet
av detaljplanen kommer att regleras i en 6verenskommelse om
exploatering mellan byggaktdr och exploateringsndmnden. Avtal
ska tréffas innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3432 och Dp
1997-698-54 helt upphor att gélla inom omrade 1. Befintliga
planer P1 3478B, PL6417, PL 5725 samt P2005-05089 helt
upphor att gilla inom omréde 2. Gillande plan Dp 92057 upphdr
att gélla inom omrade P.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Detaljplanen omfattar Vastberga 1:1 som dgs av Stockholms
kommun och del av Ametisten 3 som dgs av AB Stockholmshem.
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Anvandning av mark

Inom kvartersmark mdjliggor planforslaget markanvindning for
bostads- och centruméndamal. Inom allmén platsmark mdjliggors
anviandningarna gata och park.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Lamplighet
avseende fastigheters utformning med mera provas vid
lantmaéteriforréittning.

Omréde utlagt for bostadsanvindning pa kvartersmark avses
utgora flera fastigheter. De nya fastigheterna avses upplitas med
tomtritt. Avtal om tomtrétt ska uppréttas efter fastighetsbildning.

Ainegde inom Ametisten 2 som
* planlitrgs for basadsindamal
£

g
, :
4 &wmﬁ\; :
\ - o N
" : i S, Ea

Karta éver de fordndringar som planforslagets omrdde 1 innebdr.
Hllustration: Stadsbyggnadskontoret.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-11-04, Dnr 2017-13952

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-13952
Sida 58 (61)

- SYLKLACKEM

1 s s

Omrade som avstyckas frén

Vistberga 1:1 och plaskigas 4
bosadséndamal E

Plangréns

4

Karta over de fordndringar som planforslagets omrdde 2 innebdr.
Hllustration: Stadsbyggnadskontoret.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Gemensam parkering avses 16sas for Rosenstenen 1 och den nya
fastigheten inom delomrade 1. I plankartan planldggs for
markreservat for gemensamhetsanldggning for parkering inom ny
detaljplan. Parkering for ny bebyggelse inom delomréade 2 avses
16sas inom den fastighet som avses bildas. En parkeringsplats kan
ordnas inom parkeringsytor inom delomrade 1. Riétt till parkering
kan sdkras genom servitut eller inrdttande av
gemensamhetsanldggning.

Delomrade P foreslas fortsatt ligga inom Ametisten 3. Rétten till
parkeringsytor kan sékras genom servitut eller inrdttande av
gemensamhetsanldggning. Markreservat for parkering sékras 1
plankartan genom g.
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gron ring, sdkerstdlls genom avtal eller inrdttande av

gemensamhetsanldiggning.

Ledningsratter

Inom planomrédet finns ledningsritt for starkstrom och
officialservitut for tunnel. Réttigheterna fortsatter att gilla
ofordndrat och ges planstdd i1 plankartan. I plankartan sikerstélls
att undermarksanldggningar inte riskerar att paverkas av
tillkommande bebyggelse genom bestdmmelser om ldgsta tilldtna
schaktdjup.

Markreservat for allminnyttig underjordisk avloppsledning och
fjarrvarmeledning har avsatts. Ledningsritt avses inréttas for
ledningarna.

Fastighet Vistberga 1:1 planeras att fa ett intrang av
avloppsledning mellan -17 och -43 meter under delar av
marknivén. Stockholm Vatten och Avfall kommer att ansdka om
ledningsritt. Genom beslut om ledningsritt skapas ritt for
ledningségare att anldgga, nyttja och underhélla ledningen.

Avloppsledningen kommer att begransa anvindning av fastighet
pa sé vis att de inte tillats gora nagra ingrepp i marken under
nivén for avloppsledningens dvre grins. Detta for att inte skada
avloppsledningen.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar planarbetet. Byggaktoren star for
kostnaderna for genomforandet av exploateringen inom
kvartersmark samt for de terstéllnings- och anslutningsarbeten
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pa den blivande allmidnna platsmarken som ar nddvéndiga till
foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbygganden av
VA-systemet efter 6verenskommelse med markigarna. Staden far
inga utgifter for ledningsomldggningar till f61jd av detaljplanen
eftersom nagra sadana inte bedoms vara nddvandiga.

Ersattning vid markupplatelse

De intdkter som staden erhédller utgors av tillkommande
tomtrattsavgild. Exploateringskontoret bedomer att intékterna
tacker stadens investeringskostnader.

Fastighetsbildning

Staden ska bekosta de fastighetsbildningar som krivs for att
genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar for och bekostar
nybyggnadskartan.

El och tele m.m.

Respektive ledningsidgare svarar for utbyggnaden. Inga
ledningsomlidggningar bedoms vara nddvandiga och staden fér
ddrmed inga utgifter for detta.

Gronkompensation

Exploateringskontoret har i uppdrag att kompensera for
ianspriktagande av mark i omraden med ekologiska varden. Som
ekologisk gronkompensation ar projektet darfér med och
bekostar en ny groddamm i Solbergaskogen, som ska forbittra
for groddjuren i omradet och har byggts under 2025 i skogens
sOdra del.

Befintlig vegetation och park

Byggaktoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation pd allmén platsmark intill fastigheterna
inte skadas under den tid som byggnationen genomfors. Bolaget
ska skydda trdd och vegetation pé ett betryggande sitt.

Kommunala anlaggningar

Byggaktoren ansvarar for och bekostar projektering och
genomforandet av ombyggnad av den del av Folkparksvéigen och
Kristallvigen som kravs for projektet, inklusive den flytt av
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befintlig gdng- och cykelvdg som projektet innebar. Byggaktoren
bekostar dven flytt av den busshéllplats som fér ett nytt
permanent lage vid omréade 1.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala VA-nétet. Nya
anslutningspunkter behovs for att forsorja de nya fastigheterna.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrdjas och renas inom den egna fastigheten
enligt stadens dagvattensstrategi och atgirdsniva. Byggaktoren
ansvarar for dagvattenhantering i samrad med Stockholm Vatten
och Avfall. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nédvéindiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark och far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

El, tele och fjarrvarme

Ledningar for el, tele och fjarrvdarme finns i anslutning till
planomrédet och det finns mgjlighet att ansluta de nya
byggnaderna till ledningsnitet.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ér efter det att planen vunnit laga
kraft.
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