Stockholms
1[ stad

Higersten-Alvsjo stadsdelsférvaltning
Avdelningen fér samhalle och service

Telefonvagen 30, plan 9

Box 490

129 04 Hagersten

Vaxel 08-508 22 000

Fax 08-508 220 99
hagersten-alvsjo@stockholm.se
start.stockholm

Higersten-Alvsjé stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
Avdelningen fér samhalle och service Dnr HA 2025/736
2025-11-27
Sida 1 (5)
Handlaggare Till i
Kajsa Parke Hagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd
Telefon: 08-50821083 2025-12-18

Detaljplan for nya bostader vid Ekensbergsvagen
i Grondal, kvarteret Stapelbadden m.fl.

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dverlamnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pd remissen.

Sammanfattning

Detaljplanen foresldr fortitning vid Ekensbergsvigen med fyra nya
hus med totalt ca 100 hyresldgenheter. En LSS-bostad planeras i en
av byggnaderna. Byggaktor dr Stockholmshem. Bostadshusen
placeras delvis pé exploaterad mark och delvis pa naturmark.

Forvaltningen &r positiv till nya bostdder, men tveksam till den av
byggnaderna som placeras i naturmark med patagliga naturvirden.
Forvaltningen ldmnar synpunkter pa bland annat parkviagar,
gronkompensation och skyfallsatgérder.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till ny detaljplan for
tre platser vid Ekensbergsvdgen 1 Grondal. Remisstiden stracker sig
till 8 december 2025, men stadsdelsndmnden har fétt forlingd
svarstid till 23 december 2025.

Arendet

Planforslaget omfattar tre delomréden ldngs Ekensbergsvégen i
véstra Grondal. Har foreslas nya bostadshus med sammanlagt ca
100 lagenheter.

Detaljplanen ska sdkerstélla kulturhistoriska varden 1 stadsbilden,
genom att ny bebyggelse inordnar sig i Grondals smalhus-
bebyggelse med forgardsmark, gronska néra inpd husen och ett
varsamt mote med terrdng och landskap. Nya byggnader ska
inordna sig 1 hojd, skala, kuldér och material med omgivande
bebyggelse.
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Planomradet markerat med rod linje. Tre delomraden A, B och C.

Omréde A utgdrs av Stockholmshems panncentral och sopsugs-
anldggning 1 hornet av Grondalsvigen och Ekensbergsvigen.
Anldggningen kommer att avvecklas och hir foreslas istdllet ett
bostadshus som blir en entrébyggnad till Ekensbergsomradet.
Byggnaden foreslés besta av tva volymer om sex respektive nio
vaningar, med lokaler for centrumverksamhet 1 bottenvéningen.
Panncentralen behover inte ersittas, men en ny sopsugsanldggning
foreslas 1 kéllarplanet till det nya bostadshuset.

Omrade B bestar idag av parkeringsytor och naturmark. Har
foreslas tva punkthus i fyra vaningar. De tva nedersta vaningsplanen
1 det sodra huset foreslds innehalla ett LSS-boende (gruppbostad).
Gangstrdket 1 naturmarken kommer att behdva ges en dndrad
strackning.

Omrade C bestar av naturmark. Hér foreslas en forlingning av
befintligt lamellhus samt en sammanlidnkad vinkelbyggnad i sju till
nio vaningar. Aven hir paverkas en parkvig som far en justerad
strackning.

Forslaget innebér ocksa att parkeringsytan med 38 platser i omrade
B forsvinner. Som en del av mélet att minska trafiken kommer
endast ca 40% av parkeringsplatserna att ersittas. P-talet for de nya
bostdderna éar satt till 0,39, utifran att Stockholmshem planerar att
infora flera mobilitetsatgérder i de nya kvarteren. Det totala
parkeringsbehovet for att tillgodose behovet for de nya bostdderna
samt delvis ersétta befintliga parkeringsplatser bedoms vara 54
platser.
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I omrade A foreslas 20 parkeringsplatser i garage och sex mark-
parkeringsplatser. I omrade B foreslds fem platser. Inom kvarteret
Bottenstocken ldngs Grondalsvagen, utanfor planomradet, foreslas
23 markparkeringsplatser.

En naturvirdesinventering har genomforts. Omrade B och C tar i
ansprak ca 1400 kvm naturmark. Fem skyddsvérda trad bedoms
behova avverkas vid en exploatering, varav tva dr sérskilt
skyddsvirda (klass 1) och tre dr skyddsvérda (klass 2).

Flygvy over planomrddet med befintliga byggnader i vitt och
foreslagna nya byggnader i rott. (Illustration Varg arkitekter)

Vid storre skyfall finns risk att vattenstandet pa Grondalsvagen blir
s& hogt att utryckningsfordon inte kommer fram. Den foreslagna
tillkommande bebyggelsen kommer bland annat att forses med
regnbdddar for att inte forsamra dagens situation, och fler brunnar
pa Grondalsvagen kan forkorta tiden for tomning av gatan. Detalj-
planen foreslar dven brandklassade trapphus, for att mojliggora
utrymning utan insats fran riddningstjansten.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service.

De fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp
den 9 december 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen &r positiv till nya bostdder, sarskilt de som skapar

forutséttningar for ytterligare LSS-bostéider 1 stadsdelsomradet.
Forstag til detaliplan for Stapelbadden 81 Tyeksamhet finns dock till byggnaden i omrade C som placeras i
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naturmark med patagliga naturvdrden. Hér finns en malkonflikt
mellan att utveckla nya bostéder och stadens mal att 6ka den
biologiska mangfalden. Stadsdelsforvaltningen har skapat
hogstubbar pa dessa ytor for tvd ar sedan for att 6ka den biologiska
mangfalden. I planbeskrivningen finns en karta dver skyddsvirda
trdd, men kartan med naturvirden fran naturvérdesinventeringen
saknas tillsammans med en beskrivning av klassningen.

Den nya byggnaden 1 omrdde C fér en fastighetsgrans som gér dnda
fram till radhuskvarteret Bottenstocken 10. Det innebir att det inte
finns ndgon passage pa allmén plats kvar mellan de tva kvarteren,
vilket paverkar forvaltningens naturmarksskotsel och allménhetens
mojlighet att rora sig 1 naturmarken. Forvaltningen anser ocksa att
det dr viktigt att tomtgransen vid de nya fastigheterna markeras med
staket eller hiack for att det ska vara tydligt vad som &r allmén plats.

De nya byggnaderna innebér att parkvédgarna delvis behover dras
om. Forvaltningen har ansvar for skdtseln av parkvigar och vill
medverka 1 planeringen av lamplig dragning och utformning.
Forvaltningen vill d&ven poédngtera att det dr viktigt att de foreslagna
regnbdddarna inom omrade B och C hamnar helt inom fastigheten
och inte pa parkmark.

Niér gronytor tas i ansprak for exploatering brukar natur- och
rekreationsviarden kompenseras 1 ndromradet. Forvaltningen foreslar
att kompensatoriska naturvardsatgérder utfors i naturmarken norr
om Ekensbergsvigen. Det dr ett omradde med fin skog, dér det finns
behov av naturmarksvard. Nyproduktion brukar medfora fler
barnfamiljer 1 omradet och d4 6kar behovet av bra lekytor.
Forvaltningen foreslar dérfor att lekplatsen 1 omrédet rustas upp
som en del av projektet.

Vid analysen av riskerna med skyfall anges att den nya bebyggelsen
inte innehéller ndgon samhillsviktig verksamhet. Den planerade
LSS-bostaden 1 omrade B rdknas dock som samhéllsviktig
verksamhet, och forvaltningen onskar att det tas med 1 beddmningen
om placeringen &r lamplig.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden godkénner detta
tjansteutlatande och ldmnar det till stadsbyggnadskontoret som svar
pa remissen.
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Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag “Forslag till detaljplan f6r Stapelbddden 8 m.fl. i
stadsdelen Grondal, S-dp 2023-15500".
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