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Servicebostad for personer med
funktionsnedsattning enligt LSS eller bostad
med sarskilt stod enligt SoL i kvarteret Fader
Bergstrom i Hagersten

Inriktningsarende

Forvaltningarnas forslag till beslut
1. Higersten-Alvsjo stadsdelsndmnd godkinner
inriktningsdrendet for projektering av en ny servicebostad
enligt LSS eller SoL i kvarteret Fader Bergstrom 1 Hagersten
med en uppskattad hyreskostnad pa cirka 1,8 miljoner
kronor per éar.

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestédlla en ny servicebostad 1
kvarteret Fader Bergstrom i Hégersten som ska hyras av
stadsdelsforvaltningen. Detta inriktningsbeslut har som syfte att
faststélla principer och mél som ska vigleda planering och
uppforande av en servicebostad enligt LSS eller SoL. Planeringen
utgar frin stadens funktionsprogram for bostdder med sarskild
service enligt LSS och SoL samt for stodboenden, 2024.

Stadens boendeplan visar pa ett stort underskott av boendeplatser
fram till 2035. Projektmaélet 4r att minska detta underskott genom
att skapa tolv nya platser fram till ar 2028.

Den berdknade totala drshyran uppgér till cirka 1,8 miljoner kronor.
Nettohyreskostnaden for servicebostaden uppgar till cirka 60 kronor
per ldgenhet och dygn.

Higersten-Alvsj stadsdelsforvaltnings forslag till beslut:
Higersten-Alvsjo stadsdelsndmnd godkinner inriktningsirendet for
projektering av en servicebostad enligt LSS eller SoL i kvarteret
Fader Bergstrom 1 Hagersten till en uppskattad hyreskostnad om
cirka 1,8 miljoner kronor per ar.
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Socialforvaltningen foreslér att:

Socialndmnden godkénner inriktningsirendet for projektering av en
servicebostad enligt LSS eller SoL i kvarteret Fader Bergstrom 1
Hégersten.

Bakgrund

Det finns ett stort behov av bostidder for personer med
funktionsnedsdttning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestandet av bostidder med sérskild service eller sérskilt stod 1
staden.

En servicebostad enligt LSS eller SoL innebér stod dygnet runt med
en fast personalgrupp. Servicebostaden bestér av fullvirdiga
lagenheter, som dr samlade i en eller flera byggnader och har
tillgang till en gemensamhetslokal f6r bade boende och personal.
Denna typ av bostad riknas som en permanent boendeform.

Arendet

Socialférvaltningen planerar i samverkan med Higersten-Alvsjo
stadsdelsforvaltning for en servicebostad enligt LSS eller SoL med
12 lagenheter och en gemensamhetslokal i kvarteret Fader
Bergstrom 1 Hagersten. Lagenheterna uppfors av byggaktoren
Skanska.
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Figur 1. Omradet markerat med en rod cirkel.

Lagenheterna i servicebostaden har en sammanlagd yta om 420
kvadratmeter och gemensamhetslokalen en yta om cirka 77
kvadratmeter. Totalt kommer stadsdelsforvaltningen att hyra 497
kvadratmeter. Bostdderna &r beldgna 1 flerfamiljshus och ar spridda
over olika vaningsplan och huskroppar.

Arbetet med planlosningen har utgétt frdn Funktionsprogram for
bostdder med sérskild service enligt SoL och LSS samt stodboende,
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2024. Planritning for servicebostaden redovisas i
genomforandebeslutet.

Figur 2. Huskroppar som ingér i projektet markerade innanfor vit linje.

Ekonomi

Projektet avser bostadsritter, vilket innebér att
stadsdelsforvaltningen hyr lokalerna av fastighetskontoret. Arshyran
for servicebostaden uppskattas till cirka 1,8 miljoner kronor. I detta
skede &r arshyran prelimindr, slutgiltig hyresniva redovisas 1
kommande genomforandeédrende.

Investeringskostnader for fastighetskontoret uppskattas till cirka 45
miljoner kronor med en arsavgift pa cirka 900 kr per kvadratmeter.

Hyresintdkten berdknas till cirka 110 000 kronor per manad, vilket
ger en total intdkt om cirka 1,3 miljoner kronor per ar. Detta
motsvarar en genomsnittlig manadshyra om cirka 7 700 kronor per
person, beroende pa ldgenhetens storlek. Slutgiltig hyra férhandlas
med Hyresgéstforeningen.

Nettohyreskostnaden berédknas till 58 kronor per ligenhet och dygn.
Den generella mélbilden for bostdder med sarskild service dr en
nettohyreskostnad om under 300 kronor per dygn.

For att hantera de relativt hoga hyresnivaerna kommer Hégersten-
Alvsjo stadsdelsforvaltning att ansdka om medel for lokalindamal
fran stadsledningskontoret.
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Socialforvaltningen och stadsdelsforvaltningen aterkommer till
ndmnden med ett genomforandedrende dér bland annat hyresnivén
redovisas.

Tidplan
Byggaktoren Skanska berdknar att bostdderna ska vara fardigstillda
under &r 2028.

Risker

Om projektet inte genomfors finns en risk att Stockholm stad for
svérare att tillgodose behovet av servicebostdder, eftersom det i
dagsldget rdder stor brist pd denna typ av bostider.

Det finns dven risker kopplade till 6kande kostnader for material
och arbetskraft, vilket kan paverka projektets overgripande
genomforbarhet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling i samrad med Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning
inom enheten for service och lokaler.

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet den
21 januari 2026 och rédet for funktionshinderfragor har haft
mojlighet att granska drendet den 22 januari 2026.

De fackliga organisationerna i Higersten-Alvsjo
stadsdelsforvaltning informerades pa forvaltningsgrupp den 10
februari 2026. Arendet anmiils till kommunstyrelsen i
socialndmndens lokalforsorjningsplan.

Arendets tidplan:
Beslut Higersten-Alvsjo stadsdelsndmnd 2026-02-19.
Beslut socialnimnden 2026-01-27.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens kommunovergripande boendeplan 2025-2035 for bostédder
med sirskild service for personer med funktionsnedséttning enligt
LSS och SoL utgor ett underlag stadsdelsndmndernas planering och
behovsbedomning. Av boendeplanen framgar ett stort behov av fler
bostédder fram till 2035, da det 1 dagsldget rader underskott pa
boendeplatser.

Kvarteret Fader Bergstrom har god tillgdng till kollektivtrafik samt
nérhet till gronomraden och butiker. Samtliga lagenheter far god
standard och egen balkong. Sammantaget bedoms projektet vara en
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positiv satsning for att mota behovet av boendeplatser och skapa en
boendemiljoé som frimjar sjilvstindighet.

Higersten Alvsjo stadsdelsforvaltning foreslar att:

1. Stadsdelsndmnden godkinner inriktningsarendet for
projektering av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i
kvarteret Fader Bergstrom 1 Hagersten till en uppskattad
hyreskostnad pa 1,8 miljoner kronor per ar.

Socialforvaltningen foreslér att:

1. Socialndmnden godkénner inriktningsérende for
projektering av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i
kvarteret Fader Bergstrom 1 Hagersten.

2. Socialndmnden godkénner detta inriktningsérende och begér
att fastighetsndamnden tecknar en avsiktsforklaring med

byggaktoren.
Lee Orberson Linda Palo
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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