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Ny detaljplan for Langsjo gard
Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dverldamnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Den nya detaljplanen for Langsjo gérd bekréftar byggnadernas
anvindning som bostad och innehéller bestimmelser for att skydda
den kulturhistoriska miljén. Den del av tomten som ligger narmast
Langsjobadet och bestar av natur, planliggs som parkmark.
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till mer parkytor, men foreslar att
dven fastighetens jordkallare planldggs som park for att kunna
anvindas som Overvintringsplats for fladdermdss. Gardens
byggnader behover ocksa inventeras avseende fladdermdss.
Forvaltningen papekar vidare att forskolans entré via gardens infart
behover sikras med servitut.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till &ndring av
detaljplanen for Langsjo gard. Remisstiden pagér till 2026-03-23,
men stadsdelsnimnden har fatt forlangd svarstid till 2026-03-31.

Arendet

Detaljplanen omfattar Langsjo gard, tva byggnader fran 1880-talet
som ursprungligen uppfordes som sommarbostdder, och som idag ar
permanenta bostader. Marken dgs av Stockholms stad sedan 1938
och forvaltas av fastighetskontoret.

Marken é&r i stadsplanen fran 1947 planlagd for allmént &ndamal,
eftersom staden da planerade att riva Langsj6 gard och bygga en
skola pd tomten. Detta genomfordes aldrig, men 1977 delades
tomten och en forskola uppfordes intill Langsjo gard. Fastighets-
kontoret har nu 1 uppdrag att avyttra Langsjo gird, och déarfor
behovs en ny detaljplan. Den nya detaljplanen mojliggor for
bildandet av en sammanhallen fastighet for de tva bostadshusen,
eller separata fastigheter for respektive bostadshus.
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Omrade A: Langsjo gard - forslag z‘lll ny detaljplan

Omrade B: Langsjo forskola — den gamla planen fortsdtter gdlla,
men inaktuella bestimmelser i planen tas bort

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen dr att bekréfta den
befintliga anvandningen av byggnaderna som bostédder samt att
sakerstélla att den kulturhistoriskt virdefulla miljons virden
skyddas och tillvaratas. For att skapa forutséttningar for en flexibel
anvindning 6ver tid mojliggors dven for verksamheter 1
byggnaderna, sasom till exempel café eller kontor (bendmns
centrumindamal i detaljplanen). Eventuell verksamhet ska vara
forenlig med platsens forutsittningar och byggnadernas
kulturhistoriska vérden.

Detaljplanen innehaller rivningsférbud samt varsamhets- och
skyddsbestdmmelser for att byggnaderna och den omgivande
miljons kulturhistoriska vérden ska bevaras och tillvaratas.
Detaljplanen innehéller ingen ny byggrétt och sdkerstéller att inga
forvanskande byggnadsverk i form av altaner, murar och liknande
tillfors.

I planforslaget forses tre lindar ldngs infartsvigen med
fallningsforbud. Befintlig gronyta inom kvartersmark forses med en
bestammelse om att marken inte far hardgoras (asfalteras).

Forskolan intill paverkas inte av den nya detaljplanen. Den delen av
den dldre stadsplanen som omfattar forskolan, kommer att fortsétta
gilla, men ett par inaktuella bestimmelser tas bort. Ritten att
fortsatt nyttja in- och utfartsvigen som géngvég till forskolan
foreslés sdkras genom inrdttande av avtalsservitut.

Mellan Léngsj6 gard och Langsjobadet finns naturmark med ekar
som ligger inom Lingsjo gérds kvartersmark. I forslaget till ny
detaljplan 6verfors cirka 1 270 kvadratmeter naturmark fran
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befintlig kvartersmark till allmén plats. Det innebér att parkmarken
intill strandbadet utdkas och att stadsdelsforvaltningen dvertar
skotsel och underhall av marken.

Bostader och centrum

Allman parkmark
WA Brant och svartiligéinglig terrdng
e Féresloget staket mot Langsjén

Tomtindelning och bestémmelse

'a
om bilplgtser upphiivs, | Gvnigt fortsitter
befintlig stadsplan att gélla.

Planfirslagets huvuddrag. Byggnaderna med dess omgivande historiska gdards- och parkmilji
planliggs for bostads- och centrumdndamal. Den del av marken som dr naturligt avgransad fran
gardsmiljon och har en tydlig koppling till Langsjébadet planliggs som allmdin parkmark.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service. De
fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp den 17
mars 2026.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen &r positiv till att den nya detaljplanen
innebdr att en del av tomtmarken overfors till allméin plats och
planldggs som parkmark. Det innebér att forvaltningen kan skota
marken sa att den biologiska mangfalden 6kar i omradet, och
allménheten fér tillgéng till mer parkmark vid det vélbesokta
Langsjobadet. I ett omrade med relativt lite park- och naturmark har
det stor betydelse.

Den nya parkmarken behdver dock rensas frdn eventuellt skrép och
det gamla staketet behover tas bort av fastighetskontoret innan ytan
overldmnas till stadsdelsforvaltningen.

Ett staket mot strandstigen anges som krav i den nya planen.
Forvaltningen anser att det &ven behdvs staket norr och sdder om
tomten som markerar fastighetsgransen mot parkmark. Det visar
tydligt vad som dr allmén plats och minskar risken att parkmark
privatiseras av de boende pd Langsjo gérd.
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Forvaltningen saknar i planen en inventering av en eventuell
fladdermuskoloni 1 byggnaderna. Stadsdelsforvaltningen har
tidigare gjort en inventering av fladdermdss vid Langsjon. Den visar
att omrddet ar rikt pa fladdermdss bade sett till antal individer och
antal arter. Forvaltningen anser att en fladdermusinventering
behover goras for att sdkerstilla att byggnaderna inte hyser nagon
fladdermuskoloni. Fladdermoss omfattas av artskyddsforordningen
och det dr vanligt att gamla vindar, kéllare och jordkallare anvands
bade som daglegor och dvervintringslokaler for fladderméss. Om sa
ar fallet méste fladdermdssen skyddas mot stérningar.

En gammal jordkéllare finns 1 den norra delen av fastigheten nira
strandpromenaden. Den skulle kunna vara en utmaérkt plats for
fladdermossens dagvila. Eftersom jordkéllare oftast &r frostfria
fungerar de ocksd bra som dvervintringslokal. Enligt den nya
detaljplanen ska jordkallaren fortsatt tillhéra Langsjo gérd.
Forvaltningen foreslar att jordkallaren istéllet planldggs som
parkmark s att forvaltningen kan skoéta den som en
fladdermuslokal. Det &r inte troligt att en privat fastighetsdgare
viljer att underhélla jordkéllaren pa det sittet.

Dérutover har stadsdelsforvaltningen dven ett uppdrag att arbeta
med beredskap for vdra verksamheter. Dér skulle jordkéllaren
kunna anvindas av forskolan om den planldggs som allmén plats.

Forskolans entré fran Langsjo gards infart behdver fortsatt kunna
anvindas av barn och foréldrar. Forvaltningen framfor dirfor att det
ar viktigt att servitutsavtal for detta tecknas mellan Sisab och
fastighetskontoret innan Léngsjo gard avyttras.

Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag “Forslag till detaljplan f6r Langsjé gard 10 m.fl.
samt dndring av detaljplan for Langsjo gird 11 i stadsdelen
Langsjo, S-Dp 2022-15055”.
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