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Ny detaljplan for kontorskvarteret
Rosteriet 6 och 8 i Liljeholmen

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dverlamnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pd remissen.

Sammanfattning

Detaljplanen innebir fortitning av ett befintligt kontorskvarter vid
Trekantsvdagen med 23 000 kvm ytterligare lokalyta. Utéver kontor
mojliggors publika verksamheter som handel och restaurang.
Befintliga byggnader foreslds byggas pa och byggas ihop.
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till fler arbetsplatser vid
Liljeholmen och anser att tillskottet av publika lokaler och
forbattrad gatumiljo kan 6ka tryggheten i omradet. Forvaltningen
har darutover fraimst synpunkter pa planens inverkan pa
Trekantsparken.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till andring av
detaljplanen for kvarteren Rosteriet 6 och 8. Remisstiden pagér till
2026-03-23, men stadsdelsndmnden har fétt forlingd svarstid till
2026-03-31.

Arendet

Planforslaget omfattar fastigheterna Rosteriet 6 och 8 som dgs av
Vasakronan AB. Kvarteret ligger i Liljeholmen mellan
Lovholmsvigen och Trekantsparken. Kontorsfastigheten Rosteriet 5
intill Trekantsvdgen har en annan dgare och omfattas inte.
Rosterigriand dr en mindre gata pd kvartersmark som gar mellan den
aktuella kontorsfastigheten och bostadskvarteret Rosteriet 7, som
dven innehéller en forskola.

Fastigheten dr idag bebyggd med kontorshus i tre till 4tta vaningar.
Alla befintliga hus foreslas vara kvar, men byggas pd med tva till
tre vaningar och centralt i kvarteret foreslas ndgra nya volymer i sex
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till sju viningar. Byggnadsforslaget mojliggor cirka 23 000 m? nya
lokaler for kontor och andra verksamheter.

Mot Trekantsparken foreslds befintlig byggnad om tre vaningar
byggas pa med ytterligare tre vaningar. Den befintliga 1angstrickta
hogre volymen pa tta viningar centralt i kvarteret foreslds byggas
pa med ytterligare tre vaningar samt forldngas mot Trekantsparken
och skapa ett gavelmotiv med ny entré mot parken. Hojdskalan blir
da i niva med angrénsade bostadskvarter.
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Planomradet markerat med rod linje

For att skapa en bittre kontakt mellan kontoren och omgivande
stadsmiljo foreslés ett flertal nya entréer till byggnaden. Mot
Lovholmsvigen foreslas tre nya entréer, varav en till en publik
lokal. Mot Trekantsparken foreslds en ny tillgénglig entré som kan
betjana bade kontorsbyggnaden och en foreslagen publik lokal mot
parken. Atgirderna beddms gora gatu- och parkrummen mer
upplevelserika och attraktiva for fotgéngare.

Mot Trekantsparken foreslds sddervédnda terrasser, entréer och
vistelseytor som samverkar med byggnadens verksamhet och kar
kopplingen till parken. Forgdrdsmarken mot Trekantsparken
foreslds omgestaltas med plats for uteserveringar och med nya
entréer. | bottenvaningen foreslas publika funktioner.
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Rosterigriand ska fa 6kad funktion som sammankopplande strak for
géende mellan Trekantsparken och Liljeholmsvéigen. Nodvindig
fordonstrafik till garage och parkering inom Rosteriet 7, samt viss
inlastning och angoring tillats. Rosterigrand och platsen i hornet av
Liljeholmsvigen ska omgestaltas och bli trivsammare och tryggare
genom breddade géngytor och farre parkeringsplatser samt nya
planteringar, belysning, och sittplatser.

Delar av taken foreslas utformas som grona, vilket bade bidrar till
biologisk mangfald, dagvattenhantering samt verkar
temperaturutjdmnande.

f

Hllustrationsplan for planomrddet. (lllustration SWMS arkitektur)

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service. De
fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp den

17 mars 2026.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Fler arbetsplatser

Liljeholmen som knutpunkt i kollektivtrafiken har ett utmarkt ldge
for fler arbetsplatser. Genom utbyggnaden av den nya
tunnelbanelinjen mellan Fridhemsplan och Alvsjd kommer
kommunikationerna ytterligare att stairkas med en ny
tunnelbanestation. S6derort har farre arbetsplatser dn dvriga staden
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och darfor dr det vilkommet med en forstdrkning 1 Liljeholmen. I
omrddet har ocksa en del kontor rivits, till exempel i Lovholmen
och Marievik.

Trygghet

Liljeholmen ingar i den platssamverkan och platsutveckling som
stadsdelsforvaltningen driver tillsammans med fastighetsdgare,
polisen, trafikkontoret och olika lokala aktorer. Som vid ménga
knutpunkter i kollektivtrafiken forekommer droghandel 1
Liljeholmen, med ordningsstdrningar och andra brott som leder till
otrygghet. Darfor ar utformningen av den offentliga miljon extra
viktig.

De delar av forslaget som ér positivt for upplevelsen av trygghet
giéller utformningen av byggnaderna mot Lovholmsvégen som far
lagre fonster och fler entréer mot gatan. Publika lokaler i
bottenvaningen mot parken &dr ocksd nagot som kan dka upplevelsen
av trygghet, 1 synnerhet om de dr 6ppna kvillstid. Battre sikt och
trivsammare utformning av Rosterigrind med mer vaxtlighet ar
ocksa positivt, om man undviker stérre skymmande buskage.

Trekantsparken

Trekantsparken dr mycket vilbesokt och uppskattad, och det rader
idag brist pa parkyta i titbebyggda Liljeholmen. Med de planerade
bostdderna i Marievik och Lovholmen kommer @nnu fler boende
behdva dela pa parken. Utbyggnaden av nya tunnelbanan kommer
att ta en stor del av Trekantparken i ansprak under byggtiden.
Darefter kommer den nya stationsbyggnaden att uppta en del av
parken.

Hur upplevelsen for parkbesokarna paverkas av utbyggnaden av
Rosteriet dr dirfor betydelsefull. Fastighetsgransen for Rosteriet 8
mot Trekantsparken gér ca tio meter utanfor nuvarande fasad. Den
ytan uppfattas idag som en del av parken. Darfor kan den planerade
utbyggnaden mot parken och hdjden pé huset uppfattas som ett
intrang, jamfort med dagens situation. Det blir inte ndgon
skuggning av parken, men vindforhallanden kan férsdmras av hoga
hus.

Utbyggnaden mot parken ska innehédlla en ny entré. Forvaltningen
utgar fran att den endast ska anviandas for gaende, eftersom
angoring med bil inte &r tilldten via parken. Anslutningen frén
fastighetsmark till parkvigarna behover utformas tillsammans med
stadsdelsforvaltningen, och gestaltas sé att det &r tydligt att biltrafik
inte far kora in 1 parken.
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Férskolan

I bostadshuset Rosteriet 7 finns en forskola i bottenvaningen med
gard mot parken. Forskolegarden kommer inte att skuggas av den
nya bebyggelsen, men kan eventuellt paverkas av dndrade
vindforhallanden. Den storsta paverkan kommer att bli under
byggtiden, i synnerhet om den sammanfaller med utbyggnaden av
den nya tunnelbanestationen 1 Trekantsparken. Viktigt for forskolan
ar att garden skyddas mot storningar under byggtiden och att
leveranser till Rosterigrand 5 inte paverkas.

Dagvatten

Sjon Trekanten med omgivande parkytor har foreslagits som
biotopskyddsomrade. Det finns dven ett lokalt atgérdsprogram for
att forbattra vattenkvaliteten 1 Trekanten. Stadsdelsforvaltningen
gor 16pande investeringar for att forbéttra den kemiska och
ekologiska statusen 1 sjon.

Dagvatten pa fastigheten ska renas och fordrojas genom att stora
delar av taken forses med en blandning av sedumtak och grona tak
med storre substratdjup i form av dngsmatta. Forvaltningen anser att
det behover fortydligas i plankartan hur stor del av taken som ska
forses med dng med storre substratdjup, eftersom det har betydelse
bade for reningen och den biologiska méngfalden. Det &r Trekanten
som tar emot dagvattnet och det dr viktigt att sjon belastas sa lite
som mdjligt med fororeningar.

Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag “Forslag till detaljplan for Rosteriet 6 m.fl. 1
stadsdelen Liljeholmen, S-Dp 2024-00513".
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