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Omrade A — Detaljplan for fastigheten Langsjé gard 10 m.fl.
Omrdde B — Andring av detaljplan for fastigheten Lingsjo gdrd 11.
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Sammanfattning

Detaljplanen omfattar Langsjo gard, tva byggnader fran 1880-talet
som ursprungligen uppfordes som sommarbostidder. Marken é&r i
gillande stadsplan planlagd for allmént dndamal.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att bekréfta den
befintliga anvindningen av byggnaderna som bostidder samt att
sakerstdlla att den kulturhistoriskt virdefulla miljons viarden
skyddas och tillvaratas. For att skapa forutsittningar for en flexibel
anvandning 6ver tid mojliggors dven centruméndamal.
Centrumverksamheterna ska vara forenliga med platsens
forutsittningar och byggnadernas kulturhistoriska véarden.

Vidare syftar planen till att 6ka andelen allmén parkmark genom att
planldgga delar av den befintliga kvartersmarken som allmén plats.
Grénsdragningen mellan kvartersmark och allmén plats ska ske med
hinsyn till kulturmiljovarden samt platsens naturliga avgransning
avseende topografi och vegetation.

Langsjo gérds hoga kulturhistoriska virden bevaras och tillvaratas
genom rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Planforslaget medger ingen ny byggritt i forhdllande till hur platsen
ar bebyggd idag.

Planomradet ar beldget i ndra anslutning till Ldngsjon, som ar
paverkad av 6vergddning och miljogifter. Med hinsyn till det
vattennira laget ska detaljplanen sékerstilla att avrinningen inte
fordndras samt att markens genomslépplighet och befintliga
topografi bevaras.

Andring av detaljplanen for Langsjo gird 11 innebir att gillande
tomtindelningsbestdmmelser (akt 0180-B142/1943) samt en
planbestimmelse 1 géllande stadsplan som reglerar bilplatser
upphévs, d& dessa ar inaktuella och saknar funktion. Detaljplanen
medfor ingen fordandringar av den befintliga forskolan inom
fastigheten.

Marken dgs av Stockholms stad. Langsjo gard 11 &r upplaten med
tomtrétt till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Langsjo gard
10 forvaltas av fastighetskontoret.
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Detaljplanens syfte

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att bekréfta den
befintliga anvéndningen av byggnaderna som bostidder samt att
sakerstdlla att den kulturhistoriskt vérdefulla miljons viarden
skyddas och tillvaratas. For att skapa forutsittningar for en flexibel
anvandning 6ver tid mojliggors dven centruméndamal.
Centrumverksamheterna ska vara forenliga med platsens
forutsittningar och byggnadernas kulturhistoriska véarden.

Vidare syftar planen till att 6ka andelen allmén parkmark genom att
planldgga delar av befintlig kvartersmark som allmén plats.
Grénsdragningen mellan kvartersmark och allmén plats ska ske med
hinsyn till kulturmiljovarden samt platsens naturliga avgransning
avseende topografi och vegetation.

Med hénsyn till detaljplanens ndrhet till Langsjon syftar
detaljplanen till att sdkerstélla att avrinningen inte fordndras samt
att markens genomslédpplighet och befintliga topografi bevaras.

Andringen av detaljplanen for Langsjo gard 11 syftar till att
upphéva géllande tomtindelningsbestimmelser samt en
planbestimmelse 1 géllande stadsplan som reglerar bilplatser, da
bestimmelserna ér inaktuella och saknar funktion.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for fastigheten Langsjé gard 10 m.fl. samt dndring av
detaljplan for Langsjo gérd 11 i stadsdelen Léngsjo, Stockholms
stad, S-dp 2022-15055, ar paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden 26 januari 2023 § 12. Detaljplanen bedrivs
med standardforfarande.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anviandare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).
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Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Frida Svensson.

Planens huvuddrag

Detaljplanen bestér av tva planomraden som omfattar fastigheterna
Langsjo gérd 10, Langsjo gard 11 samt del av fastigheten Langsjo
1:1 i stadsdelen Langsjo.

De tva planomradena omfattar tillsammans cirka 8 834
kvadratmeter. Av denna yta omfattar detaljplanen for fastigheten
Langsjo gard 10 m.fl. cirka 5 026 kvadratmeter och dndringen av
detaljplanen for Langsj6 gard 11 omfattar cirka 3 808 kvm.

Planomrddet med de tvd 1880-talsvillorna, beldgna pd en hojd i anslutning till
Ldngsjon. Langs Langsjon gar ett allmdnt gdngstrdk (bldstreckat). Befintlig
forskola inom fastigheten Ldangsjo gdrd 11 syns ldngst upp till hoger i bild.

Marken inom planomrédet dr idag planlagd for allmént andamal.
For att bekrifta den befintliga anvindningen av byggnaderna inom
Langsjo gard 10 som bostdder, samt mojliggora centruméndamal
och en 0kad andel allmén parkmark, krévs planindring.

Befintliga byggnader inklusive angdringsvég, gardsplan och
angransande tridgérd planldggs som kvartersmark for bostads- och
centrumdndamaél. Resterande mark planldggs som allmén parkmark
1 syfte att virna naturviardena samt sékerstélla en allmén tillgang till
naturmarken.

Byggnaderna fran 1880-talet med den omgivande gards- och
parkmiljon dr av sérskilt kulturhistoriskt varde. Planforslaget
innebdr att de kulturhistoriska vardena skyddas genom
rivningsforbud samt bestimmelser om skydd av kulturvérden och
varsamhet. Planforslaget medger ingen ny byggrétt i forhallande till
hur platsen ar bebyggd idag.
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Andring av detaljplan for Langsjo gird 11 syftar till att upphiva
géllande tomtindelningsbestimmelser samt en inaktuell
planbestimmelse som reglerar bilplatser, da bestimmelserna ar
inaktuella och saknar funktion. I 6vrigt fortsétter gillande stadsplan
med anviandningen Allmdnt dndamal att gilla. For forskolan som
ligger inom fastigheten sker inga éndringar.

Bostader och centrum

Allman parkmark
WYWAM  Brant och svartillgdnglig terréng
~  Foreslaget staket mot Langsjén

= Temtindelning och bestammelse
om bilplatser upphdvs. | évrigt fortsatter
befintlig stadsplan att gélla.

Planférslagets huvuddrag. Byggnaderna med dess omgivande historiska gdrds- och parkmiljé
planldggs for bostads- och centrumdndamdl. Den del av marken som dr naturligt avgrdnsad fran
gardsmiljon och har en tydlig koppling till Langsjobadet planliggs som allmdn parkmark.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén dr att bevara platsens nuvarande utformning
med vélbevarad dldre bebyggelse samt den karaktirsgivande gards-
och parkmiljon, priglad av den tidstypiska gardsplanen med
omgivande vegetation.

Grénsdragningen mellan kvartersmark och allmén plats ska
utformas med hénsyn till kulturmiljévirden samt platsens naturliga
avgriansning avseende topografi och vegetation. I gardsmiljons
kulturhistoriska vérden ingar de avldsbara delarna av den historiska
parkmiljon med bland annat jordkillare och planterade 16vtrad.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2022-15055

vashey Planbeskrivning
) g%ggkhdms Sida 7 (38)

Y

Allman plats

Park och natur

Planforslaget innebér att andelen allmén parkmark 6kar med cirka

1 270 kvadratmeter. Den kuperade naturmarken i planomradets
sodra del planldggs som allmin plats med anvéndningen park.
Omradet &r naturligt avgrinsat fran den kulturhistoriskt vérdefulla
gérdsmiljon och har en tydlig koppling till den allmédnna parkmiljon
vid Léngsjobadet.

Naturmarken ar till stor del igenvixt med sly, men rymmer dven ett
flertal dldre ekar och andra lovtrad. Detaljplanen bidrar till att
omradets nuvarande karaktir bevaras och skapar samtidigt
forutséttningar for framtida investeringar som kan fradmja omradets
ekologiska och rekreativa vérden.

Bild fran Langsjobadet. I bakgrunden syns del av naturmarken som planliggs
som allmdn parkmark. Grédsytorna ndrmast i bild dr planlagda som parkmark i
gdllande detaljplan och omfattas inte av aktuell detaljplan.

Gator och trafik

Angoring sker via befintlig angoringsgata pa kvartersmark, med
infart frdn den allménna lokalgatan Gardsstigen. Planforslaget
medfor inget behov av atgirder 1 allmédnna gator.

Kvartersmark

Detaljplanen bekriftar Langsjo gérds befintliga byggnadsvolymer
och anvindningen av byggnaderna som bostdder. For att skapa
utvecklingsmdgjligheter 6ver tid mojliggors dven
centrumverksamheter.

Kvartersmarkens utbredning avgrénsas till omrddet for de tva 1880-
talsvillorna med tillhérande angoringsvag, gards- och parkmil;jo
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samt jordkéllare. Kvartersmarkens utbredning mot norr och sydvést
har beaktat en naturlig avgransning mot allmén plats, som foljer
gardens rumsbildning och platsens topografi samt vegetation.

For att skapa en tydlig gransdragning mellan kvartersmark och
allmén plats reglerar detaljplanen att staket ska uppforas i tomtgrans
mot Langsjon. Syftet &r att viarna det allménna straket langs
strandpromenaden och sdkerstdlla att den privata zonen inte stricker
sig utanfor kvartersmarkens utbredning.

Inga fordndringar foreslés i de tva huvudbyggnadernas volymer.
Byggnadernas kulturhistoriska virden skyddas och tillvaratas
genom rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestammelser.
Aven jordkillaren forses med rivningsforbud da den utgor en
virdebdrande del av den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Befintlig lekstuga i anslutning till gardsplanen ar 1 déligt skick och
avses rivas.

Andring av detaljplan for Langsjo gard 11 medfor ingen forindring
av den befintliga forskolan, da de bestimmelser som upphévs ér
inaktuella och saknar funktion. Géllande stadsplan som medger
allmént dndamal fortsdtter 1 ovrigt att gélla.

Angoring och parkering

Angoring sker via befintlig angoringsvig pé kvartersmark. Avsikten
ar att vigen fortsatt ska vara allmént tillgénglig som gangvég till
forskolan. For att sdkerstélla forskolans ritt att nyttja vigen som
gangvig avses avtalsservitut tecknas.

Hllustration av foreslagna ytor for parkering och avfallshantering. Befintligt
gdngstrak till forskolan illustreras med streckad linje.
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Bilparkering for bostdder och centrumindamal kan hanteras i
befintliga ldgen i1 anslutning till angdringsvégen. De tvd ytorna
beddms rymma upp till fyra parkeringsplatser, tva per yta.
Parkering for rorelsehindrade medges i1 direkt anslutning till
byggnadernas huvudentréer.

Viderskyddad cykelparkering inomhus kan anordnas i
byggnadernas killarplan.

Avfallshantering

Utrymme for avfallsbehallare, i form av fristdende kérl eller
karlskap, mojliggors 1 anslutning till parkeringsplatserna.
Avfallshanteringen kan med fordel samordnas i det fall tva separata
fastigheter bildas.

Hémtning av avfall sker fran Gérdsstigen. Vid hdmtning ansvarar de
boende for att stilla fram kéarlen vid stoppstéllet. Mjligheten att
anordna plats for avfallsbehdllare 1 ndrmare anslutning till
Gardsstigen har utretts, men beddms inte vara genomforbart med
hénsyn till markens lutning, rddande markforhéllanden (delvis berg
i dagen) samt parkentrén till Ldngsjobadet.

Tillganglighet

Omrédet utgor en kulturhistorisk miljé med en begriansad
tillgénglighet. Byggnaderna, som &r uppfordes pa 1880-talet,
uppfyller inte dagens krav pa tillgdnglighet. Den grusbelagda
gérdsplanen kan dven vara svarframkomlig for personer med
nedsatt rorelseformaga.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplan for fastigheten Langsjo gard 10 m.fl.

Nedan beskrivs och motiveras planbestimmelser som ingar 1
detaljplan for Langsjo gérd 10 m.fl.

Anvandningsbestammelser

Allman plats

PARK - Park

Syftet med planldggningen ar att sdkerstilla ett langsiktigt
bevarande av omrddets naturvérden, sékra allmédnhetens tillgdng och
att mojliggora for naturvards- och skotselatgérder samt eventuella
insatser som kan stirka omradets rekreativa véirden.
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Kvartersmark

B — Bostiader

Bekréftar den befintliga anvéindningen av byggnaderna som
bostéder.

C — Centrum

Avsikten dr att mdjliggora for verksamheter som ér forenliga med
platsens forutsittningar och byggnadernas kulturhistoriska vérden.

For att bibehalla en flexibilitet ver tid preciserar detaljplanen inte
vilken typ av verksamhet som kan tillatas pa platsen.
Verksamhetens lamplighet provas vid bygglovsprovningen, dér
hinsyn tas till bland annat eventuella oldgenheter for omgivningen
och byggnadernas samt girds- och parkmiljons kulturmiljévarden.

Platsens forutsittningar begrinsar vilka verksamheter som &r
lampliga att etablera ur trafikhdnseende. Verksamheter med tunga
och frekventa varutransporter samt storre behov av besoksparkering
bedoms inte vara lampliga att etablera med hinsyn till
angoringsvégens utformning, den begrinsade ytan for parkering och
risken for oldgenheter for omgivningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnadsverk. Undantag giller for
parkering inom omraden angivna med nl och n2 samt for
staket i vister mot Langsjon och mot PARK i de ldgen staket
krivs som fallskydd.

Regleras for att sdkerstélla att marken inte bebyggs med
byggnadsverk i form av exempelvis byggnader, murar, plank,
altaner och parkering. Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstélla att
den kulturhistoriskt vardefulla gards- och parkmiljé som omger
byggnaderna bevaras obebyggd utan forvanskande anldggningar, da
den 6ppna miljon mot Langsjon med vélplacerad vegetation utgor
en del av den kulturhistoriskt vérdefulla miljon.

Staket medges mot Langsjon dé det bedoms nddvéndigt att skapa en
tydlig grans mellan allmén plats och kvartersmark. Syftet ar att
virna det allmdnna striket langs strandpromenaden och sikerstilla
att den privata zonen inte stricker sig utanfor kvartersmarkens
utbredning. Staket medges dven i ldgen déir det 4r nddvéindigt som
fallskydd ur ett sikerhetsperspektiv, dd delar av planomradet ar
kuperat. Staket medges inte 1 planomradets plana delar ndrmast
Gardsstigen och parkentrén.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2022-15055

ki Planbeskrivning
) §3§8§kh°'ms Sida 11 (38)

o

S

Trrr Krav pd staket

TTTT Potentiellt behov av staket
som fallskydd
e

Hllustration som redovisar i vilka ldgen staket medges. Staket kan placeras ldngre
in pa fastigheten for att anpassas till topografi och vegetation. Utéver
prickmarksbestimmelsen reglerar detaljplanen att staket ska finnas i tomtgrdins
mot Langsjon, se rubriken Utformning.

Marken far endast forses med altan utan viggar och tak.

Ger planstod at befintligt traddack. Véaggar och tak tillats inte pa
grund av det synliga ldget och omradets kulturhistoriska virden.

Endast jordkillare under mark.
Ger planstod at befintlig jordkillare.

Ho6jd pa byggnadsverk

h; — Hogsta hojd for altangolv ar 38.8 meter 6ver angivet
nollplan.

Bekriftar befintlig altan och reglerar hogsta hojd for altangolvets
(trddickets) ovansida.

Markens anordnande och vegetation

n; — Parkering medges.

Sdkerstéller att parkering endast anordnas i1 de ldgen som redan ar
ianspraktagna, i syftet att virna gardsmiljon och sikerstélla en
bibehéllen dagvattenhantering.

n; — Parkering for rorelsehindrad medges.

Mojliggor anordnade av parkering for rorelsehindrade 1 néra
anslutning till byggnadernas huvudentréer, pd mark som redan &r
hardgjord med grusbelidggning.
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n3; — Marken far inte hardgoras.

Sakerstiéller att angivna ytor fortsatt r genomslippliga i syftet att
bevara gronytor och sikerstilla en bibehdllen dagvattenhantering.

ny — Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk.

Befintliga lindar ldngs angéringsviagen bedoms utgora ett vardefullt
inslag 1 den historiska gérdsmiljon. Lindarna dr dérfor viktiga att 1
mdjligaste man bevara.

Markens hdjd far inte dindras.

Sékerstiller att befintlig dagvattenavrinning inte forandras for att
vérna platsens karaktir och bibehalla dagvattenhanteringen.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g, — Marken ska vara tillginglig for in- och utfartsvig.
Detaljplanen mojliggor for bildande av en eller tva fastigheter.
Planbestammelsen syftar till att reservera det omrdde som é&r avsett
att anvéndas for gemensamt behov vid bildande av tvé fastigheter.

Rivningsférbud

— Rivningsforbud.
Rivningsforbudet syftar till att sékerstélla bevarande av de tva
bostadsbyggnaderna samt jordkéllaren, som bedoms utgora sarskilt
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Skydd av kulturvarden

En nérmare beskrivning av byggnadernas och utemiljons virden
finns under rubriken Virdebdrande karaktirsdrag, sid 24-29.

q: — Byggnadens volym ska bevaras. Byggnadens exterior ska
bibehillas med avseende pa ursprunglig fasad- och
takutformning sa som fasadbekliddnad, avdelade listverk,
balkongricken, dekorativa snickerier, dorr- och
fonsteroppningar, trapphustorn och frontespiser.

Sakerstéller bevarande av befintliga byggnadsvolymer och for att
forhindra att byggnadernas exteriora uttryck fordndras pd ett
negativt sitt dver tid. Andringar som syftar till att terstilla till
byggnadens ursprungliga utseende medges. Inga volymtillskott
medges péd grund av byggnadernas hoga kulturhistoriska varden.

Byggnadernas fasadbekldadnad bestér av bred pérlspont indelad med
dekorerade listverk i falt med stdende och liggande panel. Sockeln
som idag dr bemalad bestod ursprungligen av natursten.
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q; — Aldre fast inredning i form av panel (boasering) i matsal pa
bottenplan och dekorationsméilningar i trapphall samt hall och
entré pa bottenplan ska bevaras.

Sékerstiller bevarande av ursprungliga interiora delar med
kulturhistoriskt vérde.

qs — Dekorationsmélningar i trapphall ska bevaras.

Sdkerstéller bevarande av ursprungliga interiora delar med
kulturhistoriskt virde.

q4 — Den sammanhéllna gardsmiljons komposition med
vixtforsedd rundel och grusbeliggning ska bibehillas.

I samband med byggnadernas uppforande anlades en tidstypisk park
1 naturromantisk stil med en centralt placerad gérdsplan, som till
stora delar dr bevarad och avldsbar. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstédlla bevarandet av gardsmiljons ursprungliga komposition,
karaktdr och sammanhallna form, med vaxtforsedd rundel och
grusbeldggning.

qs — Andring av interiéren ska ske med sirskild hiinsyn till
ursprunglig planlosning och ildre fast inredning som
ursprungliga dorrar, trapphall och viggpanel med pirlspont.
Bestdmmelsen ska sdkerstilla att fordndringar av interidren
genomfors varsamt och med utgédngspunkt i1 byggnadens
kulturhistoriska virden och karaktér.

Planlsningen dr uppbyggd enligt en klassisk sexdelad salsplan,
bestaende av sex huvudrum ordnade i tva parallella rumsfiler med
tre rum i vardera fil. Avsikten med bestimmelsen ar att mojliggora
varsamma fordndringar av planlésningen, exempelvis nodvindiga
anpassningar av badrum, under forutséttningar att dessa kan
genomfOras utan negativ paverkan pa helhetsupplevelsen av den
sexdelade planen och de huvudsakliga rumsvolymerna.

Trapphallen, ursprunglig viggpanel med pérlspont samt
ursprungliga fyllningsddrrar, bade enkel- och pardorrar, utgor
betydelsefulla delar av byggnadernas kulturhistoriska viarden. Med
trapphall avses trappan i sin helhet med riacken och dekor.

Underhiéllsarbeten ska utforas med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska virden.

Regleras for att bevara byggnadens kulturhistoriska varden och for
att sikerstilla att underhallsarbeten sker med hansyn till
byggnadens karaktir och ursprungliga utférande.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark inom planomréadet.

Syftar till att upphéva strandskyddet pa nytt fér den mark som
planldggs som kvartersmark.
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Utformning

Staket ska finnas i tomtgrins mot Langsjon.

Syftet ér att tydlig markera gransen mellan den privata
bostadstomten och den allménna strandpromenaden med sin fria
passage. For fortydligande avseende staketets utbredning, se
illustration under rubriken Begrdnsning av markens utnyttjande.

Varsamhet

k; — Fonster ska till form, indelning och proportioner bibehallas
till sin utformning. Fonsterkarmar, bagar och sprojs ska
utforas i av tra.

Fonsterutformningen utgor en betydelsefull del av byggnadernas
arkitektoniska och kulturhistoriska véirde. Bestimmelsen syftar till
att sdkerstélla att fordndringar av fonster genomfors varsamt och
med utgdngspunkt i byggnadens kulturhistoriska vdrden och
karaktar.

Befintliga fonster utgdrs av treglasfonster fran 1979 med
dekorerade foder, karmar och bagar av trd, i en utformning liknande
byggnadens ursprungliga fonster.

Andrad lovplikt

Bygglov krivs dven for underhallsatgirder som beror delar
som omfattas av bestimmelser under rubrikerna Skydd av
kulturvirden och Varsamhet.

Byggnaderna dr av sdrskilt kulturhistoriskt virde. Genom att utdka
lovplikten sdkerstdlls att dtgdrder gors varsamt sa att byggnadernas
viardebarande karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Marklov krivs aven for fillning av trid markerat med n4.

Bestdmmelsen infor lovplikt for fallning av de tre lindar som
bedoms utgora viardefulla inslag i den historiska gérdsmiljon. Syftet
ar att sdkerstdlla att fallning endast sker i det fall tradet ar sjukt eller
utgor en sdkerhetsrisk.

Genomforandetid

Fem &r bedoms vara en rimlig genomforandetid utifran
planforslagets innehall och begrinsade omfattning.

Andring av detaljplan for fastigheten Langsjé
gard 11

Upphavande av planbestammelser

De bestammelser enligt 4 kap 18 § plan- och bygglagen
(fastighetsindelningsbestiimmelser) som faststilldes 1943-05-18
och som éir registrerad som tomtindelning, akt 0180-B142/1943
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samt stadsplanebestimmelse § 10 Bilplatser upphavs i sin helhet
genom #Andring av detaljplan. I ovrigt fortsitter befintlig
detaljplan 4239B att giilla.

Bestimmelsen syftar till att upphiva gillande tomtindelning samt
planbestimmelse 1 géllande stadsplan som reglerar antal och
utbredning av parkeringsplatser. Detta da bestimmelserna ar
inaktuella och saknar funktion.

Intentionen vid framtagandet av géllande stadsplan var att
mojliggora for ett 1agstadium, vilket inte har realiserats.
Bestammelsen avseende bilplatser dr ddirmed inte ldngre relevant.
For att undvika att den utgdr ett hinder for framtida
fastighetsbildning upphévs bestimmelsen tillsammans med
tomtindelningen.

Genomférandetid
Fem ar bedoms vara en rimlig genomf6randetid utifrdn
planforslagets innehdll och begransade omfattning.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna

- Léngsj6 gard 10, dgs av Stockholms kommun
- Léngsjo gard 11, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till Skolfastigheter 1 Stockholm AB

samt del av fastigheten

- Léngsjo 1:1, d4gs av Stockholms kommun

Fastighetsindelningsbestammelser

For Langsjo gérd 10 och Langsjo géard 11 galler
tomtindelningsbestdmmelser med aktbeteckning 0180-B142/1943.
Detaljplanen innebir att tomtindelningsbestimmelserna upphor att
gilla 1 sin helhet.

Rattigheter
Inga réttigheter finns lokaliserade inom planomradet.

Detaljplanen medger bildande av en sammanhallen fastighet eller
tva separata fastigheter. Om tva fastigheter bildas behover in- och
utfartsvigen nyttjas gemensamt. [ planforslaget finns utlagt

markreservat (g;) for gemensam in- och utfart inom kvartersmark
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fram till allmén gata. Ratt till in- och utfart kan sékras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanliaggning.

Den forsta delen av in- och utfartsvégen, sett frin Gérdsstigen,
anvands som gangvég till forskolan inom fastigheten Langsjo gard
11. Rétten att nyttja vigen som gidngvig avses sikras genom
upprittande av avtalsservitut.

Inga rittigheter finns inskrivna for den befintliga allménna luftburna
fiberledning som finns ldngs angoringsvédgen. Ledningen kan sédkras
med exempelvis avtalsservitut.

Inom planomrédet finns elledningar med tillhérande anldggningar.
Dessa kan helt eller delvis sékras med exempelvis avtalsservitut.

Vatten- och avloppsledningarnas ledningsdragning inom
planomrddet utreds. Bildade av rittighet for dessa kan bli aktuellt.

Behov av rittigheter utreds och prévas i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréttning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig detaljplan (P1 4239B) upphor att
gélla inom den del av planomradet som omfattas av ny detaljplan.

Inom den del av planomridet som omfattas av dndring av detaljplan
upphévs gillande tomtindelningsbestimmelser med aktbeteckning
B142/1943 samt planbestimmelse § 10 som reglerar bilplatser. I
ovrigt fortsétter befintlig stadsplan att gélla.

Forandrad fastighetsindelning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Vid fordandrad fastighetsindelning provar
lantméterimyndigheten bland annat att fastigheter blir lampliga for
sina &ndamal.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréde utlagt
som allmin platsmark ska inga i av Stockholms stad 4dgd fastighet.
Fastighetsreglering krévs for att 6verfora de delar som &r utlagda
som allmin plats, vilka &ndras fran kvartersmark (allmént &ndamal)
till allmén platsmark (park).

Omréde utlagt som kvartersmark (bostad och centrum) ska utgora
en sammanhallen eller tvé separata fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Kvartersmarken ar till
storsta del beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvindning allméint andamal i nuvarande plan. Ett mindre omréade
ar utlagt som allmén plats (parkmark).
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Langsjé gard N

Langsj6 gérd 10

Overférs fran kvartersmark
till allman plats

Langsjé 1:1

Overférs fran allmén plats
till kvartersmark

Figuren illustrerar den éverforing av mark som blir aktuell till foljd av
detaljplanen.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Byggnaderna dr anslutna till kommunalt nét for dricksvatten och
spillvatten. Detaljplanen beddms inte medfoéra ndgon fordndring av
fastigheternas tekniska system.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planbestéllaren (fastighetsndamnden) bekostar och ansvarar for
genomforande av detaljplanen.

Fastighetsndmnden star dven for forrittningskostnader och andra
kostnader hinforliga till planldggning och forséiljning av
kvartersmarken.

Driftskostnaderna for stadsdelsforvaltningen kommer att 6ka nigot
till foljd av den dkade andelen allmén parkmark.

Planavgift

Bestillaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske i enlighet med
kommunfullmiktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksamhet.
Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsndmndens
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sjdlvkostnad for de atgirder som erfordras for att upprétta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna.

Planavtal har tecknats med fastighetskontoret for att ticka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Infor detaljplanens antagande kan en dverenskommelse avseende
tillkommande allmén plats och principer for fastighetsreglering
komma att tecknas mellan exploateringsndmnden och
fastighetsnamnden.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad februari — mars 2026
Granskning november — december 2026
Antagande mars 2027

Laga kraft, tidigast  april 2027

Kulturvarden

Rivningsférbud

De tva byggnaderna samt jordkéallaren inom Léngsjo gard 10
klassas som sarskilt kulturhistorisk vardefulla och f6rses med
planbestimmelse om rivningsforbud (r).

Bevarandekrav

De tvé byggnaderna inom Langsj6 gard 10 klassas som sérskilt
kulturhistoriskt viardefulla och forses med planbestimmelser om
skydd av kulturvérden (q).

Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som ligger till grund for planarbetet &r

- Léngsjo gard 10, Bebyggelsehistorisk inventering
(Stadsmuseet, 2020)



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2022-15055

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 19 (38)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gallande stadsplan P1 4239B medger byggnadskvarter for allmént
dndamal. For fastigheterna Langsjo gird 10 och Langsjo gard 11
giller 4ven tomtindelningsbestimmelser (B142/1943).

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret meddelade den 12 mars 2020 positivt
planbesked till planbestéllaren (fastighetskontoret).

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar pa att det finns mojlighet att komplettera
stadsdelen Langsj6 med bostider, forskolor och métesplatser for att
skapa en okad blandning och levande stadsrum. Promenadstraket
langs Langsjon lyfts fram som en uppskattad kvalitet som bor
utvecklas vidare med parkfunktioner.

Byggnadsordningen

Planomradet ligger inom stadsbyggnadskaraktéren villastad.
Vigledningen lyfter att villastiderna ska utvecklas med
utgdngspunkt ur gatornas och husens anpassning till terringen samt
mangfalden av hustyper i varierande skala och fran olika tidsepoker.
Karaktirsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer ska
1 sa stor utstrackning som mojligt tillvaratas eller aterskapas vid
ombyggnader eller renoveringar. Gaturummens grona karaktédr bor
bibehéllas genom att undvika hardgérande av gronytor.

Kommunala beslut i 6vrigt

Fastighetsnimnden beslutade den 16 oktober 2018 § 18 att ge
fastighetskontoret i uppdrag att inleda forséljningsprocessen
avseende fastigheten Langsjo gard 10.

Hushallningsbestammelser enligt miljobalken

Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Langsjon med angransande omraden ar utpekat som ett ekologiskt
sarskilt kdnsligt omrade. Planomradet ligger inom omraden
utpekade som kdrnomréde och spridningszon.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft klaras for planomrédet. Halten av
partiklar (PM10) ar 20-25 pg/m? (dagsvérde) att jimféra med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvéveoxid ér 18-24 pg/m?
(dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60ug/m?.

Vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Langsjon (SE657387-162326). Enligt VISS
augusti 2025 har Langsjon dalig ekologisk status och uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus.

For Langsjon finns ett lokalt dtgardsprogram som belyser
atgardsbehov och ger forslag pd konkreta atgérder for en forbattrad
vattenkvalitet. Som en del i arbetet har Higersten-Alvsjo
stadsdelsforvaltning, Stockholm Vatten och Avfall och
Trafikkontoret anlagt en infiltrationsyta i anslutning till
Gardsstigen. Syftet dr att avvattna griasytan vid Langsjobadet genom
ett kalkfilter som leder ut till Langsjon. I samband med atgérden
kan dven dagvatten fran Gardsstigen passera genom filtret. Atgirder
uppskattas ge en reningseffekt pa 0,07 kilo fosfor/ar.

Langsjo- b
bddefﬁ

.

Atgiirdens placering i anslutning till Gardsstigen och Ldngsjobadet.
Kdlla: SVOA, med komplettering av stadsbyggnadskontoret.
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Buller

Bullernivéerna i omradet 4r laga. Enligt stadens bullerkarta (2022)
understiger den ekvivalenta ljudnivdn 40 dBA for stora delar av
planomradet. Undantaget dr omradet ndrmast Gardsstigen dir den
ekvivalenta ljudnivan uppgér till 40-50 dBA. Den maximala
ljudnivan uppgér till 55-60 dBA for planomradets sddra del och
understiger 1 6vrigt 55 dBA.

Langsjo'gard

Urklipp frdn Stockholms stads bullerkarta (2022). Bullernivderna avser
ekvivalent ljudnivd fran vdg, tag och flyg.

Mellankommunala intressen

Langsjon ligger pa griansen mellan Stockholms kommun och
Huddinge kommun. Kommunerna arbetar gemensamt {or att
forbattra vattenkvaliteten 1 Langsjon, som idag ar 6vergddd och har
problem med for hoga halter av miljégifter 1 vatten och sediment.
For Langsjon finns ett lokalt atgdrdsprogram, se vidare avsnittet
Vatten under kapitlet Forutsdttningar.

Miljé
Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd. Strandskyddet

aterintridder ddremot automatiskt ndr géllande plan ersétts, upphévs
eller dndras.

Dagvatten

Byggnaderna inom planomrédet dr inte anslutna till det kommunala
dagvattennitet. Dagvattnet omhdndertas lokalt inom fastigheten.
Stora delar av planomradet bestar av naturmark, grasytor och ytor
belagda med grus, det vill sdga genomsldpplig mark dér vatten kan
infiltrera.

Utover marken som dr ianspraktagen for bebyggelse édr det endast
den forsta delen av angéringsvigen (fram till forskolan) som é&r
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hardgjord. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dagvatten som
faller pa den hardgjorda ytan 1 huvudsak fangas upp av
overskuggande trdd och avrinner mot vegetation langs med
angoringsvégen.

Mot gérdsplanen dr byggnaderna forsedda med hangridnnor och
stupror med utkast ovan mark. Takvattnet fran det Ostra huset leds
via stupror med utkastare och rdnndalsplattor till intilliggande
grasyta for infiltration. Takvatten fran det vistra huset leds via
stupror och utkastare direkt till marken narmast husgrunden.
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Bild till véinster: ostra huset. Takvatten leds till gréisyta for infiltration.
Bild till hoger: vdstra huset. Takvatten leds till plantering och grusyta i
anslutning till husgrunden.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning

Planomradet ligger pa en hojd. Risken for 6versvimning inom
fastigheten &r lag.
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Urklipp fran stadens skyfallsmodell. Skyfall 2024 med maxdjup (ljusblatt-
morkbldtt) samt maxflode (gult-rott).
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Fororenad mark

Marken beddms vara lamplig for foreslagen anvéndning ur
markmiljohdnseende.

Det finns ingen kinnedom om markfororeningar inom planomradet.
Den historiska markanvéndningen foranleder inte heller misstanke
om markfororeningar. Marken har varit bebyggd sedan dtminstone
slutet pd 1500-talet. Ursprungligen 1ag ett dagsverkstorp under
Langbro gard pé platsen for de aktuella husen. Pa 1880-talet
uppfordes de nuvarande byggnaderna som sommarbostéder.
Marken som omger bebyggelsen har historiskt anvénts som park.

Cirka 120 meter nordvist om planomradet har det funnits en
handelstrddgard. Handelstrddgarden &r upptagen i Lansstyrelsens
EBH-register for potentiellt fororenade omraden, riskklass 3
motsvarande mattlig risk for ménniska och milj6. Verksamheten har
enligt EBH-registret anvént sig av bekdmpningsmedel, som har en
lang nedbrytningstid. D4 bostadsbebyggelsen inom planomrédet &r
beldgen pé en hojd bestdende av berg med tunt jordticke, och
avstandet till potentiell markfororening ar relativt langt, bedéms
risken for spridning vara 14g.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors i huvudsak av berg med ett tunt eller
osammanhingande ytlager av morén. En mindre del i planomradets
sodra del mot Langsjobadet utgors av glacial lera.

Urklipp fran Jordartskartan fran Sveriges geologiska institut (SGU).
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Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom sekundirt vattenskyddsomride for Ostra
Milaren, for vilket sdrskilda skyddsforeskrifter géller. I
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Kulturmiljé

En bebyggelsehistorisk inventering framtagen av Stadsmuseet ar
2020 ligger till grund for detaljplanen. Nedan redogérs for Langsjo
gérds historik och dvergripande kulturhistoriska véirden, foljt av en
precisering av virdefulla delar och karaktirsdrag.

Historik

De tvé villorna uppfordes ar 1882 som sommarndje. Husen ar
stilmédssigt inspirerade av tidens rekreationsbyggnader uppforda at
ett nytt och vélbérgat borgerskap. Originalritningar och uppgift om
arkitekt saknas, vilket inte &r ovanligt under denna tid d& 1880-
talets villabyggande ofta uppfordes utifrdn monsterbocker.

Langsjo gérd uppfordes ursprungligen med en park i tysk romantisk
stil. Parken praglades av mjuka boljande former och bestod av
slingriga gangvégar, grisytor och frivixande planterade 16vtrad som
strackte sig hela végen till vattnet. P4 gardsplanen fanns en
blomsterrundel och flertalet frukttrad.
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Utsnitt ur karta fran 1912 som visar parkens utformning. Kdlla:
Bebyggelseantikvarisk inventering for Ldangsjé gdrd, Stadsmuseet 2020.
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Byggnaderna genomgick ett antal 4garbyten innan staden
forvarvade gérden ar 1938. I samband med forvérvet vinterbonades
husen. Pa 1970- och 80-talen genomforde staden en upprustning av
byggnaderna bade in- och utvéindigt. 1977 byggdes den forskola
som ligger inom fastigheten Langsj6 gard 11.
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Overgripande kulturhistoriska virden

Langsjo gérd i sin helhet, med bostadsbyggnader, jordkillare och
omgivande park- och gardsmiljo, bedoms vara av sarskilt
kulturhistoriskt vérde.

Byggnaderna dr de sista bevarade sparen av den dldre bebyggelsen 1
Langsjo, och bidrar till forstaelsen av platsen och omréadets historia.
De har dven en intressant historisk koppling till andra gérdar 1
soderort, i synnerhet Langbro gard. Den omgivande parken i
naturromantisk stil speglar sommarndjets parkideal och kvaliteter,
och ér fortfarande avldsbar.

Byggnaderna dr i huvudsak ut- och invindigt vdlbevarade, och
priglas av en tidstypisk gestaltning som representerar datidens
ideal. Interiort ar framforallt det véstra huset vélbevarat.

Vardebarande karaktarsdrag

Nedan f6ljer en sammanfattning av byggnadernas och utemiljons
viktigaste karaktirsdrag. Punkterna ska betraktas som ett
fortydligande urval snarare &n en fullstindig upprékning. I framtida
bedomningar och tillstdndsprévningar enligt PBL kan andra delar
och karaktérsdrag dn de som ndmns nedan komma att beaktas.

Samtliga foton dr tagna av Stadsmuseet ar 2020.

Utemiljo

- Gardsplanens ursprungliga form med blomsterrundel, bild 1.

- Den dvergripande utformningen av tridgirden och den
omgivande parken med tidstypisk naturromantisk planering,
bild 2 och historisk karta under avsnittet Historik.

- Byggnadernas 6ppna ldge mot Langsjon med den
grasbevuxna parken med planterade dldre trid, bild 2.

- Jordkéllaren, bild 2.

Bild 1. Gardsplanen med dess tidstypiska blomsterrundel och grusbeldggning.
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Bild 2. Viistra flygeln mot dster med jordkidllaren i forgrunden. I bilden syns
planterade frivixande lovtrdd tillhorande den f.d. tyska parken.

Exterior

- Byggnadernas ursprungliga planform och volym med
trapphustorn, verandor och forhojda fasadpartier/
frontespiser.

- Ursprungligt sadeltak med ldnga takutsprang.

- Byggnadernas vilbevarade fasadarkitektur som till exempel
fasadbeklddnad av bred pérlspont indelad med dekorerade
listverk i falt med staende och liggande panel.

- Dekorerade fonster- och dorromfattningar.

- Ursprungliga fonster- och dorroppningar och ursprungliga
ytterdorrar.

- Ursprungliga utsirade balkongriacken.

S VR,

L D

Bild 3, till vinster. Viistra flygelns fasad mot séder. Byggnaden har ett utanpdliggande trapphus mot
gdrdsplanen med sidostdlld farstukvist for huvudentré. Mot oster (till hoger i bild) finns en svale med
kéksingang och mot vdster (till vinster i bild) en veranda som vetter mot Langsjon. Taket har langa
takutsprdang. Takfoten dr dekorativt utsmyckad med ursprungliga lovsdgerier. Takfotens undersida dr
brddklidd och vilar pa ursprungliga dekorativt utformade taksparrar.

Bild 4, till héger. Viistra flygelns fasad mot norr. De tre upphdjda och symmetriskt placerade
fasadliven/frontespiserna, med langt utskjutande taksprang mellan, dr starkt karaktdrsgivande. Mot Ldangsjon
vetter en veranda med ovanliggande balkong.
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Bild 5. Ostra flygelns fasad mot vést. Byggnaden dr uppford efter samma principer som den vistra flygeln,
men saknar veranda mot Langsjon. Istdllet dr den vistra gaveln (till héger i bild) forsedd med en balkong.

Bild 6. Ostra flygelns fasad mot séder. Fasaden har i likhet med den vistra byggnaden tre forhdjda och
symmetriskt placerade fasadpartier.

Bild 7 och 8. Exempel pd fonster och ytterdorrar med dekorerade omfattningar.
Fénster- och dorroppningar samt ytterdérrar dr ursprungliga. Fonstren i bdade
den vdstra och éstra flygeln byttes dar 1979 till treglasfonster i ett utseende
liknande de ursprungliga. Bilderna visar den vistra flygeln.

Bild 9. Ostra flygens fasad mot viister med ursprunglig balkong mot Léingsjon.
Balkongrdcken i utsirat trd.
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Interior

- Ursprungliga planldsningar samt rumsvolymer och
dorréppningar, se bild 15.

- Kakelugnar, se exempel pa bild 10 och 11.

- Ursprungliga fyllningsdorrar, bdde enkel- och pardorrar, se
exempel pa bild 11.

- Dekormaleri bade pd vaggar och tak i det vdstra huset, se
exempel pa bild 13 och 14.

- Trapphusen med trappor, racken och dvrig dekor, se
exempel pa bild 12.

- Aldre och ursprunglig pérlspont.

- Ursprungligt serveringsskap 1 det véstra huset.

- Det dldre och ursprungliga koket med vedspis, spiskdpa och
kakel i det vistra huset.

- Nischer for kamin och annan utsmyckning i hall och pa
veranda.

Bild 10. Salen, vistra flygeln. I bilden syns en av kakelugnarna samt delar av den
hoga viggpanelen med ramverk och fyllningar (boasering).

Bild 11 och 12. Kakelugn samt fyllningsdérrar till véinster, del av ursprungligt
trapphus till hoger. Bilder frdn vistra flygeln.
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Bild 13 och 14. Dekormdlningar pad vigg och tak, vistra flygeln.

VASTRA HUSET, BOTTENPLAN
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Ursprungliga/dldre vaggar med hogt kulturhistoriskt varde.
Ursprunglig/dldre fast inredning med ett hogt
kulturhistoriskt varde, exempelvis trappa, golv, fénster,

dérrar, socklar och foder,

Sekunddra fénster och eldstad med ett kulturhistoriskt varde.

Bild 15. Planritningar som illustrerar viggar, fast inredning, fonster och eldstdder av
kulturhistoriskt virde. Planritningarna i de tva dvre bilderna visar det vistra huset och i de nedre
bilderna visas det éstra huset.
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Stadsmuseets klassificering

Fastigheten Langsjo gérd 10 dr gronklassad enligt Stadsmuseets
klassificering. Det betyder att bebyggelsen anses vara sérskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller
konstnérlig synpunkt. Omgivande bebyggelse dr inte klassad.

Fysisk miljo

Langsjo gérd utgdrs av en hojd vid Langsjons norra strand. Pé
fastigheten finns tva 1880-talsvillor, uppforda pa vardera sidan av
en grusad gardsplan. Villorna dr omgivna av grisytor och
rumsskapande gronska. Naturmarken som omger trddgérden ér
relativt igenvixt och bestar 1 huvudsak av sly med inslag av
uppvuxna trad.

Soder om fastighetsgriansen sluttar marken kraftigt ner mot ett
allmént promenadstrdk som foljer Langsjons strandkant.
Strandpromenaden kopplar samman parken Stranddangen med
Langsjobadet, som &r beldget direkt soder om planomréadet. Vid
Gardsstigen, 1 hojd med angdringsvégen till Langsjo gard, finns en
parkentré till Ldngsjobadet med koppling till strandpromenaden.

< Jﬁ , -:'-'__'i - 22
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Flygvy éver Langsjo gdard med omgivning sett fran vdst. Strandpromenaden dr

markerad med vitstreckad linje.

Direkt norr om Langsjo gard 10 finns en forskola med tre
avdelningar. Forskolan bestar av en envaningsbyggnad, uppford
1977. Angoringsviagen anvéinds idag som gangvig till forskolans
sekundira entré.

Den omgivande bebyggelsen bestar till stor del av fritt liggande
villor, individuellt utformade och fran olika tidsepoker.
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Teknik

Fastigheterna ar anslutna till det kommunala ledningsnétet for
spillvatten och dricksvatten.

Service

Inom fastigheten Langsj6 gard 11 finns en forskola med tre
avdelningar. I ndromrédet finns fler forskolor. Ndrmaste grundskola
ar Herrdngens skola som ligger cirka 1,7 kilometer fran
planomradet.

Narmaste lokala centrum med livsmedelsbutik ligger cirka en
kilometer fran planomrédet, i korsningen Svartlosavigen-
Snéripsvigen. Ett storre utbud av service finns vid Alvsjd centrum
som ligger cirka tre kilometer fran planomrédet.

Trafik

Planomradet angrénsar i norr till lokalgatan Gérdsstigen. Gatan ar
utformad for dubbelriktad trafik med en hastighetsbegriansning pa
30 km/h. Langs gatans norra sida finns en trottoar med en bredd pé
cirka 1,5 meter. Villatomterna langs Gardsstigen har utfart direkt
mot gatan. Cykling sker i blandtrafik.

Byggnaderna inom fastigheten Langsj6 gérd 10 angors via en smal
angoringsvag pa kvartersmark. Angoringsvéigen anvands dven som
gingvig till den angransande forskolan inom fastigheten Léngsjo
géard 11. Efter forskolan dvergar den asfalterade angéringsviagen till
en grusad gardsplan med vaxtforsedd rundel.

Foto till vinster: Infartsgatan dr asfalterad och forsedd med belysning. Foto frdn
Gardsstigen. Foto till héger: Gdardsplanen vid de tva bostadsbyggnaderna dr
grusbelagd. Foto: Stadsmuseet.

Pé vardera sida om angoringsvagen finns tva grusbelagda ytor som
idag anvénds for bilparkering. Cykelparkering sker utomhus
alternativt 1 byggnadernas killarplan.
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Nérmaste busshallplatser finns vid nérliggande Langsjovédgen och
Svartlosaviagen. Héllplatserna trafikeras av busslinje Fruéngen-
Gullmarsplan via Alvsjo station samt Langsjo torg-Arstaberg via
Telefonplan.

Nérmaste pendeltagstation dr Stuvsta, beldgen cirka 2,3 kilometer
frin planomradet. Alvsjo station, som &r en stdrre bytespunkt for
kollektivtrafik, ligger strax over tre kilometer frén planomradet.

Konsekvenser

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret beddmer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beddomningen
bygger pa kriterieri5 § och 10— 13 §§ 1
miljobedomningsférordningen.

Flera omsténdigheter talar emot en betydande miljopaverkan.
Planens syfte ér att bekrifta befintlig bostadsanvéndning,
mojliggora centrumdndamal samt att 6ka andelen allman parkmark
inom omrddet. Ingen ny mark tas i ansprak eller hardgors till f6ljd
av detaljplanen.

Naturmark som é&r tydligt avgransad fran grdsmiljon och delvis
bestar av dldre ekar planldggs som allméan parkmark.
Planlédggningen medfor ett 1dngsiktigt skydd av naturmarken och
mojliggdr for framtida investeringar och naturvardsatgirder som
kan stirka omradets ekologiska och rekreativa virden. Den del av
allmén plats som dverfors till kvartersmark utgor en del av den
etablerade hemfridszonen och beddms inte vara allemansréttsligt
tillgédnglig. Fordandringen av fastighetsgranserna bedoms vara
positiv da gransdragningen mellan allmén plats och kvartersmark
blir tydligare da den f6ljer vegetationens och topografins naturliga
avgransning.

Ingenting har hittills framkommit i planprocessen som tyder pa en
negativ paverkan pa manniskors hdlsa och sdkerhet. Planforslaget
sakerstdller att avrinningen inte fordndras. Risken for forekomst av
markfororeningar bedoms som lag.

Péverkan pa kulturmiljovarden beddms i huvudsak som positiv.
Detaljplanen sdkerstéller att kulturhistoriska virden bevaras och
tillvaratas genom inférande av rivningsforbud samt bestimmelser
om varsamhet och skydd av kulturvirden. I det fall centrumdndamaél
ar aktuellt provas den aktuella verksamhetens lampligheten i
bygglovsskedet.
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Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen.

Detaljplanen bekriftar den befintliga anvéindningen som
bostadsdndamaél. Antalet bostdder 6kar dirmed inte till foljd av
detaljplanen. I dagsldget inryms tva bostidder 1 den Ostra byggnaden
och en bostad i den véstra byggnaden. Detaljplanen mojliggor for
bildandet av en sammanhallen eller tvé separata fastigheter.

Natur

Gronomrade

Detaljplanen innebér en 6kning av allmént tillgdnglig parkmark
med cirka 1 270 kvadratmeter. Genom planldggning som allmén
parkmark overgdr drift- och underhallsansvaret till kommunen via
stadsdelsforvaltningen. Detta skapar forutséttningar for framtida
investeringar och naturvardsatgérder som kan stirka omradets
ekologiska och rekreativa vérden.

I planforslaget forses tre lindar ldngs in- och utfartsvigen med
fallningsférbud. Férbudet mot fallning ér framst motiverat av
kulturhistoriska skél, men bidrar dven till att bevara tradens
naturvérden.

Detaljplanen sékerstéller vidare att andelen hardgjord mark inte
oOkar, vilket bidrar till att platsens grona karaktér fortsatt bevaras.

Landskapsbild

Detaljplanen medfor inga forédndringar som beddoms paverka stads-
och landskapsbilden. De befintliga byggnaderna och deras
kulturhistoriska viarden skyddas genom rivningsférbud och
bestimmelser om skydd av kulturvdrden. Ingen ny byggritt
tillkommer och ingen ytterligare mark far hardgoras.

Milj6
Strandskydd

Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintrdder strandskyddet
automatiskt nér en detaljplan upphévs eller ersitts. Strandskyddet
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upphdvs inom kvartersmark. Inom 6vriga omraden aterintrader
strandskyddet. Stadsbyggnadskontoret bedomer enligt vad som
utvecklas nedan att ett upphidvande av strandskyddet inom delar av
planomradet inte motverkar strandskyddets syften och att det finns
sdrskilda skil 1 enlighet med Miljobalken 7 kap. 18 c.

Som sérskilt skil aberopas 18 e § punkt 1: Omrddet har redan tagits
i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Byggnaderna som star pa platsen idag
uppfordes som sommarbostidder pd 1880-talet, langt innan
strandskyddslagstiftningen infordes. Den angrinsande tradgarden
och gardsmiljon utgér en sammanhallen miljo och etablerad
hemfridszon, som inte ar allemansrattsligt tillgdnglig.
Hemfridszonen beddms inte utokas till foljd av planforslaget, d&
detaljplanen endast bekriftar den anvindning och utbredning av
byggnaderna som varit rddande sedan byggnadernas uppforande.
Sammantaget bedoms marken sakna betydelse for strandskyddets
intressen.

Marken ndrmast strandlinjen utgérs fortsatt av allmén plats. For att
skapa en tydlig gransdragning mellan kvartersmark och allmén plats
reglerar detaljplanen att staket ska uppforas i tomtgréns mot
Langsjon. Den fria passagen lidngs stranden kommer inte att
paverkas. Livsvillkoren for djur- och véxtlivet beddms inte
paverkas. Detaljplanen medfor inte nagra fysiska fordndringar av
marken som kan anses paverka djur- och véxtlivet.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi. Stadens atgérdsnivd bedoms inte vara
tillimpbar da detaljplanen inte omfattar nybyggnation eller storre
ombyggnation.

Planforslaget sdkerstéller att avrinningen inte fordndras.
Detaljplanen reglerar att markens hojd inte far férdndras inom
kvartersmark. Befintlig gronyta inom kvartersmark forses med en
bestimmelse om att marken inte far hardgéras (n3). Ovrig gronyta
planldggs som allmén parkmark. En skyddsbestammelse reglerar
vidare att gdrdsmiljon med dess vaxtforsedda rundel och
grusbeldggning ska finnas kvar (qg).

Dagvattnet hanteras fortsatt genom lokalt omhéndertagande inom
fastigheten. Fororeningsméngden i vattnet forvintas dérfor vara
ofordndrad och ldg. Den samlade bedomningen dr att vattnet fran
fastigheten inte kommer paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna f6r vatten 1 Langsjon.
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Rekreation och friluftsliv

Planforslaget medfor storre sammanhédngande ytor for rekreation
langs strandpromenaden och vid Lingsjobadet. Pa sd sétt forbittras
den lokala tillgéngen till rekreativa miljoer. Planldggning som
allmén parkmark mojliggor dven for nya parkfunktioner som kan
starka platsens rekreativa virden.

Den del av allmén plats som &verfors till kvartersmark utgor en del
av den etablerade hemfridzonen och beddms inte vara
allemansrittsligt tillgdnglig. Forandringen av fastighetsgrianserna
beddms vara positiv da grinsdragningen mellan allmén plats och
kvartersmark blir tydligare. Omréddets rekreativa viarden bedoms
inte paverkas negativt.

Vattenskyddsomrade

Planforslaget medfor inga fordndringar som kan péverka
vattenskyddsomradet. Gillande skyddsforeskrifter ska foljas.
Plankartan innehaller en upplysning om vattenskyddsomradet och
géllande skyddsforeskrifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Detaljplanen sdkerstéller genom rivningsférbud samt varsamhets-
och skyddsbestdmmelser att byggnaderna och den omgivande
miljons kulturhistoriska vérden bevaras och tillvaratas. Detaljplanen
sakerstdller vidare att inga forvanskande byggnadsverk i form av
altaner, murar och liknande tillfors.

For att bibehalla en flexibilitet ver tid preciserar detaljplanen inte
vilken typ av centrumverksamhet som kan tillatas pa platsen.
Verksamhetens lamplighet provas vid bygglovsprovningen, dér
hénsyn tas till bland annat eventuella oldgenheter for omgivningen
och kulturmiljovérden.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Inga fordandringar foreslas i de tva huvudbyggnadernas volymer.
Forslaget kommer dirfor inte fordndra rddande ljusforhallanden och
lokalklimat.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget medfor inga fysiska fordndringar. Forslaget kommer
darfor inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids inom
planomradet.
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Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Langsjon, for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Bdde med hénsyn till
vattenskyddsomradets Ostra Milaren och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ér det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Dagvatten fran planomradet kommer fortsatt att fordrdjas och tas
om hand inom fastigheten. Planforslaget sikerstéiller genom
planbestimmelser att avrinningen inte forandras.
Fororeningsméngden i vattnet forvintas dérfor vara ofordandrad och
lag. Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Langsjon.

Langsjons strandnira miljoer och svdmplanet paverkas inte av
detaljplanen.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Enligt stadens bullerkarta (2022) understiger den ekvivalenta
ljudnivan 40 dBA {6r omradet i anslutning till bostidderna.
Riktvirdena for trafikbuller vid bostadsbyggnader klaras ddrmed
utan atgarder.

Halsa och sakerhet

Oversviamning

Planomradet ligger pa en hdjd och beddms inte paverkas vid
skyfall. Planen medfor inte ndgon fordndring av den fysiska miljon
som kan leda till 6kad dversvamningsrisk for planomradet eller
omgivande bebyggelse. Andelen hirdgjorda ytor dkar inte till f61jd
av planforslaget. Planforslaget medfor inte heller en fordndrad
hojdséttning av marken.

Social hallbarhet

Planforslaget bidrar med en 6kad andel allméin parkmark.
Planldggningen skapar mdjligheter for framtida investeringar och
bidrar till fortydligade ansvarsforhallanden géllande drift och
underhall.
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Barn

Den 6kade andelen parkmark 1 anslutning till strandpromenaden och
Langsjobadet 6kar mojligheterna for rekreation och lek. Avsikten dr
att gangvégen till forskolan fortsatt ska vara allmént tillgénglig.
Rétten att nyttja in- och utfartsvigen som gingvig till férskolan
foreslas sikras genom inrdttande av avtalsservitut.

I 6vrigt bedoms detaljplanen inte medfora négra fordndringar av
den fysiska miljon som paverkar barn.

Jamstalldhet

Planforslaget innebdr att ytterligare allmédn parkmark tillskapas i
anslutning till strandpromenaden och Langsjobadet. Detaljplanen
reglerar inte parkmarkens utformning, men skapar forutséttningar
for atgérder och investeringar som kan stérka tryggheten och i
forlangningen bidra till en mer jamstélld milj6. Exempel péd sadana
atgdrder ar gallring av sly och forbéttring av gangstrak.

Hushallningsbestammelser enligt miljobalken

Ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden

Planforslaget medfor ingen fysisk fordndring av omradet. Omradets
ekologiska virden bedoms dérmed inte paverkas.

Trafik

Motortrafik

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora nigra
konsekvenser for motortrafiken i omradet. Angéring sker fortsatt
via befintlig in- och utfartsvig pa kvartersmark. Bilparkering
lokaliseras till befintliga ldgen inom kvartersmark.

Eftersom mojligheten till parkering inom planomradet 4r begransad,
forutsitter planforslaget att besokare till eventuella
centrumverksamheter 1 forsta hand tar sig till platsen gdende, med
cykel eller via kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen medfor inga konsekvenser for gang- och cykeltrafiken.
Avsikten dr att angoringsvégen fortsatt ska vara mojlig att anvinda
som gangvag till forskolan. Ratten till gangvig pa kvartersmark
avses sakras genom inrittande av avtalsservitut.

Utrymme for viderskyddad cykelparkering finns 1 byggnadernas
kéllarplan.
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Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas i direkt anslutning till
byggnadernas entré.

Byggnaderna dr uppforda pa 1880-talet och uppfyller inte dagens
tillganglighetskrav. Enligt Plan- och bygglagen (PBL) fér avsteg
fran tillgédnglighetskraven goras om det ar uppenbart oskéligt att
uppfylla dem med héinsyn till 4ndringens omfattning och
byggnadens forutsittningar. Detta géller sérskilt vid dndring av
byggnader med hogt kulturhistoriskt virde. Avsteg fran
tillganglighetskraven provas i bygglov.

Mellankommunala fragor

Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheten att folja det lokala
atgirdsprogrammet for Lingsjon. Planerad édtgéird i anslutning till
Langsjobadet paverkas inte av planforslaget.
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