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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostdader och
centrumverksamhet ldngs Sjoviksbacken som en fortsattning pa
stadsutvecklingen i Arstaberg samt att sikra en allméin
gangkoppling mellan Sjoviksbacken och Hildebergsvagen.
Forslaget syftar dven till att byggnaden ska halla en god
gestaltning och inneha héga boendekvalitéer i form av
gemensambhetslokal och flera typer av uteplatser. Byggnadens
placering utgér en fond for en &nnu inte byggd men planerad park
varfor kraven pa kvalitativ utformning och gestaltning av
byggnaden ar extra hoga. Planforslaget innehaller ca 50 bostader
i form av seniorbostader.

Byggnaden i sju vaningar mot gata ligger i ett suterrdang ldge dar
byggnaden ar sex vaningar mot garden. I véster &r en flygel
placerad for att ge en bullerskyddad gard. Flygeln &r fyra
vaningar for att sldppa in ljuset pa garden och bakomliggande
bebyggelse. For att starka Sjoviksbacken som stadsgata foljer
byggnaden gatan med en férh6jd bottenvaning. I bottenvaningen
mojliggor planen for centrumverksamheter och den utformas med
en offentlig karaktdr. Byggnaden foreslds inrymma
seniorbostdder. For att skapa en god fond mot parken och ett
inramat gaturum utformas balkongerna mot gata som sex enheter
och en yttre fasad. Den sjunde vaningen upplevs indragen genom
att den 6versta balkongen utformas dppen utan inramning och
skdrmtak.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 21 juni — 1 september 2017
Granskning 1:a kvartalet 2018
Antagande 2:a kvartalet 2018

Detaljplanearbetet har paborjats efter januari 2015 och genomfors
enligt standardférfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar och delar av illustrationsmaterial som tagits fram

under planarbetet dr

— Trddinventering & besiktning Arstaberg 1, Sjéviksbacken
(Arbor Konsult, 2017-01-09)

— Historisk miljéinventering — Férorenad mark Arstaberg 1
(WSP, 2017-04-11)

— Utldtande och rekommendationer kring hantering av
eventuella markfoéroreningar utifrdn den historiska
miljoinventeringen av marksaneringssamordnare (JM, 2017-
03-08)

— Dagvattenutredning fér del av Arstaberg 1 (Geosigma AB,
2017-03-31)

— Arkivstudie Arstaberg, Arkeologis utredning etapp 1
(Stiftelsen Kulturmiljovard, 2017-03-28)

— Resultat av arkeologisk utredning infor planarbete
omfattande fastigheten Arstaberg 1 Stockholms kommun
(Lénsstyrelsen Stockholm, 2017-03-28)

— Arstaberg 1, Stockholm Trafikbullerutredning for detaljplan,
samt kartbilaga (AHA AB, 2017-04-19)

— PM Arstaberg 1 Trdfikutredning (Tyréns, 2017-04-21)

— Solstudie pd forslag for Arstaberg 1 (Brunnberg & Forshed,
2017-05-08)

— Gestaltningsbilaga (Stadsbyggnadskontoret, 2017-06-02)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av Anna Wallstrém och Anneli
Eskilsson samt kartingenjor Maria Falko pa
Stadsbyggnadskontoret. Fran Exploateringskontoret har Nina
Morling (exploatering) och Britt Berntsson (landskap)
medverkat. Trafikkontoret har representerats av Martin Bath.
Byggherre/Exploator har representerats av Anna-Kari Malm,
Seniorgarden AB. Brunnberg & Forshed arkitektkontor har tagit
fram underlag till detaljplan samt illustrationsmaterial for
bebyggelse. SWMS arkitektur har tagit fram underlag till
detaljplan samt illustrationsmaterial fér utemiljder.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2016-09371

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-09371
Sida 5 (31)

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostdder och
centrumverksamhet ldngs Sjoviksbacken som en fortséttning pa
stadsutvecklingen i Arstaberg samt sikra en allmiin gdngkoppling
mellan Sjoviksbacken och Hildebergsvigen. Forslaget syftar
dven till att byggnaden ska halla en god gestaltning och inneha
hoga boendekvalitéer 1 form av flera typer av uteplatser samt
gemensamhetslokaler. Byggnadens placering utgor en fond for en
dnnu inte byggd men planerad park varfor kraven pa kvalitativ
utformning och gestaltning av byggnaden &r extra hoga.
Planforslaget innehéller ca 50 bostidder i form av seniorbostéder.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet ligger i omradet Arstaberg invid utbyggnadsomradet
Packrummet 9-12. Omradet ligger i ett kollektivtrafiknéra ldge
vid Arstaberg pendeltigstation i stadsdelen Liljeholmen.
Planomradet 4r en obebyggd fastighet pa cirka 2980 m?.

Planomradet bestr av fyra fastigheter, dér Arstaberg 1 ir den
storsta huvudsakligen berdrda fastigheten. Arstabergs 1 dgs av
JM AB och ovrlg mark ¢ ags av Stockholms stad.

ILIEHOLMEN

serstens forsamling
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Planomrade markerat med svart streckad czrkel
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Liljeholmen &r utpekat i Stockholms dversiktsplan (2010)
”Promenadstaden” som ett stadsutvecklingsomrade i den centrala
stadens utvidgning. Det dvergripande malet for Stockholm é&r att
skapa en sammanhaéllen, tdt och levande stadsmiljo vilket sarskilt
ska goras i den centrala stadens utvecklingsomrdden, sdsom
Liljeholmen. Arstaberg ér beliget i stadsdelen Liljeholmens
stadsutvecklingsomréade och ska utvecklas enligt det
overgripande malet.

Program

Ar 2001 godkindes programmet for Liljeholmen i
Stadsbyggnadsnimnden. Programmet behandlar utvecklingen for
stadsdelen som ska karaktériseras av en blandning av
arbetsplatser och bostider. Arstaberg 1 ligger mellan det som
bendmns som “Bergsstaden” och Pendeltagsstaden”. Bebyggelse
foreslés i dessa delomrdden i programmet att placeras nira
naturen pa bergsplatder med utblickar och intill stationen ska det
vara ett varierat innehéll i ett kollektivtrafiknéra ldge. |
illustrationsplanen for programmet finns bebyggelse utpekat i
ungefir samma ldge ldngs gatan.

Detaljplan

Karta over planmosatk med gallande detal]planer ungeﬁzrlzgt
planomrdde markerad med svart streckad linje.
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Inom planomradet géller detaljplanerna P1 5980 som vann laga
kraft 1964, P1 2679 som vann laga kraft 1944 och P 2001-
07922A som vann laga kraft 2003. Inom P1 5980 och P1 2679
anges allméant andamal och gatumark, vilket &r storre delen av
planomradet. Inom den géllande planen P 2001-07922A anges
huvudgata och naturomrade. Genomforandetiden for planen P
2001-07922A ér 15 ar vilket innebér att den gar ut i maj 2018,
men ingen byggritt berors av planomradet.

Tidigare planarbete

Pa sodra sidan om Sjoviksbacken, mittemot planomradet ligger
Packrummet 9-12 (dnr 2013-02707, laga kraft 10 maj 2016) som
ar planerat for cirka 900 bostdder i kvartersstruktur. Planen
inrymmer ny skola for 1200 elever (F-9), forskolor och
centrumlokaler i husens bottenvaningar. Mitt i omradet planeras
en allmén park. Den foéreslagna byggnadskroppen i det har
planarbetet kommer utgéra fonden mot parkens norra sida och
ligga intill den nya skolan.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 27 oktober 2016 att
uppdra &t kontoret att paborja planarbete for Arstaberg 1 och
anforde att I den fortsatta planeringen bér métet med Arsta skola
bearbetas for att 6ka respekten gentemot den dldre byggnaden..”
samt att fler trdd bor provas att sparas.

Riksintressen
Det finns inga riksintressen planomradets direkta nérhet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Ett ekologiskt sarskilt betydelsefullt gronomrade omger
Hildebergsvagen norr om planomradet. Gronomradet &r en
spridningskorridor mellan Liljeholmen och Arstaskogen.
Sambandet har dock férsvagats i takt med
bebyggelseexploateringen i Liljeholmen. Planomradet omfattas
av habitatnatverket for eklevande arter, groddjur och
barrskogsfaglar. I naturomradet norr om planomradet ligger ett
karr som potentiellt dr lekomrade for groddjur.
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Planomradet utgors huvudsakligen av en uppbyggd grusbelagd
parkering i en grisbevuxen sldnt. Hogsta punkt inom
planomrédet &r +35 ovan parkering och ldgsta punkt invid
trappan 4r +27,5 dver nollplanet. Invid Arsta gamla skola finns
ett stort antal trdd, tva tallar har ett sarskilt bevarandevarde ur ett
ekologiskt perspektiv (Arbor Konsult, 2017-01-09).
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Ekologisk sdrskilt betydelsefullt omrdade (ESBO) i ljusblatt,
ungefarligt planomrdde markerat med gul streckad linje.
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Gangstrak med gronska som méter gatan invid Arsta gdkﬁa
skola. Virdefull tall till vinster i bild.
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Brant lutning mot Plant strék ovan trapa omgivet
Sjoviksbacken. av vegetation.

Rekreation och friluftsliv

I ndromradet padgdr en omvandling av naturmark till stadsdelspark
for att utdka parkomradena i Arstadal och Arstaberg. Gangstraket
i den vistra delen av planomradet leder till Arstabergsparken.
Parkomvandlingen innebdr ett utokat antal funktioner i form av
utsiktsplatser och bollplaner m.m. I samband med omvandlingen
till stadsdelspark avses det ekologiska sambandet stéirkas. Hela
upprustningen forvéntas vara klar ar 2018.

FREDSBORGSPARKEN 2016

ARSTABERGSPARKEN DEL 4

" BLOCKRIKET 2017
ARSTABERGSPARKEN DEL 17 ;

NYBODABERGET 2016 N
Py GUNGPARKEN 2021

ARSTABERGSPARKEN DEL2 7 b ARSTABERGSPARKEN DEL 3
KROKEN 2017 g § 7 SIOVIKSBERGET 2018

Byggetapper for parker i Arstadal, ungefiirligt planomrdde
markerat med svart linje.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2016-09371

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-09371
Sida 10 (31)

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Huvudsakligen utg6rs planomradet av tunt morantdcke pa berg
och berg i dagern, férutom i de sydvéstra laglédnta delarna dér det
forekommer lera.

Markféroreningar
Markféroreningar kan forekomma inom planomradet. Se vidare
under kapitlet, Storningar och risker.

Markradon

I den historiska miljéinventeringen som tagits fram i samband
med planarbetet gors en dversiktlig bedémning av markradon
baserat pa geofysisk karta fran Sveriges geologiska undersokning
(SGU). Marken bedéms som hogmarkradon i skalan lag, normal
och hog.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten/dvergéngsvattnet Milaren-Arstaviken
(SE657834-162783).

Enligt VISS april 2017 har Arstaviken god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet Malaren-
Arstaviken &r god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2027. Planomrade ingar ej i vattenskyddsomrade.

Dagvatten och 6versvamningsrisker

For planomradet har en dagvattenutredning tagits fram av
Geosigma (2017-03-31). Den visar pa att dagvatten inom
utredningsomradet leds via dagvattenledningar i ett
duplikatsystem till Mélaren-Arstaviken men dven att dagvatten
rinner naturligt till Arstaviken.

Planomradet sluttar soderut vilket innebdr att dagvattnets
avrinning sker fran norr till séder inom planomradet och samlas
upp i dagvattenledningsnatet under gatan Sjéviksbacken som
omgivande bebyggelse ocksa ar pakopplat. Viss
oversvamningsrisk finns i dike langs Sjoviksbacken. Den
befintliga parkeringsytan inom planomradet innebér en
fororeningsrisk av dagvattnet som i dagsldget inte omhédndertas.
(Geosigma 2017-03-31).



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2016-09371

%L; Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2016-09371
Sida 11 (31)

Befintlig bebyggelse

Det finns inga byggnader inom fastigheten Arstaberg 1. Vister
om planomradet ligger Arsta gamla skola i tv vaningar, se mer
under Kulturhistoriskt virdefull miljo. Vid Hildebergsviagen norr
om fastigheten finns tva vélvda lamellhus och sex punkthus
uppforda &r 2006 i 5-6 vaningar. Byggnaderna har ljust putsade
fasader och utkragande balkonger. Niarmast planomradet ligger
en av lamellerna som topografiskt ligger nagot hogre édn
fastigheten Arstaberg 1. Bebyggelsen ér utformad som en
bostadsenklav, se mer under Landskapsbild/Stadsbild.

Lamellhus ovan fastighet Arstaberg 1.
Soder om planomradet ligger industribebyggelse inom
fastigheten Packrummet 9-12. Omradet kommer de ndrmsta aren
omvandlas till en ny tét stadsdel med kvartersstruktur och en ny
kvarterspark. Inom kvartersstrukturen medges tvd hoga hus om
24 véaningar narmast parken.

= o = T e
lllustrationsplan 6ver Packrummet 9-12. Ungefdrligt
planomrade markerat med svart streckad linje.
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Landskapsbild/stadsbild

Arstaberg ligger hogt beldget med utblickar éver Arsta och
Ostberga i sydést och Vistberga industriomrade séderut.
Bebyggelsen i Arstaberg klittrar efter terrdngen vilket gor
landskapet med dess hdjder fortsatt tydlig. De hoga husen ldngs
Sjovikskajen och de kommande i Packrummet skapar en ny
arsring och silhuett i Stockholm.

Karaktéristisk for Arstaberg dr bebyggelse i form av enklaver
med radhus, punkthus och lameller som blickar ut fran hojderna.
Exempel pa det ar Hildebergsvagen och Nybodaringen. Med
fortatningen i omradet vavs enklaverna in i en struktur dér
bebyggelsen moter gatan. Exempel pa bebyggelsens mote med
gata aterfinns langs Sjoviksbacken och vid Sjovikskajen.

........

Omradeskarta, ungefirligt plnomrdde markerat med rod
streckad linje.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Arsta gamla skola &r en trabyggnad i tva véningar uppférd ar
1903 for skolverksamhet. Stadsmuseet har gett byggnaden den
kulturhistoriska klassificering gron, vilket innebér att byggnaden
ar ”’sdrskilt vérdefull frdn historisk, kulturhistorisk, miljémdissig
eller konstndrlig synpunkt”. Byggnaden dr uppdelad i ett
mittskepp med tva tvarstadllda flyglar i varje dnde pa mittskeppet.
Byggnaden dr omringad av tdt vegetation. Det rodmalade huset
har vita lister och knutar. Taket &r ett sadeltak med branta
lutningar i svart plat. Pa 1930-talet 6vergick byggnaden till att
anvandas som hem for astmasjuka barn. Forvaltare av Arsta
gamla skola ar Fastighetskontoret och byggnaden anvdnds idag
for konstnérsateljéer.

—

Framsida pd Arsta gamla skola med parkering ino
industriomrddet i férgrunden.

e 4 ; -

A gamla skola med en grO‘nskdnde baksida.
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Fornlamningar

Brannkyrka 5:1 dr en fornldmning i form av ett gravfalt inom
planomradet. Gravfiltet har daterats till dldre Vendeltid (550
e.Kr.) och till vikingatid (ca 1000 e.Kr.) (Stiftelsen
Kulturmiljévard, 2017-03-27). En omfattande arkeologisk
utredning genomférdes &r 2003 for Arstadal dir 1dmningarna
undersokts. Lansstyrelsen har i samband med planarbetet bedomt
att Brannkyrka 5:1 i praktiken ar borttagen (Lé&nsstyrelsen, 2017-
03-28).

Service

Omradet ligger drygt 1,8 kilometer fran Liljeholmens centrum
med ett stort utbud av butiker och restauranger, vardcentral, med
mera. Runt Marievik och Arstadal, drygt 800 meter frén
planomradet finns mindre butiker, caféer och restauranger. Langs
Sjoviksbacken ligger skolorna Arstadalsskolan och Engelska
skolan. Det finns flertalet forskolor i ndaromradet. Narmsta
gymnasieskola &r Midsommarkransens gymnasium 850 meter
fran planomradet och i Liljeholmens centrum finns flertalet
gymnasieskolor.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger langs Sjoviksbacken. Gatan kopplar samman
Arstabergsvigen med Arstadal och Sjévikskajen. I Arstaberg
finns ett finmaskigt ndt av gangvéagar och stigar i naturomradena
som forbinder bostadsomradena.

Biltrafik

Sjoviksbacken dr en huvudgata med trafikméangder pa 6 700
fordon per dygn och anvédnds som genomfartsgata. Ladngs gatan
bildas ofta kder vid rusningstrafik (Tyréns, 2017-04-21). Nar
Arstaberg/Arstadal r utbyggt med planerad méngd bostéder har
trafikméngden berdknats uppga till cirka 12 000 fordon per dygn.

Pa fastigheten finns idag en avgiftsbelagd korttidsparkering som
bland annat nyttjas av boende och arbetsplatsbestkare i
naromradet. Parkeringen nas fran Sjoviksbacken och &r en grusad
parkering av tillfallig karaktar.

Gang- och cykeltrafik

Sjoviksbacken dr en del i Stockholms cykelnét och &r utpekat
som pendlingsstrak i Stockholms cykelplan 2012. Gatan kantas
av gemensam gang- och cykelvdag. Med utbyggnaden av
Packrummet dras pendlingsstraket om och foljer istallet
jarnvéagssparen. Sjoviksbacken blir da ett huvudstrak for cykel.
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Trappan i den véstra delen av planomradet &r en del i det
finmaskiga natet av gangvagar som Kkortar ner avstandet till
malpunkter sasom pendeltagstationen och parker.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett kollektivtrafikndra lige med Arstaberg
pendeltagstation och tvarbanehallplats pa ett avstand om cirka
300 meter. Cirka 100 meter fran planomradet ligger en
busshallplats.

Tillganglighet

Arstaberg dr mycket kuperat och likas& planomrédet,
Sjoviksbacken har forbi planomradet en langslutning mellan tva
till sex procent. Gangkopplingen i vaster ar darfoér utformad med
en trappa, se bilder pa sidorna 8 och 9. Byggnad kommer att
uppforas enligt boverkets byggreglers krav pa tillgdnglighet.

Storningar och risker

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga riskobjekt for fororenad mark men
fororenad mark kan dnda férekomma. (WSP, 2017-04-11) Norr
om omradet dér bostdder vid Hildebergsvégen ligger idag har ett
riskobjekt i form av en trdimpregneringsfirma legat som dr i
riskklass 2, stor risk. Soder om omradet har en bensinstation och
tre grafiska industrier forekommit i utbyggnadsomradet
Packrummet.

Storst risk for fororeningar bedoms finnas fran parkeringsytan pa
fastigheten. Troligen &r parkeringen uppbyggd med okénda
fyllnadsmassor vilka kan innehdlla féroreningar. Dessutom ar
risken stor for spridning av oljekolviten fran parkerade fordon.
For mer information se historisk miljoinventering och utlatande
fran marksaneringssamordnare (WSP, 2017-04-11 och JM, 2017-
03-08).

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte inom
planomradet.

Buller

Planomradet ar utsatt for hoga nivaer av trafikbuller fran
Sjoviksbacken, Arstabergsvigen, Sédra linken och Essingeleden.
En bullerutredning har tagits fram for att studera planomradets
bullersituation och vilka atgérder som kravs. (AHA, 2017-04-19)
Se vidare under kapitlet, Konsekvenser.
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65-70 dBA
70-75 dBA
=75 dBA
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Karta over bullernivaer, ungefirligt plan;)mrde markerat med
svart linje.

A

Planforslag

Planforslaget omfattar utbyggnad av ett bostadshus om cirka 50
bostidder med mojlighet for lokaler i bottenvaning. Byggnaden
ska utformas som en fond mot den planerade parken. I de véstra
delarna av planomrédet planldggs for en allméin gadngkoppling
mellan Sjoviksbacken och bostadsomradet Hildebergsvégen.
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Orienteringskarta, foreslagen byggnad i grdtt. (Brunnberg &
Forshed)
Ny bebyggelse

Byggnaden i forslaget dr ett bostadshus i suterranglége i sju
vaningar mot gatan Sjoviksbacken. In mot garden &dr byggnaden i
sex vaningar samt en flygel i fyra vaningar. Flygeln avskdrmar
garden fran buller och ger en ljudddmpad gemensam uteplats.
Den branta lutningen pé tomten nyttjas for att forligga
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parkeringsplatser i ett garage under garden innanfor
bottenvaningen som ligger 1 ett suterrdnglége.

Byggnaden trappar ned ldngs Sjoviksbacken fran ost till vast mot
Arsta gamla skola. Hojden pa bebyggelsen ir avviigd for att mota
den kommande bebyggelsen i Packrummet och samtidigt forhélla
sig till den befintliga skalan i omradet med bebyggelsen pa
Hildebergsviigen och Arsta gamla skola. Stérre rymd mellan
Hildebergsvigens bebyggelse och den nya byggnaden skapas
genom att byggnad foljer gatan samt att flygeln som skjuter in
mot Hildebergsvagen halls ldgre dn 6vrig byggnad vilket ocksa
ger ett ljusinslidpp pd garden.

milEg m T = = |

Elevation mot norr med foreslagen byggnad i mitten av bilden,
Arsta gamla skola i viist och Hildebergsvigen i bakgrunden.
(Brunnberg & Forshed)
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%

- 276
o 0

Elevation mot ost med foreslagen byggnad i mitten av bilden, till
vdnster i bild ses bebyggelse pa Hildebergsvdgen och till hoger i
bilden den kommande bebyggelsen i Packrummet. (Brunnberg &
Forshed)

Sjoviksbacken stirks som stadsgata genom att byggnadsforslaget
foljer gatan och att detaljplanen mojliggdr och stéller krav pa
centrumverksamheter i bottenviningen, se planbestimmelse
(C1). Centrumlokal kravs i det sydvéstra hornet dé det &r en plats
med goda mojligheter for verksamheter dér floden av ménniskor
fran flera héll forekommer. Det bidrar dven till att gangstrdk
upplevs tryggt 6ver dygnet med manniskor som har uppsikt dags-
och kvillstid. For att skapa kontakt mellan gata och byggnadens
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bottenvaning foreslds den utformas med en offentlig karaktér
genom fonstersattning och en hog entré tithet.

Eftersom byggnaden foreslds inrymma seniorbostidder ér en
lattillgénglig uteplats av stor betydelse, darfor har balkong mot
gatan bedomts som ldmpligt. For att fasaden ska mota gata och
skapa ett inramat gaturum med en fond mot den park som
planeras i Packrummet, utformas balkongerna som en enhet med
en yttre fasad. Se bilder nedan samt avsnittet
Gestaltningsprinciper.

i o, i
Vy frdn park i Packrummet over foreslagen bebyggelse.
lllustration av Brunnberg & Forshed.

Vy frdn Sjoviksbacken pa foreslagen byggnad. (Brunnberg &
Forshed).
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Sektion A-A, visar utrymme mellan flygel och byggnad pa
Hildebergsvigen. Trdd dr endast med for att ge en uppfattning
om skala. (Brunnberg & Forshed)
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Sektion B-B, visar ddr utrymme mellan byggnader dr som storst.
Trdd dr endast med for att ge en uppfattning om skala.
(Brunnberg & Forshed)

Illustratlonsplan over planomrddet med gdrd och parkstrak
Skyddsvdrda trdd markerade i rétt. (Brunnberg & Forshed,
SWMS Arkitektur)

Park

Sjoviksbacken kopplas samman med Hildebergsvigen genom ett
gingstrak i ett gronomrade. Det foreslagna stréket dr anpassat 1
bredd for att sékerstilla de ekologiskt betydelsefulla triden och
gronska invid gangvagen. Straket mojliggdr for bibehallen
lummighet runt Arsta gamla skola.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2016-09371

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-09371
Sida 20 (31)

Gator och trafik

Gatunat

Omradets trafikstruktur utgar frn befintligt gatunét och ansluter
till Sjoviksbacken. (Tyréns, 2017-04-21) Planomradet omfattar
en mindre del av Sjoviksbacken med del av trottoar.

Biltrafik

Antalet parkeringsplatser for bilar inom planomradet bygger pa
ett parkeringstal pd 0,4 bilar per ligenhet. Parkeringstalet dr
framtaget utifran stadens “Riktlinjer for projektspecifika och
Grona parkeringstal i Stockholm” baserat pa platsens lage i
forhallande till den centrala stadens utvidgning, nérhet till service
och sparbunden kollektivtrafik. Parkeringstalet ger cirka 20
parkeringsplatser for bilar, vilket ocksd omfattar besdksparkering.
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Sektion D-D, visar var parkeringsgarage dr som ndrmast
fastighetsgrdns. Trdd dr endast med for att ge en uppfattning om
skala. (Brunnberg & Forshed)

Parkeringar for bil 16ses i1 parkeringsgarage som ligger under
gérd, samt delvis i bottenvaningen. Som nirmast ligger garage
fyra meter fran fastighetsgréns i norr, se sektion D-D. Parkering
medges endast i garage och regleras genom (P), (ring- kryssmark)
och (kryssmark).

Garaget ska utformas for att klara ett planteringsbart bjilklag, se
planbestdmmelse (ring- kryssmark) och (b). Tillfart till
parkeringsgarage sker fran sydvist, strax ovan infartsgata till
Packrummet dér god sikt kan uppnés i ett plant lage. Léaget for
tillfart frdn garage regleras genom ett utfartsforbud som endast
gor det mojligt att kdra ut pa gata i det lage dér forbud inte rader.
(Tyréns, 2017-04-21).

Gang- och cykeltrafik

Gangstréket i den vistra delen av planomradet sakras for att
mojliggora gangkopplingar mot den kommande parken i
Packrummet och pendeltigstationen. Framfor byggnaden foreslas
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en bred trottoar som inrymmer separerad gang- och cykelbana.
Cykelbanan forldggs ndrmast kérbanan fér bil.

For att fraimja cykel som fardmedel dr utrymme for bra
cykelparkering viktigt. Overvigande del cykelparkering foreslés i
bottenvaning i cykelrum. Ett parkeringstal pa 2,5 cyklar per
lagenhet har varit utgangspunkten, vilket totalt omfattar cirka 130
parkeringsplatser for cyklar.

Viss mangd cykelparkering ar dven tillaten i form av
bostadskomplement pa kvartersmark. (Planbestimmelse e 000
och kryssmark).

Tillganglighet

Tillgénglighet dr en viktig aspekt for seniorbostader.
Forgardsmarken framfor byggnaden mojliggor for en hantering
av Sjoviksbackens lutning, dér entréer kan utformas tillgdngliga.
Forgardsmarken under balkonger regleras med (prick-mark).
Genomgdende entréer har varit en forutsattning for att tillskapa
en gemensam gard som dr tillganglig for alla boende samtidigt
som gata och kommunikationer ska kunna nas.

En angoringsficka for fardtjanst, sopbil och utryckningsfordon
foreslas i oster pa allméan gatumark och ar inom 25 meter fran
varje bostadsentré.

Teknisk forsorjning

Ledningar, tele och el

Ledningar for vatten, el, bredband och telefoni finns i
Sjoviksbacken. El- och teleledningar ar dragna 6ver planomradet
till Hildebergsvdgen men &r tagna ur bruk, dessa ledningar
behover flyttas.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas i form av karl i miljorum med egen
entré mindre dn 10 meter fran angoringsficka. Miljorum ska vara
tillganglighetsanpassat for boende enligt boverkets byggregler.

Dagvattenhantering

Norr om flygeln foreslas en sanka for att leda ut dagvatten fran
den inre gardsytan och tak till féreslagen plats for
dagvattenmagasin, planbestammelse (+0,0). Dagvattenmagasin
foreslas dven tilldtas pa parkeringsgarage. For att tillskapa en
sdanka omformas landskapet i viss man i nordvastra planomradet
men med en fortsatt svag sluttning. Det mojliggor for ett fortsatt
nyttjande av ytan. Genom sdnkan &r det mojligt att forst leda
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dagvatten till vaxtbaddar som terrasseras och dérefter till
dagvattenmagasin. For att fordroja vattenflodena krivs att stora
delar av marken inte dr hardgjord utan kan planteras och ta upp
dagvattnet, planbestimmelse (n1). Dagvattenmagasin tillats i plan
och en volym om totalt 32 m® for fordréjning, reducering samt
rening genom filtrering foreslés. (Geosigma 2017-03-31)
Magasin foreslés utformas med véxtbadd ovanpa.

Raddningstjanst

Uppstillningsplats for utryckningsfordon finns utrymme for
langs Sjoviksbacken. Det ér inte mojligt for riddningstjdnst att nd
bostadshus fran gard eller parkstrdket, dirmed krdvs att trapphus 1
flygel utformas brandsékert for att klara boverkets byggregler.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Bebyggelseforslaget har utformats med utkragande balkonger
mot gata. Balkongerna fir kraga ut maximalt 1,0 meter fran yttre
fasadliv, for att mojliggora storre balkonger foresléds indrag i
fasaden, se bilden nedan. Det redovisas i plankarta med
illustrationslinje. For att rama in gaturummet med en tydlig fond
mot parken dr balkongerna foreslagna som enheter istéllet for
enskilda frihdngande balkonger. Enheterna placeras langs hela
fasadlivet mot gatan, vilket gor att balkongerna uppfattas som en
yttre fasad. For att ge kénslan av en indragen sjunde vaning tillats
inte tak pd den sjunde vaningens balkong. (Planbestimmelse f3)

51,80

29,10

Bild till vinster, karta 6ver sektionslinjer, kartan visar
variationen i balkongdjupet med delvis indragna och delvis
utkragande balkonger. Bild till héger, sektion C-C, dr tagen
ddr balkong kragar ut fran yttre fasadliv med maximalt 1,0
meter och visar minsta frihojd om 3,8 meter.(Brunnberg &
Forshed)
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En god fond mot parken foreslas genom att bryta upp
byggnaderna i sex vertikala delar med olika grafiska monster pa
balkongenheterna. Den vertikala indelningen forstérks av att
balkongenheterna foreslds forskjutas en aning. Genom att gora
det upplevs byggnaden som sex smala byggnader som stracker pé
sig istéllet for en enda stor volym. I plan regleras det till minst tre
delar dé det dr den indelning byggnaden har efter den
topografiska anpassningen. Det grafiska monstret pd balkongerna
varieras 1 olika typer av rutnét vilket bidrar till en god gestaltning
mot parken.
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Vertikal indelning av fasad i sex delar som regleras till minst tre
delar med varierad grafisk monsterverkan. Illustration framtagen
av Brunnberg & Forshed.

Balkongenheterna placeras som ligst 3,8 meter 6ver markplan.
Balkongernas golv ger ett gemensamt tak till gaturummet i en
méinsklig skala och dven ett skyddat 1dge. Med en frihgjd pa som
lagst 3,8 meter kommer gaturummet inte upplevas intréngt.
Samtidigt mojliggors for att inrymma verksamheter i
bottenvaning med denna hojd. (Planbestimmelse 3)

Balkongr utfors med en grafisk monsterverkan med en variation
mellan fasadens delar. Firger foreslds utifran omgivningen.
(Brunnberg & Forshed)

Balkongfronter ska vara i murat verk av tegel och med ricken av
tegel och/eller smide. Féargval och material ar foreslagna for att
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mota de olika karaktérerna i den omgivande bebyggelsen samt
den kommande bebyggelsen i utbyggnadsomradet Packrummet,
se bild pa sidan 18. Inglasning av balkong mot gata tillats inte for
att det reflekterande glaset inte ska upplevas privat utan
mojliggora for minsklig kontakt. (Planbestimmelse f2)

Fasad mot parkstréket foreslas i tegel och veckas for att tillskapa
en ljudddmpad sida som annars hade varit bullerutsatt. I vecken
forlaggs balkonger med uteplatser mot gronskan som tillater
inglasning.

I detaljplanen regleras att tak pa flygeln ska utformas med sedum
eller som takterrass for att forstirka rymden mellan byggnaderna.
Utformningen gor att tak istdllet kan upplevas som en del av
gérden och blir ddrmed &ven en boendekvalitet.(Planbestimmelse
f1) Tak dér byggnaden &r i sju vaningar tillats endast en lutning
om 10 grader for att mojliggora avledning av dagvatten pa tak, se
mer om dagvattenhantering under rubrik teknisk forsorjning.

Omgivande miljo, park, gaturum
[ ]

LTS O | | ‘.
T4 nu(.mns\u

\:j OQ

i . 2 s - /‘\
F oreslagen hanterzng av gardsmzljo och parkstrak Skyddsvirda
trid markerade i rétt. lllustration av Brunnberg & Forshed och

SWMS arkitektur.

Framfor byggnaden mdjliggors en bred trottoar med cykelbana.
Kvartersmark under balkonger ger plats for bénkar och
cykelparkering. Befintlig trappa i véstra delen av planomradet
foreslas bli mer tillgdnglig med barnvagnsramp.

Pa kvartersmark foreslas uteplats utformas med anpassning till
hdjd utanfor varje entré mot gird. Det ger uteplatser i tre hojder
vilket regleras genom maximal markhojd dver nollplanet.
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Uteplatserna foreslas besta av sittplatser och en aktivitetsyta. Pa
ovriga delar av gard avses vegetation nyplanteras och ersattas
vilket m6jliggors genom att 80 % av marken inte far hardgoras.

Pa kvartersmark foreslas mojligheten till komplementbyggnader i
form av véxthus, forrad och skarmtak for att ordna goda
boendekvaliteter. Komplementbyggnader far uppféras om
maximalt 70 m? p4 kvartersmark.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Genomford tradinventering visar pa att tva tallar ar av
bevarandevirde utifran ett ekologiskt perspektiv, rodmarkerade
trad pa bild pa sidan 23. Dessa trad forlaggs inom parkmark det
kan darmed sékerstéllas att de bevaras. Utover dessa tva trad
finns en gammal tall pa kvartersmark inom planomradet mellan
foreslagen ny byggnad och befintlig byggnad pa
Hildebergsvégen. Detta trdd har stamsprickor och rétskador
vilket darfér bedomts ha ett 1agt bevarandevirde trots att det &dr
ett karaktarsfullt trad av hog alder.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Milaren-Arstaviken for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren-Arstaviken. Istéllet tas
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parkeringsytan bort som i dagsldget utgor en
fororeningsbelastning pa recipienten. Med borttagningen
forvantas planforslaget snarare bidra till en forbattrad
vattenkvalitet. Dagvatten fran planomradet férdrojs och renas
inom fastigheten(Geosigma, 2017-03-31). Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Byggnaden bryter i viss man bebyggelsestrukturen i form av
enklaver i omradet genom att byggnaden foljer gatan. Den satter
bebyggelsen pa Hildbergsvagen i en ny kontext. Samtidigt dr
byggnaden del av en senare karaktdr som aterfinns langs
Sjoviksbacken och som bibehaller idén om en gronska som
tranger fram mellan bebyggelsen och anpassning efter topografin.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den foreslagna byggnaden i planen avviker i skala mot Arsta
gamla skola. Hansyn har dock tagits pa flera sétt for att minska
de negativa konsekvenserna. Genom ett storre avstand mellan
byggnaderna och en vertikal indelning av fasad upplevs
byggnaden som flera smalare byggnader. Byggnaden trappar ned
langs Sjoviksbacken vilket ocksa ger en upplevelse av att den gar
ned mot Arsta gamla skola. Den sjunde vaningen ska vara
indragen vilket gor att byggnaden i viss man upplevs som sex
vaningar.

Nagon negativ paverkan pa fornlamning kan inte antas da
lansstyrelsen har bedomt att fornlamningen ér i praktiken
borttagen och kulturmiljélagens bestammelser om skydd av
fornldmningar inte ldngre ar tillamplig inom fastighet.(Se beslut
fran Lansstyrelsen 2017-03-28)

Stérningar och risker

Buller

Enligt den framtagna bullerutredningen kan en god ljudkvalitet
erhallas for de nya bostdderna trots de hoga bullernivaerna dar
ekvivalentnivan uppgdr till 65 dB(A) (AHA, 2017-04-19).

Utformning av byggnad har tagit hansyn till bullernivderna och
pa sa vis kan alla bostdder klara riktvarden for buller dar minst
hélften av bostadsrummen ska vara vdanda mot ljudddmpad sida
pa ekvivalentnivan 55 dB(A) och maximalniva 70 dB(A). For att
klara en ljudddmpad sida i byggnadens sydvdstra horn kravs att
balkonger mot vaster utformas med vissa byggnadstekniska
atgarder bland annat med ljudabsorbent i tak. Mojligheten finns
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ocksa for att tillskapa en gemensam uteplats som klarar riktvardet
pa 50dB(A) ekvivalentniva genom att uppfora ett skarmtak om
minst 12 m% Ovriga garden har bullernivier pa 55dB(A)
ekvivalentniva. Utover detta kravs inte ytterligare atgarder.

Exploateringen av tomten ger ett tillskott pa cirka 40 bilrorelser
per dygn langs Sjoviksbacken, vilket d&r marginellt sett till
prognosen pa 12 000 fordon per dygn (Tyréns, 2017-04-21).
Forslaget bedoms dérfor inte 6ka bullernivaerna, eventuellt bidrar
byggnaden med viss avskdarmning for bebyggelse pa
Hildebergsvigen (AHA, 2017-04-19).

Oversvamningsrisker

Den dagvattenutredning som tagits fram for planforslaget visar
att vid ett 100-ars regn skulle inte dagvattenhantering inom
planomradet vara tillrdcklig for att omhédnderta mangderna vatten
(Geosigma, 2017-03-31). Darfor kravs att dagvattnet kan avrinna
ytledes via sekundédra avrinningsvdgar genom en planlagd
hojdsattning, vilket ar foreslaget i detaljplan.

Markféroreningar & markradon

Den historiska miljéinventeringen visade pa att risk for
fororeningar av riskobjekt &r 1dg men att parkeringsytan kan
utgora en fororeningsrisk. Med anledning av detta bedoms att
provtagning behdver genomforas for att sdkerstdlla om och vilken
typ av fororening som foreligger pa platsen. Provtagningen ska
omfatta metaller, PAH och oljekolviten.

For att bebygga denna kuperade fastighet krdavs sprangningar
samt att ytliga massor schaktas bort oavsett om marken ar
fororenad eller inte. For att veta hur dessa massor ska
omhéndertas utan att paverka olika naturvarden kréavs en
miljoteknisk undersokning. Den miljétekniska undersokningen
behover genomforas med provtagningar enligt ovan och redovisa
hur sanering bor genomféras. For mer information se ovan
namnd utredning och utlatande fran marksaneringssamordnare
(WSP, 2017-04-11 och JM, 2017-03-08).

Da platsen har bedomts som risk for hog markradon behover en
mer detaljerad métning genomforas for en exakt klassificering
eller sa utfors bebyggelse radonsékert.

Ljusférhallanden

Byggnaden i sju vaningar stracker sig till storsta del inte 6ver
byggnad pa Hildbergsvagen mer &n i oster vilket innebar att goda
ljusforhallanden fortsatt kan uppnas i relation till den skuggning
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som kommer av kommande bebyggelse i Packrummet. Framst
kommer gardsrum pé baksidan av foreslagen byggnad skuggas
med undantag av de Ostra delarna som har kvéllssol. Skuggning
av bakomliggande byggnad pa Hildebergsvigen kommer ske
framst under vinterhalvaret. Vid vardagjamning skuggas
bakomliggande byggnad framst fram till klockan 12 pa dagen,
dérefter kommer ljuset in under eftermiddagen. Stor del av
skuggning pa byggnad kommer ske av de hga hus som avses
byggas inom Packrummet 9-12. Under juni ménad sker ingen
skuggning pd intilliggande byggnad. For fler detaljer se solstudie
nedan (Brunnberg & Forshed, 2017-05-08).

09:00 12:00

Solstudie for bebyggelse 22 januari. Skuggning frdn planforslag
samt bebyggelse i Packrummet.

09:00 12:00  15:00 18:00

Solstudie for bebyggelse 22 mars. Blad yta dr skugga fran
planforslag och orange yta dr skugga fran hogsta byggnad
foreslagen i Packrummet.
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09:00 12:00 15:00 18:00

Solstudie for bebyggelse den 22 juni. Bla yta dr skugga fran
planforslag och orange yta dr skugga fran hogsta byggnad
foreslagen i Packrummet.

Sociala konsekvenser

Jamstalldhet & trygghet
Viktigt for planforslaget har varit att tillskapa ett tryggt gaturum
dér det ska vara mojligt att ha god uppsikt vid indrag for garage
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och entréer. Déarfor ar det viktigt att de utformas ljust och i en
publik karaktdr med en mer transparant fasad i bottenvaning. Det
sydvastra hornet i byggnaden ska inrymma en lokal fér
centrumdndamal. Genom att inrymma en lokal dar kommer
gangstraket att bevakas dagtid likval som kvallstid fran
bostdderna vilket kan bidra till en 6kad trygghetskénsla.

Sédkerstéllandet av ett gent gangstrak till pendeltag ar ett viktigt
perspektiv da kvinnor i hogre utstrackning gar och reser med
kollektivtrafik. Det dr dven av stor vikt att strak utformas med
god belysning och barnvagnsramp samt med mdjlighet till
snordjning for att 6ka tillgéngligheten och minska olycksrisken
for fall.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Mittemot planomradet pagar utbyggnad av en stor skola. For
skolan ska Sjoviksbacken utformas till en trygg skolvag.
Planforslagets anslutning till Sjoviksbacken behéver darmed
anpassas efter denna utformning. Med utbyggnaden av skola dkar
trycket pa parker i omradet som kommer nyttjas av elever. For att
tillgédngliggora flera delar av Arstabergsparken kan gangstraket
inom planomradet vara av stor vikt. Gangstrdaket nyttjas troligen
som en del i barn och ungas vig till skola eller kollektivtrafik.
Déarmed antas att nagra negativa konsekvenser for barn och unga
inte uppkommer.

Tidplan

Samrad 21 juni — 1 september 2017
Granskning 1:a kvartalet 2018
Antagande 2:a kvartalet 2018

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutdvning vid bygglovsprovning.

e Exploateringskontoret medverkar genom sitt
markégaransvar for gata och ombyggnad av gangstrak
samt upprattande av exploateringsavtal.

e Fastighetsbildningsatgarder handldaggs av
lantméterimyndigheten efter ans6kan fran
fastighetsdgaren.

e Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkénnande
av aterstdllande- och anslutningsarbeten i allméan
platsmark/gatumark.
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e Exploatoren ansvarar for och bekostar tomtmarkens
anordnande och anslutningar mot allmén platsmark, samt
eventuell omdragning av ledningar.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser.

Avtal
Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan exploatoren
Seniorgarden AB och Stockholms stad.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebaér att del av befintliga detaljplaner P1 5980
och P2001-07922A upphor att gilla inom planomradet.
Genomforandetid pd P2001-07922A har é@nnu inte upphort men
berord del av planen omfattar inte ndgon byggratt utan parkmark.
Genomfdérandetiden for detaljplanen upphor 30 maj 2018.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomré&det omfattar hela fastigheten Arstaberg 1, del av
Arstaberg 2, del av Liljeholmen 1:5 och del av Arsta 1:1.
Arstaberg 1 dgs av JM AB, vilken omfattar den storsta delen av
planomradet. Arstaberg 2 dgs av Stockholms stad genom
exploateringskontoret men forvaltas av Fastighetskontoret.
Liljeholmen 1:5 och Arsta 1:1 dgs av Stockholm stad genom
exploateringskontoret.

Anvéandning av mark

Detaljplanen anger huvudsakligen anvdandningen bostadséndamal
for kvartersmark, men planforslaget mojliggor daven for parkering
och lokaler for centrumdndamal. For allmén plats anges
anvandningen park och gata.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen, pa
exploatorens initiativ och bekostnad. Ljusgront, moérkgront och
morkgult omrade i kartan nedan, ar kvartersmark i gallande
detaljplan som blir allmén plats i nya detaljplanen. Omradena ska
overforas till lamplig kommundgd allménplatsfastighet. Roda
omraden och ljusblatt omrade &r sadana som i géllande detaljplan
ar allmén plats som blir kvartersmark. Morkblatt omrade &r
kvartersmark som fortsétter vara kvartersmark. Ljusgult omrade
ar allméan plats som fortsétter vara allméan plats.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
Ljusgront omrade (allmdn plats, park) ska overforas frdan
Arstaberg 2 till Liljeholmen 1:5. Morkgront omrdde (allmdin
plats, park) ska éverforas frdn Arstaberg 1 till Lilieholmen 1:5.
Morkbldtt omrdde (kvartersmark) ska éverforas fidn Arstaberg 2
till Arstaberg 1. Ljusblditt omrdde ska 6verforas firdn Liljeholmen
1:5 till Arstaberg 1. Morkgult omrdde (allmdn plats, gata) ska
overforas fran Arstaberg 1 till Arsta 1:1. Ljiusgult omrdde bor
overforas fran Arsta 1:1 till Liljeholmen 1:5. Roda omrdden
(kvartersmark) ska éverforas frdn Arsta 1:1 till Arstaberg 1.

Ekonomiska fragor

Seniorgdrden AB har det ekonomiska ansvaret for genomforandet
av alla atgérder inom kvartersmark i samband med planens
genomforande, inklusive fastighetsbildning. Byggherre ansvarar
for att bebyggelse utfors radonsdkert och att mark saneras vid
behov. For angoring till byggnad, anslutning till ledningar och
ovriga kostnader for ombyggnation av gata pé allmén plats star
Seniorgérden AB. De kostnader som uppstér vid upprittande av
detaljplanen péd Stadsbyggnadskontoret debiteras Seniorgérden
AB enligt planavtal.

Ombyggnad av gangstrdk bekostas av exploateringskontoret och
drift genomfors av Higersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Tekniska fragor

Samtliga nddvindiga ledningar, sd som vatten och avlopp, el och
tele finns i Sjoviksbacken. De el- och teleledningar som gar dver
fastigheten behdver tas bort i samrad med ledningsigare.

Genomférandetid
Detaljplanen har fem ars genomforandetid efter att den vunnit
laga kratft.
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