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Sammanfattning

Detaljplanens huvudsyfte ar att omvandla omradet kring
Bredangs trafikplats till en funktionsblandad och levande
stadsbebyggelse som bidrar till att koppla samman Bredéng,
Malarhojden och Vistertorp i en tdtare stadsvav. Ytterligare syfte
ar att tillskapa bostdder med forutsattningar for hdga och
varierande boendekvalitéer samt att mojliggora for levande och
aktiva gatumiljoer, vdlfungerade parker, offentlig service och
lokaler for centrumdndamal inom planomradet. Detaljplanen ska
bidra till att skapa en lugnare ljudmiljé inom omradet och i dess
ndrhet. Detaljplanen ska ocksa bidra till att stdrka langsiktig
social héllbarhet i ndaromradet.

Omradet kring Bredangs trafikplats domineras idag av trafikytor
och en forutsittning for planeringen &r omfattande forandringar
av den befintliga trafikinfrastrukturen. Omradet dr dock en viktig
nod i den lokala gatustrukturen med trafikplats vid
Sodertéljevagen och huvudvagar som Skarholmsvégen och
Bredadngsvégen. Ett syfte med planen &r att mojliggora en delvis
forandrad gatustruktur som bade mojliggor en fortsatt god
tillgdnglighet for olika trafikslag och ny blandad stadsbebyggelse.

Planomradets lage i direkt anslutning till Sodertéljevdagen samt
paverkar nuvarande pa- och avfarter till motorvagen och stéller
darmed sérskilda krav pa att bebyggelse och stadsrum utformas
for att klara krav for buller och trafikfloden.

Detaljplanen mojliggor cirka 1100 ldgenheter, en separat forskola
med 8 avdelningar, en F-9 skola med plats fér 900 elever, ca
7000 kvm tillkommande ytor fér handel samt centrumédndamal i
bottenvdningar och flyttad drivmedelstation.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Granskning planeras till 1:a kvartalet 2018 och antagande till 2:a
eller 3:e kvartalet 2018.
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Inledning

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
férekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och dvrigt som utgjort underlag till planforslaget

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skarholmen,
Stockholms stad, maj 2017

Integrerad Barnkonsekvensanalys — Varberg, Skdrholmen, Sétra,
Bredéng. Steg 1: Kartldggning. Tillhérande Fokus Skdrholmen,
Stockholm stad och Rambdéll, 2016-09-06.

Baésta Platsen! Tyck till om Skdrholmen, Bredédng, Séatra 6 Varberyg,
PM — Sammanstélining av webbenkét — dialog 2.0 — Fokus
Skérholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt hemsida:
http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

Fokus Skérholmen — PM2 6vergripande dagvattenférutséttningar,
Structor, 2016-06-23

Strak- och strukturutredning — Fokus Skérholmen, Tyréns.
2016-09-11

Fokus Skérholmen — Parkeringstal, Tyréns. 2016-08-22
Stadsrumsanalys Varberg-Skéarholmen-Sétra-Bredéng,
Spacescape, augusti 2017

Mélaréng, Kvalitetsprogram for allmén plats, Landskapslaget
augusti 2017

Mélaréng trafik-PM, Tyréns augusti 2017

Trafikalstring Skdrholmen PM, Tyréns 170817

Bredénag trafikplats trafikanalys, Tyréns 170817
Atgérdsvalstudie trafikplats trafikanalys, Tyréns 170817
Dagvatten Mélaréng, Structor 170717

Omagivningsbuller Mélaréng, Structor 170815

Skola F-9 Sléttgardsvédgen, Tengbom 170815

Forskola Eksétravagen, Cedervall juni 2017

Skiss drivmedelsstation, Arkoo 170626

Bostéder Bredéngsvégen, Varg arkitekter 170626
Handelsbyggnad Murméstarvégen, Ettelva arkitekter 170703
Material till detaljplan struktarkitektstéd, EGA/AIM augusti 2017
Integrerad barnkonsekvensanalys fér Mélardng — Steg
3:Konsekvensanalys av samradsforslag augusti 2017
Solstudie, EGA/AIM augusti 2017

Medverkande

Planen ar framtagen av Joel Berring, Nina Mjaaland och Anette
Jonsson pa stadsbyggnadskontoret. Foljande har ocksa medverkat
i projektet: Lena Hall, Mohammed al Kamil och Hanna Lindh pa
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exploateringskontoret och Ann Axelsson pa lantméateriet. HSB
har medverkat i rollen som markanvisad ankarbyggherre.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja
arbetet med Fokus Skarholmen, vilket aktuellt planomradet &r en
del av. Fokus Skarholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skadrholmen, det vill sédga stadsdelarna
Skarholmen, Sétra, Breddng och Varberg. Satsningen ar
forvaltningsovergripande och avsikten ar att tillféra omradet
minst 4000 bostadder och forbattrade stadskvalitéer. Fokus
Skarholmen har &ven ett sarskilt uppdrag att utgora profilprojekt
for social hallbarhet. Uppdraget innebér att sarskilt synliggora
och implementera de aspekter inom stadsbyggandet som &r
betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och strategier for Fokus Skarholmen

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen
beskrivs mal for framtidens Skdrholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga malen. Strategierna
omsitts i de detaljplaner som arbetas fram. I kapitlet
”Planforslag” redogdrs for hur strategierna hanterats i denna
detaljplan.

Mal for stadsutvecklingen i Skarholmen

Sammanhdllen och varierad: Skdrholmen ska vara en
sammanhédngande stadsdel med stor variation av platser, bostader
och uttryck. En ny drsring med fantasifull arkitektur och urbana
kvaliteter kompletterar omradet.

Levande och innehdllsrik: Skarholmen ska vara en stadsdel dar
alla far plats och kan kénna tillhorighet. Stadsdelen ska vara
oppen, inbjudande, leva aret runt och pa alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara ndr Skarholmen utvecklas.
Konst och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och férandring.
Delaktig och demokratisk: Skdrholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skdrholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln. Befintliga
verksamheter, byggnader och platser &r en tillgang och ska ges
mojlighet att utvecklas ihop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier

Allsidiga boendemiljéer: Skarholmens bebyggelseomraden ar
idag funktionsseparerade med antingen handel, industri eller
bostdder. Ny bebyggelse innebar fler bostdder men ocksa en
mojlighet att utveckla en hogre grad av funktionsblandning. Det
handlar om att identifiera sarskilt gynnsamma lagen for ny
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offentlig och kommersiell service i separata byggnader eller i
bottenvaningar pa flerbostadshus.

Ett promenadvdnligt gang- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter dr grundldggande for en stad som
hanger samman och &r tillgdnglig for alla. Fotgéngaren &r inte
bara en trafikant utan dven en social aktor som ger gatan eller
gangvagen liv. I Skdarholmen ska alla majligheter att skapa ett
mer promenadvanligt och vélintegrerat nét tas tillvara genom att
till exempel komplettera dagens trafikleder med trottoarer,
cykelbana och bebyggelse. Promenadvanliga gator och trygga
gangstrak ger tillsammans ett finmaskigt nat for rorelse i
omradet. Manga kopplingar till omgivande stadsdelar &r viktigt.

En mdngfald av gemensamma rum: Offentliga rum som lokala
centrum, torg och parker &r viktiga arenor fér samspel mellan
individer liksom mellan olika grupper i samhdllet. En
forutsattning for en socialt sammanhallen stad &r att méanniskor
med olika bakgrund ror sig i samma offentliga miljoer och ser
varandra i vardagen. Dessa manskliga moten skapar inte bara en
levande och intressant stad. De har ocksa betydelse for hur vi
inspireras och influeras av varandra. Processer som dger rum i det
offentliga rummet 6ppnar for mangfald och diversitet och kan
understddjas av stadsbyggande. For att nd ett sammanhallet
Stockholm har platser fér samspel stor betydelse. I Skdrholmen &ar
madnga av dessa rum for gemenskap gréna rum och parker.

Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt civilsamhaélle
ar avgorande for en héllbar, vdxande stad. Kunskap och initiativ
behdver tas hand om i planeringsprocessen. Medborgardialog ar
ett viktigt verktyg for att utforma en socialt vardeskapande
stadsutveckling och for att stirka det lokala medskapandet i
pagdende stadsplanering.

Mer generella planer

I Fokus Skéarholmen ingar att prova “mer generella detaljplaner”
vilket dels handlar om detaljplanens innehall, dels om stadens
interna process i samband med planldggning. Syftet ar att
paskynda bostadsbyggandet genom en béttre planberedskap,
samla och hantera planeringsfragor i storre helheter och
gemensamma stadsbyggnadsstrategier, minska detaljstyrningen i
detaljplanerna och korta tiden mellan idé och fardig byggnation.
Detaljplanerna formas inte efter ett specifikt projekt utan ska
fungera for manga olika byggsystem och projektkrav. Mer
generella detaljplaner innebér att staden initierar och driver
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planprocessen, med viss involvering av byggakttrer. Beslut om
markanvisning foregas av i storre utstrackning av plansamrad,
granskning eller antagande.

Planens syfte

Detaljplanens huvudsyfte ar att omvandla omradet kring
Bredangs trafikplats till en funktionsblandad stadsbebyggelse
som bidrar till att koppla samman Breddng, Mélarhojden,
Vastertorp, Frudngen och Segeltorp. Planen syftar att tillskapa
cirka 1100 vél gestaltade bostdder med forutsattningar for hoga
och varierade boendekvalitéer samt mojliggora fér levande och
aktiva gatumiljoer, véalfungerade parker, offentlig service och
kommersiella lokaler inom planomradet.

Planen ska bidra till att skapa en béttre bullersituation inom
omradet och i dess narhet. Planen syftar forutom bostader till att
mojliggora for en F-9 skola, en fristaende forskola, lokaler i
bottenvaningar och utbyggnad av handelsytor vid
Sodertéljevagen. Planen mojliggor for en delvis forandrad
gatustruktur som ger god tillgédnglighet for olika trafikslag och ny
blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanen ska mojliggora en utformning dér stadens krav kring
klimat, dagvatten och gronytefaktor ldtt kan hanteras.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar omradet mellan Bredangs trafikplats och
Stromsétravagen soder om Eksédtravagen, Slattgardsparken och
Slattens forskola samt Breddngsvagen upp till Ugglemossevagen.
Till planomradet hor dven ett mindre omrade soder om
Sodertdljevagen.
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Flygfoto over planomrddet och nérliggande vigar.

Planomradet ligger i huvudsak inom Bredéngs stadsdel men
omfattar dven delar av Mélarhojden och Frudangen. Planomradet
omfattar del av stamfastigheten Sétra 2:1, samt Yxsmeden 1,
Yxsmeden 2, Milarhdjden 1:20, Murmistare-Ambetet 1 och 2,
Breding 1:2 samt Konstnérsringen 31 och 63. Alla fastigheter dgs
av Stockholms stad. Yxsmeden 1 &r uppliten med tomtratt till
Sisab, Brediing 1:2 till Ellevio AB Murmistare-Ambetet 1 till AB
Sagax, Murmistare-Ambetet 2 till Fastighetsaktiebolaget
Réfilmen. Milarh6jden 1:20 r upplaten med arrende till Preem
AB och Yxsmeden 2 till Stockholmshem AB.

Tidigare stallningstaganden

Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm for alla lyfter fram fyra teman som
ska utmaérka Stockholm 2040; ett Stockholm som héaller samman,

ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt héllbart Stockholm
och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga de
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sociala skillnader som finns i staden &r ett centralt tema i
visionen.

Oversiktsplan

Forslag till ny dversiktsplan beskriver ett snabbt viaxande
Stockholm med starkt fokus pa en jamn foérdelning av
stadskvalitéer over hela staden. De fyra stadsbyggnadsmalen ér:
En vaxande stad, En sammanhédngande stad, God offentlig miljo
och En klimatsmart och talig stad. For att fa genomférandekraft i
stadsbyggandet ska satsningar riktas till ett antal fokusomraden
varav Skarholmen é&r ett av dessa.

I den géllande 6versiktsplanen (Promenadstaden) fran 2010 ingér
Skarholmens stadsdel i ett omrade som i kommunens
oversiktsplan omfattas av Strategi 2, satsa pa attraktiva
tyngdpunkter, samt Strategi 3, koppla samman stadens delar.

Program

Planomradet ingdr i Omrddesprogram fér Breddng, Sdtra,
Skdrholmen och Vidrberg (dnr 2002-12665, godként av
stadsbyggnadsnamnden 2007). Programmet beddms endast delvis
aktuellt da stadsbyggnadsforutsattningarna har dndrats sedan
programmet godkédndes. I omradesprogrammet ar planomradet
utpekat som ett mojligt utbyggnadsomrade for flerbostadshus. I
programmet redovisas studier av ombyggnad av Skdarholmsvdgen
med forlangning av Murmastarvdgen och ny cirkulationsplats i
samma niva som Breddngsvégen.

Detaljplan

Gallande planer ar P1 6017 avseende Sodertdljevdgen med
anslutningsvagar fran 1963, Pl 6497 avseende
Smaindustriomrade i Breddng fran 1968, P1 6577 avseende
smahusomrade och barnstuga inom Bellman Minne och
Konstnérsringen fran 1967, P1 7802 avseende forskola
kulturbyggnader och bostdder inom kv Yxsmeden mm fran 1980,
P1 6298 inom kv Borstbindaren mm avseende smahus,
drivmedelsstation och parkomrade kring Slattgardsparken fran
1965 samt Pl 2005-12333 inom kv Motellet mm avseende
bostdder park och kontor fran 2007.
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Planmsai over gdllande piner )

Pagaende planarbete

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i december 2015 att paborja
planarbete for Fokus Skdarholmen (dnr 2015-17268). Utover
beslut om minst 4000 bostdder inom Skdrholmens
stadsdelsnamndsomrade gavs dven uppdraget om mer generella
detaljplaner.

Stadsbyggnadsndamnden godkéande i juni 2017 ldgesredovisning
av Fokus Skarholmen och uppdrog at kontoret att stdlla ut
planforslagen for samrad.

Intill planomradet pagar detaljplanearbete inom detaljplanen for
kv Konduktoéren, P1 2012-18011, samt invid Kv Fotsacken Pl
2016-16140.

Det pagar diskussioner med Trafikverket om framtagande av ny
vagplan for nybyggnad av statligt vagnat i anslutning till
Bredédngs trafikplats. En vagplan beror i sa fall justering av lagen
for pa/avfartsramper pa norra sidan av Sodertdljevagen. For det
aktuella omradet géiller P1 6017 som reglerar omradet som
specialomrade for motorvag. Eftersom dessa delar eventuellt
kraver vagplan men inte ny detaljplan ingar inte dessa delar i
detaljplanen fér Malarédng.
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Kommunala beslut i dvrigt

Stadens budget 2016 och 2017

I stadens budget 2016 och 2017 fick stadsbyggnadsnamnden
uppdrag att genomfoéra Fokus Skarholmen gemensamt med flera
av stadens 6vriga forvaltningar.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade i oktober 2016 att anvisa mark
for bostdder inom planomradet till HSB som ankarbyggherre.
Markanvisningen omfattar 150 ldgenheter ospecificerat inom
detaljplaneomradet. Resterande delar ar planerade att
markanvisas efter samrad, respektive efter laga kraftvunnen plan.

Riksintressen

Sodertéljevagen intill planomradet &r riksintresse for
kommunikationer. Kraftledningsnétet i Stockholm &r inte utpekat
som riksintresse av statens energimyndighet men ldnsstyrelsen i
Stockholm har gjort beddmningen av stamnétet samt
transformatorstationer dr av riksintresse. Vid trafikplats Bredéng
pagar for narvarande en markforlaggning av kraftledningsstraket.

Forutsattningar

Skarholmen idag — en éverblick

Fram till utbyggnaden av miljonprogrammet, med start under
1960-talet, utgjorde Skdrholmens stadsdelsndamndsomrade ett
jordbrukslandskap. Stadsdelen planerades utifran samverkan
mellan landskap, bebyggelse, vdgar och vaxtlighet vilka
sammantaget bildar en arkitektonisk helhetsmiljo.
Stadsbyggnadsidéerna och arkitekturen var storslagna och spreds
som positiva exempel &ver hela virlden. Karakteristiskt for
stadsdelarna dr den kuperade terrdngen som styrt utformningen
av bebyggelsegrupper och végar. Centrum placerades vid
tunnelbanestationen, flerbostadshus lades i en 500 meters radie
fran stationen och léangre ut radhus och villor. Moderna bostader
byggdes, ofta med goda solljusforhallanden och fin utsikt. Bilen
var viktig och trafikseparering och stora ytor for
parkeringsplatser préaglar stadsbilden. I dalgangarna skapades
sammanbindande parkstrak med gang- och cykelvagar.
Satraskogen planerades som ett natur- och rekreationsomrade.
Arkitektur- och samhéllshistorien &r fortsatt mycket narvarande
eftersom stora omraden dr ursprungliga da endast mindre
kompletteringar tillkommit efter 1960-talet.
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Bebyggelsemiljon har stora kvaliteter men ocksa utmaningar
utifran stadsmiljon som socialt hallbar. Avstdnden inom
stadsdelarna &r stora och manga ytor kan upplevas 6dsliga och
outnyttjade. Bebyggelsen vander sig bort fran de offentliga
rummen och de 6verdimensionerade védgarna, vilka bildar
barridrer i stadsstrukturen. Dértill d&r bebyggelsestrukturen
storskalig med stor andel monotona bottenvaningar ldngs viktiga
rorelsestrak. Gang- och cykelnétet &r trafiksdkert men kan manga
ganger upplevas otryggt da det 16per framst genom storre
parkstrdk utan bebyggelse. Stadsmiljon behover bli mer
sammanhdngande och funktionsblandningen 6ka sa att storre
delar av stadsdelarna kan upplevas levande och trygg under fler
timmar pa dygnet.

- >

S

Aldre flygfoto 6ver Breding dcr 1960-talets planeringsideal med en
tydligt funktionsindelad bebyggelse och ytkrdvande trafikytor.

Bredang

Breddng utgor ett av de mest konsekvent genomférda exemplen
pa idén om hus i park i Sverige. Det kuperade och gronskande
landskapet domineras av snarlika och parallellt orienterade
skivhus i atta-nio vaningar. Mitt i stadslandskapet ligger
centrumanldggningen som markeras genom att kontrastera mot
skivhusen med avvikande storlek, form, material och fargskala.
Vaster och soder om skivhusbebyggelsen ligger omraden med
enfamiljshus och stadsdelen avgransas slutligen mot soder av
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Sodertdljevagen dar industri- och kontorsbebyggelse placerats
likt en skdarm mot trafikleden.

Bredédng var den forsta stadsdelen att uppforas under de nya
premisserna som praglade miljonprogrammet. Stadsplaneringen
préaglas av de storskaliga, seriebyggda skivhusen. Stadsdelen ger
intryck av att vara en enhetlig arkitektonisk skapelse dar gator,
gronomraden, husens placering, form och volym styrdes av
stadsplanerna. Byggnaderna ar glest placerade for att skapa ljusa
och luftiga forhdllanden, samtliga gardar har direktkontakt med
stora gronytor av bevarad natur, parker och lekplatser. Genom
gronomradena leder ett nét av gangvégar till centrum och
strovomradet vid Malaren. Vid Bredéngs trafikplats finns Sldttens
gard, ett dldre torp med anor fran 1700-talet. Kring torpet finns
ett antal dldre ekar vilka tillsammans med bebyggelsen ger
omradet en tydlig karaktar.

Stadsplanen for Bredédngs trafikplats antogs 1963 och reglerar
framst trafikplatsens utformning och Skarholmsvégen fram till
Bredédngs allé. Syftet med planen var att sdkerstélla tillrdckliga
motortrafikforutsattningar for den planerade bebyggelsen i
Breddng, Sétra och Skarholmen. Pa fa platser i Sverige
tillampades principen om en starkt separerad hierarkisk
trafikstruktur med trafikleder, matargator och lokalgator sa
tydligt som vid Bredangs trafikplats, dar trafikleden
Skéarholmsvégen ligger parallellt med matargatan Eksdtravagen.

Biltrafiken fick dock aldrig den omfattning i Skdrholmens
stadsdelsomrade som forvantades utan tunnelbanan star for en
stor del av transportarbetet i omradet. Resultatet vid Bredadngs
trafikplats har blivit en miljo dar 6verstora trafikrum dominerar
och skapar barridrer mellan stadsdelar.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stor del av hardgjord mark och 6ppen
grasmark mellan vagytor. Framforallt i ndromradet kring Sldttens
gard och i mellanzonen mot Sodertéljevagen finns partier med
dldre ekar. I Slattgardsparken finns ett parti med &ldre boktrad,
vilket &r relativt ovanligt i Stockholmsomradet. Den hogre kullen
vid Sléttens gard har tallskogsdominerad vegetation. Méktiga,
rundslipade héllar dominerar de delar som inte &r bevuxna och
eftersom det dr begransat med 16sa jordlager dr vegetationen
relativt gles. Omradet ar tydligt nyttjat fér rekreation och storre
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och mindre stigar genomkorsar kullen. En inventering av alla trad
och dess placering, storlek och art inom planomradet &r
genomford.

Naturvarden

Flera ekomraden ar klassificerade som virdeklass 3, vilket dr den
lagsta graden. Intill Sléttens forskola finns en utpekad jatteek.
Delar av planomradet ingar i habitatnatverk for eklevande arter.
Studier 6ver habitatndtverken visar att de starkaste sambanden
finns fran Slattens gard norrut mot Breddng och Malarhgjden.
Sambanden mot ekomraden langs med Sodertéljevagen har vid
oversiktliga studier beddmts som relativt svaga.

W Habitatnatverk eldevande arter
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Habitatndtverk fér eklevande arter. Utdrag ur Landskapsekologisk
analys i Stockholms stad (miljéférvaltningen, 2007), Ekomrdden.
Utdrag ur Stockholms unika ekmiljoer (exploateringskontoret, 2007).

Rekreation och friluftsliv

Slattgardsparken ar en relativt vdalanvand park och en av fa parker
med plana 6ppna grasytor som finns i ndromradet.
Naturmarkskullen norr om parken ar ett omtyckt utflyktsmal for
bland annat forskolor i ndromradet.
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Foton frdn planomrddet. Overst Murmdistarvigen och Skérholmsvdgen,

i mitten Sldttens gdrd, Sldttgdrdsvdgen, Sldttgdardsparken och radhus
norr om planomrade. Léingst ned Breddngsvdgen och naturmarkskulle.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé
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Utdrag ur Hdradsekonomiska kartan 6ver planomrddet. Ungefirlig
planomrddesgrdns redovisas med réd linje.

Intill planomradet ligger de bevarade delarna av Slattens gard,
med anor fran 1700-talet. Lagardsbyggnader, stall, vagnslider och
logar &r rivna, men bland annat huvudbyggnaden star kvar.
Sldttens gard har dnnu inte inventerats och klassificerats av
Stadsmuseet. Garden bedoms dock preliminért ha stora
kulturhistoriska vérden. Séder om planomrédet finns ndgra
verksamhetsbyggnader som av stadsmuseet bedomts ha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller har visst kulturhistoriskt varde.
Karaktdren pa dessa byggnader gor att stadsmuseet bedomer att
de klarar relativt stora férdndringar i sin omgivning.

Stadsmuseet bedomer att Bredédngs trafikplats och intilliggande
gator och vdgar dar mycket intressanta ur ett
stadsplaneringshistoriskt och kommunikationshistoriskt
perspektiv. Stadsmuseet bedomer dock att dessa vdrden inte
motiverar ett bevarande av trafikanldggningen av enbart
kulturhistoriska skal.
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Utdrag ur stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Gul
klassificering innebdr visst kulturhistoriskt véiirde. Hela Mdlarhéjden dr
oklassificerat.

Flygfoto dver trafikplatsen med befintligt verksamhetsomrdde i
férgrunden och Sldttens gdrd i 6vre hdgra hérnet.

Fornlamningar
Det finns flera kdnda fornldmningar i parkomradet vdster om
Slattens gard, bland dldre stenmurar som harstammar fran
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tradgardsanlaggningar och andra agrara anlaggningar kring
Slattens gard fran relativt modern tid. Kénda fornlamningar
ligger inom delar av planomradet som foreslas regleras som park
lika dagens anvdndning. I 6vrigt finns inga kdnda fornlamningar.

Gator och trafik

Skédrholmen har ett strategiskt ldge i regionen och i staden langs
huvudleden till Stockholm soderifran. Skarholmen kopplas i
framtiden med vésterort och norra Stockholm genom Férbifart
Stockholm som berdknas vara fardigbyggd 2026.
Stadsdelsomradet knyts effektivt med innerstaden genom
tunnelbanans réda linje. Framtida planerade
kollektivtrafikutbyggnader som Sparvag Syd, nytt signalsystem
pa réd linje samt ny tunnelbana Alvsjé — Fridhemsplan kommer
att forstarka Skarholmens ldage i regionen. Sparvag Syd éar en del
av Sverigedverenskommelsen men lage och tidplan ar for
ndrvarande under utredning.

Gatunat

Bredédngs trafikplats och dess avfartsramper ansluter idag till
Skdrholmsvégen och Breddngsvdgen. Vagarna dr
overdimensionerade och ytkrdvande. Langs med alla gator utom
Skarholmsvégen finns smala gangbanor. Gang- och cykelstraken
har ett helt separerat ndt.

I omradet finns verksamheter, bland annat flera bilhandlare ldngs
Murméstarvdgen. I 6vrigt finns bland annat ett tvétteri, som
innebér en hel del tung trafik. I anslutning till trafikplatsen finns
en drivmedelsstation med utfart mot Slattgardsvagen.

Utmed Eksétravdgens norra sida finns radhus med privata
garageplatser. Garagen innebdr flera in- och utfarter mot
Eksatravdgen.

Biltrafik

Avfarten fran E4 i sodergdende riktning trafikeras av 12 500
fordon/dygn dér majoriteten (9 500 f/d) fortsatter via
Skarholmsvégen. Fran avfartsrampen kor cirka 3 500 f/d norrut
till Breddangsvéagen. Idag uppstar endast mindre kobildningar i
trafikplatsen som bedoms vara 6verdimensionerad for dagens
trafik. Overdimensioneringen innebér mycket god framkomlighet
for biltrafiken. Verksamhetsomradet alstrar tung trafik som idag
kor via Skdrholmsvégen till Stromsétravdgen vidare till
Murmaéstarvagen.
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Karta trafikfléden i omrddet.

Gang- och cykeltrafik

Pa Bredangsvagen over E4 dr idag kopplingen for gang och cykel
bristféllig. Trafikanter som ska mellan Breddng och
Huddinge/Frudngen héanvisas istdllet till gang-och cykelbron norr
om Bredéangs trafikplats. Utmed E4 finns ett pendlingsstrak for
cyklister som vid planomradet &r svarorienterat.

Kollektivtrafik

Stadsdelen trafikeras av tunnelbanans réda linje med stationerna
Frudngen, Breddng och Malarh6jden beldgna inom 800-1200
meter fran planomradet. Avstandet gor att tunnelbanans férdelar
inte kan nyttjas fullt ut. Omradet trafikeras av lokalbusslinje 163
och 135. Buss 163 trafikerar strackan Kérrtorp-Breddng medan
135 trafikerar Mélarhojden-Varberg, via Skdarholmen Centrum.
Bdda dessa lokallinjer kopplar ihop detaljplaneomradet och
tunnelbanan.

Tillganglighet
Med undantag av Breddngsvagen som har en lutning pa cirka 5%
under ett langre parti &r omradet relativt plant.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet bestar till storsta delen av fyllning med
underliggande lera, enligt stadens byggnadsgeologiska karta. I
den norra delen av parken i nordost finns berg i dagen och i
dalarna langs Slattgardsvagen och Breddngsvagen lera. Intill
E4:an finns inslag av organisk jord. Lerméktigheten inom
omradet varierar stort och tidigare borrningar visar méktigheter
pd upp till 11 meter i den sydvastra delen av planomradet. Inom
stora delar av planomradet visar tidigare borrningar lerdjup kring
5 meter med inslag av berg i dagen. De geotekniska
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forutsattningarna for infiltration och perkolation av dagvatten i
omradet bedoms vara goda néra berg i dagen samt i fyllning.

Fordjupade geotekniska undersokningar krdvs for att sdkerstélla
grundldggning inom omradet. Dessa utredningar kommer
genomforas efter samrad.

Berg i dagen ‘_1

Moran
Asmaterial

Vaxellagring
Organisk jord
Lera
Vatten

Karta trafikfloden geotekniska forhdllanden. Planomrddet redovisas
med réd linje.

Markradon

Kartor fran Statens geologiska undersokning (SGU) 6ver
gammastralning indikerar risk for forhéjda radonvérden.
Fordjupade geotekniska undersokningar kommer genomféras
infor granskning.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stads skyfallskartering visar att gdngtunneln
planomradets 6stra del kommer att drabbas av 6versvamning vid
en extrem nederbordssituation. Karteringen visar dven att
omraden inom det befintliga industriomradet kan drabbas av
oversvamningar vid en sadan situation. Bild nedan visar omraden
som riskerar 6versvammas vid ett skyfall med nuvarande
hojdséttning inom omradet.
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Oversvimmade omrdden med dagens markanvéndning vid ett 100-
drsregn i ett framtida férdndrat klimat.

i | -._* ’

Vattenskyddsomrade

Det aktuella planomradet ligger inom den sekundéra
skyddszonen Ostra Milarens vattenskyddsomrdde, for vilket
sarskilda skyddsforeskrifter galler.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattnet fran planomradet mynnar i vattenférekomsterna Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865- 161900) som tidigare ingick i
vattenférekomsten Malaren — Stockholm (SE657596-161702).
Malaren-Fiskarfjarden har klassningen god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten ar god kemisk ytvattenstatus
2021. Mélaren omfattas ocksa av miljokvalitetsnormer for fisk-
och musselvatten. Vid markanvandning bor atgarder som hindrar
okat kvicksilverlackage fran omgivande mark vidtas.

Markavvattning

I omradet finns en lagpunkt inom fastigheten Murmaéstarambetet
2 med markniva pa cirka +32 meter 6ver stadens nollplan
(RH2000). Ytterligare ett flertal lokala lagpunkter finns kring
gang- och véagtunnlar samt intill Eksétravdagen. Delar av omradet
ingar i Segeltorp — Satra torrlaggningsforetag vilket ar ett dldre
markavvattningsforetag med oklar status i dagslaget.

Grundvattennivan har uppmatts inom omradet mellan 1971 och
2007. De uppmatta nivaerna har varierat mellan +29,17 m och
+32,73 m och medelnivan fran maétserien &r +30,44 m (RH2000).
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Dagvatten

Inom planomradet finns befintliga kommunala V A-ledningar for
spillvatten, vatten och dagvatten. Omradet har ett separerat
ledningssystem déar dagvatten leds via Skdrholmen-
Mailarho6jdstunneln som passerar under planomradet till Mélaren.

Service

Skola och férskola
Narmaste skola ar Slattgardsskolan i Breddang som &r en F-9 skola
med cirka 550 elever.

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka 900 meter fran Breddngs centrum dér
det finns bade offentlig och kommersiell service. I Bredédng finns
dven Breddngsbadet. Service finns @ven vid Mélarhdjdens
tunnelbana och Vistertorps centrum, cirka 1200 meter fran
planomradet.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

En markforlaggning av befintligt kraftledningsstrak langs med
Sodertéljevagen genomfors och berdknas vara klart under 2018.
Markforlagda kablar har skyddsavstand pa cirka 10 meter fran
yttre kabel till ny bebyggelse.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens kartering av potentiella markféroreningar
finns en anldggning som har hanterat farligt avfall samt
drivmedel inom planomradet. Det kan dven ha bedrivits
verksamhet, spill eller dumping pa platsen som
miljoforvaltningen inte kédnner till, alternativt kan det finnas
fyllnadsmassor av varierande sammansattning och ursprung pa
fastigheten. Lansstyrelsens kartering av potentiella
markféroreningar indikerar risk for féroreningar vid befintlig
bensinstation vid Slattgardsvdgen och nedlagd bensinstation vid
Stromsétravagen. Det finns risk for spill eller dumping,
alternativt fyllnadsmassor av varierande sammanséttning och
ursprung pa fastigheten.

Fordjupade geotekniska undersdkningar och miljoteknisk
markundersokning kravs for att bestimma fororeningssituationen
inom omradet. Dessa utredningar kommer genomféras infor
granskning.
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Luft

Miljoférvaltningen kartlaggning indikerar att
miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomradet. Halten av
partiklar PM10 &dr 35-50 (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvédvedioxider dr 36-
48 (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60pg/m3.

NO2/dygn. Orange firg redovisar ~ Pm10/dygn, Réd fdrg markerar
ytor med halter ndra grdnsvdrden.  ytor ddr grdnsvdrdena overskrids.

Buller

Naérheten till Sodertdljevagen med mycket hoga trafikfléden och
trafik pa Breddngsvagen, Skdrholmsvéagen och Slattsgardsvagen
skapar tillsammans en situation inom planomradet med hoga till
mycket hoga bullernivaer. Bullernivderna inom planomradet
ligger i stora delar mellan 60-75 dBA.

[ = L DB inga-

<40 dBA

40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
65-70 dBA
70-75 dBA

Bullernivaer (dygnse
Miljéférvaltningen Stockholms stad
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Farligt gods

Sodertéljevagen dr del av det primédra véagnétet for farligt gods.
En 6vergripande utredning kring samhallsrisk kopplat till
Sodertéljevagen och bostdder utmed denna inom Hégersten —
Liljeholmens stadsdel dr under framtagande och berdknas vara
klar under 2017.
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Planférslag

Fotomontage 6vergripande struktur. Illustration EGA/AIM

Planforslaget innebér cirka 1100 bostdder i flerbostadshus om 4-6
vaningar med punktvis hogre bebyggelse upp till 8 vaningar samt
lokaler for centrumédndamal och utokad handel, skola, forskolor
och utbyggda parker. En utgangspunkt for aktuell detaljplan
Mailardng &ar en ny sammanldnkande stadsbebyggelse som binder
samman Breddng, Malarhdjden och Vastertorp. Mélardng innebéar
ett forsta steg i omvandlingen av Skarholmsvégen fran dverstor
matarled till ett sammanldnkande stadsstrak mellan Bredédng och
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Skarholmen. Malardng blir tdtare dn direkt omgivande
bebyggelsekvarter och relaterar i téthet till intilliggande Gyllene
Ratten pa andra sidan Sodertéljevédgen.

Stadsbyggnadsstrategier
Stadsbyggnadsstrategierna fér Fokus Skdrholmen har i
detaljplanen for Mélarang tillampats pa foljande sétt:

Allsidiga boendemiljoer

Allsidiga boendemiljéer mojliggors genom en blandad ny
stadsbebyggelse med plats for olika upplatelseformer,
bebyggelseskalor och majlighet till en mer smaskalig
fastighetsindelning. Sarskilda krav pa bottenvaningar och
incitament for identitetsskapande inslag som vaxthus pa tak och
entresolvaningar skapar forutsattningar for en varierad och
fantasifull ny arsring. Generosa gardsrum skapar forutsattningar
for bra boendekvalitéer i kvarteren.

Ett promenadvanligt gang- och gatunat

En ny gatustruktur ska skapa battre kopplingar i stadens cykelnat
och 6ppna upp nya gena och tydliga kopplingar. Dagens
storskaliga trafikrum ska erséttas av en trafikstruktur som ar mer
pa stadens villkor dér olika transportsdtt samsas. De nya gatorna
utformas med gatutrdd och inslag av 6ppen dagvattenhantering.

Mangfald av gemensamma rum

Slattgardsparken, som ar omradets enda publika plats bevaras i
sin helhet och utvecklas med nytt innehall. Parken far en ny
funktion som en sammanldnkande park mellan stadsdelarna
Breddng och Malarang. Langs med omradets nya gator foreslas
en mangfald av sma platsbildningar. Med ny handel langs
Hantverksgdngen och krav pa lokaler i en del bottenvaningar
skapas malpunkter ldngs gatorna.

Lokalt férankrad process

Det behdver finnas mojlighet for boende och aktérer att métas,
paverka och ta plats i den byggda staden. Det kan till exempel
ske genom plats for byggemenskaper i byggprocessen, genom
ytor for odling pa gardar eller tak och tillgang till lokaler. I
Madlardng planeras en ny skola med lokaler som skulle kunna
nyttjas kvallstid. I anslutning till Slattgardsparken majliggors en
byggrétt for en fristaende gemensamhetslokal.
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Hlustrationsplan over planomrdde med anslutande delar. Illustration
EGA/AIM
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Genom 6verlappning av lokala och regionala strukturer delar
mdnniskor frdn olika stadsdelar oftare samma rum. Det kan 6ka
forutsdttningarna for social integration i det offentliga rummet genom
gemensamma strdk, mdlpunkter och forutsdttningar for ett robustare
och mer varierat serviceunderlag. Illustration Spacescape

~— ——

Overgripande struktur

Planforslaget innebdr en omfattande ombyggnad av den
befintliga miljon dar Skdrholmsvégen foreslas att helt tas bort
inom planomradet och erséttas av en breddad och forlangd
Murméstarvag och en ombyggd trafikplats med en ny
cirkulationsplats ndrmare Sodertédljevagen. Langs
verksamhetsomradets norra sida foreslas en ny lokalgata,
“Hanverksgangen” som dr tankt att leda under Breddngsvégen via
den befintliga planskilda korsningen. Hantverksgdngen foreslas
vika av for att visuellt bilda en forlangning av Slattgardsvagen.
Bade Breddngsvagen och Eksétravdgen dr foreslagen att byggas
om for att fa en mer stadsmadssig karaktar med
angoringsparkering, trdd och cykelbanor. Slattgardsvéagen bildar
tillsammans med Eksédtravdagen och en framtida ombyggd
Skarholmsvag ett sammanldnkande huvudstrak mellan
Malarh6jden och Skédrholmen, med fokus pa gang- och cykel
snarare dn bil.
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Ny gatustruktur frigor ~ En allsidig och Ett utvecklat grént
yta. Nya huvudstrdk varierande bebyggelse  ndtvek.
med bebyggelsefronter  kopplad till gaturum
och mdnga mindre med olika karaktdr och
gemensamma rum. rytm.

Den nya gatustrukturen bildar en ram f6r fyra nya
bebyggelsekvarter. Kvarteren liknar innerstadens kvartersmatt i
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langd och bredd och 1920-talets generosa storgardskvarter i
gardarnas rumslighet. Omradet relaterar dven i skala och
rumslighet med nérliggande Gyllene Ratten i Frudngen och 1960-
talskvarteren vid Lilla Séllskapets vég i Breddng. Bebyggelsen
utformas med en sluten kvartersstruktur mot Hantverksgdngen,
Breddngsvéagen och Slattgardsvéagen for att mojliggora privata
bullerskyddade gardsrum. Mot Eksétravdagen foreslas en 6ppnare
bebyggelsestruktur med varierade tjocka punkthus.

Malardng bildar en ny stadsfront mot Sodertdljevdagen och ny
entré till Médlarhdjden och Bredéang. Vid trafikplatsen mojliggors
for en ny handelsbyggnad. Pa Breddngsvégens dstra sida studeras
mojligheten till en byggnad med enkelsidiga l1dgenheter, delvis
under 35 kvm som en skdrm mot trafikplatsen. Norra delen av
Bredangsvédgen kompletteras med ny bebyggelse langs
bergspartiet mot Ugglemossevdgen. Huvuddelen av berget sparas
och blir del av den framtida utvidgade Slattsgardsparken. Norr
om Slattens gard vid Slattgardsvagen foreslas en ny F-9 skola i
fyra till fem vaningar. Skolan placeras vid befintlig forskola som
bli flyttad.

Flera olika offentliga rum med varierande karaktér och storlek
planeras for olika malgrupper. Malarang kommer att fa en
avsevart tatare bebyggelsestruktur an idag vilket stéller krav pa
att de gemensamma ytorna utformas attraktivt och funktionellt.

Gestaltningsprinciper for ny bebyggelse

Bebyggelsen ska stodja de offentliga rum de omger och utgéra en
sammanhallen bebyggelse. Aspekter for att uppna detta regleras
pa plankartan. Nedan redovisas gestaltningsprinciper for hela
omradet, uppdelade i bottenvaning, mellanparti och tak.

Bottenvaning

For Malardng efterstrdavas aktiva bottenvaningar som bidrar till
stadslivet. Detaljplanen mdjliggor olika sétt att mota gata och
tillater olika typer av anvandning for att uppna en variation i
gatumiljon. For att sdkerstélla en ldgsta niva av bostdder och
verksamheter, anger plankartan for en del 1dgen mer specifika
bestimmelser for centrumverksamhet, se rubrik Service.
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Bottenvdningarna i ny bebyggelse spelar en stor roll for att stédja det
publika rummet ldngs gatorna. En medveten hantering av
bottenvdningar med en bearbetad gestaltning behévs dven pa de delar
ddr lokaler inte dr mojliga. Konceptbild EGA/AIM

For bottenvaningar mot allmén plats finns en bestimmelse som
reglerar dess upplevda hojd i syfte att sdkerstélla en viss
markering av bottenvaningarna i proportion och hgjd.

Bottenvdningens upplevda héjd ska vara i genomsnitt minst 4,0
meter 6ver markplanet mot allmdn plats

Avseende utformningen bor fasad till bottenvaningar mot allmén
plats utformas med sarskilt hog arkitektonisk kvalitet avseende
gestaltning och materialval.

Huvudentré till bostadshus ska placeras mot gata eller
gangfartsgata och ges en omsorgsfull gestaltning. Entré ska dven
finnas mot gard. Inom planomradet mojliggors for entresolvaning
pa bottenvaning om entresolplanet dr indraget 4,0 meter in i
byggnaden raknat fran fasad. Sadant entresolplan rdknas inte in i
BTA ovan mark. Syftet ar att skapa incitament for luftiga
bottenvaningar och bokaler.

Pa flera platser majliggors en varierad forgardsmark vilket
regleras genom djupare byggratter dn brukligt. Ytan kan nyttjas
till forgardsmark eller storre gardsyta. Forgardsmarken mojliggor
ett gront méte mellan bebyggelse och gata med plats for tex
dagvattenhantering. Langs Eksdtravdgen ska byggnader placeras i
princip i grans mot gata (p1). Syftet dr att sdkerstdlla
gaturummets matt och uttryck.
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Mellanparti

I den traditionella stenstaden finns ofta en rytm genom en
smaskalig fastighetsindelning och variation mellan varje trapphus
som tillsammans med en varierad gestaltning skapar intressanta
sekvenser. For att undvika langa repetitiva fasader i Malarang ska
bebyggelsen delas in i gestaltningsmaéssigt tydligt avskiljbara
enheter med en maximal fasadlangd om 60 meter. Bestimmelsen
galler for hela omradet undantaget byggratter med
markanvandning skola och handel. Med tydligt avskiljbara
enheter menas en skillnad i exempelvis karaktdr, fonsterséttning
och kulor som tillsammans synliggér att enheter dr ett eget hus
och inte en del av en stérre sammanhdngande byggd
konstruktion. Fasader bor utforas utan synliga elementskarvar,
alternativt ska de inga som en del i en medveten
helhetsgestaltning och utférandet av fasaden som helhet.

Balkong och utkragande byggnadsdel mot allmén plats far kraga
ut max 1,0 m fran fastighetsgrans. Balkong och utkragande
byggnadsdel mot allmén plats ska dven placeras med minst 4,0 m
fri hojd ovan gata. Bestimmelsen syftar att undvika for stora
utkragande byggnadsdelar 6ver allmén plats.

Tak

Detaljplanen reglerar i huvudsak byggnaders byggnadshgjd.
Syftet ar att reglera en upplevd maximal takfotshéjd for att
sakerstdlla proportioner och skuggforhallanden mot gata och géard
samt mojliggora for solpaneler. Byggnadshdjden mojliggor olika
takutformning inom takplanet, dvs en tankt linje i 45 graders
vinkel fran den maximala byggnadshojden. Principen medger
exempelvis sadeltak, relativt flacka tak och tydligt indragna
takvaningar. Mindre takkupor och liknande far sticka upp 6ver
byggnadens takplan utan att det paverkar byggnadshojden till
maximalt 1/3 av takens totala langd. For tekniska utrymmen och
anldggningar géller att dessa ska rymmas inom gestaltad
byggnadsvolym, alternativ vara indragna minst 4 meter fran
fasadliv mot allmén plats.

Icke temperaturreglerad byggnadsdel pa tak i transparent material
rdknas ej in i BTA ovan mark vilket skapar incitament for till
exempel vaxthus pa tak.

Fargsattning

Detaljplanen mdjliggor en stor variation i gestaltningsuttryck. For
att skapa en sammanhallen karaktar och en relation till
omgivande bebyggelse i farg och uttryck foreslas i detaljplanen
att ny bebyggelse i huvudsak ska uppféras i jordfargade eller
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ljusa ddimpade kul6rer. Exempel pa material &r puts, tegel eller
omadlat trd. Se fargpalett nedan. For skola vid Slattgardsvagen
medges har dven en rod kulor studerats.

Kvartersmark

Gardar kringgardade av bostader ska uppfattas och kunna
anvandas som i huvudsak gemensamma gardar. For att undvika
ytkravande hardgjorda uppstallningsytor pa gardar ska
bebyggelse utformas sa att sophanteringsfordon och brandfordon
inte behover ha tillgang till gardsytor. I vissa fall mojliggors for
forskola, da reglerar plankartan att forskolegard ska anordnas till
en storlek motsvarande 1.3 ganger ytan inomhus. Berdkningen
motsvarar en gard pa ungefar 10-13 kvm/barn. Pa gardar dér
forskola mojliggors ar tanken att samutnyttjande ska ske sa att
forskolegarden kan anvédndas av 6vriga boende efter stangning.

For alla markanvisningar som genomfors efter juli 2017 kommer
stadens krav kring gronytefaktor att tillampas, vilket regleras via
exploateringsavtal. Syftet med gronytefaktor &r att gynna den
biologiska mangfalden och ddmpa effekten av klimatforandringar
genom plats for exempelvis dagvattenhantering samtidigt som
plats for utevistelse och lek tillskapas och sédkerstalls. For att
sakerstdlla mojligheten till vegetation och atgarder i linje med
gronytefaktor pa kvartersmark regleras att minst 30% av
bostadsgérds konstruktion, om underbyggd, ska tala minst 0,8 m
jorddjup.
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Konceptbild gdrdrum i storgdrdskvarter. Illustration EGA/AIM

Planens generalitet — byggratter

Detaljplanen mojliggor for olika alternativa bebyggelseldsningar.
Genom begransning/reglering av storsta tillatna bruttoarea (BTA
ovan mark) och hogsta byggnadshojd i kombination med ett
storre fotavtryck pa plankartan dn vad bruttoarean och
byggnadshdjden medger skapas forutséttningar for variation av
byggnadsvolymerna. Hanteringen majliggor for olika
byggaktorer att nyttja samma byggratt pa olika sétt, tex tjockare
och lagre hus eller hogre och smalare inom det definierade
spannet.

Totalt medger detaljplanen byggrétter fér cirka 110 000
kvadratmeter BTA ovan mark for bostdder och centrumdndamal
exklusive skola, forskola och handelsbyggnad. Omréknat till
antal lagenheter innebéar det ungeféar 1100 lagenheter baserat pa
en normalfordelning av lagenhetsstorlekar.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2016-15389

i‘%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2016-15389
Sida 34 (73)

,,,,,

,,,,,

Bebyggelse max 6(7) vaningar
Ungefarlig uppdelning 60 meter
Placering i tomtgréns
Méjlighet till forgardsmark
Héjdbegransning 4 vaningar
eller mindre
Sl y Uppskjutande parti

\ Krav pa lokal i del
av bottenvaning

Konceptillustration med generella vaningsantal inom planomrddet,
ldgen for krav pa lokaler i bottenvdningar och méte mellan bebyggelse
och gata. Illustration EGA/AIM

Bebyggelsekaraktérer

Planomradet fér tva tydliga nya bebyggelsefronter; dels en
lugnare och mer sluten bebyggelsefront mot Hantverksgdngen,
dels en mer varierande mot Eksdtravdagen dar en serie av hus och
oppningar bildar en sekvens.

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet kan delas upp i
skilda bebyggelsetypologier med olika grundférutséttningar och
karaktdr. Det géller gatuhusen, tjockhusen, och bergshusen som
aterkommer i flera kvarter och beskrivs nedan. Utéver dessa
foreslas ett antal byggratter med specifika forutsattningar. Det
géller skola och forskola, gemensamhetsanldggning,
drivmedelsstation samt ny handel mot Murmastarvagen.
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Hlustrationsplan uppdelning i olika bebyggelsetypologier. lllustration
EGA/AIM

Gatuhusen

Den U-formade bebyggelsestrukturen ger forutséttningar for
bullerskyddade storgdrdskvarter och skapar en grans mot
verksamhetsomradet och omgivande gator. I triangeltomten vid
entrén till Mélarhojden vid Slattgérdsparken foreslas ett helt
slutet kvarter. Kvarteret bildar ett fondmotiv sett fran
Slattgardsvigens Ostra del och i kvarteren mojliggdrs en hogre
byggnadsdel. I direkt anslutning mot trafikplatsen mojliggors for
foretradelsevis sméldgenheter i ett delvis bullerutsatt lége.

»»»»»»»»»»»»»»» Hogre byggnadshajd for att utgéra
fondmotiv pa Slattgardsvagen

. Kvarteret vinklas for att oppna siktlinje
samt skapa en platsbildning

Majlighet till placering i tomtgréns
alternativt med forgardsmark
Forhojd/bearbetad bottenvaning
Ldngsta gestaltningsmassiga enhet

Schematiska diagram gatuhusen och triangeltomten vid
Sldttgardsparken. lllustration EGA/AIM
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For att undvika langa repetitiva fasader ska bebyggelsen delas in
gestaltningsmadssigt tydligt avskiljbara enheter med en maximal
fasadldngd om 60 meter. For kvarteren foreslas en maximal
byggnadshojd motsvarande fem till sju vaningar med undantag
for lagen i direkt anslutning till gangfartsgator dar en
byggnadshojd motsvarande fyra vaningar foreslas. Entréer ska
utformas sa att kontakt med bade gata och gard sédkerstalls.

Omgivande bullerforutséttningar stédller pd manga delar av
kvarteren krav pa genomgaende ldgenheter med tyst sida mot
gard. For att sékerstélla bra bullervarden och sammanhéngande
bebyggelse ska gatuhusen uppfoéras med ett slutet byggnadssatt
utan sldpp till ndstkommande hus.

Angoring sker fran alla omgivande gator. Cykelparkering ska
hanteras inomhus och pa kvartersmark. Undantaget ar
Bredédngsvagens Ostra sida soder om Slattgardsvagen, dar
trafiktekniska krav omojliggér angoring langs med gata. Entréer
langs denna gata behover darfor nas tillgangligt fran garage eller
via loftgang. Bilparkering ska i huvudsak ske genom gemensam
parkeringsanldggning vid, under eller intill gatuhus under
gardsmark.

Tjockhusen
Mot Eksétravagen foreslas en 6ppnare bebyggelsestruktur med
tjockare och mer varierade punkthus, sa kallade tjockhus eller
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superblocks. Bebyggelsetypologin dr ett mellanting mellan
traditionella kvarter och punkthus. Kompakta bebyggelsevolymer
om ca 30x30 meter med tydligt slapp for grander pa kvartersmark
mellan byggnaderna skapar en rytm ldangs gatan med inblickar
mot bostadsgardar, som till viss del relaterar till den mer 6ppna
bebyggelsestrukturen i det anslutande radhusomradet.
Bebyggelsen ska placeras i liv med Ekséatravdagen. For kvarteren
foreslas en maximal byggnadsh6jd motsvarande sex vaningar
med undantag for 1dgen i direkt anslutning till befintliga radhus
dér en byggnadshojd motsvarande fyra vaningar foreslas.
Exploateringstalen for de enskilda kvarteren medger olika
alternativa bebyggelseldsningar. Byggratterna mojliggor for ett
varierat taklandskap med mdjlighet till upphdjda mindre
tradgardar och plats for exempelvis vaxthus.
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-« Mojlighet till takterasser
Majlighet till vaxthus pé tak

Begransning av - g S
byggnadshéjd vid bef. beby:
Forhgjd bottenvaning oo
mdjlighet till handel och tex férskola

Méjlighet till férgardsmarl
mot grander och gard

Placering i tomtgréans mot gata

Schematiskt diagram bebyggelseblock med olika méjligheter fér
volymhanteirng inom samma byggriitt. EGA/AIM

Vid platsbildningen vid den planerade forskolan stélls krav pa
lokaler. Angoring sker fran Eksétravagen och cykelparkering ska
hanteras inomhus och i granderna. Grandernas matt dr anpassade
for att mojliggora for uppstdllning av brandbil. Bilparkering ska i
huvudsak ske genom parkeringskop, alternativt gemensam
parkeringsanldggning vid gatuhusen i respektive storgardskvarter.

Bergshusen

Léangs med Breddngsvégen foreslas en serie av kopplade
byggnadskroppar. Byggnaderna &r placerade fér att spara
befintligt berg som moter Breddngsvdgen med mjuka berghallar.
Den nya bebyggelsen foreslas bli placerad tétt intill
Bredangsvégen for att spara omgivande natur i stor utstrackning
och lattare hantera den dramatiska topografin.

Sektion relationen mellan foreslagen bebyggelse ldngs Breddngsvdigen
och omvigande topografi och bebyggelse. Illustration Varg arkitekter.

Ett forslag med kopplade punkthus har studerats med en maximal
byggnadsh6jd motsvarande sex till sju vaningar pa de hogre
delarna och fyra vaningar pa de lagre delarna. Byggnadshojden
och takplanet medger ytterligare en tydligt indragen takvaning.
Bebyggelsen bor relatera till berget i karaktdr och uttryck, till



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2016-15389

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15389
Sida 39 (73)

exempel genom materialval och anslutningar i mark. I syfta att
kunna spara omgivande berg behdver gransen mellan ny
bebyggelse och naturmark goras snédv. Bullerférutsattningar
stédller krav pa huvudsakligen genomgaende lagenheter med tyst
sida mot naturmark inom.

Angoring och sophantering ska ske vid angoringsfickor langs
med Breddngsvdagen. Cykelparkering ska hanteras inomhus och
pa kvartersmark. Bilparkering ska ske genom garage under hus
alternativt genom parkeringskop.

Konceptbild féreslagen bebyggelse ldngs Breddngsvégen. Illustration
Varg arkitekter.

Service

Detaljplanen ger mdjlighet att inrétta lokaler for centrumandamal
i alla byggratter for bostdder, och stéller krav pa detta i utpekade
ldgen. Bestimmelse C1 fyller denna funktion.

C1: Centrumdndamadl. Minst 40% av fasadldngd mot allmdn gata
i bottenvdning ska innehdlla lokaler for centrumverksamhet.

Verksamhetsomradet vid Murmastarvagen

Mellan Hantverksgdngen och Murmaéstarvagen foreslas utokad
handel i en storre separat byggnad i flera plan med entré mot
Hantverksgdngen. Byggratten ska mdjliggora for handel,
bilservice, kontor och parkering i garage. Lastangoring och entré
till garage mojliggors fran en tvargata mellan Hantverkgangen
och Murmaéstarvagen.

Mot det storskaliga motorvagsrummet efterstrdvas en enkelhet i
gestaltningen medan sarskilt bottenvaningen mot
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Hantverksgdngen ska gestaltas med ett aktivt mote med en hog
bearbetningsniva. Bebyggelsevolymen ar endast dversiktligt
studerad och kommer bearbetas i fortsatt process. Det 6versiktligt
studerade forslaget innehaller cirka 6600 BTA handel samt cirka
550 parkeringsplatser.

wenee Allm@n passage genom byggnad
e Mjlighet till takterasser

Schematiskt diagram bebyggelsevolymer med handel respektive hus
med smdldgenheter i grdnssnittet mot Bredcings trafikplats. EGA/AIM

L Parkering Y‘” !
1 Parkering 143‘6 1
1 Parkering 40.1 |
I
Handel Godsmottagnin Al
- 9'9340 35
v
Bostader Hantverksgangen Murmastarvagen
30
= 47,1 .
Parkering__g
i Parkering g
I ¥40-1 Parkering
35,1 / Handel
Bostader Hantverksgangen Murmastarvagen

Schematiska sektioner pd ny handelsbyggnad med handel i bottenplan,
samt parkering och biluppstdllningsytor fér ndrliggande bilhandel i
flera plan. Illustration Ettelva Arkitekter

Fastigheten Murmaéstareambetet 2 mellan Hantverksgangen och
Murméstervagen ingdr i detaljplanen for Malarang. Syftet ar att
mojliggora for en breddad anvandning av befintliga byggnader,
fran smdindustri ej stérande verksamhet till att &ven omfatta
kontor, lager och handel.
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Drivmedelstation

Pé sddra sidan om Bredéngs trafikplats utreds nytt ldge for flyttad
drivmedelsstation pd yta som idag utgor park- och naturmark.
Drivmedelstationen nas med bil fran Breddngsvégen och med
gang- och cykel frén intilliggande GC-bana. Drivmedels-
stationens funktionella utformning &r dversiktligt studerad och
kommer bearbetas i fortsatt process. I studerat forslag ér
drivmedelspumpar minst 50 meter fran ndrmaste bostadsfasad
och centralpdfyllning ca 90 meter frdn ndrmaste bostadsfasad.

Hlustrationsplan over planomrdde med anslutande delar. lllustration
EGA/AIM

Strukturplan overszktlzgt studerad drlvmedelsstatlon Illustratzon Arkoo
Arkitekter.
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I korsningen mellan Eksatravdagen och Breddngsvagen mojliggors
for en mindre byggrétt for en besoksanldggning i tva plan.
Byggratten regleras som (R), bestksanldggning. Exempel pa
funktioner som ryms inom byggrétten ar féreningslokaler och
byggnader for kulturella aktiviteter. Byggratten ar infor samrad
endast Oversiktligt studerad och det finns ingen utpekad
huvudman fér byggratten.

Skola

Norr om Sléttens gard vid Slattens forskola foreslas en ny f-9
skola med plats for 900 elever i en byggnad pa totalt cirka 12000
kvm BTA ovan mark. Det studerade omradets centrala delar, mot
Slattgardsvagen, ar relativt plan och med fa trad. Runt denna
plana yta reser sig terrdngen och 6vergar i en mer kuperad
naturmarkssluttning med fullvuxna trad, framst tall och ek. I
soder mer tall och i norr mer ek. En ekbacke med ménga dldre
ekar i norr avskarmar tomten fran intilliggande villaomrade.

— ;S [ 5 N AL g
& A E ™, QR N & A

| . -

W | L ERFERE GLRH
& «335

Illustrationsplan pa placering av skola och 6versiktliga principer fér
mdjlig utformning av skolgdrd. Illustration Tengbom
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Ambitionen &r att bevara platsens parkkaraktdr och kopplingarna
till intilliggande naturmark. Sa mycket som mojligt av den
befintliga vegetationen och den kuperade terrangen foreslas bli
bevarad. Naturmarken blir en férldngning av skolgarden, som i
sin tur utformas som en del av naturmarken. Det bidrar till att
skapa en varierad och karaktarsfull skolgard. Pa skolgarden ges
plats for lek av olika slag, vistelse samt ytor for flexibel
anvandning. Skolgardens friyta kompletteras av tillgangen till
naturmarken intill. Naturmarken kommer att kunna anvandas for
mer ytkravande lek och kanske som samlingsplats fér pedagogisk
verksamhet. Skolgarden &r ténkt att vara tillgdanglig for
allménheten efter skoltid. Skolgardsytan medger en skolgard pa
cirka 13 kvm/barn baserat pa 900 elever.

TUNaT a® e
Diagramatiskt perspektiv placering av skola i relation till omgivande
bebyggelse och vegetaion. Illustration Tengbom

Det studerade utformningsforslaget grundas i ett gestaltat mote
mellan naturmark och byggnad. Forslaget later platsens
vegetation och topografi forma den yttre konturen, dar
byggnaden fér en triangelformad ytterkontur med. Formen &r
anpassad for att minimera paverkan pa omgivande naturvarden,
ge bra forutsattningar for samlade undervisningsytor och ett
relativt stort avstand till bade narliggande villor och
kulturbyggnader vid Sldttens gard.

En malsattning &r att byggnaden ska signalera en mjukhet och att
skolan ska fa en egen avslutad form mellan villabebyggelse i norr
och Sléttens gard i soder. Byggnaden placeras tétt intill
Slattgardsvagen for att spara pa skolgardyta och etablerar pa sa
satt en mer urban situation mot gatan.
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ey KRYDDKRAMARBACKEN

Sektion som visar skolan i relation till Sldttgdrdsvdgen och omgivande
topografi och bebyggelse. Illustration Tengbom

Huvudentréer planeras bade mot Slattgardsvagen och mot
skolgdrden. Slattgardsvdagen behover omgestaltas for att pabjuda
sankta hastigheter och tillforas ett trafiksdkert 6vergangsstalle vid
skolan. Langs vagen planeras ocksa en sarskild lastficka for
transporter till och fran skolan. Det framtagna
bebyggelseforslaget i rod kulor relaterar i féarg till befintliga
forskolor och Slattens gard.

P -
Al

I;‘.IL
AL TSN

= X—a“_—_——_—-. |
Konceptbild foreslagen bebyggelse sedd frdn Sldttgdrdsvdgen.
Illustration Tengbom

For befintlig forskola studeras alternativa nya ldgen inom
Mailarh6jden — Frudngen, framst genom utbyggnad av befintliga
ndrliggande forskolor. Dessa delar kommer att hanteras i separata
detaljplaneprocesser. En utbyggnad av skola vid Slattgardsvagen
finns med i utbildningsférvaltningens langsiktiga plan men exakt
genomforandedatum &r i dagsldget osdkert.

Forskola
Inom kvarteret Konstnarsringen vid Eksdtravagen foreslas lage
for ny forskola inom fastighet dér det tidigare funnits en mindre
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barnstuga. For att hantera nivéskillnader och bevara sd mycket
som mojligt av den karaktéirsfulla naturmarken foreslas en
suterrdngbyggnad i tre plan placerad intill Eksétravigen med
entré bade mot gata och mot park i olika plan.
Forskolebyggnaden relaterar i skala och karaktir med
omkringliggande befintlig bebyggelse. .

i

Placering av forskola intill Eksdtravigen mojliggér en samlad
forskolegdrd norr om byggnaden. Illustration EGA/AIM

Schematisk illustration forskola, naturmark och befintliga radhus.
Hlustration Cedervall Arkitekter

Tomten ska sékerstilla mdjligheten att skapa en varierad och
pedagogisk skolgard. Forskoleytan medger en gard pa cirka 22
kvm/barn baserat pa 8 avdelningar. Gard behover studeras vidare
avseende hantering av topografi och méte mot befintliga radhus
under planprocessen.
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Tillganglighet

Allmé&nna platser ska utformas tillgdngliga. Angoring sker vid
angoringsplatser langs med gator och avstand mellan angéring
och framtida entréer har sdkerstallts sa att dessa inte dverstiger de
krav som stélls i Boverkets byggregler (BBR). Undantaget &r
delar av kvarteret 6ster om Breddngsvagen dar trafiktekniska
krav omojliggor angoring langs gata mellan Bredéngs trafikplats
och Slattgardsvégen. For att klara tillganglighetskrav till bostader
pa denna del kravs sarskilda utformningslosningar, exempelvis
interna korridorer med entréer fran intilliggande gator.

Parker och platsbildningar

Parker

Befintliga grona kvalitéer i form av Sléttgardsparken och
intilliggande naturomraden ska utvecklas for att bli vardefulla
tillgangar for den tillkommande och befintliga bebyggelsen.
Slattsgardsparken foreslas fa en ny gestaltning och nya
funktioner, som lek och blomprakt. Parken kompletteras med
gangstrak som gor det majligt att strosa och vistas i parken pa ett
mer tillgdngligt sétt dn idag. Parken &r idag bullerstérd men ny
bebyggelse i kombination med entrémurar mojliggor en betydligt
forbattrad bullersituation.

Strukturskiss utvecklad park med nya trdd, gangvdgar och lek.
Illustration Landskapslaget.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2016-15389

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15389
Sida 47 (73)

Vistelsegator och mindre platsbildningar

De nya gatorna foreslas gestaltas pa ett samordnat satt vad galler
stadsgronska, markbeldggning, gatumdbler och belysning.
Dagvattenhantering foreslas integreras i gatornas utformning i
form av sammanhéangande skelettjordar som bidrar till att
fordroja regnvatten. Langs framforallt Hantverksgdngen foreslas
en serie av mindre platsbildningar i korsningspunkter som bidrar
till variation och ett band av sma offentliga platser.

De korta tvirgaende straken mellan Eksétravdagen och
Hantverksgdngen utformas som gangfartsomraden med en
gemensam markbeldggning, inslag av trad och moblering. Pa
dessa gator foreslas inga trottoarer eller angivna korytor utan
gatorna fungerar mer som en plats dn en korridor for rorelse.
Gangfartsomradena utgor ett gent strdk mellan malpunkter i
Breddng och verksamhetsmiljon soder om Malardng. De &r ocksa
viktiga for att barn inom bostadskvarteren tryggt och enkelt ska
kunna rora sig mellan kvarteren och omgivande bostadsomraden,
parker och skola. Dessa gator planldggs som
GANGFARTSOMRADE.

Motesplatser med sittmabler, lekfulla.umowuus
och identitetsgivande inslag.

Inslag av trid och planteringar
som ger lummighet, ekologiska
mervirden.

Begriinsad framkomlighet fior
fordonstrafik for att skapa trygga
och lugna vistelsemiljder.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen for Médlardang mojliggér ombyggnad av det
regionala cykelstraket som loper parallellt med Sodertéljevédgen i
syfte att skapa ett genare och sammanhéangande cykelstrak. Nya
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cykelbanor planeras dven ldngs Eksédtravdgen och
Breddngsvédgen. Den befintliga gang- och cykeltunneln under
Slattgardsvagen foreslas utga till forman for en hastighetssakrad
passage i gatuniva. Langs Slattgardsvagen forslas dubbelriktade
cykelbanor pa bada sidor fram till den planerade nya skolan.
Befintlig gangvdg mellan befintliga forskolor vid Slattgardsvagen
utgar till forman for en storre samlad skolgardsyta.

r Promenad- och cykelstrdk lings gata _7_,.7-—-"""{'-
EEEEEE  Trottoar lings gata @ \

s Pendlingsstrak;, cykel

m Skogsstigar

Foreslagna gdng och cykelkopplingar i omradet. Illustration
Landskapslaget.

Kollektivtrafik

Lokalt foreslas nya lagen for héllplatser. De nya hallplatslagena
ar placerade for att sdkerstélla att alla bostader har god tillgang
till kollektivtrafik. Detaljplaneomradet forsorjs innan Sparvag
Syd genomforts av lokalbussar som matar till tunnelbana i
Maélarhéjden, Breddng och Frudngen samt pendeltdg i Alvsjo.

Ett hallplatsldge for Sparvag syd studeras inom arbetet med
sparvédgen vid det som idag ar Skarholmsvégen, direkt vaster som
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Stromsatravdagen. Sparvag syd blir en snabb och kapacitetsstark
koppling till Skdrholmen, Frudngens tunnelbana och Alvsjo
centrum. Sparvdgen forbattrar Méalarangs kollektivtrafiklage
avsevart da direktkoppling till roda linjens bada grenar skapas.

Gatunat

Planen innebdr en forandrad gatustruktur som bade mojliggor god
tillganglighet for olika trafikslag och ny blandad stadsbebyggelse.
Planomradets direkta anslutning till Sodertéaljevagen paverkar
nuvarande pa- och avfarter till motorvédgen och stéller sarskilda
krav pa att struktur och stadsrum utformas for att klara nuvarande
och prognostiserade trafikfloden.

Nétindelning
Mélardng

| o Huvudgata
| \ \ Lokalgata

— mmm Gdngfartsgata

Foreslaget gatundt for biltrafik i omrddet. Illustration Tyreéns.

Biltrafik

Skéarholmsvadgen ersétts av Murmdstarvagen och till viss del
Eksédtravdgen samt en ny lokalgata (redovisas som en férlangning
av befintliga Hantverksgdngen kartor). Mumdstarvagen blir den
nya huvudgatan for av- och pafartstrafik till och fran
trafikplatsen. Den far en separerad utformning med fa utfarter
och 6vergangsstéllen. Med god framkomlighet pa
Murmaéstarvagen kan trafik ledas bort fran Eksatravagen som far
karaktdr av lokalgata. Angoring till befintlig verksamhet léangs
Murméstarvagen foreslas ske via en ny parallell lokalgata. Denna
enkelriktas vasterut till en ny cirkulationsplats vid
Stromséatravagen. Stromsatravagen kopplas till den befintliga
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Skdrholmsviagen. Utformning dr under utredning och slutgiltig
16sning ar beroende av Spérvég syds planerade dragning. Vid en
framtida utbyggnad av Sparvédg syd kommer troligtvis
Skdrholmsvégen att byggas om for att mojliggora for en fortsatt
utbyggnad av bostdder och andra verksamheter i en mer
stadsmadssig struktur. I tidigare framtagna trafikutredningar
studeras &ven alternativ med en férlangnings av Murmaéstarvagen
till Satra. En konsekvens av det redovisade forslaget dr ett mindre
intrang pa fastigheten Bredédng 1:2 for utbyggnad av ny
cirkulationsplan vid korsningen Stromsdtravagen —
Murmadstarvégen.

I 1
.50 T.00 200 .00 \‘ 250 { 3.00

Génghana Kiirbana : Angéiring T (ykelbana 7 Ganghana
19.00 milblering

Sektion Eksdtravigen / Sldttgdardsvidgen

Planutsnitt Eksdtravdgen / Sldttgardsvigen

Exempel typsektion ombyggd Eksdtravdg. Illustration
Tyréns/Landskapslaget.

Parkering

Lagesbaserat parkeringstal for bil ar 0,48 platser per lagenhet
baserat pa en normalldgenhet. Enligt stadens riktlinjer for
parkering medges en anpassning av parkeringstalet med hédnsyn
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till 1agenhetsstorlek och parkeringstalet kan sdnkas genom
mobilitetsatgarder. Forslag pa atgarder redovisas i Riktlinjer fér
projektspecifika och gréna parkeringstal i Stockholms stad. For
sa kallade ungdomsbostdder, dvs smaldgenheter under 35 kvm
ungdomsbostdder upplatna som hyresrétter galler endast krav pa
parkeringsplats for funktionsnedsatta.

Parkering for bil ska i huvudsak ske i garage. For
storgardskvarteren ska parkering hanteras i huvudsak i garage
under gard inom kvarteret enligt principillustration nedan eller
genom parkeringskop. Detaljplanen medger att sdrskilda
garagefastigheter kan bildas.

TERRASS/-
GARD | NIVA o GARD : BOKAL/DUPLEX

MED TERRASS

7‘;@ PARKERING ¢F
i

Principillustration pd halvt nedsdnkt garage helt eller delvis under
gdrd. Illustration EGA/AIM

Dagens utformning av Murmaéstarvagen innehdller stora ytor for
parkering samt mdjlighet till lastning/lossning till bilverksamhet i
omradet direkt fran lokalgata. Den planerade Murmaéstarvagen
med ny enkelriktad lokalgata utformas for att mojliggora bade for
lasttransporter och for viss parkering men i mer begransad
utbredning dn idag. Ldngs med Murmadstarvédgens separata
lokalgata, Eksdtravagen och Hantverksgdngen kommer det finns
plats for angoring och bestksparkering till verksamheter i
omradet. I angoringszonerna kan plats for handikapparkering for
boende tillskapas vid behov. Totalt sett innebér detaljplanen en
viss okning av antalet parkeringsplatser pa gatumark i
planomradet.

I planarbetet studeras dven om bilpoolsplatser kan placeras pa
gatumark for att sdkerstalla lattatkomliga och robusta
mobilitetstjanster inom omradet.

Cykelparkering
Utformning, placering och antal cykelparkeringar per fastighet
ska folja stadens riktlinjer som finns i PM Parkeringstal Fokus



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2016-15389

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15389
Sida 52 (73)

Skdrholmen. For bostdader bor parkeringstalet vara mellan 2,5-4,0
platser per 100 BTA. Studentbostdder har parkeringstalet 1,5
platser per lagenhet for lagenheter som ar mindre &n 35 kvm, fér
storre lagenheter ar parkeringstalet 2,5 platser per ldgenhet.
Cykelparkeringar inomhus bor planeras lattillgangligt fran gata.

For den nya skolan ar 6versiktliga utgangspunkten 200
cykelparkeringsplatser i anslutning till skolan. Behov av antal
cykelparkeringsplatser for skola varierar beroende pa skolans
upptagningsomrades storlek vilket inte &r studerat an.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Den nya bebyggelsen kommer anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet.

Dagvatten

Stockholm Stad har tillsammans med Stockholm Vatten en
atgardsniva for dagvatten vid ny- och ombyggnation for att na
miljokvalitetsnormerna for stadens vatten. Atgidrdsnivén
innebdr att vatten fran hardgjorda ytor ska ledas till
dagvattenanldggningar som ska kunna férdréja motsvarande 20
mm, vilket innebér att 6ver 90% av arsmedelnederborden kan
fordréjas och renas. Atgérdsnivén ér framtagen for att inte
paverka géllande status i stadens vattenférekomster eller minska
mojligheten att na miljokvalitetsnormerna for vatten.

Kravet innebdr att det ska anldggas tillrackligt med
dagvattenanldggningar for att omradets dagvattenrecipient inte
ska forsamras avseende nagon parameter i statusklassningen
enligt miljokvalitetsnormerna. Kravet kvantifieras i att
fororeningsbelastningen i kg per ar ej far oka efter exploateringen
jamfort med fororeningsbelastningen i kg per ar fore
exploateringen.

Flodesberdkningar har utforts for ett medeldar, for ett regn med en
aterkomsttid pa tva ar samt for ett regn med en aterkomsttid pa 10
ar. For det dimensionerande 10-arsregnet efter exploatering
(planférslag) har intensiteten raknats upp med en klimatfaktor pa
1,25 och varaktigheten har valts till 10 minuter (rinntiden). Med
fordrojning berdknas fororeningshalterna markant minska for
samtliga studerade &mnen. Berdkningarna avser hela planomradet
och omfattar bade allman mark och kvartersmark.
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For allmén plats foreslas fordrojande atgarder i form av
sammanhédngande skelettjord tillsammans med gatutrdd samt
delvis nedsdnkta vaxtbdddar med mojlighet att fordroja ytligt.
Oversvamningsytor i parkmark i form av skalade grisytor kan
fordroja storre mangder vatten och avrinningsvégar skapas for att
kunna leda vatten till 6versvamningsytor vid storre regn.

For kvartersmark géller foljande:

- Dagyvatten fran hardgjorda ytor ska inte kopplas direkt till
allménna dagvattenanldggningen utan férdréjning och
rening innan forbindelsepunkt

- Lokalhojdsattning utformas sa att dagvatten inte skadar
omkringliggande byggnader och viktiga samhéllsobjekt
vid kraftig nederbord

- Den lokala dagvattenhanteringen ska dimensioneras enligt
Stockholm stads riktlinjer for dagvattenhantering,
Atgirdsnivé vid ny- och ombyggnation.

- Dagvatten ska om mojligt anvédndas sa for bevattning pa
gardar

- For att sdkerstdlla mojligheten till atgarder i linje med
gronytefaktor pa kvartersmark och dagvattenstrategin
regleras att minst 30% av bostadsgard, om underbyggd,
ska klara minst 0,8 m jorddjup.

- Anlagda dagvattenanldggningar ska ha
skotselinstruktioner

EllTele

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet och el- och
teleledningar i omradet. Nytt lage for en till tva elnétstationer ar
identifierat i eller intill den planerade handelsbyggnaden centralt i
omradet. Befintliga elnétstationer langs med Slattgardsvagen och
Murméstarvagen foreslds bli bekraftade genom att detaljplanen
reglerar dessa som byggrdtter.

Avfallshantering

I omradet utreds stationdr sopsug for tre fraktioner. Ovriga
fraktioner samordnas i miljéorum pa kvartersmark. Terminal for
sopsug forslas i ett ldge véaster om Frimurarvagens forlangning i
omradets véastra del. Placeringen ar anpassad for att dven kunna
forsorja eventuella framtida etapper med bostdder langs med
Skarholmsvégen. Pa gardsyta soder om tjockhusen finns ett
genomgaende u-omrade for att mojliggora for ledning till sopsug.
Placeringen mdjliggor anslutande sopnedkast inom 25-50 meter
fran bostadsentréer pa gard.
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Det dr dnnu inte utrett om hela den planerade bebyggelsen kan
anslutas till sopsugsanldggning. For nedgravda kasuner med
maskinell hdmtning géller att endast nedkast medges ovan mark.
Syftet ar att minimera dess visuella paverkan i gaturummet.

Raddningstjanst
Réddningstjdnst kan ta sig fram till samtliga bostadsentréer via
befintliga och foreslagna allmanna gator och gangfartsgator.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att ett antal trad tas ned varav nagra
medelstora ekar, framforallt 1angs med Breddngsvadgen norr om
Slattgdrdsparken och soder om Sodertéljevagen.
Naturmarkskullen vid Breddangsvagen kommer paverkas av
sprangning for ny bebyggelse. Val av metod for sprangning
och/eller skdrning av berg ar viktig for att sdkerstdlla en
minimering av ingreppet. Planerad skolgard och férskolegard kan
innebdra okat slitage som paverkar befintliga naturmiljoer.

Luft

Miljoforvaltningen bedomer inte att foreslagen byggnation pa
platsen kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for luft
och partiklar 6verskrids inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

P4 plankartan finns under rubriken “Upplysningar” information
om vattenskyddsomradet, dér det framgar att hanteringen av
dagvatten ska ske i enlighet med skyddsforeskrifterna pa ett satt
som inte medfor fororening av Malarens vatten.
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Dagyvattnet ska fordrdjas och tas hand om inom planomradet i
enlighet med dagvattenstrategin innan det leds till den
intilliggande dagvattentunneln. Planforslaget ar utformat sa att
det dr mojligt att med dagvattenlosningar pa allman mark och
kvartersmark na de uppsatta malen i dagvattenstrategin.

Planforslaget bedoms svagt positivt paverka majligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen
eller fororenande @mnen tillfors i mindre omfattning &n i
dagsldget. Byggaktoren far inte genom val av byggmaterial
fororena dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Den forslagna strukturen innebér stor férdndring av platsen och
flyttar den upplevda entrén till Bredédng och Mélarhéjden ndrmare
Sodertédljevagen. Genom att en ny samlad bebyggelsefront skapas
som en brygga mellan Sodertédljevagens motorvagslandskap och
det mer smaskaliga stadsrummen kring Eksétravagen och
Slattgardsvagen skapas forutsattningar for forbattrade upplevda
kopplingar mellan Mélarh6jden/Vistertorp och Breddng. De nya
kopplande gatorna mellan stadsdelarna rér sig hela tiden inom
bebyggda stadsrum, skilda fran motorvagslandskapets
bilorienterade stadsrum.

Den karakteristiska vyn fran Bredangs trafikplats med trappande
radhus som foljer topografin med telefontornet i fonden av
Breddngsvdgen kommer vara fortsatt synligt, dock fran mer
begransade vinklar dn idag.

Den foreslagna bebyggelsen innebér en skalfoérskjutning i
forhallande till omgivande radhus, befintliga villor och
industribyggnader och kommer paverka utsikt fran vissa
bostdder. Fran att ha vid utsikt mot trafikytor och
impedimentmark innebér férslaget en mer begransad utsikt mot
stadsrum med tédtare bebyggelse. De foreslagna relativt resliga
bergshusen innebdar en kontrast gentemot narliggande radhus
garageldangor pa motstaende sida av Bredangsvagen. Pa grund av
naturmarkskullens dramatiska topografi far bergshusen cirka tva
vaningar lagre upplevd héjd fran kullens topp.

Skolans placering och volym har en viss paverkan pa upplevelsen
av Slattens gard fran Slattgardsvagen, framforallt vintertid nar
omgivande trdd dr avlovade.
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Den foreslagna placeringen av drivmedelstationen innebdr att
befintliga trdd behover tas ner och skapar ett mer hardgjort mote
mellan Sodertéljevdagen och bostadsbebyggelse inom Gyllene
Ratten. Fortsatta studier av drivmedelsstationens gestaltning dr
viktigt for att sdkerstélla bra helhetsgestaltning.

Stadsstruktur och stadskvalité

En stadskvalitetsanalys har tagits fram for samtliga pagaende
planeringsprojekt i Skdrholmens stadsdelsnamndsomrade
(SpaceScape 2017). Analysen visar pa en 6vergripande struktur
niva de sammantagna konsekvenserna for pagaende och
planerade projekt kring fragor som stadskvalité, rumslig struktur
och mojligheten till ett mer hallbart transportsystem.

Detaljplanen for Mélardng ligger inom ett omrade som tidigare
praglats av mycket svaga rumsliga samband i gatunétet och
mellan stadsdelarna. Planomradet ligger ocksa i ett naromrade
som kannetecknas av en lag tathet (bade boende och arbetande).
Till stor del beror det pa narliggande radhusomradens laga tathet
och de extensiva trafikytor som finns kring Sodertdljevagen.

Den foreslagna strukturen innebér avsevarda forbattringar i bland
annat i lokal rumsintegration, vilket syftar pa stadsrummets
upplevda nérhet. Planforslaget innebar ocksa en betydligt hogre
befolkningstdthet dn idag, framférallt med en 6kning av
nattbefolkningen.

Den uppskattade framtida befolkningstdtheten ar dock troligtvis
for lag for att mojliggora ett storre och mer varierat utbud av
handel. Analysen tar dock inte hénsyn till spridningseffekten som
bilorienterad handel intill Sédertdljevdgen kan ge. Framtida
mojlig bebyggelseutveckling i Vdstertorp/Madlarhdjden och langs
Skarholmsvagen mot Sétra kan ocksa delvis fordndra situationen.
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RUMINTEGRATIONSNALYS OCH 500-METER KRING SPARSTATIONER
W avskit Il E I M Central

Analys som visa lokal rumsintegration 6ver dagens situation och
scenario med utbyggda pagdende planer inom Fokus Skdrholmen (dr
2030). Svart ring redovisar 500 meters radie fran tunnelbana.
Hllustration Spacescape

. :
BEFOLKNINGSTATHET INOM 500M GANGAVSTAND, | TUSENTAL
W0-05 MO05-1.0 M1.0-15 M15-20 M2-3 13-4 | 4-5 ['5-6 W6-8 MB-12 W26

Analys over tithet (dag och nattbefolkning) for dagens situation och
scenario med utbyggda pagdende planer inom Fokus Skdrholmen (dr
2030). Svart ring redovisar 500 meters radie frdan tunnelbana.
Hlustration Spacescape

Stadskvalitétsstudien visar ocksa att bade Sléattgardsvéigen och
Vistertorpsvagen dr lokalt viktiga gator och en visuell och
strukturell forlangning mot Mélaréng kan starka dessa gator och
planomréddet, men kriver utveckling av fastigheten Hjulmakaren
1. Planforslaget édr forberett for att mojliggora forbattrade
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framtida kopplingar som kan mdjliggoras vid en eventuell
framtida utveckling av Hjulmakaren 1.

giaren 1, Véisterté):rlps-
o=Pvégen

Réd streckad pil visar vilka kopplingar som dr viktiga att utveckla.
Hlustrationsplan EGA/AIM

Storningar och risker

Buller

Den foreslagna utformningen medger att bostéder kan planeras sa
att riktviardena for trafikbuller klaras. I manga fall krévs dock
genomgaende ldgenheter som har tillgang till ljudddmpad sida for
hilften av bostadsrummen. Forutséttningarna for att klara
ljudddmpad sida ar generellt goda med visst undantag for
Bergshusen utmed Breddngsvidgen och ungdomsbostdderna vid
Bredings trafikplats. Byggnaden for ungdomsbostdider kan
behova en enkelsidig utformning med fonster endast mot
Hantverksgdangen.

Schematisk princip mojlig ldgenhetsutformning for bergshusen med
stora ldgenheter med maojlighet till ljudddmpad sida i de nedre planen
och mindre ldgenheter under 35 m2 for de dvre planen mot
Bredingsvdgen ddr bullernivdn underskrider 65 dBA. lllustration Varg
Arkitekter och Structor.
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Tjockhusen skyddas av gatuhusen och erhaller ekvivalent
ljudniva under 60 dBA vid samtliga fasader, utom i nagon
enstaka punkt. Lagenheterna kan darmed i stort sett ges
planlésningar utan hénsyn till trafikbullret.

For skolorna uppfylls malet pa hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
pa stora delar av skolgarden. Vid grundskolan bor bullerskarm
utmed Slattgardsvagen 6vervagas for att forbattra ljudmiljon pa
skolgdrden. Utmed Slattgardsparken bor en bullerskarm
alternativt entrémur uppforas sa att stadens mal for parker (55
dBA ekvivalent ljudniva) klaras.

I ndgra ldgen maste byggnaderna ges mycket hog ljudisolering sa
att inomhuskraven klaras. Som hogst berdknas den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad till 72 dBA och den maximala till 84 dBA.
Den nya bebyggelsen medfor en forbattring av ljudmiljon i
omradet norr om Eksétravagen, genom att trafikbullret fran bade
Sodertdljevdagen och nuvarande Skdrholmsvéagen minskar.

Y AN 5T

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA | {
/ > 70
// 65-70 P |

/ 80 - 65
/1 55 - 60
| 50 - 55

<= 50

Ej frifalt

e
Illustration fran bullerutredning ekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver
mark. Illustration redovisas utan ddmpande skdrm mot park och
skolgdrd. Illustration Structor
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b FEIN\RE
5= Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

=

> 70
*7 65-70
i 60 - 65
e 55-60
== - 50-55
i <=50
N Ej frifalt

3
g

Illustration frdn bullerutredning ekvivalent ljudnivd 1,5 meter éver
mark. Illustration redovisas utan ddmpande skédrm mot park.
Illustration Structor

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

_FH
65-70
60 - 65
55- 60
.50-55
<=50

Ej frifalt

Illustration fran bullerutredning ekvivalent ljudnivd 3d modell.
Hlustration Structor
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Oversvamningsrisker

Industriomradet Murméstare-Ambetet séder om
detaljplaneomradet ar ett riskomrade fér 6versvamning vid
extrem nederbord. Foreslagen struktur gor dock att risken for
oversvamningar minskar jamfort med dagens system med téta
ledningar som endast dr dimensionerat for 5-arsregn.

Fortsatta studier av hojdsattning pa gator och omgivande mark
behover genomforas for att sdkerstdlla att omgivande hus och
stallverk inte paverkas. Dagvattenutredningen indikerar &ven
historiskt sett perioder med hogt stdende grundvatten i sydvéstra
delen av omradet. Orsaker och riskniva kommer utredas infor
granskning.

Farligt gods

Foreslagen bostadsbebyggelse ligger som narmast cirka 100
meter fran Sodertédljevagen, som &r transportled for farligt gods.
Den bebyggelse som ligger ndrmast dr de planerade
ungdomsbostdderna, som dock bara ligger cirka 20 meter fran
planerade ombyggd avfartsramp. Planerad handelsbyggnad ligger
cirka 55 meter fran Sodertéljevagen. Forslagen ny
drivmedelsstation ligger i mellan 40-95 meter fran befintlig
bostadsbebyggelse. Bade avstandet mellan drivmedelsstation och
bostdder samt handelsbyggnad och transportled for farligt gods
kraver sarskilda utredningar och troligtvis atgarder for att hantera
och minska risker. Dessa utredningar kommer genomféras infor
granskning.

Sparvéag syd

Planforslaget innebar att Stromsatravagen, dtminstone under
overgangsperiod, far betydligt mer trafik vilket kan innebéra en
konflikt med en av de studerade dragningarna av Sparvag Syd.
Fragan bor studeras vidare infor granskning.

Riksintresse

Ombyggnaden av Bredangs trafikplats innebér viss forsamring av
kapaciteten av den idag kapacitetsmassigt dverstora trafikplatsen.
En trafikanalys med simuleringar av det studerade alternativet
och alternativa trafikstrukturer visar, med Trafikverkets
basprognos 2040 som bas, att medelmaxkodldngden, som dr den
maximala kélangden pa fem minuter aldrig verstiger 200 meter
pd avfartsrampen fran Sodertdljevdagen sodergaende. Rampens
langd ar 300 meter vilket innebdr att avfartskderna inte berdknas
berora riksintresset Sodertdljevagen. Jamfort med Trafikverkets
klimatscenario, som dr en alternativ prognosmodell som tar
héansyn till uppsatta klimatmal &r den foreslagna strukturen for
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Bredangs trafikplats troligtvis allt for kapacitetsstark och
bilorienterad.

Bebyggelseforslaget dr anpassat for ett markforlagt
kraftledningsstrak. Eventuellt kan mindre justeringar behéva
goras pa kraftledningsstrakets hojdléage och placering.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagen ny bebyggelse skuggar framforallt den egna
strukturen med storgardar som i huvudsak ligger i skugga under
formiddagar under vinterhalvaret och delar av hosten.
Storgardarna far relativt goda solforhallanden under
eftermiddagar och kvillar.

Den planerade bebyggelsen langs med Eksatravagen paverkar
direkt narliggande radhus som far skuggpaverkan under
formiddagar, framst under morka delen av aret.

Planerad skola vid Slattgardsvédgen ger begransad paverkan pa
solforhallandena pa ostra sidan av Slattgardsvéagen, framst kvallar
var och host. Punkthus ldngs med Breddngsvagen skuggar delvis
naturmark samt befintliga parkeringsldangor pa vastra sidan av
Breddngsviagen.
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Solstudie kI 9.00, respektive 15.00 host/vardagjdmning. EGA/AIM
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Barnkonsekvenser

Studier av detaljplanens konsekvenser for barn konstateras att
Eksdtravagen och Slattgardsvagen med mer stadsmassig karaktar
bjuder in till 1agre fordonshastigheter vilket bidrar positivt till
trygghetsupplevelsen. Det ar viktigt att fordonstrafikens
hastigheter halls laga och att passager hastighetssékras till 30
km/h f6ér barn och deras mojlighet till rorelsefrihet och for att
sakerstdlla detta krdvs omsorgsfull utformning av trafikmiljoerna.
Hantverksgdngen samt Breddngsvagen, soder om Eksétravagen
saknar cykelbanor. Cykeltrafiken dr planerad att ledas langs
Eksédtravdagen och mot cykelstrak langs Slattgardsvagen.

Forskolegardens placering i anslutning till Eksdtravagen kan
innebéra delar av garden blir exponerad fran buller. Forskolan
och den nya skolans placering gronomraden ger verksamheterna
mojlighet att latt gora utflykter i ndromradet. Den nya skolans
skolgard 4r mot naturen. Skolgardens storlek (ca 13 m* skolgard
per elev) ar begransad men kompenseras delvis med nérhet till
naturmark och park. Kompletterande vistelseytor kan skapas pa
takterrass for de dldre barnen.

Bostadsgardar ska finnas i ndra anslutning till bostaden och
utformas sa att de blir 6verblickbara och solbelysta. Det &r &ven
viktigt med en tydlig grans mellan privat och allmént. Vidare &r
det viktigt med en omsorgsfull utformning av gardarna, sa att de
upplevs trygga och att ytor for olika funktioner inbjuder till lek
och vistelse for barn i alla aldrar.

En brist i planen ur ett barnperspektiv dr avsaknaden av
bostadsgardar for bergshusen. Detta kompenseras delvis av
ndrhet till naturmark.

Tidplan
Granskning planeras till 1:a kvartalet 2018 och antagande till 2:a
eller 3:e kvartalet 2018.
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.
Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av erforderliga
avtal som kravs for planens genomférande samt for
ombyggnation av allmén platsmark inom planomradet.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.
Byggherrarna ansvarar for genomférandet av ny- och
ombyggnation samt de anldggningar som beh6vs inom
kvartersmark. Vidare ansvarar byggherrarna for drift och skotsel
av kvartersmark.

Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med exploateringskontoret och
respektive exploatorer. Respektive fastighetsdgare/
tomtrattsinnehavare ansvarar for omhandertagande av dagvatten
inom sin fastighet. Trafikkontoret svarar for drift och underhall
av gator. Stadsdelsforvaltningen svarar for drift och underhall av
allmédnna parker och utbyggnad av forskolor.
Utbildningsférvaltningen genom SISAB svarar for byggnation,
drift och underhall av nya skolbyggnader. Trafikverket
medverkar for ombyggnation av trafikplatsen och sdkerstéller
interna processer inom sin forvaltning.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allméan platsmark.

Avtal

Overenskommelse om exploatering foér genomférande av
detaljplanen ska uppréttas mellan Stockholm stad (staden) och
byggherrarna i omradet. I de 6verenskommelser om exploatering
som tecknas mellan staden och respektive byggherre atar sig
byggherren att medverka till att f6lja gestaltningsprinciperna i
efterféljande process.

Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan Staden och ledningsédgare.

Genomforandeavtal kommer att tecknas med Trafikverket
bekraftande ombyggnation av pa- och avfartsramper till och fran
EA4.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Foljande planer upphor att gélla fér de delar som den nya
detaljplanen omfattar:
- P16017 avseende Sodertdljevdgen med anslutningsvégar
fran 1963
- P16497 avseende Smaindustriomrade i Bredédng fran 1968
- P16577 avseende smahusomrade och barnstuga inom
Bellman Minne och Konstnarsringen fran 1967
- P17802 avseende forskola kulturbyggnader och bostader
inom kv Yxsmeden mm fran 1980
- P16228 avseende smaindustriomrade i Sétra — Bredang
fran 1968
- P16298 inom kv Borstbindaren mm avseende smahus,
drivmedelsstation och parkomrade kring Slattgardsparken
fran 1965 samt
- P12005-12333 inom kv Motellet

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet fastigheterna Satra 2:1, Yxsmeden 1 och 2,
Malarhojden 1:20, Murméstare-Ambetet 1 och 2,
Konstnérsringen 31 och 63 samt del av Breddng 1:2. Alla
fastigheter dgs av Stockholms stad. Yxsmeden 1 ar upplaten med
tomtritt till Sisab, Murméstare-Ambetet 1 till AB Sagax,
Murméstare-Ambetet 2 till Fastighetsaktiebolaget Rafilmen,
forvaltad av Newsec Management AB. Yxsmeden 2 &r upplaten
med arrende till Stockholmshem AB for lekplatsandamal.
Breddng 1:2 &r upplaten med tomtritt till Ellevio AB. Inom Sétra
2:1 finns utrymmen for elnétstationer och ledningar upplatna till
Ellevio AB. Mélarhojden 1:20 &r upplaten med arrende for
bensinstationsdndamal till Preem AB.

Anvandning av mark

Merparten av marken inom planomradet anvands idag for
trafikdndamal eller som park/naturmark. De delar av
Murméstare-Ambetet 1 och 2 som berors &r bebyggda med
verksamhetslokaler for bilférséljning respektive
lagerhallning/logistik. Inom Maélarhéjden 1:20 finns en
bensinstationsanldggning som avses flyttas till annat lage inom
fastigheten Sétra 2:1. Yxsmeden 1 och angrénsande delar av
Sétra 2:1 anvands idag for forskoleverksambhet.
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Fastighetsbildning
Planens genomforande innebar att foljande fastighetsbildnings-
atgdrder behover vidtas.

- Fastighetsreglering Murmdistare-Ambetet 2 och Siitra 2:1
Allmén platsmark dverfors till Sétra 2:1.

- Avstyckning och fastighetsreglering Murmdistare-Ambetet
2 och Sdtra 2:1. Nybildning av bostadsfastighet.

- Fastighetsreglering frdin Murmdstare-Ambetet 1 till Sitra
2:1. Allmén platsmark overfors till Sétra 2:1.

- Avstyckning och fastighetsreglering Murmdstare-Ambetet
1 och Sditra 2: 1. Nybildning av fastighet for
handelsdndamal.

- Avstyckningar fran Sditra 2: 1. Nybildning av
bostadsfastigheter.

- Fastighetsreglering Konstndrsringen 63 och
Konstndrsringen 31. Tomtindelning upphor och fastighet
sammanléggs till en fastighet for skoldindamal.

- Fastighetsreglering del av Sctra 2:1 till Yxsmeden 1.
Fastighetsreglering for utdkning av skolfastighet.

- Fastighetsreglering del av Sitra 2:1 och Yxsmeden 2 .
Markbyte for flytt av ldge for elndtstation.
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Murmastare-Ambetet 2 — mark som franskiljs fastigheten Murmastare-Ambetet:l=markisom frnskiljs fastigheten

Figur som redovisar enskilda fastighetsbildningsatgdrder
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Oversiktlig figur som illustrerar dndringar av anvindning mellan
kvartersmark och allmdn platsmark. R6d = mark som dndras
fran allmdn platsmark till kvartersmark. Bla = mark som dndras
frdn kvartersmark till allmdn platsmark.

Upphéavande av tomtindelning

Inom planomradet for fastigheterna Konstnérsringen 31 géller
idag tomtindelning faststélld i akt 0180- B95/1967.
Tomtindelningarna géller idag som
fastighetsindelningsbestaimmelser i detaljplanen enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) Forslaget innebér att gdllande
fastighetsindelningsbestimmelser upphévs fér Konstndrsringen
31. Planen mojliggor overféring av mark mellan berérda
fastigheter Konstnédrsringen 31 och 63 genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet foreslas foljande gemensamhetsanldaggningar
bildas:

- Gemensamma parkeringsgarage inom bostadskvarter

- Gemensamma gardar for bostadskvarter

- Gemensamhetsanldggning for sopsug
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Gemensamhetsanldggningarna bildas i samband med
fastighetsbildning for tillkommande bostadsfastigheter.

Ledningsréatter
Inom planomradet finns ledningsrétt/-er for

- Starkstréom

- Teleledningar

- Fjarrvarmeledningar
Réttigheternas bestand ska sédkras vid projektering av
ombyggnation av allmédn platsmark. En del réttigheter kan
komma att beh6va omlokaliseras efter eventuell flytt av berérda
ledningar.

Servitut
Inom planomradet finns foljande servitut:

Viig 6ver Murmdstare-Ambetet 2 - avtalsservitut med rétt fér
Murméstare-Ambetet 1 och 3 att ta vig dver Murméstare-
Ambetet 2. Servitutsritten kan sldckas da utfart fér hirskande
fastigheterna kommer att kunna anordnas mot allmén gata efter
detaljplanens genomférande.

Ledning Murmdistare-Ambetet 2 — avtalsservitut innebarande rétt
for Murméstare-Ambetet 1 och Murméstare-Ambetet 3 att dra
ledning 6ver Murméstare-Ambetet 2.

Fastighetsuppvidrmning mm Murmdstare-Ambetet 1 —
avtalsservitut med ritt for Murméstare-Ambetet 2 att dra
ledningar fér fastighetsuppvirmning éver Murméstare-Ambetet
1- Servitutsratten kan dodas vid detaljplanens genomférande da
anslutning till fjarrvarmenétet kommer att kunna goéras direkt mot
ledningar i allmén gata.

Arrenden
Malarhojden 1:20 &r upplaten med arrendeavtal for
bensinstationsdndamal. Arrendator dr Preem AB.

Yxsmeden 2 ar upplaten med arrendeavtal for lekplatsaindamal &t
Stockholmshem AB. Arrendet dr beldget inom forskolegarden
tillhorig Yxsmeden 1 som é&r uppléten till SISAB med tomtritt.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforande av planen innebér investeringskostnader for
Staden i form av ledningsflytt, gatuombyggnad, parkombyggnad,
gatu- och parkbelysning, marksanering, rivning av broar, vagar
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och byggnader, inlosen av tomtréttsfastigheter, flytt av arrenden,
iordningstéllande av tomtmark i vissa fall samt
fastighetsbildningsatgédrder. Kostnaderna finansieras med de
markforsaljnings- och markupplatelseintdkter som uppstar vid
forsaljning respektive upplatelse av mark i samband med
detaljplanens genomférande.

Ledningar

Kostnader for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan Staden och ledningsdgare. Nyanldggning av ledningar for
den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avloppsledningsnit ska byggas ut i
omradet. Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for
projektering och utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift
tas ut av berorda byggherrar vid anslutning till det kommunala
VA-ledningsnétet enligt vid var tid gdllande VA-taxa.

Sopsug

En stationdr sopsugsterminal planeras i omradets véstra del mot
Skdrholmsvéagen. Huvudmannaskap foér sopsugsanldggningen
utreds. Forutsattningar skapas i planen for att bilda
gemensamhetsanldggning for sopsugen for berdrda fastigheter.

Gatukostnader

Exploateringskontoret svarar for utbyggnad av gata och park pa
allmaén plats. Byggherrarna svarar for anslutning till den allménna
gatan.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Staden avser uppldta delar av nybildade fastigheter fran Sétra 2:1
med tomtrétt till hyresbostadsproduktion. Staden avser dven att
sdlja mark for bostdder till bostadrattsproduktion. Vid férséljning
ska marknadspris for byggratterna tillampas.

For redan bebyggda fastigheter som &r upplatna med tomtrétt
eller arrende ska ersattning for marklésen och evakuering betalas
ut enligt gdllande ersdttningsregler med beaktande av villkor
kring uppsédgning och avflyttning i respektive upplatelseavtal.

Fastighetsbildning

Staden bekostar fastighetsreglering for att frigéra mark for
genomforande av detaljplanen. Vid forsiljning av mark for
bostadsréttsproduktion bekostar koparen av marken de
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fastighetsbildningsatgdrder som behovs for att bilda fastigheten
och nédvandiga gemensamhetsanldggningar. Staden bekostar
fastighetsbildningsatgérder for bildande av bostadsfastigheter
som ska uppldtas med tomtrétt for hyresbostadsrétter.
Bostadsrattsproducenternas skyldighet att bekosta
fastighetsbildning sdkerstélls i kope- och exploateringsavtal.

El och tele m.m.

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom den blivande kvartersmarken. Respektive
byggherre bekostar anslutning till ledningsnét for el och tele mm.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden svarar for marksaneringsatgdrder inom allmén platsmark.
Saneringskostnader inom tidigare kvartersmark svarar respektive
verksamhetsutovare for.

Grénkompensation

Genomforande av atgédrder for gronkompensation och 6vriga
atgarder som utfors av exploateringskontoret kommer att beslutas
av exploateringsnamnden fore antagande av detaljplanen.

Tekniska fragor

EllTele

Samordning sker med Ellevio, Skanova och Stokab rérande
forsorjning av omradet med ny infrastruktur for el och
teleférsorjning. Respektive part svarar for utbyggnad av sitt
ledningsnét. Dar sarskilt utrymme for elndt- och telestationer
behovs skapas byggratter for det i detaljplanen.

Fjarrvarme

Fortum Véarme svarar for utbyggnad av fjarrvarmenét i omradet.
Samordning sker med ¢vriga ledningshavare rérande
markforldggning i gata.

Markféroreningar

Inom tidigare bebyggda omraden kan finnas behov av att atgarda
markfororeningar innan ny bebyggelse kan tillatas. Tidigare
verksamhetsutdvare svarar for kostnader och utférande av
hantering av massor med halter upptill och med
Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kanslig markanvandning
(MKM). Asfalt med hoga PAH-vérden ska hanteras som farligt
avfall.

Markfororeningar ska vara avhjdlpta for att klara riktvarden for
avsedd anvandning innan startbesked ges.
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Tekniska utredningar i samband med planens genomférande
Sarskilda radonmatningar ar inte utforda i mark. Nar berg
schaktats fram bor radonmétning utféras.

Genomférandetid
Planens genomférandetid slutar 10 ar efter det att planen vunnit
laga kraft.
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