Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-09-04, Dnr 2016-01793

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Susanne Werlinder

Telefon +46 08-508 26 201

Planbeskrivning

Samradshandling
Dnr 2016-01793
2017-09-04

Sida 1 (22)

Detaljplan for del av Hagerstensasen 1:2 invid

Dragningslistan 5 i stadsdelen

Hagerstensasen, S-Dp 2016-01793

5]

Krausp:
HAGERSTEN o,
HAGERSTE)."
:?\S\EN Haga
VASTERTORP Visttors
wEhan
)
® —

Trafkplats
Sodertalfevagen Vigsye

N

MIDSOMMAR- —
KRANSEN Sy s
Hagersien
Endackan
P
parken
Koratfack
Denigrers
e’
o
Trafplats
Viisay®
PrC)
el o
5‘06%:“3“13 g

Utsnitt ur Stockholmskartan med planomradets lage markerat

med en gul cirkel i Hagerstensasen.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planforslagets syfte ar att ge mojlighet for ett nytt flerbostadshus
med 45 hyresldgenheter utmed Sparbanksvédgen. Parkmark dver-
fors till kvartersmark. Flerbostadshuset foreslas som en kombina-
tion av ett lamellhus i tre vaningar med fyra hyresradhus och ett
punkthus i 8 vaningar med 41 hyresldgenheter, totalt 45 ldgenhe-
ter. I entrévaningen, souterraing mot Sparbanksvagen, foreslas
infart till garage for ca 14 bilar, cykelparkering, teknikutrymmen
samt en lokal vand mot gatan. Den befintliga gangvdgen mellan
Vinstvagen och Sparbanksvégen far en nagot dndrad dragning
soder om den nya byggnaden.

Miljobeddmning

Detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad 12/9 — 24/10 2017
Granskning kvartal 2 2018
Antagande kvartal 3 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Naturvirden Dragningslistan (Conec, konsulterande
ekologer, 2017-05-22)

— Dagvattenutredning (Bjerking AB, Lisa Oborn, 2017-06-09)

— Trafikbullerutredning (Akustikbyran T4p AB, Niklas
Jakobsson, 2017-06-13)

— Solstudier (FFAB, Kod arkitekter, 2017-08-10)

Ovrigt underlag
— Landskapsanalys Hcigerstensdsen (Exploateringskontoret,
april 2011)

Medverkande
Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret med konsult-
medverkan, WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslagets syfte ar att ge mojlighet for ett nytt flerbostadshus
med 45 hyresldgenheter utmed Sparbanksvdgen. Parkmark 6ver-
fors till kvartersmark. Flerbostadshuset foreslas som en kombina-
tion av ett lamellhus i tre vaningar med fyra hyresradhus och ett
punkthus i 8 vaningar med 41 hyresldgenheter, totalt 45 lagenhe-
ter. I entrévaningen, souterrdng mot Sparbanksvéagen, foreslas
infart till garage for ca 14 bilar, cykelparkering, teknikutrymmen
samt en lokal vind mot gatan. Den befintliga gdngvédgen mellan
Vinstvdgen och Sparbanksvagen ges en nagot dndrad dragning
soder om den nya byggnaden.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Omradet ar en del av ett obebyggt parkomrade (naturmark)
beldget mellan Sparbanksvdgen och Vinstvdgen. Vinstvdgen ar
en atervandsgata med sin vandplats mot parkomradet. H6jd-
skillnaden &r ca 6 meter fran Vinstvdgen ner genom parkomradet
till Sparbanksvagen. Har gar en gangvag som ocksa knyter an till
parkomraden oster om Sparbanksvdgen. Planomradet gréansar i
norr till fastigheten Dragningslistan 5.
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Fastighetsférddlarna i Médlardalen AB har ansdkt om markanvis-
ning for ett flerbostadshus. Marken dgs av staden och bestar av en
sldnt i naturmark ned mot Sparbanksvdgen med éldre hallmarks-
barrskog och blandskog med ett bestand av gamla trad med hogt
ekologiskt vérde.
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Utsnitt ur Stockholmskartan med planomraddet v1d Sparbanks-
vdgen markerat med réd linje.

ftooto med fastighetsgrdnser. Hdr ses, mitt i bilden frdan
vdnster, Vinstvdgen med sin vindplan och ddrifrdn gdngvdgen
genom parkomraddet ned till Sparbanksvdgen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, anges Hager-
stensasen som tdt stadsbebyggelse med omgivande omraden
avsatta som natur. Nérheten till tunnelbanan anges som ett
befintligt och utvecklingsbart samband fér omradet att stérkas.

Detaljplan

Utsnitt ur gdllande stadslan, PI 2884A faststdlld 1944. Planen
anger park eller allmdn plats, planterad.

Riksintresse

Hagerstensdasen dr inte utpekat som omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden eller som sarskilt kulturhistoriskt vardefullt
omrade. Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Kulturhistorisk klassificering
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Stadsmuseets klassificeringskarta. Ungefirligt ldge for
foreslagen exploatering markerat.
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Det aktuella planomradet omgérdas huvudsakligen av gulmarke-
rade fastigheter med punkthus och lamellhus, byggnader med
positiv betydelse for stadsbilden. Den blamarkerade fastigheten
byggnaden utmed Sparbanksvdgen vid Riksdalertorget ar posten
som anses ha ett synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde.
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Posten (Kod Arkitekter)

Markanvisning
Exploateringsndmnden har i beslut 2015-03-19 anvisat marken
for bostéder till Fastighetsforddlarna i Méalardalen AB.

Forutsattningar

Natur

Enligt utredningen Naturvarden Dragningslistan (Conec2017)
bestar parkomradet av naturmark med gles hallmarkstallskog,
d.v.s. tallskog som star pa hallmark eller i grund moréanjord i
skrevorna med de arter som ér typiska for den typen av natur.
Nagra av tallarna i omradet ar relativt gamla och ger karaktar at
omradet. Det finns ett ratt stort inslag av lovtrad i sluttningen.
Inga rodlistade arter har hittats. Da det géiller habitatnatverket
ligger omradet en bit fran viktiga karnomraden och har inte starka
samband med omgivningarna. En potentiell leklokal fér groddjur
finns sen tidigare markerad i omradet men &r inte langre aktuell.
Omradet har betydelse for de ekosystemtjanster naturmarken
tillhandahaller som rening av vatten och luft. Hojdskillnaden pa
naturomradet dr som mest ca sju meter med ldagsta punkt vid
Sparbanksvagen.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-09-04, Dnr 2016-01793

i‘%; Stockholms Samradshandling
) Stod Dnr 2016-01793
Sida 8 (22)

Gdngvdgen ned mot Sparbanksvdgen med naturomrddet till
vdanster. (Conec)

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken bestar inom omradet av berg i dagen och moréan. Pa
storre delen av slutningen férekommer dven ett jordlager med
trdd och annan véxtlighet.

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom ett yt-och/eller grundvattenskydds-
omrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS juni
2017 har Magelungen otillfredsstdllande ekologisk status, vilket
baseras pa statusen for vaxtplankton (naringsamnespaverkan) och
en god kemisk status (undantaget kvicksilver och bromerad
difenyleter). Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvatten-
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forekomsten ar god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2021 med undantag av bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar. Sjon Magelungen star i
forbindelse med Norra Ostersjon via Drevviken och Tyresén.

Dagvatten

Omradet ligger i en kuperad terrang och inom parkomradet
sluttar marken at 6ster, mot Sparbanksvagen, med héjder mellan
ca +65 och +59 m. Berg i dagen och tunna morédnlager har en
begrdnsad formaga att ta emot vatten. Vaxtligheten fyller en
viktig funktion genom bade véxtupptag och evapotranspiration
vilket bidrar till att minska paverkan fran dagvatten, langs
sluttningen finns mindre sdnkor vilka dven de gor flodet
langsammare.

Dagvatten fran omradet avrinner diffust mot Sparbanksvagen.
Vid storre regn avrinner nederborden ytligt utmed omradets
topografi generellt ner mot Sparbanksvagen som rundar den hojd
dér planomradet ar beldget. Vid skyfall bedoms Sparbanksvagen
utgora sekundér avrinningsvag. Omradet utgor inte 1agpunkt i
omgivningen, utan ett av de hdgre partierna i omgivning.

Sparbanksvdgen vid planomrddet. Parkomrdadet till vinster. (Kod
arkitekter)

Landskapsbild/stadsbild

Omradet i den aktuella delen av Hégerstensasen ar bebyggd med
lamellhus och pa héjden punkthus. Lamellhusen, oftast i tre
vaningar, ar sammanbyggda i langre enheter, ibland i vinkel,
vilket gor att informella gardsrum bildas. Balkonger &r vanliga
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och forekommer bade mot gata och mot gard beroende pa det
mest fordelaktiga vaderstrecket. Byggnadernas hojd foljer
tradtopparnas. Den hogsta punkten pa asen markeras ytterligare
genom ensembler med punkthus i sex vaningar som hojer sig
over trddtopparna. Punkthusen i kvarteret Dragningslistan har
sadeltak och var ursprungligen putsade till skillnad fran andra
omraden i Hagersten dar husen &r byggda i rott tegel.

Offentlig och kommersielle service

Narservice

Utbudet av nérservice i Hagerstensasen ar begransat och framst
koncentrerat kring Riksdalertorget, endast ca 200 meter fran
planomradet. Har finns matbutik, blomsteraffar och nagra
restauranger. Har ligger &ven Medborgarhuset som utgor en
malpunkt med samlingslokaler for moten, studiecirklar och
liknande.

Skola och forskola
Bade Héagerstensasens skola och forskolor ligger inom 400 meter
fran planomradet.
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Planomradet har réd markering. Ndrservice, skola och
tunnelbana finns séder om planomradet.

Gator och trafik

Gatunat
Hagerstensasen har ett enkelt huvudgatunat. Sparbanksvagen som
passerar planomradet hor till huvudgatunétet med en
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uppsamlande funktion och ar saledes en av de st6rre gatorna med
ett trafikflode pa ca 3 600 fordon/dygn (Stockholm stads trafik-
flodeskarta fran ar 2016). Valutavagen har ca 200 fordon/dygn
och Vinstvégen &r en atervandsgata.

Bilparkering

Antalet parkeringsplatser pa tomtmark ar lagt pa Hagerstensasen
sa gatuparkering ar allméant forekommande. En ytterligare
exploatering medfor krav pa parkeringsplatser pa tomtmark.

Gang- och cykeltrafik

De flesta gatorna i Hagerstensasen &r forsedda med trottoarer for
gaende, medan separata cykelbanor saknas. En ny cykelbana
planeras dock utmed planomradet pa Sparbanksvégen.

Kollektivtrafik

Tunnelbanans roda linje har en tunnelbanestation med uppgéang
mot Hagerstensasen. En busslinje trafikerar Sparbanksvégen
dagtid och en nattetid.

Storningar och risker

Fororenad mark
Med utgangspunkt fran historiska kartor, flygfoton och geoarki-
vet &r det liten sannolikhet fér markfoéroreningar inom omradet.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet Halten av
partiklar PM10 &ar 20-25 pg/m3 (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvavedioxid ar 24-30
pg/m3 (dygnsvarde) att jamféra med miljokvalitetsnormen 60
pg/m3. Foreslagen byggnation pa platsen kommer inte att med-
fora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids inom planomradet

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Sparbanksvéagen som har
ett trafikflode pa ca 3600 fordon per dygn. Ljudnivan vid
planerade bostdderna dr enligt stadens bullerkarta 55-60 dBA
ekvivalent ljudniva vid den mest utsatta fasaden pa 2 meters hojd.
Vanligtvis dr nivaerna nagot hogre upp pa fasaden pga
bakgrundsbuller.

Farligt gods
Nagra riskkallor i narheten till aktuellt planomrade som beddms
kunna medfora forhéjda risknivaer har inte identifierats.
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Planférslag
Planomradet 6verfors fran parkmark till kvartersmark. Den

befintliga gangvdgen genom planomradet ges en nagot dndrad
dragning i parkmarken séder om planomradet.

Ny bebyggelse

Pa kvartersmarken foreslas ett flerbostadshus utmed Sparbanks-
vagen. Bostadshuset foreslas som en kombination av ett lamell-
hus i tre vaningar med fyra hyresradhus och ett punkthus i 8 va-
ningar med 41 hyresldgenheter, totalt 45 lagenheter. Gatuplanet
ligger i souterrdang och ett terrassbjdlklag pa forsta vaningsplanet
moter sldnten i vaster och fungerar som gard. I entrévaningen
foreslas en lokal, infart till garage for ca 14 bilar, cykelparkering
och teknikutrymmen. Forslaget ar pa ca 3 000 kvm BTA.

Den nya byggnaden ar placerad sa att den starker gaturummet
mot Sparbanksvdgen och bidrar med nya entréer. Byggnaden
ligger i samma riktning som 6vrig bebyggelse langs gatan och ar
aningen tillbakadragen for att ge plats at garageinfarten samt trad

som fordrojer dagvatten och delvis kompenserar for nedtagna
trdd pa tomten.
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Illustration utmed Sparbanksvdgen som visar den nya
bebyggelsen. (Kod Arkitekter)

Ny bebyggelse skapar en ensemble med intilliggande byggnader
och forhaller sig till bade punkthus och lamellhus. Bebyggelsens
gatuplan (plan 1) ges en generell vaningshojd pa ca tre meter for
entréer och lokal. Utgang till gard pa plan 1. Hérifran har
radhusen i tva plan egna entréer med uteplats pa terrassbjalklag.
Endast forsta vaningsplanet férses med uteplatser/balkonger
utmed Sparbanksvégen, 6vriga lagenheter mot Sparbanksvagen
far franska balkonger. Balkongraden utmed ldgenheterna mot
Sparbanksvégen ges ett djup pa 1,6 meter.
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Dragningslistan 5. (Kod Arkitekter)
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Illustration 6ver plan 1 som visar gdrden mot naturen/parken.
Gdrden nds fran hoghusdelen med hiss. Nederst i bilden syns
gdng- och cykelvdgen i parkmarken. (Kod Arkitekter)

Parkering

Bilar

Parkeringstalet for bilar for de 45 lagenheterna ar satt till 0,5 p-
platser/lagenhet vilket ger ett behov av 22 p-platser. Detta l6ses
med hjdlp av grona p-tal. Garaget rymmer14 p-platser varav en
for rorelsehindrade. Tva av platserna &r bilpoolplatser, raknade
som motsvarande 10 p-platser.

Cyklar

Parkeringstalet for cyklar for de 45 ldgenheterna dr satt till 2,5
cykelplatser/lagenhet vilket ger ett behov av 114 platser. Av
dessa ryms 84 i tvavaningscykelstéll i cykelrum och 30 cyklar
utomhus.

Tillg&nglighet

Planforslaget ska uppfylla myndighetskraven avseende tillgdng-
lighet pd mark och till byggnadsdelar. Med hiss nas plan ett med
sin utgang till garden. Den befintliga gangvédgen pa parkmarken
soder om byggnaden &r dock inte tillganglig da hojdskillnaden
fran Sparbanksvagen upp till Vinstvdgen &r ca 6 — 7 meter.
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Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
For energiforsorjning planeras bergvarme i férsta hand och
fjarrvarme i andra hand.

Avfallshantering

De boende nar i gatuplanet ett atervinningsrum fran trapphuset
och soporna hdmtas sedan manuellt till sopbil som stannar vid
trottoarkanten.

Réaddningstjanst

Den tillkommande byggnaden far inte paverka mojligheterna att
utrymma omkringliggande fastigheter. Trad och annan vegetation
far inte hindra raddningstjanstens framkomlighet eller
atkomlighet vid insats. Losningen ska vara hallbar over tid da
trdd och annan vegetation vaxer i storlek.

Gestaltningsprinciper

Fasadmaterial

Vad géller arkitektonisk karaktar finns det tva huvudsakliga
material pa fasader i Hagerstensasen, dels puts i ljusa kulorer
(gra, gul, beige) och dels rott tegel. For att fa en kontinuitet i
bebyggelsen &r det 1ampligt att nagon eller en kombination av
dessa material anvands.

Balkonger

Pa fasaden mot Sparbanksvédgen medges balkonger endast for
lagenheter pa forsta vaningsplanet. Dessa ska strdcka sig utefter
hela ldgenheterna, dock ej 6ver gatumark, och vara 1,60 meter
djupa. Ovriga ligenheter mot Sparbanksvégen férses med
”franska balkonger”.

Tak

Mojligheten att utforma taken sa att de dels kan ta hand om
dagvatten och dels bidra till den biologiska mangfalden tas
tillvara genom ett 6rt/sedum/grastak.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.
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Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo - gronkompensation

Forlusten av trdd och naturmark &ar knappast majlig att
kompensera med tradplantering inom omradet. All hardgoring av
naturmark innebdr att naturvéarden férsvinner men en del atgérder
kan minska paverkan. Vegetationskladda hustak och mojligheten
att utforma terrassen ovanpa garaget sd att de dels kan ta hand om
dagvatten och dels bidra till den biologiska mangfalden bor tas
tillvara samt pa forgardsmarken mot Sparbanksvégen foreslas
tradplantering, fyra oxlar. Taken kan utformas sa att pollinerande
insekter gynnas beroende pa vilken flora som viljs. Avrinningen
fran taket kan ledas ned i ett markvattenmagasin som kan
anvandas for bevattning av trdd i gatumiljon. Trdd som avverkas
kan laggas i en sa kallad faunadepad i den angransande naturen.

Mojligheten att bevara trad intill gangvagen och huskroppen ar
relativt god, men ett skyddsavsténd krévs dnda. Atgarder for att
forbattra markforhallandena kan dock bli nédvandiga med t.ex.
dranerande jordar eller atgarder som forhindrar jordpackning
langs gangvégen. Viss beskarning kan ocksa behovas. Tall &r ett
lampligt trdd att spara ndra bebyggelse. Ibland kan det vara en
fordel att behalla eftertradare istéllet for de dldre traden eftersom
de lattare klarar férdandringen. Men ur biologisk synvinkel dr de
dldre trdden mest vardefulla.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Magelungen. Dagvatten fran
planomradet fordrgjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Sparbanksvédgen. Vatten
fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk
for att sedan slédppas ut i Norra Vartan via kulvert. Byggherren far
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inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

I och med exploateringen kommer andelen naturmark minska
inom parkomradet till ungefar hélften. Dimensionerande flode for
10-arsregn har berdknats till 7,3 /s fore byggnation och till 29 /s
efter byggnation, utan férdréjande atgarder. Den 6kade volymen
dagvatten behover fordrdjas inom planomradet. Vid nybyggna-
tion stélls krav pa 20 mm fordr6jning fran hardgjorda ytor. Detta
ger en total fordrojningsvolym pa ca 16 m3. En uppehallstid i
magasin kravs pa ca 12 timmar vilket mojliggor rening t.ex. ge-
nom sedimentation och dven en férdrojning av utgaende vatten.

Forslag pa hantering av dagvatten

Genomslapplig

Genomslépplig .,_..--"" -
beldaggning

beldggning med L\ TEgThagEsy T'_‘_f

. 1
: magasin T \
55 \ - b2 X \ \
. \ I|

\ \ 1

o Avledningav |

I o = p
\ _ 5 ¢ takvatten till l',
Oppet dike

¥+ vaxtbaddar |
for att avleda p [ med fordrojning ||I
vatten = % \

: g . |II
| B | |
% \ 1 ]I

1066

Brunn/kupalsil
__ med anslutning till |
dagvattenladning

" vatten fran dike till 2
brunn/kupolsil t.ex.
/ via ranndal \ x5

Oppet dike fér att avleda vatten. Avledning av vatten frdn dike till
brunn/kupolsil t ex via rdnndal. Genomsldpplig beldggning med
magasin. Avledning av takvatten till véixtbdddar med férdrdjning.
Brunn/kupolsil med anslutning till dagvattenledning. (Bjerking)

Om den tillkommande médngden dagvatten hanteras enligt ovan &r
bedémningen att dagvattenflodet och féroreningar i dagvattnet
inte 6kar i jamforelse med befintligt scenario samt att Stockholms
Stads krav pa 20 mm férdr6jning fran hardgjorda ytor uppfylls.
Vegetationsklddda hustak kan dessutom minska avrinningen med
i genomsnitt 50 %, jamfort med vanliga tak.
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Landskapsbild/ stadsbild

Oversiktsvy med den nya bebyggelsen inlagd vid Sparbanks-
vdgen. (Kod arkitekter)

Nere till hoger i bilden ovan syns Riksdalertorget med posten,
medborgarhuset och det 9-vaningar hoga skivhuset med rundat
tak som utgor landmarke for Hagerstensasens centrum. Den nya
bebyggelsen utgor en del i punkthusensemblen i kvarteret
Dragningslistan och ldses ihop med nérliggande punkthus.

Stoérningar och risker

Buller

For att uppfylla riktvérde enligt SFS 2015:216 ska minst héalften
av bostadsrummen vara vanda mot en fasad dér bullret uppgar till
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och till hogst 70 dBA maximal
ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00. Vid uteplats far 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskri-
das. For enkelsidiga lagenheter om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats.

Bostadsfasader mot Sparbanksvdgen berdknas utséttas for
dygnsekvivalenta ljudnivaer pa 57-62 dBA, med hogst ljudnivaer
pa de understa vaningsplanen. For gavlarna berdknas ljudnivan
uppga till 51-58 dBA, med hogst nivaer mot Sparbanksvagen.
Fasader mot gardssidan berédknas inte utséttas for ljudnivaer over
50 dBA.
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Berdknad maximal ljudniva uppgar till 72-80 dBA for fasader
mot Sparbanksvdgen. Dimensionerande ljudkélla &r busspassager
nattetid. For innergarden berdknas den maximala ljudnivan ej
overstiga 70 dBA.

e o i

00;\53\54\5

e ‘1\'33\5

Dygnsekvivalent ljudnivd, 2 meter éver mark.
(Akustikbyrdn)
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samtliga Ildgenheter. Bullerddmpad uteplats kan anldggas pa
gdrdssidan som inte vetter mot Sparbanksvdgen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

e

Host- och vdrddgjdmning kl. 12.00

Omradets punkthus ger goda ljusférhallanden da skuggan for-
flyttar sig hela dagen. Det nytillkomna huset paverkar de narlig-
gande husen och tomterna pa ett acceptabelt sétt. Bilden ovan
visar situationen vid host- och vardagjamning mitt pa dagen. Det
finns hela tiden solbelysta delar pa alla fastigheter.

Tidplan
Samrad 12/9 —24/10 2017
Granskning kvartal 2 2018
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Antagande kvartal 3 2018

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadsndmnden uppriéttar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutdévning vid bygglov och bygganmalan.

Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildning pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Exploateringsndmnden ansvarar for att erforderliga avtal tecknas
mellan staden och byggherren. Vidare ansvarar namnden f6r och
bekostar utbyggnaden av allmén plats.

Byggherren ansvarar for och bekostar utbyggnaden pa
kvartersmark.

Avtal

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse samt
tomtrattsavtal mellan exploateringsndmnden och
Fastighetsforddlarna i Médlardalen AB ska tecknas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att gdllande stadsplan, Pl 2884A faststélld
1944, helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Hagerstensasen 1:2 som
dgs av Stockholms stad. Allmén plats (park) i gdllande detaljplan
overgar till kvartersmark (bostader).

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostadsdandamal) ska utgora en
fastighet, som bildas genom avstyckning fran Hagerstensasen
1:2. Anstkan om avstyckning gors och bekostas av byggherren.
Fastigheten upplats sedan med tomtrétt. Fastighetsbildningen ska
vara genomford innan bygglov beviljas.

Ekonomiska fragor
Planavtal har uppréttats mellan Fastighetsforddlarna i Médlardalen
AB och Stockholms stad genom stadsbyggnadskontoret.
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Staden upplater kvartersmarken med tomtritt till Fastighetsforad-
larna i Mdlardalen AB. Stadens inkomster utgors av tomtrattsav-
gdlder.

Stadens och byggherrarnas kostnadsansvar regleras i den
overenskommelse om exploatering som ska traffas mellan
parterna.

Tekniska fragor

Utbyggnadsordning

Allméan mark for fordonstrafik paverkas endast i begransad
omfattning. Upplatelse av allmadn mark for byggetablering kraver
polistillstand och debiteras av staden enligt géllande taxa.

Samordning under byggtiden

Sédkrade gang- och cykelvégar forbi arbetsomradena kommer att
vara pa plats vid byggstart. Exploateringskontorets byggledare
kontrollerar sédkerheten och trafikkontoret godkanner de
provisoriska avstdngningarna.

Stdrningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller (SNV 1975:5) och
materialhantering kommer att tilldmpas for att minska
storningarna under byggtiden. Avfallsrutiner kommer att utkravas
om hur restfraktioner ska sorteras och hanteras vidare.

Sprangning

Sprangningsarbetet ska bedrivas pa ett yrkesmaéssigt sétt och
enligt foreskrifter i plan- och bygglagen och tillampliga delar av
Arbetarskyddsstyrelsens Sprangarbete. Det ska ocksa bedrivas i
enlighet med den lokala tillstdindsmyndighetens foreskrifter samt
berérda parters foreskrifter.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Susanne Werlinder
planchef
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