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Tva nya forskolor i kvarteret Marievik 15,
Liljeholmen

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd ger stadsdelsforvaltningen
1 uppdrag att av fastighetskontoret bestilla framtagande av
hyresoffert gédllande tva nya permanenta forskolor inom fastigheten
Marievik 15.

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen vill ge fastighetskontoret i uppdrag att ta
fram hyresoffert for tva nya forskolor inom fastigheten Marievik 15.
Hyresofferten ska innefatta tvd forskolor i bottenvaningen pé tva
olika flerfamiljshus, en med plats for sex barngrupper och en med
plats for fyra. De nya forskolorna ska ticka behovet av fler
forskoleplatser som de 625 nya bostadslédgenheterna inom
fastigheten Marievik 15 ger upphov till.

Liljeholmen &r sedan tidigare en stadsdel dér det kan vara svért att
fa en forskoleplats ndra hemmet och stadsdelsforvaltningen
bedomer darfor att placeringen av forskolorna dr god, med nérhet
bade till kollektivtrafik och till ett stort antal bostider.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
avdelningen for forskola. Arendet behandlas i samverkansgruppen
den 16 januari 2018.

Arendet

Bakgrund

Marievik 15 #r en kontors- och industrifastighet vid Arstasingsvigen
1-5 byggd 1 Liljeholmen. Nuvarande fastighetsdgare J]M AB
planerar att riva kontorshuset med angrédnsande bebyggelse for att
bereda plats for nya hus med omkring 625 bostadsliagenheter. Med
anledning av de nya bostadsldgenheterna véntas forskolebehovet i
omradet att 6ka med 160 platser. Nér detaljplanen var pa samrad
fanns forslag pa tvé nya forskolor med plats for sammanlagt 12
barngrupper och inglasade forskolegardar. Efter inkomna
synpunkter i samradsskedet s& har forslaget ritats om och minskats
ner till 10 barngrupper och utomhusgardar.

Tva nya foérskolor

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med Fastighetskontoret
tagit upp en dialog med fastighetsdgare JM AB om att lata
Fastighetskontoret kopa bostadsrétter for inrymmande av tva
forskolor med plats for totalt tio barngrupper i de planerade
bostadshusen pa Marievik 15. Planen ar att den ena forskolan ska
rymma sex barngrupper och att den andra forskolan ska rymma fyra
barngrupper.

Forskolornas lokaler utformas med kapacitet for 18 barn per
barngrupp. Stadsdelsforvaltningen kréver bland annat att varje
forskola far en forskolegird som motsvarar minst 180 kvadratmeter
per barngrupp. Vilket ger att en forskola som dr avsedd for sex
barngrupper ska ha en forskolegérd pa minst 1 080 kvadratmeter.
Lokalerna planeras vidare for att barngrupperna parvis ska dela pa
utrymmen som kapprum, skétrum och allrum. Varje skdtrum
utrustas med minst 4 toaletter. Varje forskola ska utrustas med ett
tillagningskok pa minst 70 kvm.
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Principskiss dver hur lokalerna kan disponeras sd att barngrupper kan
samarbeta inom verksamheten.

De tvé forskolorna, pd omkring 600 kvadratmeter respektive 1000
kvadratmeter, kommer att forliggas en vaning upp ovanfor gatan,
men samtidigt i nivd med forhdjda innergardar.

Ekonomi

Forst efter ett framtida genomforandebeslut sa tecknas ett hyresavtal
for forskolans lokaler och utemiljé, med en initial avtalsperiod om
fem &r mellan fastighetsndmnden och stadsdelsndamnden genom
dess forvaltningar.

Prelimindrt kommer hyran ar ett att hamna pa 3 700 000 kr {or de
bada forskolorna tillsammans. Hyran for lokalen berdknas utifran
fastighetskontorets berdkningsmodell, dir den internt debiterade
arshyran bestar av dels kapitalkostnad pé investeringen
(forndrvarande 3,25%), vidare arsavgiften till bostads-
rittsforeningen och slutligen erséttning till fastighetskontoret for
administration och inre underhéll om 190 kronor per kvadratmeter
och ér.

Bidrag for hog hyra

Fran och med den forsta januari 2016 ersatter kommunfullméktige
stadsdelsforvaltningarna genom att betala ut ett 6kat bidrag for
forskolor med hog hyra istéllet for som tidigare genom utbetalning
av stimulansbidrag for forskoleutbyggnad. Bidraget for den nya
forskolan skulle uppgé till 770 000 kronor per r utifrdn nuvarande
regler.
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Inventarier

Stadsdelsforvaltningen avser att utrusta férskolan med inventarier,
utover den fasta inredning som ingar i byggprojektet. Dessa
inventarier kommer att finansieras via stadsdelsforvaltningens
investeringsbudget for inventarier. Avskrivningar och stadens
internridnta kommer att utga under fem ar fran inflyttning.

Tidplan
Forskolan berdknas bli klar ar 2022.

Forvaltningens synpunkter och bedomning
Stadsdelsforvaltningen bedomer att det kommer att finnas ett
forskolebehov for de foreslagna lokalerna och att hyran kommer att
kunna rymmas inom den budget som stadsdelndmnden har att
forhélla sig till.

Etableringen &r positiv ur ett jimstélldhetsperspektiv pa flera sitt.
Liljeholmen &r sedan tidigare en stadsdel dér det kan vara svart att
f4 en forskoleplats ndra hemmet och stadsdelsforvaltningen
bedomer dérfor att placeringen av forskolorna ar god, med nirhet
bade till kollektivtrafik och till ett stort antal bostider.
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