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Revidering av ramavtal med SISAB gallande
utbildningslokaler

Yttrande till kommunstyrelsen

Forslag till beslut

Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjédnsteutlatande och overldmnar det till kommunstyrelsen som svar
pa remissen.

Sammanfattning

Syftet med revideringen dr bland annat att skapa dkade incitament
att bygga rationellt och kostnadseffektivt i samband med ny-, om-
och tillbyggnader. I samband med revideringen foreslds dven att
avtalet ska bendmnas som samverkansavtal framover. Ytterligare
foreslas ett antal justeringar for att forbattra och fortydliga
hyrestérhillandena mellan SISAB och inhyrande ndmnder géillande
de pedagogiska lokalerna.

Stadsdelsforvaltningen stéller sig positiv till det nya
samverkansavtalet och de justeringar det innebar. Forvaltningen ar
dven positiv till de utvecklingsaktiviteter som foreslés.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering. De
fackliga organisationerna informerades pa samverkansgrupp den 16
januari.

Arendet

Stadens ramavtal med Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) ska
revideras. Det nya avtalet ska borja gélla 1 april 2018. I samband
med revideringen ska ramavtalet ga dver till att bendmnas som
samverkansavtal. Detta for att stirka och betona vikten av
samverkan mellan SISAB och de inhyrande nimnderna.

Reviderat samverkansavtal

I det nya avtalet infors ett riktvédrde i form av investeringsutgift per
ny plats i samband med nybyggnation av pedagogiska lokaler. Detta
for att berdkna det administrativa tilligg som utgar till SISAB
baserat pa projektets kostnad. Riktvérdet ska uppga till 400 000 kr.
Det administrativa tilligget differentieras och uppgér till 1,8 procent
om riktvardet overskrids och 5,0 procent om det underskrids. Ett
incitament skapas hirmed for parterna att i alla led sdka halla nere
projektkostnaderna.

I dagslédget ar det hyresgésten i friliggande forskolor som ansvarar
for avtal och kostnader for larmoverforing, detta géller inte for
ovriga utbildningslokaler. I det nya samverkansavtalet foreslas att
ansvaret for larmoverforing flyttas frdn hyresgésten i friliggande
forskolor till SISAB for att skapa enhetlighet for alla hyresgister.

I och med revideringen justeras en rad schabloner, exempelvis far
nybyggda utbildningslokaler en ny l4gre energischablon som dr
baserad pa nya byggnaders forbéttrade energiprestanda. Det
reviderade avtalet innehaller regler for tredjepartsuthyrningar dér
SISAB hyr lokaler och 1 sin tur hyr ut till stadens ndmnder. Detta da
behovet av den typen av uthyrningar bedoms 6ka framover.

Utvecklingsaktiviteter

Utover forslag pa nytt samverkansavtal innehéller drendet ett antal
utvecklingsaktiviteter som syftar till att fortydliga, forenkla och
forbattra processer och ansvarsfordelning vid om- och
tillbyggnationer. Bland annat att dldre forskolor med délig
energiprestanda och hogt underhéllsbehov beldgna pa tomter utan
mojlighet till utbyggnad ska kunna ersdttas med permanenta
moderna modulhus. Det dr oftast inte ekonomiskt gynnsamt att
renovera dessa lokaler utifran dess behov, darfor ska de kunna
ersittas med prefabricerade, energieffektiva och moderna
modulhus. Detta ska minska kostnader 1 drift och samtidigt skapa en
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béttre utbildningsmilj6. Det finns redan idag en tolkningsgrupp
kopplad till samverkansavtalet som arbetar med att [6pande
utveckla, utviardera och tolka eventuella oklarheter kring avtalet.
Det finns ett behov av att fortydliga rutiner, processer och
schabloner géllande restviarden vid avveckling av lokaler. Gruppen
bestér av representanter fran stadsledningskontoret, SISAB,
Stockholm Stadshus AB och hyresgisterna. Darfor ges
tolkningsgruppen i uppdrag att utreda hur detta kan utvecklas och
ska aterkomma med forslag. Ytterligare ett forslag ar att
stadsdirektoren ska ges mandat att forédndra tolkningsgruppens
sammansittning och bemanning.

Forvaltningens synpunkter och bedomning
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till att ersitta befintligt ramavtal
med ett samverkansavtal mellan staden och SISAB. SISAB och
ndmnderna ér en del av samma organisation och arbetar saledes mot
samma overgripande mal vilket fortydligas genom ndrmare
samverkan. Forvaltningen tycker det &r bra att samverkansavtalet
ska uppdateras kontinuerligt, 4&ven detta dr en forutséttning for god
samverkan pa kort och 1dng sikt.

Forvaltningen vill uppméarksamma att det finns en risk med att
skapa alltfor starka incitament att halla kostnaderna laga med hjélp
av det nya riktvardet. Om kostnader blir allt for styrande vid
nybyggnation av utbildningslokaler finns det en risk att andra
kvaliteter blir lidande. Det dr viktigt att inte enbart prioritera
kostnadseffektivitet utan dven utformning for att hyresgisternas
verksamheter ska fungera under 14ng tid pa ett tillfredsstdllande sétt.

Forvaltningen &r positiv till att SISAB tar ver ansvaret for
larmoverforing da det forenklar arbetsprocesserna och ér
kostnadseffektivt. Forvaltningen instimmer i behovet av regler
kring tredjehandsuthyrning och tycker det ar fordelaktigt for
hyresgésten att sluta avtal med SISAB istéllet for andra parter.

I samverkansavtalet anvénds begreppet “skola” for att beskriva
verksamheterna som omfattas av avtalet. Forvaltningen ser girna att
dven begreppet “forskola” inkluderas i avtalet for att tydliggora att
aven forskoleverksamhet berors. Forslaget att ersétta dldre forskolor
med nya prefabricerade modulhus ér enligt forvaltningen bra och
instdimmer 1 att det skulle leda till vinster ur fler aspekter &n de
ekonomiska. Det dr viktigt att dessa modulhus har en for
verksamheten lamplig utformning och att vissa lokala justeringar
kan gbras om behov finns. Det &r positivt att inféra av nya och
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uppdaterade schabloner, sirskilt med tanke pa de investeringar
staden har gjort i energisnala vitvaror.

Fortydligandet kring restvdrden dr dven det positivt dd det tydliggor
kostnaderna for hyresgisten och skapar ekonomisk forutsédgbarhet.
Det ér lampligt att tolkningsgruppen ser over detta och ger forslag
pa hur ansvarsfordelningen och processen kan fortydligas. I
samband med att tolkningsgruppen sammanséttning dndras vill
forvaltningen framhiva vikten av att stadsdelsnimnderna finns
representerade.

Bilagor
1. Remissunderlag
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