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Handlaggare Till

Anders Gredenborg Hagersten-Liljieholmens stadsdelsnamnd

Telefon: 0850823051 2018-03-15

Ny forskola i kvarteret Telefonstolpen,
Telefonplan i Vastberga

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd godkédnner
stadsdelsforvaltningens forslag om inhyrning av lokaler for ny
forskola med kapacitet for sex barngrupper inom fastigheten
Telefonstolpen 1, 1 Véstberga/Telefonplan.

2. Namnden foreslér att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner forslaget for den nya forskolan.

3. Niamnden ger forvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal med
fastighetskontoret gillande den nya forskolan, under férutsittning
att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner forslaget.

Sammanfattning

Under de ndrmaste fem till tio aren kommer det att byggas néstan 3
000 lagenheter kring Telefonplan 1 Véstberga. Antalet barn 1
forskoleélder vintas 6ka fran 400 barn ar 2018 till omkring 1000
barn. For att mota befolkningsokningen foreslar
stadsdelsforvaltningen att stadsdelsndmnden hyr en lokal for en
permanent forskola med plats for sex barngrupper 1 ett
flerbostadshus som ska byggas pa fastigheten Telefonstolpen 1 i
Vistberga.

Forskolan hyrs av fastighetskontoret, som i sin tur forvarvar en del 1
bostadsrittsforeningen. Forskolan fir en relativt stor gard for att
ligga i ett flerbostadshus, med ca 14 kvm/barn. Arshyran for den
nya forskolan kommer preliminért att bli 2 510 000 kronor, vilket
motsvarar en arshyra per barn pa 23 300 kronor ar ett. Preliminér
inflytt i forskolan dr tredje kvartalet &r 2021. Att dven i framtiden
kunna erbjuda alla barn i forskolealder en forskoleplats bidrar till att
uppfylla samtliga av stadens jamstélldhetspolitiska mal.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for samhillsplanering och

forskoleavdelningen. Arendet behandlas i samverkansgruppen den
27 februari 2018.

Arendet

Under de ndrmaste fem till tio aren kommer det att byggas néstan
3000 lagenheter 1 Vistberga. Antalet barn 1 forskoledlder véntas pd
grund av detta 6ka fran 400 barn ar 2018 till omkring 1000 barn.

Stadsdelsforvaltningen ska i forsta hand hyra lokaler av staden eller
stadens egna fastighetsbolag. Fastighetskontoret har pd uppdrag av
stadsdelsforvaltningen forhandlat med byggaktoren HSB om kop av
bostadsritter, 1 kvarteret telefonstolpen, for uthyrning till
stadsdelsndmndens forskoleverksamhet.

Kvarteret Telefonstolpen ligger rakt nedanfor amfiteatern i
parkstraket mellan Hégerstensisen och Telefonplan. Det ér en del 1
ett bostadsutvecklingsprojekt dér byggaktdren HSB bygger totalt
388 lagenheter i tre kvarter.
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Forskolans placering dr inringat med bldtt

Byggnadens invindiga yta pa 991 kvadratmeter ar fordelade pa tva
plan. Tillagningskoket ligger pa bottenvaningen i niva med gatan.
Forskolans verksamhetsyta, for de sex barngrupperna, ligger en
trappa ovanfor gatan, dels i bostadshuset och dels i en egen byggnad
som stricker sig ut pa den upphdjda garden. Forskolegarden édr 1520
kvm stor, vilket ger 14 kvm per barn. Det ligger vil over
stadsdelsforvaltningens riktlinjer om 10 kvm/barn forskolegard i
flerfamiljshus.
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tvd barngrupper delar pa utrymmen for groventré och skotrum
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Hllustration 6ver forskolans gdrd, markerad med orangeprickad linje.

Hyra

Ett hyresavtal for forskolans lokaler och utemiljd, med en initial
avtalsperiod om fem éar, tecknas mellan fastighetsndmnden och
stadsdelsndmnden genom dess forvaltningar.

Hyran for lokalen berdknas utifrin fastighetskontorets
berdkningsmodell, dér den internt debiterade &rshyran bestar av dels
kapitalkostnad pa investeringen (for nirvarande 3,25%), vidare
arsavgiften till bostadsrattsforeningen och slutligen ersittning till
fastighetskontoret for administration och inre underhdll om 190
kronor per kvadratmeter och &r.

I tabellen nedan redovisas uppgifter om hyra, yta och kapacitet for
forskolan.

Ny forskola pa Telefonstolpen 1
Preliminir total arshyra forsta aret (inkl 2 510 000 kronor
kostnad for anpassning)
Total lokalyta (kvm) 991 kvm
Preliminér total &rshyra per kvm forsta aret 2 540 kronor
Antal barngrupper 6 st
Antal barn (berdknat utifran 18 barn/ avd) 108 platser
Prelimindr total &rshyra/barn 23 300 kronor
Total lokalyta/barn 9,18 kvm
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Bidrag for hég hyra

Kommunfullméktige ersitter stadsdelsforvaltningarna med bidrag
for forskolor med hog hyra. Bidrag utgér med 80 procent av den del
av hyreskostnaden som ligger i intervallet 1 700-2 500 kr/kvm och
ar och med 40 procent av hyreskostnaden 6ver 2 500 kr/kvm och ar.
Bidrag utgér for hogst 10 kvm per inskrivet Stockholmsbarn. Den
lagre kostnaden 1 intervallet om 1 700 kr/kvm och ar justeras fran
2018 med den drliga fordndringen av konsumentprisindex med
oktober 2016 som basménad. Bidraget for den nya forskolan skulle
uppga till 627 000 kronor per ar utifrdn nuvarande regler. Bidraget
motsvarar 5 810 kronor/inskrivet barn per ar eller 633 kronor per
kvadratmeter och éar.

Inventarier

Stadsdelsforvaltningen kommer att utrusta forskolan med
inventarier, utéver den fasta inredning som ingar i byggprojektet.
Dessa inventarier kommer att finansieras via
stadsdelsforvaltningens investeringsbudget for inventarier.
Avskrivningar och stadens internrdnta kommer att utga under fem
ar fran inflyttning.

Tidplan
Prelimindr inflytt &r satt till kvartal 3 ar 2021.

Forvaltningens synpunkter och bedéomning
Stadsdelsforvaltningen anser att hyresnivan blir rimlig. Forskolan
har bade inviandigt och utvindigt mycket bra 16sningar géllande
lokalutformning och gérd. Gardens storlek ger 14 kvm/barn, vilket
ar over stadsdelsforvaltningens krav pa forskola i bottenvéningen av
flerfamiljshus. Placeringen néra naturen ger bra pedagogiska
mojligheter.

Stadsdelsforvaltningen bedomer vidare att lokalens utformning och
geografiska ldge fungerar bra for bdde kvinnor och méan och att inga
sarskilda atgérder, utifran ett jamstélldhetsperspektiv, behover
vidtas. Att dven i framtiden kunna erbjuda alla barn i férskolealder
en forskoleplats bidrar till att uppfylla stadens jamstéilldhetspolitiska
mal.
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