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Ny forskola i kvarteret Marievik 22, Liljeholmen

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd ger stadsdelsforvaltningen
1 uppdrag att av fastighetskontoret bestélla framtagande av
hyresoffert gdllande ny permanent forskola inom fastigheten
Marievik 22.

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen vill ge fastighetskontoret i uppdrag att ta
fram en hyresoffert for en ny forskola inom fastigheten Marievik
22. Hyresofferten ska innefatta en bottenvaningsforskola i ett
flerfamiljshus med plats for fyra barngrupper. Den nya forskolan
ska tdcka behovet av fler forskoleplatser som de 300 nya
bostadsldgenheterna inom fastigheten Marievik 22 ger upphov till.

Liljeholmen é&r sedan tidigare en stadsdel dir det kan vara svért att
f4 en forskoleplats ndra hemmet och stadsdelsforvaltningen
bedomer dérfor att placeringen av forskolan dr god, med nérhet
bade till kollektivtrafik och till ett stort antal bostider.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsplanering och

avdelningen for forskola. Arendet behandlas i samverkansgruppen
den 8 maj 2018.

Arendet

Bakgrund
Marievik 22 och 29 rymmer idag byggnader med skol-, garage- och
kontorsverksamhet pa Arstaingsvigen 7-9.

Ovanstdende bild visar nuvarande bebyggelse pad patsen.

Nuvarande fastighetsdgare Tobin Properties planerar att riva dessa
byggnader for att bereda plats for nya hus med omkring 300
bostadsldgenheter. Med anledning av de nya bostadsldgenheterna
véntas forskolebehovet i omridet att 6ka med 75 platser.



ey

~=4 Stockholms
SEP stad

Hagersten-Liljeholmen stadsdelsférvaltning
Avdelningen fér samhallsplanering

Telefonvagen 30, plan 9

Box 490

129 04 Hagersten

Vaxel 08-508 220 00

Fax 08-508 22 099
hagersten-liljeholmen@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr HL 2018/245
Sida 3 (6)

R Tty . .
Ovanstdende illustration visar hur det framtida bostadskvarteret
kan komma att se ut.

Ny forskola

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med fastighetskontoret tagit
upp en dialog med fastighetsdgare Tobin Properties om att lata
Fastighetskontoret kopa bostadsritter for inrymmande av en
forskola med plats for fyra barngrupper i de planerade bostadshusen
pa Marievik 22.

Forskolans lokaler utformas med kapacitet for 18 barn per
barngrupp. Stadsdelsforvaltningen kréver bland annat att varje
forskola far en forskolegird som motsvarar minst 180 kvadratmeter
per barngrupp. Vilket ger att en forskola som &ar avsedd for fyra
barngrupper ska ha en forskolegird pa minst 720 kvadratmeter.
Lokalerna planeras vidare for att barngrupperna parvis ska dela pa
utrymmen som kapprum, skétrum och allrum. Varje skdtrum
utrustas med minst 3 toaletter. Varje forskola ska utrustas med ett
tillagningskok pa minst 70 kvm. Forskolan kommer att forldggas
tva vaningar upp ovanfor gatan, men samtidigt i nivd med den
forhdjda innergarden.



ey

9

Stockholms
stad

Y

FORSKOLEGARD

7725 kvm

12,000

QNN

L o
Tjansteutlatande
Dnr HL 2018/245
Sida 4 (6)
80
v H
WC GROVENTRE
sew |10 s
} EEFHEHEH
GROVENTRE
30w
EEFEFEHEEE
i i
RWC
PERS WE
TEMARUM JaET 45 mt
1.0 m? Haw
ALLRUM ¥
| e [f =
5m
— 1 SKOTRUM
— B0 n? oL .
TEMARUM ;
Bon® = T [T [
KAPPRUM 4 .
I= 50 m? 7
:é/ H
HEMVIST s
IR 4 £ |EHH
H=1H ATELJE
] Q%"‘ = 4 o’
KABPRUM
15 m?
TITTTTTTITTTTITTTT
b U | ufu '
SKATRUM
50 m?
TEMARUM HEMVIST EI HEMVIST TEMARUH
6 u' w0 250 %0 m*
ALLRUM
T
| | | il

Principskiss dver hur forskolelokalen pa tva trappor kan komma att disponeras.

1L
SAMTALSRUT‘%_B
VILRUM

TRAPPHUS

==

Héagersten-Liljeholmen stadsdelsforvaltning
Avdelningen fér samhallsplanering

Telefonvagen 30, plan 9

Box 490

129 04 Hagersten

Véaxel 08-508 220 00

Fax 08-508 22 099
hagersten-liljeholmen@stockholm.se
stockholm.se

120 m?
WC/D
8 m
H oMKL.
Hnsm? || we || R S

n

ENTRE PERSONAL
100 m*

A

\

TR §

7N
=

=]
Q

ARB RUM Q
95 m?

[

PERSRUM
200 m*

[

Principskiss dver hur personallokalen pad en trappa kan komma att disponeras.




ey

~-4 Stockholms
o stad

Y

Hagersten-Liljeholmen stadsdelsférvaltning
Avdelningen fér samhallsplanering

Telefonvagen 30, plan 9

Box 490

129 04 Hagersten

Véaxel 08-508 220 00

Fax 08-508 22 099
hagersten-liljeholmen@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr HL 2018/245
Sida 5 (6)

KOK (-]
650 m®

7 lRﬂP;HUS < E \! T PE
‘ ’ FORSKOL A

ENTRE/INLASTHNING
FORSKOLEKOK

KOK WC

T 7
Principskiss éver hur kékslokalen pa bottenvaningen kan komma att disponeras.

Ekonomi

Forst efter ett framtida genomforandebeslut sa tecknas ett hyresavtal
for forskolans lokaler och utemiljo, med en initial avtalsperiod om
fem ar mellan fastighetsndmnden och stadsdelsndamnden genom
dess forvaltningar.

Prelimindrt kommer hyran under forsta aret att hamna pa 1 400 000
kr. Hyran for lokalen berdknas utifran fastighetskontorets
berdkningsmodell, dér den internt debiterade &rshyran bestar av dels
kapitalkostnad pé investeringen (fornarvarande 3,25%), vidare
arsavgiften till bostads-rittsforeningen och slutligen erséttning till
fastighetskontoret for administration och inre underhall om 190
kronor per kvadratmeter och &r.

Bidrag for hég hyra

Fran och med den forsta januari 2016 ersitter kommunfullméktige
stadsdelsforvaltningarna genom att betala ut ett 6kat bidrag for
forskolor med hog hyra istéllet for som tidigare genom utbetalning
av stimulansbidrag for forskoleutbyggnad. Bidraget f6r den nya
forskolan skulle uppgé till 250 000 kronor per r utifrdn nuvarande
regler.

Inventarier

Stadsdelsforvaltningen avser att utrusta forskolan med inventarier,
utdver den fasta inredning som ingdr i byggprojektet. Dessa
inventarier kommer att finansieras via stadsdelsforvaltningens
investeringsbudget for inventarier. Avskrivningar och stadens
internrdnta kommer att utga under fem ar fran inflyttning.

Tidplan
Forskolan beraknas bli klar ar 2022.
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Forvaltningens synpunkter och bedomning
Stadsdelsforvaltningen bedomer att det kommer att finnas ett
forskolebehov for de foreslagna lokalerna och att hyran kommer att
kunna rymmas inom den budget som stadsdelsndmnden har att
forhalla sig till.

Etableringen ar positiv ur ett jimstilldhetsperspektiv pa flera stt.
Liljeholmen &r sedan tidigare en stadsdel dér det kan vara svért att
fa en forskoleplats ndra hemmet och stadsdelsforvaltningen
bedomer dérfor att placeringen av forskolan dr god, med nérhet
bade till kollektivtrafik och till ett stort antal bostider.
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