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Ny forskola pa fastigheten Teatersallskapet 3
i Hagersten

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd godkénner
forslaget om en ny forskola med kapacitet for 12
barngrupper pa fastigheten Teatersillskapet 3 1 Hagersten

2. Stadsdelsndmnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkédnner forslaget géllande den nya
forskolan

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
teckna hyresavtal med byggaktoren Skolfastigheter i
Stockholm AB gillande den nya forskolan, under
forutsittning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner forslaget

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen vill teckna hyresavtal med Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) for en ny forskola pé fastigheten
Teaterséllskapet 3.

Stadsdelsomrédet &r i behov av forskoleplatserna for att klara
platsgarantin och stadsdelsforvaltningen foreslar déarfor att den
befintliga forskolan Solbacken rivs och ersitts med en ny
forskolebyggnad med sammanlagt 12 avdelningar. Fastigheten
Teaterséllskapet 3 bedoms vara tillrickligt stor for att ge en god
utemiljo at 12 barngrupper.

Forskolan kan sti klar for inflyttning till hosten 2021. Arshyran for

den nya forskolan beréknas bli 5 587 023 kronor vilket motsvarar

en arshyra per barn pa 25 869 kronor ar ett. Stadsdelsforvaltningen
Hagersten-Liljeholmen stadsdelsforvaltning  gnser att SISAB:s offererade projektkostnad &r rimlig och korrekt
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samhillsplanering och avdelningen for forskola. Arendet
samverkades med de fackliga organisationerna pa samverkansgrupp
den 9 oktober 2018.

Bakgrund

Idag ligger forskolan Solbacken pé fastigheten Teaterséllskapet 3.
Forskolan bestér av tv permanenta huskroppar fran 1975 och en
paviljong. Totalt har forskolan en kapacitet pa 8 avdelningar.

PEVILIONGER

Ortofoto med beskrivning av paviljongernas ldge samt permanenta bynaders
ldge.

Fastigheten har en kuperad tomt pa 6 975 kvadratmeter, vilket gor
den till stadsdelsomradets storsta forskoletomt. Skolfastigheter 1
Stockholm AB (SISAB) har tomtritt pa fastigheten och dger
byggnaderna. Markytan rymmer enligt stadsdelsforvaltningens
beddmning fler barngrupper &n dagens étta avdelningar.

Den planerade kapaciteten om 12 avdelningar pé den nya forskolan
fyller ett viktigt behov eftersom forskolan Mellanberget ska
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avvecklas pa Personnevigen 98, nir det tidsbegrinsade bygglovet
for forskolepaviljongerna borjar 16pa ut ar 2021.

Arendet

Den nya forskolebyggnaden pa fastigheten Teaterséllskapet 3 ar
planerad att uppforas 1 tvd vaningar med plats for 12 avdelningar.
Forskolan uppfors i en V-formad byggnad for att optimera
fastighetens potential. Byggnaden uppfors som miljobyggnad silver
och materialen ar kontrolleras mot byggvarubedémningen.

Byggnaden uppf0rs i dldersbestdndiga material och &r vél anpassad
efter 6vrig byggnation 1 omradet. Byggnaden har anpassats utifran
géllande detaljplan, som medger en byggnadshdjd pa hogst 8 meter.
Byggnadens placering har anpassats efter ett ledningsstrdk som skir
rakt genom fastigheten fran Personnevigen till Signe Hebbes vig.
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Vy fran norr och gatan med angorlng och personalentré.

Vy fran séder med forskolans entréer fran gdrden.

Byggnaden kommer ta upp omkring 900 kvm av tomten, vilket ger
ca 6 000 kvm tomtyta till gard och angoring. I det hér projektet

Hagersten-Lilieholmen stadsdelsforvaitning erhélls ddrmed en gardsyta per barn om cirka 27 kvadratmeter.
Avdelningen fér samhallsplanering

Telefonvagen 30, plan 9 Forskolans invéindiga area uppgar till 2099 kvadratmeter i tva plan.
Box 490 . . . . ..
129 04 Hagersten Ytan ricker till 12 barngrupper och ett eget tillagningskok.

Véxel 08-508 220 00

Fax 08-508 22 099
hagersten-lilieholmen@stockholm.se
stockholm.se
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Situationsplan som visar byggnadens placering samt barnens planerade utemiljo.

Ekonomi

Projektkostnaden for genomforandet av forskolan anges till 114
miljoner i budgetofferten. Detta dr en pétaglig 6kning frdn
inriktningsbeslutet dir kostnaden bedémdes uppga till cirka 70
miljoner kronor. Okningen av den bedémda kostnaden beror dels pé
indexupprikning som paverkats av en extrem hogkonjunktur men
dven utokad byggnadsyta samt hoga kostnader for markarbeten med
hinsyn till att gdrdsytan &r relativt stor jamfort med andra forskolor.

Hyra
Arshyran beriknas till 5 587 023 kronor vilket motsvarar en arshyra
per barn pd 25 866 kronor 4r ett inklusive nybyggnadsrabatt.

Preliminér arshyra forsta dret 5587023
Total lokalyta (kvm) 2 099 kvim
Preliminér arshyra per kvadratmeter | 2 662 kronor
Antal barngrupper 12 st.
Kapacitet (18 barn per barngrupp) 216 st.
Preliminér arshyra/barn 25 866 kronor
Total lokalyta/barn 9,7 kvin
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Bidrag for hég hyra

Fran och med den 1 januari 2016 ersétter kommunfullméktige
stadsdelsforvaltningarna genom att betala ut ett bidrag for

forskolor med hog hyra. Bidraget for den nya forskolan skulle
uppga till 1 430 678 kronor per ar utifran nuvarande regler. Bidraget
motsvarar 6 624 kronor per barn och ar eller 682 kronor per
kvadratmeter och é&r.

Inventarier

Stadsdelsforvaltningen kommer att utrusta forskolan med
inventarier, utover den fasta inredning som ingéar i byggprojektet.
Dessa inventarier kommer att finansieras via
stadsdelsforvaltningens investeringsplan avseende inventarier.
Avskrivningar och stadens internrdanta kommer att utga under fem
ar fran inflyttning.

Tidsplan
Den nya forskolan dr planerad att byggas med start varen 2020 och
verksamheten berdknas kunna starta hostterminen 2021.

Synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen anser att SISAB:s offererade projektkostnad
ar rimlig och korrekt i rddande forutséttningar pd marknaden.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att projektet genomfors och att
SISAB ges uppdraget att uppfora en forskola med plats for 12
avdelningar pa fastigheten.

Stadsdelsomradet dr i behov av forskoleplatserna for att klara av
platsgarantin och stadsdelsforvaltningen foreslar darfor att den
befintliga forskolan Solbacken rivs och ersitts med en ny
forskolebyggnad om sammanlagt 12 avdelningar. Fastigheten
Teaterséllskapet 3 bedoms vara tillrickligt stor for att ge en god
utemiljo at 12 barngrupper.

Forvaltningen stravar efter en jamstilld forskolemiljo med lika
mdjligheter for flickor och pojkar. Personalen ska arbeta pa
forskolan med jamstéllda villkor och arbetsuppgifter. Utbyggnaden
av forskolorna i stadsdelsomradet &r en del i arbetet med att kunna

. - . .. erbjuda bostadsnira barnomsorg och bidra till jimlika livschanser
Hagersten-Liljeholmen stadsdelsférvaltning

Avdelningen fdr samhalisplanering for kvinnor och mén.
Telefonvagen 30, plan 9

Box 490 Expedieras till

129 04 Hagersten .

Vixel 08-508 220 00 EkonomlutSkOttet

Fax 08-508 22 099

hagersten-lilieholmen@stockholm.se . . .
stockholm.se Stadsdelsdirektor Avdelningschef
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