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Ny forskola pa fastigheten Packrummet
(Zachrisberg)

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd ger stadsdelsforvaltningen
i uppdrag att av fastighetskontoret bestélla framtagande av
hyresoffert géllande en ny permanent forskola pa fastigheten
Packrummet 12 (Zachrisberg).

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen vill bestélla av fastighetskontoret att ta fram
en hyresoffert for en ny forskola pé fastigheten Packrummet 12
(Zachrisberg). Hyresofferten innefattar en ny forskola i
bottenvéningen pa ett flerfamiljshus med plats for fyra
forskolegrupper i kvarter 2.

Forskolan ér en av tre forskolor med totalt omkring 15 avdelningar
som ska ticka forskolebehovet nir omkring 900 nya bostéder byggs
intill Arstabergs pendeltigsstation.

Detaljplanen vann laga kraft ar 2016 och byggaktoren Ikano rédknar
med en produktionsstart av forsta etappen tidigast under 2020. Det
innebir att forskolan kan st firdig ar 2022. Arshyran for den nya
forskolan berdknas bli 1 674 00 kronor vilket motsvarar en hyra per
barn om 23 250 kronor.

Bakgrund

Liljeholmen ér ett av stadsdelsomradets mest expansiva omraden
med en stor utbyggnad av bade bostidder och kontorsplatser. Det har
medfort svarigheter for stadsdelsndmnden att erbjuda barn boende i
Liljeholmen en forskoleplats i nairomradet. Nu byggs ytterligare
cirka 900 bostider i kvarteret Packrummet intill Arstabergs
pendeltagsstation. Detaljplanen anger att tre férskolor med totalt
cirka 15 avdelningar ska byggas i omradet.



w Stockholms

Hagersten-Liljeholmen stadsdelsférvaltning
Avdelningen fér samhallsplanering

Telefonvagen 30, plan 9

Box 490

129 04 Hagersten

Véaxel 08-508 220 00

Fax 08-508 22 099
hagersten-liljeholmen@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr HL 2018/651
Sida 2 (4)

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
avdelningen for forskola. Samverkan med de fackliga
organisationerna har skett pa samverkansgrupp 6 november 2018.

Arendet

Ikano bostad uppfor flerbostadshus pa fastigheterna Packrummet 9-
12. Bostadsbebyggelsen varierar i hojd fran 7 till 24 vaningar.
Kvarteren utformas med en slutenhet mot omgivande trafikleder
och gator, och 6ppningar mot kvarterspark och natur.

Detaljplanen innefattar bostadsbebyggelse samlade i tre kvarter, ett
friliggande hus vid den centralt beldgna parken, ett punkthus
vardera i1 kvarter 1 och 2 samt tre friliggande punkthus i
planomrédets norddstra del. Totalt medges cirka 900 ldgenheter.
Detaljplanen innefattar dven en skola i omradets norra del. Skolan
héller pa att byggas och vintas 6ppna till hostterminen 2019.

Detaljplanen reglerar att omradet ska innehalla tre férskolor. Detta
drende avser fOrsta etappen i1 kvarter 2, pa fastigheten som idag
heter Packrummet 12 men efter ny fastighetsindelning kommer att
heta Zachrisberg. Hir planeras en forskola med fyra avdelningar
som berédknas bli cirka 750 kvm stor. En utegird om cirka 440 kvm
planeras pa kvarterets innegard, vilket ger cirka 6,1 kvm per barn.
Forskolan kommer dven disponera inhdgnad mark péa en
ndrliggande park for utevistelse. Detaljplanen vann laga kraft ar
2016 och Ikano rdknar med en produktionsstart av forsta etappen

under 2020 som tidigast. Det innebér att forskolan kan sta fardig ar
2022.
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S'itﬁatidnsplan. Den aktuella forskolan dr placerad i kvarter 2 och kommer
disponera gronomrdden till héger samt utegdrden invid forskolan.

&

lygperspektiv fran soder. Illustration av etapp 1 med kvarter 1 och 2 (kv 1
nédrmast i bild). Aktuell forskola Packrummet ligger i kvarter 2 (pil markering).

Bostdderna 1 kvarteret uppldts med bostadsritt, vilket innebér att
fastighetskontoret forvirvar en del i bostadsrattsforeningen
motsvarande ytan for forskolan, som sedan hyrs ut till
stadsdelsforvaltningen. Staden har mojlighet att teckna ett
forgavesprojekteringsavtal med byggaktoren efter att
stadsdelsndmnden fattat ett inriktningsbeslut.
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Ekonomi
Arshyran beriknas till 1 674 000 kronor vilket motsvarar en &rshyra
per barn pa 23 250 kronor.

Preliminér arshyra forsta aret 1 674 000 kr
Total lokalyta 750 kvm
Preliminér arshyra per kvin 2232 kr
Antal barngrupper 4 st.
Kapacitet (18 per barngrupp) 72 st.
Preliminér arshyra per barn 23250 kr
Total yta per barn 10,4 kvm

Synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen bedomer att utbudet av tillgdngliga
forskoleplatser i Liljeholmen behover 6ka och avser driva en
forskola 1 egen regi pé fastigheten Packrummet 12 (kommande
fastigheten Zachrisberg). En 6kning av antalet forskoleplatser i
Liljeholmen &r en forutsittning for att kunna erbjuda medborgare i
stadsdelsomradet en likvérdig och jamstilld samhillsservice.

Hyran ryms inom forvaltningens ekonomiska ramar och foranleder
ingen anmérkning.

Forskolans géard uppfyller inte stadsdelsforvaltningens 6nskemal om
10 kvm per barn for gérdar i bottenvaning pé flerbostadshus.
Garden har ocksé ett begrinsat ljusinslépp, framst pa grund av de
hoga hus som omger garden. En fullgod verksamhet pé forskolan ar
dérfor beroende av att kunna nyttja den nirliggande parken.
Stadsdelsforvaltningens erfarenhet &r att det ofta dr stor konkurrens
om parkytor i nirheten av skolor, eftersom dven skolorna nyttjar
stadsdelsomradets parker. Troligen kommer en tét dialog behdvas
for att rymma béda verksamheterna i den relativt lilla parken.

Forvaltningen strivar efter en jimstélld forskolemiljé med lika
mojligheter for flickor och pojkar. Personalen ska arbeta pa
forskolan med jamstillda villkor och arbetsuppgifter. Utbyggnaden
av forskolorna i stadsdelsomradet &r en del i arbetet med att kunna

erbjuda bostadsnira barnomsorg och bidra till jimlika livschanser
Hagersten-Liljeholmen stadsdelsférvaltning

Avdelningen fér samhallsplanering for kvinnor och mén.
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