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Omvandlingar av hyresratter
Svar pa skrivelse fran (V) och (S)

Forslag till beslut

Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa skrivelsen fran Vinsterpartiet och
Socialdemokraterna.

Sammanfattning

Vinsterpartiet och Socialdemokraterna dnskar en redovisning 6ver
andelen hyresritter i stadsdelen samt svar pd hur en eventuell
framtida omvandling av hyresrétter till bostadsritter kan ténkas
paverka olika gruppers behov av bostider.

Forvaltningen lyfter fram att socialtjinsten dr beroende av tillgang
till forsoks-, tranings- och bostadforstligenheter for de grupper som
ar beréttigade till dessa insatser. Detta bygger pa att det finns
hyresldgenheter med rimliga hyresnivéer vilket ocksa efterstrdavas
enligt KF budgetbeslut for 2019.

For 6vriga grupper forsvaras mdjligheterna till egen bostad i
Stockholm generellt av 1dnga koétider till hyreskontrakt genom
bostadsformedlingen.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom administrativa avdelningen tillsammans
med avdelningarna for social omsorg och samhéllsplanering.

Arendet

Stadsdelsndmnden 6verlamnade en skrivelse till forvaltningen for
beredning vid sammantrédet 21 februari 2019. I skrivelsen lyfter
Vinsterpartiet och Socialdemokraterna fram olika gruppers behov
av bostider och dnskar en redovisning om hur avisering av
ombildningar av hyresritter till bostadsritter kan komma att
paverka dessa grupper. I Hiagersten-Liljeholmens stadsdelsomrade
har Vistertorp lyfts fram som ett forslag. En redovisning onskas av
andelen hyresritter i Véstertorp jamfort med hela stadsdelsomradet
samt hur andelen hyresrétter fordndrats sedan 2006.
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Hyresratter inom allmannyttan

Inledningsvis gors en presentation av antalet hyresrétter inom
allménnyttan i Hagersten-Liljeholmens stadsdelsomrade fran 2006
till och med 2017.

Antal hyresratter inom allménnyttan Hagersten-
Liljeholmen stadsdelsomrade
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Antal hyresratter 2006 respektive 2017

I nedanstaende tabeller redovisas hur antalet hyresratter i
Hagersten-Liljeholmen fordndrats totalt mellan dren 2006 och 2017
och 1 Vistertorp specifikt. Av redovisningen framgar att andelen
hyresritter har minskat generellt de senaste 10 &ren samtidigt som
att andelen boende inom allminnyttan dr dubbelt s hog 1 stadsdelen
Vistertorp som inom hela Hagersten-Liljeholmens stadsdelsomrade.

Inom parentes anges andel i procent av antalet hyresbostidder inom
allménnyttan respektive ovriga hyresratter jamfort med dvriga

bostéder i flerbostadshus sdsom bostadsritter och dganderitter.

Antal hyresritter i Higersten-Liljeholmens stadsdelsomréide

Allménnyttan Ovriga hyresritter ~ Summa
hyresrétter
2006 8774 (27,2 %) 10349 (32,1 %) 19 123 (59,3 %)

2017 8094 (17,6 %) 10 738 (23,4 %) 18 832 (41,0 %)

Hagersten-Liljeholmen stadsdelsforvaltning  Antal hyresritter i Vistertorp
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Allménnyttan Ovriga hyresritter ~ Summa
hyresrétter
2006 1 675 (50 %) 1 156 (34,5 %) 2 831 (84,5 %)
2017 1516 (36,4 %) 1 106 (26,5 %) 2 622 (62,9 %)
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I diagrammet nedan visas en jaimforelse med antalet hyresratter
inom allménnyttan under 2006 respektive 2017, omrade for omrade.

Antal hyresratter inom allm&nnyttan 2006 respektive 2017
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I nedanstdende diagram visas fordndringar specifikt inom allminnyttan
1 Véstertorp aren 2006-2017.

Antal hyresratter inom allménnyttan i Vastertorp 2006-2017
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Behov av bostader for utsatta grupper

Kommunfullmaktiges budgetbeslut for 2019

Av kommunfullméktiges budgetbeslut for 2019 framgar att staden
vill se fler typer av boendeformer, som kooperativ hyresritt, bygg-
gemenskaper, kompiskontrakt och kollektivhus samt att
allminnyttan ska utvecklas. Malet for nyproduktionen av bostdder
ar att det ska rada balans, med lika delar hyresrétter och
bostadsritter/dganderitter. Bostadsbestandet ska vidare vara sadant



ey

~-4 Stockholms
o stad

Y

Hagersten-Liljeholmen stadsdelsférvaltning
Administrativa avdelningen

Telefonvagen 30, plan 9

Box 490

129 04 Hagersten

Véaxel 08-508 220 00

Fax 08-508 22 099
hagersten-liljeholmen@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr HL 2019/142
Sida 4 (7)

att det motverkar segregation och frimjar attraktiva boendemiljoer 1
hela staden.

Socialtjanstens uppdrag nar det galler bostadsanskaffning
Socialtjinsten har inget generellt uppdrag rorande bostads-
anskaffning. Ansvaret for detta tillkommer socialtjédnsten forst nér
det star klart att den enskilde inte kan ordna med bostad pé egen
hand. Detta kan exempelvis gélla vid svarigheter att skota en egen
bostad, nir den enskilde har stodbehov kopplat till att skota en
bostad, laga inkomster, skuldséttning och betalningsanmérkningar
eller efter en placering i skyddat boende. Funktionshinder kan ge
ratt till bostad med sérskild service enligt lagen om stod och service
till vissa funktionshindrade (LSS). Omfattande omvardnadsbehov
for personer over 65 ar kan ge ritt till boende 1 vard- och
omsorgsboende enligt socialtjdnstlagen (SoL). Socialtjansten har
ansvar foOr att I6sa behov av tak 6ver huvudet i en akut situation om
behovet inte kan tillgodoses pa annat sitt. Av detta ansvar foljer inte
att socialtjansten ska bista med en langsiktig l16sning av
bostadsfragan.

Socialtjansten, hemléshet och bostadsmarknaden
Socialtjinstens arbete med att motverka hemloshet bland
socialtjdnstens malgrupper paverkas i stor utstrickning av
forhallandena pa bostadsmarknaden i staden och i stadsdelsomradet.

Den genomsnittliga kétiden for en hyresritt i stockholmsregionen
under 2018 var 10,3 ar och i stadsdelsomradet 12,2 ar. Detta
paverkar socialtjanstens arbete da det finns en risk for att de
boendeinsatser som ges som ett led 1 rehabilitering eller till skydd
for den enskilde blir ldngre 4n nddvéndigt. Den enskilde blir kvar i
en mindre sjdlvstindig boendeform liangre 4n nddvandigt samtidigt
som socialtjansten har hdga kostnader for en insats som inte
motiveras av ett stddbehov.

Hoga hyresnivaer gor det generellt svarare for personer och hushall
med 14g eller ingen inkomst att fa teckna hyresavtal. De
allménnyttiga bostadsforetagen har gemensamma regler for
inkomstkrav. Niar hyran &r betald ska den sdkande ha ett bestdmt
belopp kvar. For 2019 dr beloppet 4 923 kronor for en
ensamstaende vuxen. Sokande till ungdomsldgenhet kan godkénnas
utan att uppfylla inkomstkravet med kompletterande borgen. Som
inkomst rdknas inkomst av eget arbete, inkomst av kapital,
studiebidrag, ekonomiskt bistdnd (forsorjningsstdd), bostadsbidrag,
barnbidrag, underhallsbidrag, A-kassa eller motsvarande. Privata
hyresvérdar &r inte bundna till dessa regler.
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Forsoks- och traningslagenheter

Socialtjansten dr beroende av tillgang till forsoks- och tranings- och
bostadforstlagenheter for de grupper som ar beréttigade till dessa
insatser. Bostadsformedlingen i Stockholm AB formedlar forsoks-
och traningsldgenheter till socialtjdnsten i Stockholms stad.
Kontrakten finns framst i de allmdnnyttiga bostadsbolagen.
Arsmalet for 2019 &r att 500 sddana ligenheter ska formedlas.

Forsoksldagenhet dr en resurs for vuxna personer med missbruks-,
psykiska eller allvarliga sociala problem som behover stod fran
socialtjénsten for att fa, klara och behalla ett eget boende. Personer
ska innan de beviljas en forsokslédgenhet fitt relevant hjilp och stod
for sin problematik, bedomas ha forutséttningar att klara eget
boende och ha en realistisk mdjlighet att kunna Sverta
forstahandskontraktet pa lagenheten.

Traningsldgenhet dr en resurs for vuxna personer som pa grund av
missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala problem som behdver
stod fran socialtjansten for att fa och klara ett eget boende. Den som
beviljas insatsen traningsldgenhet har ofta stort behov av stdéd och
tillsyn. Boende i trdningsldgenhet kan vara en forberedelse infor
boende i forsokslédgenhet eller annan mer permanent form av
boende.

Bosamordnarna i forvaltningen ser att de 1 nuldget i stort sett far de
tranings- och forsoksldgenheter som de ansdker om. Under det
senaste halvaret har véntetiden dkat nagot och det har blivit
vanligare med erbjudanden om ldgenheter i andra
stadsdelsomraden. Detta &r ett problem dé de personer som ska fa
tranings- eller forsoksldgenhet &r i behov av boendestdd som ska
utforas av forvaltningens egna verksamheter.

Ett annat problem som uppkommit det senaste aret dr erbjudanden
om ldgenheter med hdga hyreskostnader. Hyror mellan 8 000 kr och
10 000 kr i manadshyra for tvArummare har forekommit. Vid flera
tillfallen har forvaltningen tackat nej till en ldgenhet utifran
hyresnivan.

Nedan f6ljer en tabell som visar antalet tecknade kontrakt for
tranings- och forsokslagenheter hos forvaltningen. Sdkra uppgifter
finns inte att tillga fore 2007. Antalet ldgenheter har i princip
fordubblats over den géngna tiodrsperioden och det &r troligt att
okningen kommer att fortga.
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Nya FoT- Varavantali Varav antal Varav antal hos
ligenheter stadsdels- utanfor stadsdels- Varav antal hos allminnyttigt
omradet omradet privat hyresvird bostadsbolag
2007 12 9 3 3 9
2008 15 11 4 1 14
2009 16 14 2 2 14
2010 21 18 3 1 20
2011 16 14 2 2 14
2012 20 15 5 2 18
2013 14 10 4 1 13
2014 18 13 5 1 17
2015 19 16 3 0 19
2016 35 25 10 0 35
2017 32 21 11 2 30
2018 28 25 3 0 28
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Forsoks- eller traningsldgenhet dr vanligen inte insatser som
motsvarar behovet av boende for personer som &r utsatta for vald 1
nira relationer eller hedersrelaterat vald och fortryck. Efter en
placering pa skyddat boende kan den valdsutsatte ofta inte
atervanda till sin tidigare bostad. SHIS Bostdder dr Stockholms
stads bostadssociala resurs. I vissa fall kan SHIS erbjuda
socialtjansten sé kallat avtalat boende, i vissa fall kan
bostadsformedlingen bevilja fortur i bostadskon. For andra krévs
bosittning pa annan ort utifran hotbilden.

Bostader till nyanlanda

I stadsdelsomradet bor i dag nyanldnda som dr kommunplacerade
och mottagna av Stockholms stad. De ér tillfélligt bosatta hos SHIS
pa Bjillerkransen och pa olika vandrarhem. SHIS ger visst stod och
raddgivning till de boende rorande bostadsfragor och forvaltningens
samhéllsvégledare bistar med samhéllsinformation till malgruppen.

Att na ut med information och kunskap om forutséttningarna pa
bostadsmarknaden i Stockholm och hur man sjélv kan agera for att
hitta en egen varaktig 16sning pa bostadsfragan dr hogt prioriterat.
De nyanlidndas mojligheter att 16sa bostadsfrdgan begrénsas i stor
utstrickning av de langa kotiderna till ett hyreskontrakt genom
bostadsformedlingen och hdga hyresnivéer pa
andrahandsmarknaden.
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Synpunkter och forslag

For att kunna bevilja tranings- och forsokslidgenheter till berdrda
malgrupper ar forvaltningen beroende av att det finns
hyresldgenheter med rimliga hyresnivéer..

For ovriga grupper forsvaras mojligheterna till egen bostad i
Stockholm generellt av 1dnga kotider till hyreskontrakt genom
bostadsformedlingen.

Anders Carstorp Toni Mellblom
stadsdelsdirektor avdelningschef
Bilaga

Omvandlingar av hyresritter i vér stadsdel, skrivelse fran
Vinsterpartiet och Socialdemokraterna
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