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Handlaggare Till

Linda Palo Hagersten-Liljieholmens stadsdelsnamnd

Telefon: 0850822033 2019-05-23

Forslag till detaljplan for Fader Bergstrom 1 m.fl.
i stadsdelen Hagersten

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut

Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dverldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har skickat en detaljplan for fastigheten
Fader Bergstrom m.fl. pa remiss. Detaljplanen mdjliggor
uppforandet av cirka 560 nya ldgenheter samt tva forskolor 1
Axelsberg. De nya bostadshusen foreslas bli punkthus formerade i
kvarter och ldngs Selmedalsvdgen. Husen fér lokaler och entréer
mot Selmedalsvéigen, som omvandlas till stadsgata. Husens hojder
varierar fran tre vadningar mot villorna i véster till upp mot tolv
véningar mot skivhusen i dster. En friliggande forskola med tio
avdelningar har markanvisats till Turako och en forskola med fyra
avdelningar i1 bottenvéningen i ett av bostadshusen planeras 1
kommunal regi. Flera trdd skyddas i detaljplanen, men manga trad
behover ocksé fillas i och med detaljplanens genomforande. Det
giller frimst naturomradet sdder om Selmedalsvédgen, dir allmén
platsmark tas i ansprék for bostadskvarter.

Forvaltningen vilkomnar ett tillskott av bostéder. Stockholms
befolkning vixer och behovet av bostdder dr fortsatt stort.
Forskolegardarna har tillracklig storlek, men erfarenhetsméssigt &r
det mycket svart att bevara skyddsvirda trdd pé en forskolegérd, om
inte gdrden dr mycket vl tilltagen 1 storlek. Vidare ser
forvaltningen gérna att marken mellan de nya husen sdder om
Selmedalsviagen och Haeffnersvdgen blir kvartersmark, samt att
information om en planerad gruppbostad och en planerad
servicebostad tillfors planbeskrivningen. Géllande
gronkompensation vill forvaltningen pdminna om att Arkenparken
lange har varit aktuell for gronkompensation fran kommande
projekt i Axelsberg.



“i; Stockholms

= stad

Y

Héagersten-Liljeholmens
stadsdelsférvaltning
Avdelningen fér samhallsplanering

Telefonvagen 30, plan 9

Box 490

129 04 Hagersten

Véaxel 08-508 220 00

Fax 08-508 22 099
hagersten-liljeholmen@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr HL 2019/238
Sida 2 (7)

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en detaljplan for fastigheten
Fader Bergstrom 1 samt del av fastigheten Hagersten 1:1.
Detaljplanen &r pa remiss 23 april — 4 juni 2019. Samradsméte holls
1 Fyrkanten 1 tekniska ndimndhuset den 7 maj.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering. De
fackliga organisationerna informerades vid samverkansgrupp 7 maj.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforandet av cirka 560 nya
lagenheter samt tva forskolor pa fastigheten Fader Bergstrom i
Axelsberg. Bebyggelsen ska relatera till Selmedalsvéigen och bidra
till en sammanhéallande stadsbild. Detaljplanen ska dven bidra till att
bevara delar av omradets ekologiskt vardefulla natur och
bebyggelsemiljons grona karaktdr. Detaljplanens genomforande
innebdr att parkmark tas i ansprak soder om Selmedalsvédgen for att
omvandlas till bostadskvarter. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobeddmning behover goras.

Vy mot nordost. Illustration Jagnefelt Mllton

Totalt foreslds 18 punkthus placeras inom omradet, elva norr om
Selmedalsviagen och sju soder om Selmedalsvigen. Av de 560
lagenheterna har cirka 90 markanvisats for hyresritt och resterande
470 som bostadsritt. Bostadshusen placeras med en tydlig front och
entréer mot Selmedalsvigen. Lokaler for centrumidndamal far
inrymmas i samtliga bottenvéningar men ska inrymmas i vissa
strdckor ldngs Selmedalsvégen.
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Stadsbyggnadsprinciperna for detaljplanen har utformats utifran
upplevelsen hos manniskor som ror sig i stadsrummet. En variation
i rumslighet, detaljeringsgrad, kuldr- och materialval har
efterstravats. Selmedalsvidgen foreslas utvecklas till en stadsgata
med lokaler i bottenvaningen och entréer mot gatan. Bebyggelsen
foreslas som punkthus i kvarter. Byggnadshdjderna foreslas relatera
till omkringliggande bebyggelse och ska i huvudsak hélla sig under
skivhusen och punkthusen pa Klubbacken. Pa sddra sidan
Selmedalsvigen foreslas byggnader i mellan fem och sju vaningar.

Elevation norra sidan av Selmedalsvigen. Illustration Jignefelt Milton.
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Pé norra sidan foreslas sex till tio vaningar tilldtas ndrmast centrum,
medan den tillatna hojden minskar till tre till fem véningar ndrmast
villabebyggelsen. Ett hus foreslés tillatas med tolv véningar.

24
1

Elevation sédra sidan av Selmedalsvigen. Illustration Jignefelt Milton.

Park och natur

Parkmark foreslds behéllas runt fastigheten Fader Bergstrom 1 samt
pa bada sidor om det véstra kvarteret soder om Selmedalsvigen {for
att behalla de gdng- och cykelstrak som finns i omrédet. Parkmark
foreslds ocksd behallas mellan de nya husen och den befintliga
bebyggelsen pa Haeffnersvigen, som ett gront strdk mellan
bebyggelseenklaverna. Den nya friliggande forskolan foreslas
forldggas dér det idag &r parkmark, men ett gdngstrak lamnas
mellan villorna langs Selmedalsvédgen och den nya forskolan. Det
innebdr att den befintliga gdngvigen far en annan dragning. Det
framgar inte av planhandlingarna vilken lutning gangvagen far med
den nya dragningen.
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Befintliga gdng- och cykelstrak bibehdlls i parkmark.

Forskolor

Forskolor foreslas pa tva platser inom planomréadet. En friliggande
forskola med tio avdelningar har markanvisats till Turako.
Forskolans gard ér cirka 2500 kvadratmeter stor och byggaktoren
Turako uppger behov av en teknisk kapacitet pa 15 barn/avdelning.
Det ger en forskolegdrd som ar drygt 15 kvm/barn. Forskolans tomt
ligger till stor del 1 en trddbevuxen sluttning.

Den kommunala forskola som ligger i bottenvaningen pa ett av
hyreshusen rymmer fyra avdelningar med en teknisk kapacitet om
18 barn/avdelning. Forskolan regleras med en bestimmelse som
anger att forskola far inrymmas. Forskolegardens minsta storlek
regleras 1 detaljplanen till 1500 kvm, vilket ger en forskolegard pa
20 kvm/barn.

Natur

Detaljplanen foreslar att marken pé delar av fastigheten ska vara
genomslipplig. Det géller bland annat delar av garden till den
friliggande forskolan. Pa forskolegarden foreslas sex trad belaggas
med forbud mot fillning. Beskérning av grenar och ingrepp 1
rotsystem krédver marklov. Den delen av forskolegérden dér traden
stér sluttar ganska kraftigt, det skiljer sex meter fran gardens lagsta
punkt till den hogsta.

Aven pa bostadsgardarna finns trid som inte far féllas, frimst tall
och ek. I nagra fall star triden ndra byggrétterna.
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Parkering

Parkeringstalet foreslas bli 0,41 platser per ldgenhet. Parkering
anordnas dels 1 garage under mark och dels i1 garage 1 souterrdng
mellan bostadshusen pa sddra sidan Selmedalsvigen. Ovanpa
garagen mojliggoras utrymme for bostadsgardar.

Konsekvenser

Detaljplanens genomforande antas f4 en méngd konsekvenser.
Bland annat kommer en stor méngd trdd behova fillas, frimst pa
sOdra sidan Selmedalsviagen. Planforslaget innebar ocksa stora
fordndringar av landskapsbilden och stadsbilden i omradet. Istéllet
for en gron front mot Selmedalsvigen kommer tét bebyggelse att
kanta vigen efter detaljplanens genomforande. Den nya
bebyggelsen kommer delvis att skugga befintlig bebyggelse under
formiddagar frimst under arets morkare ménader.
Dagvattenhanteringen ska studeras vidare 1 fortsatt planarbete. En
branddamm som é&r placerad pa sddra sidan om Selmedalsvigen
behover en ny placering.

En barnkonsekvensanalys har gjorts under planarbetet. Den pekar
bland annat pa att detaljplanen inte mojliggor en separat cykelbana,
vilket forsvarar for barn att cykla pa egen hand till och fran skola
och forskola. Den anger ocksa att stigar och leder bor hallas 6ppna
och r6jas med forsiktighet for att inte kdnslan av naturstigar ska ga
forlorad. Stockar och stenar kan med fordel ldmnas kvar i
naturmarken och fungera som lekredskap for de barn som vistas
dér.

Gronkompensation kommer att utga, men planbeskrivningen anger
inte vad som ska atgérdas, utan menar att detta ska utredas vidare.

Tidplan
Tidplan for detaljplanen dr granskning under kvartal 4 2019 och
antagande i stadsbyggnadsndmnden kvartal 1 2020.

Synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen vilkomnar ett tillskott av bostider.
Stockholms befolkning véxer och behovet av bostdder &r fortsatt
stort. Det dr ocksé positivt att anvinda en redan ianspraktagen
fastighet och 6ka exploateringen pa denna. Forvaltningen noterar att
forskolegardarna &r av acceptabel storlek, vilket &r mycket positivt.
Déremot ar det ndgot bekymmersamt att skyddsvirda trad ligger
inne pa en forskolegdrd. Forvaltningens erfarenhet ar att det ar
mycket svart att bevara trdd pé en forskolegérd, sarskilt vid
sluttande terrdng. Barnens lek sliter hirt p4 marken, gras forsvinner
och kvar blir hért stampad jord och pa varen lera. 15 kvm friyta per
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barn &r inte tillrdackligt for att skydda trddens rotsystem. Vid
liknande situationer har forvaltningen 1 efterhand fatt filla trdd och
lagga konstgrés 1 sluttningar for att skydda bade barn och trad, nar
trddens rotter skadats till den grad att traden riskerar att falla.
Forvaltningen rader déarfor byggaktdren att planera noga for att
skydda rotsystemen. Aven pa andra platser dir trid skyddas i
detaljplan ligger byggritterna sa néra traden att det kan bli mycket
svart att 1 praktiken bevara triden.

Forvaltningen stéller sig ocksa fragande till valet att planlidgga
parkmark mellan Haeffnersvigen och de nya punkthusen soder om
Selmdedalsvégen. Det blir en smal remsa parkmark kvar mellan
fastigheterna (ca 16-17 meter bred) vilket innebér svarigheter med
drift och underhall {for forvaltningen. Forvaltningen forordar dérfor
att kvartersmarken utdkas for att omfatta hela gronstraket upp till
fastigheterna Ormens pigor 3-19. Syftet att bevara det grona
intrycket kan uppnas genom att skydda gronskan 1 en
planbestimmelse.

Vidare onskar forvaltningen se ett fortydligande géllande lutningen
pa den nya parkvéigen vister om Turakos markanvisning. Det
framgar heller inte hur bred gdngvégen ar och om tillrdcklig yta for
drift och underhall av parkvégen har avsatts pd allmén platsmark.
Onskad bredd pa parkvig 4r 250-260 cm exklusive ytor for
sndupplag. Lutning pd parkvég ska helst inte Gverstiga 1:50, men
far vara hogst 1:20.

Forvaltningen vill ocksé informera om att omradet séder om
Selmedalsvigen idag &r ett hundrastomrade och att detta ocksé bor
ndmnas 1 planbeskrivningen. Det finns ocksa ett brukaravtal med
Ormens pigor samféllighetsforening pa omradet mellan
Selmedalsviagen och fastigheterna Ormens pigor som behover ségas
upp vid detaljplanens genomfoérande.

Gillande gronkompensation vill férvaltningen se en fortydande text
om att den ska tillfalla en upprustning av Arkenparken. Att
gronkompensationen ska gé till Arkenparken har varit aktuellt sedan
detaljplanen startade och behovet av att upprusta Arkenparken har
okat under detaljplanens handlaggningstid.

Slutligen avser forvaltningen att hyra en servicebostad med 14
brukarldgenheter 1 Skanskas kvarter samt en gruppbostad med sex
brukarldgenheter i Ikanos kvarter. Det vore fordelaktigt om detta
framgick av planbeskrivningen.

Gunilla Davidsson Linda Palo
Tf stadsdelsdirektor Avdelningschef
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