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Sammanfattning

Planen ska méjliggora uppforande av cirka 560 lagenheter inom
och invid kvarteret Fader Bergstrom i Axelsberg. Utover bostdder
ingdr en fristaende forskola pa tio avdelningar samt en forskola
med fyra avdelningar i ett av bostadshusen. Marken &gs till
storsta delen av Stockholms stad, en mindre del dgs av Rikshem.
Planomradet dr markanvisat till fyra byggaktorer: Skanska ca 230
lagenheter, Ikano ca 70 Igh, Lennart Ericsson ca 90 lgh och en av
forskolorna samt Turako for den fristaende forskolan. Rikshem
foreslar ca 100 lagenheter inom egen fastighet.

I oversiktsplanen pekas Axelsberg ut som ett lokalt centrum med
utrymme for omfattande kompletteringar av bebyggelse i ett
kollektivtrafikndra ldge. Omfattning, struktur och gestaltning av
planforslaget provas utifran 6versiktsplanens mal och riktlinjer.
En 6vergripande strukturstudie har tagits fram som bygger pa en
idé kring grupper av punkthus som placeras ndra varandra med en
tydlig relation till Selmedalsvdgen. Strukturen mojliggor ett
tillskott av nya lagenheter, bevarade utblickar samt en
stadsmaéssig gata med mojlighet till lokaler i bottenvaningar.
Forslaget innebér ett ianspraktagande av naturmark men ocksa att
bebyggelse forlaggs pa redan exploaterad mark inom
fastigheterna Fader Bergstrom 1-3.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggéra nya bostdder samt forskolor i
Axelsberg som ska verka for att stdrka en variationsrik
upplevelse av stadsrummet, blandade funktioner och en kvalitativ
gestaltning av bebyggelsen lings Selmedalsvdgen. Bebyggelsen
ska relatera till gatan, tillskapa en nybebyggelsekaraktdr och
bidra till en sammanhdngande stadsbild. Sammantaget syftar det
till att Selmedalsvédgen ska utformas till en gata med nya
stadskvaliteter. Darfor ska ett sarskilt fokus ligga pa
gestaltningen av bottenvaningar langs gatan. Planen ska d&ven
verka for att bevara delar av omradets ekologiskt betydelsefulla
natur och bebyggelsemiljéns grona karaktdr. Det ska mojliggoras
genom att tillféra ny gronska liksom att skydda befintliga varden.

Planomradet omvandlas fran natur-/parkmark och forskolemiljo
till kvartersmark. Elva punkthus placeras norr om
Selmedalsvdgen samt en friliggande férskola. S6der om
Selmedalsvagen placeras sju punkthus. Byggnaderna har ordnats
i grupper som orienterar sig mot gatan och som i héjd har
anpassats for att mota de olika bebyggelsekaraktdrerna som
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omger planomradet. Férgardsmark forekommer framfor flera av
husen for att bland annat omhénderta dagvatten, ge en gron
karaktdr och mojliggora for motesplatser. Entréer vdands mot gata
och entrétorg for att bidra till stadsliv 1angs Selmedalsvagen.

For att sdkerstdlla att den grona karaktaren i omradet bibehalls
regleras det pa flera sitt i planen. Trad som &r ekologiskt
vardefulla och/eller karaktarsfulla far ej féllas och marken ska
vara genomslapplig for att bibehalla naturkaraktaren. Parkering
placeras pa den norra sidan av Selmedalsvagen i garage under
mark med mojlighet till plantering for att mojliggora for gronska
pa garden som moter gatan.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljcbedomning behover goras.

Tidplan
Detaljplanearbetet paborjades efter januari 2015 och tas fram
enligt standardforfarande.

Samrad kvartal 2 2019
Granskning kvartal 4 2019
Antagande i SBN kvartal 1 2020

Laga kraft (om ej 6verklagad) kvartal 2 2020
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Barnkonsekvensanalys for detaljplanerna Axelsberg C, Kv
Fader Bergstrom och Forgyllda Bagaren 2 (Rambéll, 2018-
01-31)

Landskapsanalys Axelsberg (Sweco, 2015-08-19)
Ekologiska vérden projekt Fader Bergstrém (Conec, 2015-05-
07)

Tradinventering & okulér besiktning Fader Bergstrom,
Axelsberg (Arbor Konsult AB, 2018-12-03)

PM Geoteknik Axelsbergs Centrum/ Kv. Fader Bergstrom,
Projektnummer 726238 (AF-Infrasructure, 2016-11-15)
Miljoteknisk markundersokning, Fader Bergstrom 2 och 3
samt del av Héagersten 1:1 (WSP, 2018-04-26)

Miljoteknisk markundersokning, Fader Bergstrom 1
(Ramboll 2018-08-24) bestdlld av Rikshem
Dagvattenutredning fér Fader Bergstrom i Axelsberg,
Uppdragsnummer 130000418 (Sweco, 2018-09-13)

PM Dagvatten, Fader Bergstrom (AF, 2019-02-26) bestilld
av Skanska

Dagvatten PM, Fader Bergstrom (WSP, 2019-02-22) bestdlld
av Ikano

Utredning av dagvattenhantering Fader Bergstrom
(Novamark, 2018-04-11 rev 2019-03-18) bestdlld av Turako
Utredning av dagvattenhantering Fader Bergstrom 1
(Novamark, 2018-04-20 rev 2019-02-26) bestdlld av Lennart
Ericsson

PM Dagvatten, Fader Bergstrom ( Rambdll, 2016-02-23 rev
2018-08-17) bestdlld av Rikshem

Solstudie for samradsforslag Fader Bergstrom (Jagnefalt
Milton, 2019-03-07)

Ovrigt underlag

Illustrationsmaterial fran Jagnefalt Milton for Turako,
Lennart Ericsson och gemensamt underlag.
Illustrationsmaterial fran White fér Skanska
Illustrationsmaterial fran Arkitekthuset fér IkanoBostad
Illustrationsmaterial fran Reflex Arkitekter for Rikshem
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Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Jenny
Aberg, Anna Wallstrém och Jenny Selin. I projektgruppen har
Paulina Lindroos samt Johan Karlqvist och Anna Ek fran
exploateringskontoret ingatt och Ola Johansson fran Sweco samt
Lena Rasmusson fran Forsen som byggprojektledare.
Medverkande landskapsarkitekter har varit Rebecka Grénjord,
Peter Ekroth och Henrik Larsson fran Sweco. Fran Sweco har
dven gatuprojektor Oscar Bjork deltagit. Planen har tagits fram i
samrad med byggaktorerna; Skanska, Lennart Ericsson
Fastigheter AB, Ikano Bostdder, Rikshem och Turako.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora nya bostdder samt forskolor i
Axelsberg som ska verka for att stdrka en variationsrik
upplevelse av stadsrummet, blandade funktioner och en kvalitativ
gestaltning av bebyggelsen langs Selmedalsvédgen. Bebyggelsen
ska relatera till gatan, tillskapa en nybebyggelsekaraktar och
bidra till en sammanhdngande stadsbild. Sammantaget syftar det
till att Selmedalsvagen ska utformas till en gata med nya
stadskvaliteter. Darfor ska ett sarskilt fokus ligga pa
gestaltningen av bottenvaningar langs gatan. Planen ska &ven
verka for att bevara delar av omradets ekologiskt betydelsefulla
natur och bebyggelsemiljons grona karaktdr. Det ska mojliggoras
genom att tillféra nya gronska liksom att skydda befintliga
varden.

Planomradet omvandlas fran natur-/parkmark och forskolemiljo
till kvartersmark. Elva punkthus placeras norr om
Selmedalsvdgen samt en friliggande férskola. S6der om
Selmedalsvdgen placeras sju punkthus. Byggnaderna har ordnats
i grupper som orienterar sig mot gatan och som i hojd har
anpassats for att mota de olika bebyggelsekaraktédrer som omger
planomradet. Férgardsmark féorekommer framfor flera av husen
for att bland annat omhénderta dagvatten, ge en gron karaktar och
mojliggora for motesplatser. Entréer vands mot gata och
entrétorg for att bidra till stadsliv 1angs Selmedalsvégen.

For att sdkerstdlla att den grona karaktaren i omradet bibehalls
regleras det pa flera sétt i planen. Trdd som ar ekologiskt
vardefulla och/eller karaktarsfulla far ej fallas och marken ska
vara genomsldpplig. Parkering ska placeras pa den norra sidan av
Selmedalsvdgen i garage under mark med mdojlighet till
plantering for att mojliggora for gronska pa garden som moter
gatan.
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Flygfotot visar ungefdrligen befintliga fastighetsgrdnser inom planomrddet.

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Fader Bergstrom 1,2 och 3
samt del av Hédgersten 1:1 som &r beldgna vid Selmedalsvédgen
mellan Axelsbergs centrum och Mélarh6jden i stadsdelen
Hégersten. Inom planomradet finns i dagsldget tva forskolor i
dldre byggnader och i tillfalliga paviljonger. Omradet soder om
Selmedalsvagen bestar av parkmark. Planomradet &r ca 35 hektar
stort.

Overvigande delen av planomradet &gs av Stockholms stad.
Fastigheten Fader Bergstrém 1 norr om Selmedalsvégen &dgs av
Rikshem via Specialboende i Stockholm AB.

Skanska har sedan tidigare (2000-05-23) markanvisning i kv
Fader Bergstrom pa ca 120 lagenheter. I exploateringsndamnden
den 10 december 2015 markanvisades ytterligare ca 110 bostdder
till Skanska. Skanska planerar att uppfora bostdderna som
bostadsratter. Darutdver markanvisades ca 90 hyresrtter till
Lennart Ericsson fastigheter och 70 bostadsritter till Ikano
Bostad samt en fristaende forskola pa sex avdelningar till Turako
AB. Utover detta mojliggors for en kommunal forskola pa fyra
avdelningar i bottenvaningen.
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\Flygfoto 6ver planomrddet med tomternas ungefdrliga
|utbredning markerade inom planomrddet.

m Rosa: markanvisning till Turako (fristdende férskola).
Gul: markanvisning till Skanska (bostdder).

m Blad: fastighet som dgs av Rikshem (bostdder).

m Grén: markanvisning till Lennart Ericsson (bostdder
“Woch férskola)

m R6d: markanvisning till Ikano Bostad
(bostdder).

Planomrddet idag, norra sidan av Selmedalsvdgen Planomradet idag, norra sidan av Selmedalsvdgen

Planomradet idag, s6dra sidan av Selmedalsvigen Planomrddet idag, s6dra sidan av Selmedalsvigen
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2018-02-19, betecknar Axelsberg som
ett omrade med stora stadsutvecklingsmojligheter med blandad
stadsbebyggelse och dédr omfattande komplettering foreslas av till
exempel bostdder, service, verksamheter, gator, parker, kultur
samt idrottsytor.

Program

Stadsbyggnadsnamnden godkénde i december 2002 programmet
for Axelsberg (dnr:2000-01125). Programmet omfattade nya
bostdder inom kvarteret Fader Bergstrom och Axelsbergs
centrum, 6verddckning av tunnelbanan och nya forskolor.
Programmet ligger till grund for detaljplanearbetet men det kan
inte langre beddémas aktuellt.

Tidigare planarbete

Efter programmet fattades beslut om att paborja en ny detaljplan for
kvarteren i Fader Bergstrom och Axelsbergs centrum, drendet fortsatte
i detaljplan 2003-11512. Stdllningstagande infor plansamrad
behandlades av stadsbyggnadsndmnden i januari 2004 och
plansamradet dgde rum hosten 2005. Samradsforslaget hade forandrats
pa flera punkter fran programmet. Detaljplaneférslaget var utstallt i
borjan av 2007 men avvaktade 2008 till 2014 ett genomforandeavtal
mellan SL och staden for att reglera eventuell 6verddckning av
tunnelbanan. I samband med detta féreslogs en uppdelning av
planomradet i tva detaljplaner med bearbetningar av planforslaget i
respektive detaljplan. Dels en total omarbetning av projektet inom
kvarteret Fader Bergstrom och dels en omarbetning av projektet i den
norra delen av centrumomradet.

Utover detta har plan for en ny avloppstunnel tagits fram for
Stockholm Vatten som strdcker sig mellan Bromma och
Henriksdal genom Hégersten. Planen for avloppstunneln passerar
planomradet i norr.
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Gallande detaljplan

Gallande plan for planomradet &r stadsplan pl 5670, antagen 1964
som reglerar allmént &ndamal for stora delar av planomradet. Vid
framtagandet av den gdllande planen fanns en intention att
uppfora en skola inom planomradet, vilken aldrig blivit
genomford. Ovrig mark regleras i planen som parkmark.

Omrdde med heldragen réd linje markerar ungeférlig grdns fér planomrddet. Kartan visar omrdde som i

gdllande plan regleras som kvartersmark for allmdnt dndamdl sdsom skola och férskola samt parkmark.

Markanvisning

Skanska Sverige AB, Lennart Ericsson fastigheter AB, Ikano
Bostad AB och Turako AB fick markanvisning av
exploateringsndmnden den 2015-12-10.

Pagaende planarbeten i omradet

I Axelsbergs finns tva pagaende planprojekt utéver Fader
Bergstrom. Utvecklingen av Axelsbergs centrum (dnr:2015—
18143) och Henriksbergs verksamhetsomrade (dnr: 2010-16649)
med service och nya bostédder.
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Forutsattningar
Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet ligger i en dalgdng mellan Klubbacken i norr och
Heffnersvagen i soder. Omradet omfattar delar av tre
naturomraden, skogen i sydsluttningen norr om Selmedalsvéagen,
skogen i norrsluttningen séder om Selmedalsvagen och slutligen
en ekdunge som &r inom kdrnomrade for eklevande insekter och
finns mellan forskolorna och Axelsbergs bollplan. Naturen ar
utpekad som ekologisk betydelsefull. Dérfér har en ekologisk
utredning tagits fram som redogor for platsens ekologiska varden
(Conec, 2015), se bild nedan,

Langs Selmedalsvagen ar kastanjetrdd planterade i en trddrad
som skydd for férskolegarden inom fastigheten Fader Bergstrom
3. Ekdungarna soder och 6ster om fotbollsplanen har storst
betydelse for habitatnatverket. Sambandet stracker sig framforallt
mot Eolshéll och i férlangningen mot Vinterviken, men det finns
aven ett svagt samband Gsterut 6ver Héagerstens gard till
Hégerstensasen.

Bilden visar flygfoto med de
olika naturomrddena samt
dessas vdrdeklasser. Rétt dr
naturomrdde av hogsta virde
(1), orange dr av ndst hégst
vdre (2), gult dr av ndst ldgsta
vdrde (3) och gront av ldgst
vdrde (4). Ungefdrligt
planomrdde dr markerat med

vit streckad linje.

Sydsluttningen pa Klubbacken é&r en livsmiljo for skyddsvarda
arter och ar kopplat till ett spridningssamband som forbinder
Satraskogen med Vinterviken. Sluttningen dr cirka 2,7 ha varav
planomradet omfattar cirka 1 ha. Klubbacken ar en viktig del i
Stockholms karaktdristiska sprickdalslandskap. Marken ér relativt
solbelyst och i skogen vaxer framforallt ek och tall flera av dessa
trdd dr stora och gamla. Inom och i direkt anslutning till
planomradet har rodlistade arter hittats, till exempel tallticka.
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Skogspartiet soder om Selmedalsvagen dr cirka 2 ha stort varav
1,4 ha av skogen ligger inom planomradet. Omradet bestar
huvudsakligen av blandskog med en blandning av tall, gran, ek
och andra lovtrad. Inga rodlistade arter har setts i omradet. Det
tredje gronomradet, ekdungen, ar cirka 0,35 ha. Flera av ekarna
ar stora och gamla, men det finns dven yngre ekar och en del
grovre tallar. I omradet har inga rodlistade arter hittats.

Bild pd parkourbana till
vdnster och bollplan med
konstgrds till héger.

Rekreation och friluftsliv

Enligt stadens parkprogram har norra delen av Hagersten
(Axelsberg) god kvantitativ tillgang pa park- och naturmark idag.
I parkplanens tillgangsanalys betecknas Axelsbergs stora,
strandndra och sammanhéngande naturomrade som en
stadsdelspark. Parken utgors av Eolshdllsomradet, Klubbacken
och Bradstupsparken. Omradet erbjuder stora sociala och
rekreativa varden sasom lek, mojlighet till promenader, utsikt,
vattenkontakt, folkliv mm. De sammanhdngande naturmarkerna
erbjuder en upplevelse av vild natur och den kuperade terrangen
ger mdjlighet till utsikt fran hojderna. Omréadet och straket langs
vattnet dr vil besokt, dven av besokare fran andra stadsdelar som
ror sig langs den sammanhédngande strandlinjen.

Strax nordost om planomradet aterfinns en storre inhdgnad
bollplan med konstgrds, Axelsbergs bollplan. Den anvédnds av
bade privatpersoner och klubbar. Parkrummet runt bollplanen har
sociala védrden i form av promenadstrdk och naturlek. Parken
utgor en malpunkt dret runt fér narboende och forskolor. Har
finns bland annat en parkourbana och en langdhoppsbana. Nar
flera forskolegrupper besoker omradet finns plats att sprida ut sig
mellan de olika méalpunkterna. Strax utanfér planomradet ligger
dven Arkenparken med en storre lekplats.

Storre natur- och friluftsomraden saknas inom Hagersten. Men
genom den sammanhédngande strandlinjen kopplas omradet
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samman med Satraskogen. Med nagra minuters gangavstand norr
om planomradet finns &ven en 4H-gard. Dér ar det bland annat
mojligt att lara sig att ta hand om olika djur sdsom hastar, kaniner
och kor.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Den geotekniska utredningen visar att marken inom planomradet
ar uppbyggd med 1- 1,5 m fyllnads massa av blandad karaktér.
Fyllningen har pagatt under flera skeden i historien, den storsta
delen ar dock fran miljonprogramsaren. Fyllningen underlagras
av som mest 6 meter lera som i sin 6vre del har
torrskorpekaraktar och under leran finns cirka 3 meter
friktionsjord. I omradet férekommer &ven berg i dagen och
moréan. Jorddjup ner till berg & mellan 4 och 8 meter.

berg i dagen
morén

lera
krosszon
sprickzon

Utdrag ur byggnadsgeologiska kartan. Planomradets ungefirliga ldge
markerat med vit cirkel.
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Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomréadet ingér i sekundér skyddszon fér Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.
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Kartbild hdmtad frdn ldnsstyrelsen, bilden visar vattenskyddsomrddet inom

planomrddet i turkost. Ungefdrligt planomrdde dr markerat med rod linje.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Fiskarfjarden (SE657672-162173). Den ekologiska statusen ar
god men den kemiska statusen uppnar inte god status.
Miljokvalitetsnormen, MKN, for recipienten ér att ekologisk och
kemisk status ar 2021 ska vara god men med tidsfrist till 2027 for
de kemiska parametrarna tributyltenn och antracen
(VattenInformationsSystem Sverige, VISS 2019-02-28).

Dagvatten och markavrinning

Under 2004 installerades ett grundvattenrér i omradet. Vid den
tidpunkten bedémdes grundvattnet ligga ca 2,1 meter under
markytan. Avrinning av dagvatten sker idag framst till
dagvattenledningar i Selmedalsvédgen till en dagvattentunnel som
stracker sig fran sydost till nordvast genom omradet ut till
Malaren. En hog belastning rader i dagsldget pa ledningsnétet.
Tunneln avleder framst dagvatten, men dven brdddat spillvatten.
Under sommarhalvaret leds vattnet i tunneln till reningsverk foér
att halla en god kvalitet pa badvattnet.

Nordvéstra delen av planomradet domineras av postglacial lera
och berg i dagen med begrdnsade infiltrationsmdjligheter. Séder
om Selmedalsvdgen finns mer mordn med delvis béttre
infiltrationsférmaga.
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Befintliga bebyggelse

Axelsbergs bebyggelse har sin utgangspunkt i flera olika
stadsbyggnadsideal. Bebyggelsen har huvudsakligen vuxit fram
under 1900-talet med undantag fér Hagerstens gard, som byggdes
under 1700-talet, och en mindre komplettering langs
Hégerstensvagen fran borjan av 2000-talet. Bebyggelsen har inte
planerats utifran en ursprunglig och 6vergripande stadsplan. Den
har uppférts i omgangar och stadsstrukturen har vuxit fram
successivt. Varje ny stadsbyggnadstypologi har placerats i
forhallande till topografi och spartrafik snarare &n i relation till
redan existerande bebyggelse. Bebyggelsen inom planomradet
bestar av forskolebyggnader i trd, varav en ar en tillféllig
modulférskola. Tre av forskolorna nas fran en central
angoringspunkt medan den fjarde forskolan nas fran omradets
vastra del.

Skivhusen pad Selmedalsvégen (Forgyllda Bégaren)

Axelsberg praglas av hoga skivhus fran 1960- och 70-talet.
Husen dr enhetligt utformade och utgor en tydlig
bebyggelsefront som forstarker siktlinjen langs
Selmedalsvagen. Mellan husen ligger 6ppna och luftiga gardar.
Skivhusen &r tydliga landmaérken i stadsdelen och bidrar starkt
till omradets nuvarande karaktér och identitet.

§ Bild pad skivhus ldngs Selmedalsvigen

/3, Punktshusen (Klubbacken)

! Pa Klubbacken finns punkthus fran 1940-talet. Punkthusen &r
ett karaktaristiskt inslag i Axelsberg och &r placerade pa en av
stadsdelens bergsryggar. Husen sticker upp over tradtopparna
och forstérker topografin.

i Bild pa punkthusen pa Klubbacken

Smdhusbebyggelse (ldngs Selmedalsvigen, Naumannsvdgen
—WHeffnersvigen)

fVillabebyggelsen dr fran 1920- och 30-talet. Villatrddgardarna
ar gronskande och smaskalig. Byggnaderna ar langt indragna
#8¥frin gatan pa tomten. Radhusen r fran 1967-1971.
Bebyggelsen ar enhetlig, placeringen anpassad till landskapet
och upphor vid bergknallen i 6ster. Byggnaderna bestar av ljusa
betongelement och trddetaljer.
Bild pd radhusen ldngs Heeffnersvigen
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Landskaps- och stadsbild

Sammanhéllen vegetation

,,,,,,,, Gppet landskapsrum

TITTTTIT  Gron front

TTTTITIT Bebyogelsefront

@ unna Trédad

BN | andmarke, byggnad
@  Landmirke, skorsten

Utblick

Hlustration Grontmij. Bla linje markerar ungefdarligt planomrade.

Landskapet ar i grunden ett sprickdalslandskap med omvédxlande
bergsryggar och dalgangar. Bergsryggarna ar bevuxna med
héallmarkstallskog medan dalgangarna domineras av lovtrad.
Selmedalsvagen ligger i en dalgang som fortsatter mot
Mailarhéjden i véaster och i férlangningen med
Higerstenstensvégen till Ornsberg och Aspudden i dster.
Selmedalsvagen tillsammans med Hagerstensvdgen utgor en
viktig siktlinje i omradet

Naturen pa sodra sidan av Selmedalsvégen &r en gron front mot
vagen. Bebyggelsen intill planomradet har en karaktar som
samspelar vdl med landskapet. Flerbostadshusen i Axelsberg ar
huvudsakligen placerade sa att de bildar framtradande siluetter
eller landmarken. I nagra fall skapar de kraftfulla
bebyggelsefronter som bildar en saval visuell som fysisk barridr.

Klubbacken pekas ut i Stockholms stads sociotopkarta som en
viktig landform for upplevelsen av Stockholms karaktéaristiska
landskapsbild. Pa bergsryggen star punkthusen och forstarker
topografin enligt Stockholms stadsbyggnadstradition. I
naturomradet finns en gammal stenmur som utgor en valbevarad
rest fran en dldre véagstrackning, se bild under avsnitt om
Fornlamningar. Védgen utgor idag gangvégar i parken med
siktlinje mot Maélaren.

Befintlig forskola i planomradet har 1ag byggnadshéjd och utgor
tillsammans med gronskan en buffertzon mellan den storskaliga
skivhusbebyggelsen och den smaskaliga villabebyggelsen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering av
bebyggelsen i Axelsberg finns redovisad pa bilden nedan. I
klassificeringen dr det samlade bebyggelseomradet langs
Klubbacken samt Eolshédllsomradet ndrmast vattnet klassade som
kulturhistoriskt vardefulla omraden. Hagerstens gard ar
blaklassad och flera fastigheter &ar gronklassade.

Inom planomradet finns idag ett antal forskolebyggnader.
Byggnaderna ar karaktdristiska typdaghem som
fastighetskontoret 1at uppféra pa 1970- och 80-talen. De bedoms
ha visst kulturhistoriskt varde, darfor gulmarkerade pa
Stadsmuseets klassificeringskarta. Angransande skivhus fran
1960-talet i kvarteret Férgyllda Bagaren har kulturhistoriska
varden; gul eller gron. De é&r tidstypiska men ocksa av
stadsbildsmaéssig betydelse. Radhusbebyggelsen i kvarteret
Ormens pigor och Markurell fran slutet av 1960-talet soder om
Selmedalsvdgen ar gronklassade.

Niva 1- Bl klassad dr den hogsta
klassen och omfattar bebyggelse av
synnerligen hégt kulturhistoriskt
vdrde.

Niva 2- Grén klassad innebdr ocksd
ett hogt kulturhistoriskt véirde och att
bebyggelsen dr sdrskilt virdefull
I fran historisk, kulturhistorisk,

Hégerstens Gard e .
miljémdissig eller konstndirlig

o g i ';{ﬁ.‘.‘"‘ ; L
v L’.@ Forﬂvlldqsﬁq_fg Axelsbergs C Synpunkt‘
Niva 3- Gul klassad innebdr att

=Geime: {o¥vagen

fastigheten har bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt virde.

Gron linje- Kulturhistoriskt
vdrdefulla miljéer. Kulturhistoriskt
vdrdefulla omrdden utpekade av

Stockholms stadsmuseum.
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Fornlamningar
Inom parkomradet finns vélbevarade rester av en stenmur pa
parkmark. Muren ar en lamning efter jordbruk, en sa kallad agrar
lamning. Den kantar gangvagen ldangs sydsluttningen pa
Klubbacken. Gangvégen dr spar fran en datida allékantade
vagforbindelse till Hagerstens gard.

=

Foto pad stenmur ldngs gdngvdg i sydsluttningen inom planomrddet.
(Foto av Anna Ulfhielm, Almtunga AB)

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

I planomradet finns idag fem forskolebyggnader. Av dessa har
stadsdelsforvaltningen utrymt forskoleverksamhet fran tva av
byggnaderna. Kommunen driver en forskola inom kvarteret dar
barn placeras periodvis innan de far en plats inom 6nskat omrade,
en sd kallad garantiforskola. I planomradet finns &ven en 6ppen
forskola.

I ndaromradet finns forskolor planlagda i Forgyllda Béagaren 2
med 6 avdelningar (ca 200 meter fran planomradet), Majamyra
med 8 avdelningar (ca 850 meter fran planomradet) och
Typografen med 8 avdelningar (ca 950 meter fran planomradet).

Néarmaste grundskola dr Hagerstenshamnens skola, ca 800 m fran
planomradet. Skolan &r en F-5 skola med ca 335 elever. Narmaste
F-9 skola dr Malarhojdens skola, ca 1 km fran planomradet.

Lokal service
Ca 400 m oster om planomradet finns Axelsbergs centrum med
bland annat mataffar, apotek och vardcentral.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik
Omradets huvudgata dr Selmedalsvdgen som gdr i Ost-vastlig
riktning langs tunnelbanesparet. Den tilldtna hastigheten i hela
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omradet dr 30 km/h och enligt den senaste trafikmétningen fran
2015 trafikeras Selmedalsvdgen av cirka 1200 fordon per dygn.
Delar av den sddra vagbanan anvénds till kantstensparkering.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ramas in av promenadstrak som bade anvéands till att
rora sig i och som passage genom parkomradet. Tva storre
gangstrak korsar planomradet i nord-sydlig riktning idag. Ett i
dess vistra del vid gransen mot villaomradet och ett i dess stra
del vid gransen mot skivhusomradet. Norr om planomradet finns
idag ett gangstrak som l6per langs sluttningen pa Klubbacken.
Straken ar kuperade i nord-sydlig riktning varfor cyklister framst
ror sig tillsammans med biltrafik och gaende i 6st-vastlig
riktning. Gangbanor finns langs med Selmedalsvdgen men
avskild cykelbana saknas.

Kollektivtrafik

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik genom tunnelbana
och buss. Axelsbergs tunnelbanestation ligger ca 300 m fran
planomradet. Till Mélarh6jdens tunnelbanestation &r det cirka 1,3
kilometer. En busshallsplats finns ca 300 m vaster om
planomradet och trafikeras av linje 135 Varberg-Klubbacken.

Tillganglighet

Huvudstraken vid Selmedalsvégen éar relativt plana och fullt
tillgangliga. Strdk i naturmark mot omgivande hojdpartier har i
manga ldgen inslag av trappor.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Utifran de miljotekniska markunders6kningarna som tagits fram
for planomradet kan konstateras att fororeningar har patréffats i
tre av fem omraden for provtagning. Inom omrade 1 och 3
uppfyller marken de generella riktvdrdena for kénslig
markanvédndning. Inom omradena 2 ,4 och 5 har
markfororeningar patraffats. Inom omradena 2 och 5 6verskrids
vardena for kdnslig markanvandning, PAH, PCB och Kobolt har
patraffats. De uppmatta halterna kan utgora en langsiktig
hélsorisk for manniskor som bor inom omradet (framférallt vid
odling av vdxter/gronsaker) med beddms inte utgéra en akut
hélsorisk for de barn som idag vistas inom det befintliga
forskoleomradet. Fororeningar inom omrade 4 bedoms inte
utgora en risk och inget behov av riskreduktion har pavisats.
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Bild visar provtagningsomrdden frdn utredning av markfororeningar.
Omrdde 1; del av Hdgersten 1:1. Inga pdtrdffade fororeningar.
Omrddena 2; Fader Bergstrom 2 och 3. Férorening har patrdffats.
Omrdde 3; del av Hdgersten 1:1. Inga pdtrdffade fororeningar.
Omrdde 4; del av Hdgersten 1:1. Férorening har pdtrdffats.

Omrdde 5; Fader Bergstrom 1. Férorening har pdtrdffats.

Buller

Inom planomradet uppgar ljudnivaerna éver 60 dBA ekvivalent
niva endast i korbanan. For storre del av planomrade ligger
ljudnivan pa 45-50dBA ekvivalent niva. Darfor antas att
riktvardena gar att uppna utan att sarskilda losningar vidtas.

[T B

40-45 dBA
[4ss00a
5055 A

55-60 dBA
.50-65 dBA
.65—70 dBA
L .30—75 dBA

"‘-Iv, . ’ R L W\ O W 2 " ¢ \ 75 00
Karta visar ekvivalenta bullernivder ddr ldga ljudnivder dr ljusbld och
mycket héga nivder dr lila och mérkbld. Hégsta ljudnivderna inom
planomrddet dr i kérbanan som uppgadr till 60-65dBA. Ungefirligt

planomrdde markerat med réd linje.
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Planférslag

2
i Al ey et

Volymbild 6ver planférslaget. (Illustration av Jagnefdlt Milton)

Planforslaget innebar mojliggérandet av nya bostdder (cirka

60 000 m” BTA, i studerat forslag cirka 560 ligenheter i
flerfamiljshus), forskolor och service i ndra anslutning till
Axelsbergs centrum och tunnelbanestation. Planen mojliggor
aven for att stadskvalitéer tillfors i samspel med den befintliga
bebyggelsestrukturens karaktér och skala, samt i tydlig relation
till omradets topografi.

Planforslaget mojliggor for bostdder med verksamhetslokaler for
centrumdndamal i bottenvaningen inom hela planomradet och ar
ett krav pa strategiska platser. Verksamheterna majliggors med
planbestdmmelserna ”C1”” och ”C2”.

Forskola foreslds dels i en fristaende byggnad (10 avdelningar),
med egen gdrd, och dels i bottenvaningen pa ett av
bostadskvarteren (4 avdelningar), dar garden samnyttjas med
bostdderna. Forskolans behov av lekmojligheter pa garden
sdkerstdlls genom reglering av minsta tomtstorlek for férskolan
inom bostadskvarteret, planbestimmelse ”S1”.

Parkering foreslds under mark pa den norra sidan av
Selmedalsvagen. Pa den sodra sidan placeras garagen souterrang
mellan huskropparna. Parkeringen méjliggors med
planbestimmelsen ”P1”. Ovanpa garagen majliggors ytor for
privata bostadsgardar.
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Ignnart Ericssons kvarter (4) som illustrerar
g§uppering av punkthusen i rétt, huset till
l&ger (Oster) i bild stdr i direkt anslutning till
ggtan, huset till vinster (vdst) i bild ligger
iRdraget fran gatan med forgdrdsmark
ﬁ?gsz()'r. Huset i 6vre mitten (norr) avgrdnsar
dntrétorget. (Illustration av Jdgnefdlt Milton)
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Utover angivna anvandningsomraden foreslas i planen att
befintliga elndtstationerna bevaras i samma lage vilket regleras
med planbestimmelsen “E”.

Pa den norra sidan av gatan forldggs bebyggelsen i huvudsak pa
redan exploaterad mark medan forslagen bebyggelse pa sodra
sidan av gatan delvis tar naturmark i ansprak.

Overgripande struktur och stadsbyggnadsprinciper

En 6vergripande princip 4r att utga ifran hur struktur, karaktar
och volymshantering upplevs av manniskor som rér sig i
stadsrummen. En variation i rumslighet, detaljeringsgrad, kulor-
och materialval har efterstravats. Ny bebyggelse ska anpassas till
och bilda en samhorighet med den befintliga men férhalla sig i
riktning till och koncentrera sig runt Selmedalsvagen.
Byggnadsvolymerna ska bidra till ldsbarheten av omradets
topografi.

Selmedalsvagen, foreslas utvecklas till en stadsgata med 6ppna
och levande bottenvaningar, entréer mot gatan och en variation i
utformning av forgardsmark och stadsgronska. Malet ar ett tryggt
och upplevelserikt gaturum. Tydliga granser mellan gatans
offentlighet, férgardarnas och entrétorgens halvoffentlighet och
de privata gardsrummen har varit en utgangspunkt for foreslagen
struktur.

Strukturen utformas med friliggande punkthus som grupperas i
sex kvarter ndra varandra och gatan. Norr om Selmedalsvdgen
grupperas de i fyra kvarter, ett om tva hus mot Klubbacken och
ovriga tre och tre kring ett entrétorg, pa sodra sidan i tva grupper
langs med gatan. Husen moter gatan omvéxlande med gatuliv och
med omsorgsfullt utformad férgardsmark. En av forskolorna
utformas friliggande.

£

Skanskas kvarter (5) som illustrerar gruppering av hus pa rad. Varannat
hus ligger direkt i anslutning till gatan och varannat indraget med

forgardsmark framfor huset. (Illustration av White arkitekter)
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streckad linje. (Illustration av Jégnefdlt Milton)

Volym och skala

Bebyggelsen i planomradet foreslas anpassas till landskapet och
till de befintliga byggnadstypologiernas volymer. Den nya
bebyggelsen ska ldnka ihop befintliga bebyggelseenklaver och
typologier. Byggnadshojderna foreslas relatera i skala bade till
skivhusen i Oster, villaomradet i vaster, punkthusen pa héjden i
norr och radhusen i soder. Foreslagna hojder tar sin utgangspunkt
i upplevelsen fran Selmedalsvagen. De ska i huvudsak
hojdmassigt underordna sig skivhusen och punkthusen pa
Klubbacken.

Pa Selmedalsvagens sodra sida (se elevation mot norr) varieras
bebyggelsen fran sju till fem vaningar. De hogre delarna foreslas
centreras for att accentuera formen pa norrsluttningen som &r
hogre i mitten av backen.

Pa den norra sidan av Selmedalsvégen (se elevation mot soder)
varieras bebyggelsen fran 6-10 vaningar ndarmast centrum och
skivhusen ned till en 3-5 vaningsskala narmast villorna. Hojderna
pa bebyggelsen varieras for att forstarka sluttningens form men
stegvis bli lagre mot villorna. I métet med Klubbacken &r den
indragna bebyggelsen fran gatan istéllet hogre for att trappa upp
mot punkthusen pa hojden (se sektion nedan).
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Elevation mot séder, befintliga villor till vinster och skivhusen inom fastigheten Férgyllda bégaren till héger i bild. Illustrationen visar
hur bebyggelsen ldnkar ihop de olika bebyggelsetypologierna. (Illustration av Jdgnefdlt Milton)
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Elevation mot norr, naturmark till vénster och befintliga villor till héger i bild. Illustrationen visar hur byggnaderna har en Idgre

vaningsskala invid villabebyggelsen och hur hégre delar centreras for att accentuera formen pa norrsluttningen. (Illustration av
Jdgnefdlt Milton)

500 Ll

Sektion 6ver dalgdngen som illustrerar kvarter 3 till héger, i mitten kvarter 4 och till vinster kvarter 6. Bebyggelsen trappar upp i héjd
frdn Selmedalsvigen mot Klubbacken till héger i bild. Planomrddet visas med streckad svart linje. (Illustration av Jdgnefdlt Milton)

De Oversta vaningarna ska vara indragna med minst tre meter och
bottenvaningen ska avvika fran fasaden i 6vrigt med en 6ppen
utformning och storre fonsterarea. Detta regleras med en generell
planbestdmmelse for omradet om minsta hojd om 2,5 meter pa
glasade partier i bottenvaning och ”f3” i plankartan. Pa sa sétt
bryts bebyggelseskalan ned och bottenvaningens samspel i
ogonhojd med gatans offentliga rum betonas.

Tekniska utrymmen och installationer ska rymmas inom
reglerade byggnadsvolymer. Mindre tekniska anordningar sasom
ventilationshuvar far enligt planbestimmelse 6verstiga nockhojd
med maximalt en meter.
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Gaturum

Selmedalsvagen utgor en samlande huvudgata for omradet med
tydliga stadskvalitéer. De nya husen formar ett tydligt gaturum
som varieras med forgardsmark, gronska i form av sa kallade rain
gardens, vistelsezoner och kopplingar till entrétorgen.
Bottenvaningarna innehaller lokaler med centrumverksambheter,
bostadskomplement eller 1dgenheter med direkt entré mot gatan,
vilket bidrar till ett levande gaturum.

En annan viktig faktor for att tillskapa aktiva bottenvaningar ar
en hog entrétdthet. Dérfor foreskrivs i planen att huvudentréer ska
vara vanda mot gata eller entrétorg som tydligt ansluter mot
gaturummet. Utover huvudentréer tillfors entréer till lokaler och
bostédder i markplan.

Hlustration av gatumiljo pd Selmedalsvdgen,

kvarter 4 och 6 ndrmast i bild. (Illustration av P& den sodra sidan av Selmedalsvigen foreslas att en tridrad

Jdgnefdlt Milton.) planteras for att behalla gatans gronskande karaktdr men pa ett
mer stadsmassigt satt.

Kopplingar och strak

Selmedalsvdgen dr omradets huvudstrak som kopplar det till
Axelsbergs Centrum. Genom planomradet bibehalls tva
gangkopplingar i form av trappor och gangvagar som foérbinder
parken runt Axelsbergs bollplan med Haeffnervédgen, Se
kopplingar i bilden till vénster.

Parkmark

I planomradet foreslas att flera omraden behalls som allmén
parkmark for att sdkerstdlls kopplingar genom omradet for
allmdnheten men dven for att sidkerstdlla att den ekologiskt
betydelsefulla naturen ska kunna sparas.

For att starka kvalitéerna i de offentliga rummen planeras dven
upprustning av omkringliggande park- och naturomraden. Det
kan komma att omfatta en ny lekpark, upprustning av gangvagar
och trappor samt muren i sydsluttningen pa Klubbacken.

Gdng- och ckelkoppling;ari som sparas och

rustas upp i de allménna parkerna, Den smala parkremsan pa sodra sidan av kvarter 5 planlaggs for

allmén park med funktionen av gront strdk mellan befintlig och
ny bebyggelse. Parkytan mojliggor en gronskande grans mellan
bebyggelseenklaverna men sdkerstéller @ven fortsatt anvandning
som gangstrak.

Godkéant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsb
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Gestaltningsprinciper, kvartersmark

Den nya bebyggelsen foreslds ha en sammanhallen gestaltning
avseende form, material och kulér men dér varje
kvarter/bebyggelsegrupp har ett eget sardrag. En subtil variation
mellan varje huskropp ska efterstravas. Gestaltningen foreslas
relatera till, och bilda en helhet, med befintlig bebyggelse.
Samtidigt ska utformningen vara ett tydligt exempel pa samtida
arkitektur som bidrar med en ny karaktér till omradet.

Bostadshusen

Byggnadernas utformning ska bidra till en god boendemilj6 och
en variationsrik upplevelse av gaturummet. Sarskild omsorg ska
laggas vid bottenvaningar, balkonger och méten mellan olika
material. Vart och ett av kvarteren har ett eget uttryck avseende
material, kulor och detaljer (se bilder nedan).

Material och kul6rer ska samspela med befintlig bebyggelse.
Foreslagna fasadmaterial dr puts, sten, tegel, terrazzo eller betong
(planbestammelse fs). Fasader ska utféras utan synliga
elementskarvar. Ett kulérprogram ska tas fram till ndsta skede.

Bottenvaningar (i de hogsta husen de tva nedersta vaningarna,
’fs”’) ska markeras med avvikande kul6r/material och
detaljeringsgrad fran 6vriga vaningar. Mot gatan ska
bottenvaningarna ha storre uppglasade partier och en upplevd
hojd pa minst fyra meter (planbestammelse fy). Men for att
bottenvaningar ska ha en flexibel anvandning &ver tid och kunna
nyttjas till lokaler fér centrumadndamal eller férskola ska
bottenvaning ha en minsta h6jd om 3,0 meter (planbestammelse

f10).

U

g— Fasadliv

Méjlig hojd pa
bottenvaning

Upplevd héjd pa
bottenvaning

L (i

Principskiss fér upplevd héjd pa fasad i bottenvdning, material och/eller
kulor dr olika i fasadliv pd bottenvdning och évrig fasad. Se

Y]

planbestdimmelse "fy”.
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Balkonger och uteplatser ska integreras i utformningen. I planen
foreslas att balkongerna ska vara indragna eller ha en
sammanhallen utformning for att inte gora intrang i gaturummet
eller gardsmiljon och pa sa sétt hindra ljus fran att komma ned.
Balkongerna ska rymmas inom byggrétten/kvartersmark och
balkonger mot gatan tillats kraga ut maximalt 0,5 meter, sa att
byggnaderna inte ges en storre utbredning. Detta regleras med
planbestimmelse f,”.
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Kvarter 2
Skanskas tre kvarter foreslds ha tre olika

karaktdrsdrag, kvarter 1 har fasader av
i oo
[0 L] A puts i olika grovlek och en sockel av

n M terrazzo med gréna kuldrer. Kvarter 2 har

en ljus finputsad fasad och en sockel i rétt
tegel. Kvarter 5 foreslds ha varma
varierande kul6rer och trédetaljer som

anspelar pd villabebyggelsen intill.

Fasaden utfors i olika grovlekar pd puts
och en ljus sockel i tegel (fs). (Illustration

Kvarter 5 av White arkitekter)

Rikshems ’kvarter 3’ ska utformas med
Kvarter 3

en forhéjd sockel i tvd vaningar i ett
mérkare tegel (f5). Ovriga fasaden dr i

ljusbeige tegel for ett mjukt méte med
naturen intill. (Illustration av Reflex
arkitekter)
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gwen friliggande forskolan, foreslds i en
8yarm jordfdrgad kulor. Fasaden dr
gputsad och sockelvdningen markeras
%med pickning. Pd taket placeras ett
%’ndraget fléktrum som klds i

D
§<orrugerad plat. (Tllustration av
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Q
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Kvarter 4 som markanvisats till Lennart

Kvarter 4 Ericsson foreslds ha fasader av puts och
sten/betong. Pad det horisontella
‘onsterbanden foreslds en jordfdrgad
e Em_ fen for jordfarg
JUmm momN g varmton pd puts i grov struktur och
B T mellan fénster en sldt betong i samma
NN Ay .
£ . - e ulér. Sockel klds i betong eller sten (fs).
T Pommmungy  (llustration av Jdgnefdlt Milton)
EEEE

P Kvarter 6 i norrsluttningen, Ikanos

m markanvsining, féreslds ha en

sammanhdngande sockel i

matrisgjuten och sldt betong.

1T
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/I
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Byggnaderna i évrig utformas med

=
Q

=

=
S
=
S
2

Turakos foreslagna byggnad som dr

puts i grov struktur i tre kulGrer.
(Illustration av Arkitekthuset)

Forskolan

Den fristdende forskolan foreslas utformas i varma jordfargade
toner. En hog detaljeringsniva med en pickad putsfasad och laga
fonster i bottenvaningen ar ett viktigt gestaltningsgrepp for att
anpassa byggnaden till barnens perspektiv.

2% 9

Forskolegirden delas in i1 tre omrdden, ’skogen”, tradgarden”
och ”gérden”. Det norra omradet av forskolegarden ”skogen”
avses naturkaraktdren bibehallas och i planen stélls kravet att
marken ska vara genomslédpplig, planbestdmmelse ”n,”. Inom den
sOdra delen av forskolegarden foreslas lekutrymme fér de mindre
barnen samt mojlighet till odling. Mdjlighet till skugga ges dels
genom att uppfora en pergola invid férskolebyggnaden.
Komplementbebyggelse och bygglovspliktig lekutrustning far
uppforas till maximalt 140m”, enligt planbestimmelse "e,’.

B =

Iliﬁétratiéﬁsplan som visar foreslagen gdrdsutformning. (Illustration av
Jdgnefdlt Milton.)




Stockholms
stad

Ungefirlig indelning av anvdndnings-
omrdden inom planomrddet markeras med
vit linje ddr 50m’ fristdende
bostadskomplement far uppforas.

Samradshandling
Dnr 2015-18144
Sida 29 (48)

Gardsrum

Husens placering mojliggor for olika typer av gardsmilj6er. For
att skapa en privat karaktdr har tydliga granser varit en viktig
utgangspunkt. Granser kan tydliggoras med mindre
hojdskillnader, 1dga murar och/eller planteringar. Den befintliga
muren i norr och foéreslagna nya murar, planteringar och markorer
som skulpturer eller trdd markerar den privata karaktdren pa
bostadsgardarna. Pa den sodra sidan av Selmedalsvagen ligger
den privata bostadsgarden en vaning upp, ovanpa garagen. Till
ndsta skede avses granser tydliggoras ytterligare.

Pa alla gardar mojliggors utrymme for dagvattenhantering likval
som gronskande gardar. Gardarna foreslas programmeras med
sittgrupper, ytor for lek och bouleplaner. For att kunna uppfora
skdarmtak for cyklar och sittplatser, forrad eller liknande sa
mojliggor planen for upp till 50 m* komplementbebyggelse inom
varje anvandningsomrade och maximalt 25 m” per enhet

M Entrétorg
Programmerad gdrdsyta for lek och umgdnge
= Grdnser och markérer

Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-04-16, Dnr 2015-18144
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Entrétorgen
P4 den norra
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sidan ska huvudentréer ordnas mot entrétorg eller gata. Detta for
att skapa en samlande métesplats for de boende. Pa entrétorgen
finns ocksa mojlighet for verksamheter att breda ut sig utéver
forgardsmarken.

Forgardsmarken
Varannan huskropp dras in fran gatan for att mojliggora for
forgardsmark. Forgardsmarken ar en del av kvartersmarken och
utgor en mellanzon mellan den offentliga gatan och det privata
gardsrummet och bostaden. Zonen &r ett komplement till
bottenvaningen som majliggor for manniskor att uppehalla sig
och motas i det offentliga rummet genom exempelvis
uteservering och uteplatser. Utrymmet skapar mojligheter till ett
varierat gaturum med olika uttryck och en mjuk évergang mellan
ute och inne. I planforslaget foreslas forgardsmarken anvandas
till f6ljande, se dven bildexempel:
e uteplatser som ramas in av vaxtlighet eller ldgre murar
med sittmojligheter
e utrymme for vaxtlighet och regnbdaddar med syftet att
omhdnderta dagvatten
e utrymme for verksamhet som café eller handel

Till vinster visas ett exempel pd
forgardsmark fran Skanskas kvarter 1.
Forgdardsmarken maéjliggor yta for
verksamheter och uteplats omgiven av
vdxtlighet. (Illustration av White
arkitekter.)

Till vinster visas ett exempel pd
forgardsmark fran Ikanos kvarter 6.
Forgdrdsmarken inrymmer upphéjda
véxtbdddar, uteplatser och
méblemang. (Illustration av
Arkitekthuset.)

Till vinster visas ett exempel pd
forgardsmark motet mellan Turakos
friliggande férskola och
bostadskvarter 1. Den visar hur
férgdrdsmarken dr en plats for méten
och vistelse med parkbcnk och
cykelparkering. (Illustration av
Jdgnefdlt Milton.)
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Skyddsvarda trad

Inom detaljplanen stélls krav pa att flera trad ej far fallas med
planbestdmmelsen ”n;”. Detta omfattar vardefulla tallar och ekar.
Beskdrning av grenar och ingrepp i rotzonen for dessa trad kraver
marklov. Traden som omnamns nedan gar att se i plankartan.

Inom den friliggande foérskolegarden mojliggor planen for att en
ek pa kryss-mark ska bevaras som karaktarstrad. Det &r ett storre
trdd som dven kan bidra till skugga . Aven en storre ek vid
Selmedalsvagen framfor forskola ska skyddas pa grund av dess
stora ekologiska vdarde samt bidragande av gronskande karaktar
till gaturummet. Ytterligare fyra tallar (tva tallar inom en ring, se
bild till vanster) bevaras inom garden da det pa dem hittats den
rodlistade arten tallticka. Fyndet tyder pa tallarnas hoga alder.
Dessutom skyddas en storre ek, sammantaget bidrar traden till
den gronskande karaktdren i omradet dér bevarandet av gamla
trad dr viktigt. Trdden skyddas med planbestimmelsen 'n;’.

Pa bostadsgardarna foreslas ocksa att flera trad ej far féllas. Inom
kvarter 3 foreslas att fem trdd, tva ekar och tre tallar skyddas. De
skyddas pa grund av deras ekologiska betydelse och deras storlek
vilket bidrar till omradets karaktdr. Pa en av tallarna har den
rodlistade arten tallticka hittats. En av ekarna i den 6stra delen av
kvarteret star pa parkmark men stora delar av kronan &r pa
kvartersmark vilket ar varfor den skyddas. Eken dr ett viktigt
karaktérstrad, se bild till vanster. Inom kvarter 4 foreslas att
kronan pa en mycket karaktarsfull ek skyddas som star i
ekdungen. Pa den sodra sidan Selmedalsvédgen skyddas tre trad
inom kvarter 5 och 6, tva ekar och en tall. Traden &r
betydelsefulla for det gronskande motet med radhusbebyggelsen
pd Haeffnersvag och ar mycket karaktarsfulla.
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Gator och trafik

Gatunat

Omradets huvudgata &r planerad for blandtrafik. Den innehaller
trottoar, angoringsyta och gemensam korbana for cykel och
motortrafik. For att nd kvarter 3, Rikshems fastighet, forlaggs en
angoringsgata mellan kvarter 2 och fyra pa kvartersmark, se bild
till vanster.

Selmedalsvagen far en ny karaktdr med hastighetssdkrade
upphojda gangoverfarter och bibehallen hastighetsgrans om
30km/h. Upphdjningarna syftar till att skapa en trafiksdkermiljo
déar motortrafikkanter tvingas sdnka hastigheten medan
gangtrafikanterna far en sdkrare passage 6ver gatan. Gatans
hastighet ska vara anpassad till férskoleverksamheterna.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt gangstrak mellan Selmedalsvéagen och gangvégen langs
Klubbackens sluttning ges en nagot forandrad strackning.
Separata gangvagar kommer fortsatta finnas langs
Selmedalsvagen. Cykeltrafiken kommer att blandas med 6vrig
motortrafik ldngs gatan.

Parkering

Det projektspecifika parkeringstalet for bilar &r i planomradet
0,41 bilplatser per lagenhet inklusive besoksparkering i enlighet
med stadens riktlinjer i grona parkeringstal. Parkering foreslas
forlaggas i garage under gardar med planterbart bjalklag, vilket
regleras med ring-kryss-mark men ocksa konstruktionshéjd. En
bilparkeringsplats for rorelsehindrade majliggors d@ven vid den
friliggande forskolan med egenskapsbestammelsen "parkering’.
Infart till parkeringsgaragen foreslas i horn pa tre av byggnaderna
pa den norra sidan av Selmedalsvédgen och pa den sodra sidan
mellan byggnaderna. Allméan gatuparkering kommer
fortsdttningsvis dven finnas langs Selmedalsvéagen pa den sédra
sidan av vagen.
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I illustration ovan visas parkeringsgaragens ungefdrliga utbredning som o
mojliggors i planen med vit yta och svart linje. De dtta garageinfarterna
illustreras med vita pilar . (Illustration av Jdgnefdlt Milton)

Cykelparkering ska ske pa kvartersmark och folja stadens
riktlinjer. For att frimja cyklande &r det viktigt att
cykelparkeringen ska vara ldtt att anvdnda och placeras i
anslutning till entréer samt ha lattillgdngliga cykelrum inomhus
eller pa kvartersmark. P-tal for cyklar ar i planomradet 4
cyklar/100 kvadratmeter BTA.

Tillganglighet

I planomradet ska parkeringsplatser for rorelsehindrade
tillgodoses i parkeringsgarage. Inom alla kvarteren kan parkering
for rorelsehindrade nas inom 10 meter. Angoring ar mojlig pa
den stdra sidan av Selmedalsvdgen i angoringsfickor inom 10
meter fran varje entré. Pa den norra sidan om gatan foreslas
garden mellan husen hardgoras, sa kallade “entrétorg”, for att
mojliggora angoéring vid entré.

Service

Forskolor

Planforslaget mojliggor for tva nya forskolor (14 avd), en
friliggande med 10 avdelningar samt lokaler for forskola i
bottenvaning av ett bostadshus om 4 avdelningar. Forskolorna ar
placerade i direkt anslutning till parkomraden.

Den friliggande forskolan méjliggor for 10 avdelningar med cirka
15 barn per avdelning, totalt 150 barn. I planforslaget ges
utrymme for en gard om cirka 2 500 m® som delas in i tre
omraden, ’skogen”, "tradgarden” och “garden”. Det ger lite mer
4n 15 m” friyta per barn p& garden men med de stora omgivande

parkomradena bedoms tillgangen till friyta vara betydligt storre.
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Forskolan inom kvarter 4 mojliggor for cirka fyra avdelningar
med 18 barn per avdelningen, totalt sett 72 barn. Till
verksamheten ska forskolegard forldggas pa bostadsgard. Den
kan nyttjas av boende utanfor forskolans 6ppettider. Liksom i den
friliggande forskolan bedoms tillgangen till storre friyta finnas
tillgdnglig inom parkomradet. I direkt anslutning till
forskolebyggnaden foreslas att lekutrustning ska inrymmas, upp
till 70 m? kan uppféras tillsammans med komplementbyggnader
enligt planbestammelse ’e3’.

Kommersiell service

Planen mojliggor for verksamheter i lokaler for centrumédndamal i
bottenvaningen i lagen invid gatan. Det regleras med ’C;’. Se
illustration i plankarta som visar lagen for verksamheter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet, nya bostader kopplar
pa befintligt ledningsnéit.

Dagvatten

Dagyvatten ska omhéandertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhdndertagande av
dagvatten (LOD). Anldggningar for fordréjning och infiltration
av dagvatten ska anordnas inom kvartersmark.

Den foreslagna forandringen av markanvandning inom planomradet
medfor en storre andel hardgjorda ytor. De begrdnsas dock i
plankartan genom krav pa att marken ska vara genomslapplig
med planbestimmelse “’n,”. Dagvattnet fran Selmedalsvégens
norra sida kan foras till skelettjord via ledningar under vagen. Pa
vagens sodra sida kan fororeningar minskas med hjélp av
tradplantering i skelettjordar och vaxtbaddar till nivaer under
dagens méngd for undersokta &mnen.

For att sdkerstdlla att fororeningsbelastningen minskas mojliggor
planen for att dagvattenhantering far anordnas utéver angiven
byggritt. Det gors exempelvis genom véxtbdddar, diken, grona
tak, magasin och genomsldppliga ytor. Férdrojningen genom
avrinning ovan mark sdkerstdlls med foreskriven plushéjd for att
sedan ansluta till magasin dar dagvattnet kan infiltreras och renas.
Varje kvarters utformning av garden fér omhéndertagande av
dagvatten kan ses i bifogade dagvattenutredningar.
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El/Tele
Bebyggelse i planomradet ska ansluta till befintligt el- och
telendt.

Energiforsorjning
Bebyggelse i planomradet ska ansluta till befintligt fjarrvarmendit.

Avfallshantering

Avfallshantering majliggors i kérl i miljorum eller kassuner vid
gatan for alla kvarter utom kvarter 3 pa grund av att kvarteret ar
indraget. Det finns inte miljérum i varje hus vilket innebdr att
avstand for hushdllen att lamna hushallsavfall 6verstiger 10
meter, men alla miljéorum kan nas invandigt genom
parkeringsgaragen.

Raddningstjanst

Réddningstjanst nar de flesta bostader via uppstéllning pa
gata/allménplats. Undantag blir fér byggnader som 6verstiger sju
vaningar, for dessa kravs att tr2-trapphus anordnas. Mojligheter
till uppstallningsplats for barbar brandstege anordnas vid varje
kvarter pa gard.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo, park och rekreation

Planomradet &r till ytan cirka 4,5 hektar och av dessa ar det cirka
1,65 hektar av gronomradet som tas i ansprak for bostdder och
forskolor. Under pagaende planarbete har en tradinventering
genomforts av arborist for klassificering av trdd, dér traden
delades in efter art, alder, storlek, och vitalitet (hur traden mar). I
planomradet och i direkt anslutning till planomradet har cirka ett
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100-tal trdd inventerats. Av dessa bedéms ett 30-tal vara
bevarandevirda och tva trad har stort bevarandevirde.
Bevarandevirde sammanfaller alltid eller ofta med naturvarde.
Trad som har klassats ha lagt bevarandeviarde innebar dock inte
att tradet ar utan varde eller maste féllas.

Trad som markerats med ’n;” ska sparas. Det &r tallar och ekar
som har dokumenterade ekologiska varden som ar knutna till
trdden och som utgér en del i en spridningszon for barrskogsarter
och eklevande arter. Fér motivering av vilka trad som sparas se
beskrivning under ’Skyddsvird trdd”. Planbestimmelsen har
inforts pa kvartersmark for att skydda traden.

Marklov krévs for fallning och beskdrning av grenar samt
ingrepp i rotzonen for dessa trad, till exempel gravarbeten. Det
enda skalet till att marklov for trafallning far ges ar om traden
utgor ett risktrad da alla andra atgérder, till exempel beskarning,
har provats. Ett risktrdd ar ett dott, skadat eller sjukt trdd som
utgor en sdkerhetsrisk. Vid ansokan om marklov for att filla
tradet gors en beddmning av tradets vdrde och eventuella
skaderisker. Beddmningar och beskérningar ska utforas av
certifierad arborist. Skal for att ge marklov for gravarbeten ér till
exempel att kunna uppféra de planerade byggnaderna eller bygga
ut och underhdlla ledningar. Atgérder i rotzonen ska ske med s&
kallad rotvanlig schakt, till exempel handgrévning eller
vacuumschakt samt beskdrningsteknik och skydd av rotter enligt
gangse standard. Avskdrande diken eller andra schakter som kan
paverka vattentillgangen far inte genomfoéras. Markbeldggning i
rotzonen ska utféras med material som sldpper igenom vatten och
luft till rétterna.

Om marklov for tradfallning maste ges ska nya trad av samma art
planteras. Krav pa kvalitet samt placering av de nya trdden ska
ske i samrad med arborist.

I ovrigt kommer befintlig vegetation inom kvartersmark till
storsta delen att tas bort och erséttas med nyplantering pa
bostadsgérdar och pa planteringsbart bjalklag pa garage.
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Hllustration som redovisar trddbestdnd inom och invid planomrddet samt
pdverkan pa trddbestdndet efter byggnation. De mérkréda trdden kan inte
bevaras om inte sdrskilda dtgdrder vidtas eller fordndringar av strukturen
vidtas. Ungefirligt planomrdde visas med réd linje. (Illustration av Sweco)

Trdd bedoms ej paverkas
@ Trdd angrénsar till antagen schaktzon. Atgérder krévs for att behdlla trdd.
. Trdd star i antagen schaktzon. Omfattande dtgcérder krdvs for att behdlla

trdd eller kan inte bevaras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Malaren-Fiskfjarden for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Floden och fororeningar kommer 6ka inom planomradet efter
exploatering, framfor allt i den sodra delen, om inte nagon rening
eller férdréjning sker. Avrinningen inom allmén platsmark
bed6ms i stora drag forbli den samma efter exploatering.

I planomradet maste hantering av dagvattnet ske i enlighet med
skyddsforeskrifterna for vattenforekomsten och far inte medfora
fororening av Madlarens vatten. Dagvatten fran planomradet ska
fordrojas och tas om hand inom fastigheterna.

Forutsatt att foreslagna atgérder for dagvattenhantering
genomfors bedoms exploatering pa Selmedalsvéagens norra sida
inte leda till 6kad belastning pa recipienten.
Fororeningsbelastningen fran exploatering pa Selmedalsvégens
sodra sida 6kar dock efter exploatering jamfort med befintlig
situation. Det trots att dtgarder for dagvattenhantering mojliggors.
Orsaken till denna situation &r troligen att den norra sidan av
Selmedalsvagen redan har ett fatal byggnader samt hardgjorda
ytor medan den sodra sidan dr obebyggd och har grasbevéxt mark
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med trdad. For att inte planen ska medféra en negativ paverkan pa
recipienten kommer dagvattenhanteringen studeras vidare i ndsta
skede.

Byggaktorerna far inte genom val av till exempel byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér stora fordndringar av landskapsbilden och
stadsbilden i omradet. Tillkomsten av bostdder kan ge en 6kad
anvandning av omradet kvéllar och helger som i sin tur kan skapa
forutsattningar for en 6kad upplevd trygghet da fler vistas i
omradet. Tillkomsten av bebyggelsen kommer innebéra att de
delar som tidigare utgjort grona fronter mot gatan istdllet kommer
innebdra en tdt bebyggelse front med en urban gronska i
gaturummet. Sammantaget innebér det en forandrad stadsbild och
dar landskapets form och gronska inte langre kommer vara lika
framtradande.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Utvecklingen av planen mojliggor en restaurering av den
kulturhistoriskt vardefulla stenmur som loper ldngs gangvagen i
sydsluttningen nedanfor Klubbacken.

For att mojliggora utvecklingen av planforslaget innebér det att
befintliga gulklassade byggnader i planomradet rivs. H6jden pa
foreslagen bebyggelsen langs Selmedalsvagen har anpassats for
att trappa ned mot villorna i skala och inte 6verstiga hojden pa
skivhusen. Anpassningen medfor att Skivhusen fortsatt kommer
ha en framtradande karaktér och kunna utgora ett landmaérke.
Punkthusen pa Klubbacken kommer dock inte langre vara lika
framtradande da bebyggelsen doljer den gronskande sluttningen.
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Branddamm

I den véstra delen av kvarter 6 finns en branddamm. Dammen
behover tas bort for att kunna ge plats till bebyggelse.
Branddammenbehover antingen tas bort eller ges en ny placering.
Hantering och utférande av branddammens bortskaffning och
igenfyllnad utreds till granskning.

T A o
Utsnitt fran planomrddet. Branddammens
markerad med rosa cirkel.

Ljusforhallanden

Solstudien visar skuggbilden vid tre utvalda dagar pa aret. Dessa
dagar ar vardagjamningen 20 mars, midsommar 21 juni och
midvinter 21 december.For samtliga dagar redovisas solstudien
vid fyra olika tidpunkter; morgonen kl 9, mitt pa dagen kl 12,
eftermiddagen kl 15 (men med undantag for 21 december kl
14:48) samt kvaéllen kl 18.

Ny bebyggelse kommer att skugga enstaka tomter for befintliga
villor och flerbostadshus under férmiddagar, framst under arets
morka del. Solstudien visar att gardarna inom planomradet och
parkmarken kommer bli paverkade av skugga, framst under arets
morka del. For att se bilder béttre och i storre storlek, se bifogad
solstudie.
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Barnkonsekvenser

Framtagen barnkonsekvensanalys pekar ut Selmedalsvdgen som
en vag som barnen ror sig langsmed och som de ska kunna korsa
sakert. Planens avsikt ar att bibehalla hastighetssékrande atgarder
for gatan. Det ar viktigt for oskyddade trafikanter som barn. Dock
kan uppforandet av trddraden pa gatans sodra sida innebédra en
skymd sikt vilket 6kar risken for barn som ror sig langs vagen.
Planen mojliggor inte for trafikseparerad cykelbana varken inom
parken eller i gata. Det forsvarar mojligheten for barn att cykla pa
egen hand i omradet till och fran skola.

De varierade naturmiljoerna i naromradet dr mycket uppskattade
och viktiga. Stigar och leder bor hallas 6ppna och réjas med
forsiktighet sa att kdnslan av naturstigar inte gar forlorad. Stenar
och stockar kan i gronomraden fungera som lekverktyg. Dessa
faktorer behover virderas vid upprustning av omgivande parker.
Sarskilt med anledning av att andelen natur- och parkmark i
omradet minskas fér barn som vistas dar idag.

Under byggtiden &r det viktigt att utemiljon dr godtagbar utifran
barnperspektivet.

Tidplan
Detaljplanearbetet paborjades efter januari 2015 och tas fram
enligt standardforfarande.

Samrad kvartal 2 2019
Granskning kvartal 4 2019
Antagande i SBN kvartal 1 2020

Laga kraft (om ej 6verklagad) kvartal 2 2020

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov. Exploateringskontoret
ansvarar for upprattande av de avtal och 6verenskommelser som
behovs for att genomféra planen. Lantméterimyndigheten
ansvarar for fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsagarens
initiativ och bekostnad. Trafikkontoret ansvarar for besiktning av
och godkédnnande av aterstdllande - och anslutningsarbeten i
allmén platsmark/gatumark. Byggaktorerna ansvarar for
upprattandet av bebyggelse och anldggningsatgarder inom
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kvartersmark samt for aterstdllande-och anslutningsarbeten pa
allmén platsmark/gatumark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allméan platsmark inom omradet.

Avtal

Genomfdérandet av detaljplanen kommer att regleras genom
overenskommelse om exploatering med byggaktdrerna som
bebygger mark som tillhér kommunen och
exploateringsndmnden. Mellan byggaktorer som bygger pa egen
fastighet kommer exploateringsavtal tecknas mellan byggakttren
och exploateringsndamnden. Avtalen ska tecknas innan
detaljplanen antas.

Mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten och Avfall ska
tecknas avtal for den byggvég som planeras 6ster om och inom
planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 5670 helt upphor
att gdlla inom planomradet.

PL 5670 | Andrad och utvidgad Del av stadsplanen
stadsplan Hagerstens gard berors av
m.m. inom stadsdelen planférslaget.
Hégersten i Stockholm

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Fader Bergstrom 1 som
dgs av Rikshem Specialboende AB samt Fader Bergstréom 2 och
3 som dgs av Stockholms stad och ar upplatna med tomtratt till
Skolfastigheter i Stockholm AB. Planomradet omfattar ocksa del
av fastigheterna Hagersten 1:1 som &dgs av Stockholms kommun.

Anvéandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggoér markanvandning for
centrumandamal, skola, forskola, teknisk anldggning inom
kvartersmark. Pa den allmédnna platsen medges gata for fordons-,
gang- och cykeltrafik samt parkomrade.

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omraden
som planldggs som kvartersmark ska utgora flera separata
fastigheter som bildas genom avstyckning eller
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fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar av planomradet, exempelvis
for forskola och lokaler. Provning av lamplighet mm prévas av
lantméterimyndigheten vid lantmaéteriforrattning. Omraden som
planldggs som allman plats (gata, park) ska ingd i fastigheten
Hégersten 1:1 som &dgs av Stockholms stad.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetens dgare.
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. prévas vid
lantmaéteriforrattning.

WAV T LY RN, ¢
Hlustration som visar dndrad markanvéndning inom planomradet.
Bld = mark som fortsatt dr kvartersmark.

Ro6d = mark som dndras frdn allmdn platsmark till kvartersmark.
Grén = mark som fortsatt ¢ir allméin platsmark.

Rattigheter
Inga befintliga rattigheter finns inom planomradet.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrdttning. Vid bildande av tredimensionellt avgransad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas.

Utbyggnadsordning

Da det finns ledningar i behov av flytt for att méjliggora
bebyggelsen kommer dessa flyttas innan byggaktorerna kan
pdborja sina arbeten. Det nordostra kvarteret (Lennart Ericsson)
behover invénta Stockholm Vatten och Avfalls arbeten med
tunnelpaslaget norr om Axelsbergs fotbollsplan innan de kan
pabdrja sin byggnation. Selmedalsvégen ar planerad att vara
framkomlig for trafik under ombyggnationen.
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Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar framtagandet av detaljplanen enligt
planavtal. Byggaktorerna star for kostnaden for genomforande av
exploatering inom kvartersmark och svarar for
anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur. Byggaktor som
bygger pa egen fastighet bekostar del av upprustning av allméan
platsmark genom exploateringsbidrag som regleras i avtal mellan
aktoren och Stockholms stad. Staden belastas med sedvanliga
kostnader for ny gatusektion, flytt av gangvag i planomradets
vastra del, ledningsflytt samt en ny lekplats i anslutning till
planomradet.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park
pa allman plats. Exploattrerna ansvarar for anslutning till den
allmédnna gatan.

El och tele m.m.
Exploatorer bekostar for egen fastighets anslutning till
ledningsnitet for el och tele m.m.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Marksanering ska, inom egen fastighet, bekostas av exploatoren.

Groénkompensation

Planforslaget medfor att naturmark och tréd tas i ansprak.
Omradets forlorade naturvarde ska kompenseras av ansvarig
byggaktor och kompensationen kommer styras genom avtal.
Lamplig gronkompensation kommer utredas i det fortsatta
arbetet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till befintliga ledningsnét. Genomférandet av
planen medfor att vissa befintliga ledningar for spillvatten och
dagvatten laggs i ett nytt lage.

Vid Axelsbergs bollplan upprittas ett etableringsomrade i
samband med bygget av avloppstunneln mellan Bromma och
Henriksdal. Bygget berdknas ta cirka fyra ar och kommer tidigast
paborjas sommaren 2019. En tillfillig vdg for bygget kommer att
dras genom parken fran Selmedalsvéagen enligt dom fran mark-
och miljodomstolen i Nacka tingsratt (Mal nr M 3980-15). For att
hantera storningar i nairomradet behéver projekten samordnas i
genomforande och byggtid.
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Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordréjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattennatet. Vid ett 10-
arsregn ar dagvattensystemet redan i nuldget 6verbelastat. Darfor
bor méjligheten till uppdimensionering av befintliga
dagvattenledningar ske i ndsta skede.

Branddamm

Inom planomradets sydostra kvarter finns idag en branddamm
som maste tas bort eller erséttas for att gora plats at ny
bebyggelse.

El/Tele
En ny elnétsstation dr byggd inom planomradet, genom
planforslaget gors denna planenlig.

Fjarrvarme
Planomradet ansluts till befintliga ledningsnét i omradet.

Markteknik

Infor fortsatta projekteringsarbetet rekommenderas i den
geotekniska utredningen att kompletterande féltgeotekniska
undersokningar utfors. Féroreningar i mark ska atgdrdas innan
byggstart och omhéndertas korrekt inom omradena 2, 4 och 5.
For omradena 2 och 5 behover markfororeningar avhjalpas for att
uppna riktlinjerna for kanslig markanvandning.

Bild visar provtagningsomrdden frdn utredning av markfororeningar.
Omrdde 1; del av Hdgersten 1:1. Inga pdtrdffade féroreningar.
Omrddena 2; Fader Bergstrom 2 och 3. Férorening har patrdffats.
Omrdde 3; del av Hdgersten 1:1. Inga pdtrdffade féroreningar.
Omrdde 4; del av Hdgersten 1:1. Férorening har patrdffats.

Omrdde 5; Fader Bergstrém 1. Férorening har patrdffats.
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For omradena 2 rekommenderas kompletterande provtagning och
atgarder som ér riskreducerande fér de PAH-férorenade
massorna. For omrade 4 rekommenderas att kompletterande
provtagning genomfors for avfallsklassificering inklusive laktest
for omhandertagande av schaktmassor. For omrade 5
rekommenderas att kompletterande analyser av PCB utférs. For
utforligare beskrivning se framtagna miljotekniska
markundersokningar.

Genomférandetid

Detaljplanen har 10 ars genomférandetid efter att den har vunnit
laga kraft. For kvarter fyra, markerat pd illustration B i
plankartan, har 15 ars genomfoérandetid efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.
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