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Ny Forskola pa fastigheten Varnskatten 7

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Hagersten-Liljeholmens stadsdelsnimnd godkénner
forslaget om en ny forskola med kapacitet for 4
barngrupper pa fastigheten Varnskatten 7 1 Higerstensésen.

2. Namnden foreslér att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkidnner forslaget gillande den nya
forskolan.

3. Némnden ger forvaltningen 1 uppdrag att teckna hyresavtal med
byggaktoren Hefab Fastighets AB, under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner forslaget.

Sammanfattning

Forvaltningen vill teckna hyresavtal med Hefab Fastighets AB for
en ny forskola pé fastigheten Vérnskatten 7.

Stadsdelsomradet har behov av forskoleplatserna for att klara
platsgarantin och kommande omstéllningsbehov. Forvaltningen
foreslér déarfor att ndmnden godkénner inférhyrning av en
forskolelokal med kapacitet for 4 barngrupper. Forskolegérden pé
fastigheten pa Virnskatten 7 beddms som generds och ger en god
utemiljo at 4 barngrupper, 16 kvm per barn. Forskolan kan sté klar
for inflyttning till sommaren 2021. Arshyran for den nya forskolan
berdknas bli 1 980 223 kronor vilket motsvarar en arshyra per barn
om 27 503 kr kronor. Stadsdelsforvaltningen anser att Hefabs
Fastighets AB foreslag till hyresavtal ar rimligt och korrekt utifran
rddande forutsittningar pa marknaden
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Enligt Swekos befolkningsprognos 2019 viaxer antalet barn 1
forskoleélder i Hagerstensdsen med 10,4 % kommande 3-arsperiod,
vilket generar en 6kning av antalet forskolebarn om 47 st.
Stadsdelsforvaltningens analys visar dven pa ett visst
omstéllningsbehov av kapaciteten for att béttre mdta behovet av
forskoleplatser. Som ett resultat av det har forvaltningen forhandlat
fram ett omstédllningsbidrag om 2 066 969 kronor frdn Hefab
Fastighets AB.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsplanering och
avdelningen for forskola. Arendet behandlas i forvaltningsgruppen
15 oktober 2019.

Arendet

Den nya forskolelokalen uppfors i ett flerfamiljshus pé fastigheten
Virnskatten 7. Forskolelokalen dr planerad for en kapacitet om 4
barngrupper. Flerfamiljshuset uppfors som miljobyggnad silver och
materialen dr kontrollerade mot byggvarubedémningen.

Fasad mot gd’nstrdk och grénomrdden.

Forskoleverksamheten berdknar paborja verksamhet i1 lokalen infor
hostterminen 2021. Forskoleavdelningen har tillsammans med
samhillsplaneringsavdelningen projekterat fram en yteffektiv lokal
med planerade utegrupper. Forvaltningen erhaller i och med
inforhyrningen av lokalen stadsdelsomradets storsta forskolegérd
for en forskola i ett flerfamiljehus. Forskolegdrden omfattar 1 165
kvm, vilket ger en yta om 16,2 kvm per barn.
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Arshyran for forskolelokalen dr 1 980 223 kr, i hyran ingér va,
virme, varmvatten, ventilation, avfallsrum, snérdjning och
fastighetsskatt. Stadsdelsforvaltningen avser inga i ett 20 arigt
hyresavtal med en mdjlighet att ga ur avtalet efter halva hyrestiden.
Forvaltningen har forhandlat fram ett omstillningsbidrag om

2 066 969 kronor for att mojliggora ett fortida uttrdde ur
forskolelokaler som inte uppfyller dagens standard och
verksamhetskrav i ett omradde med ett prognostiserat
kapacitetsoverskott. Om forvaltningen viljer att ga ur avtalet efter
10 r forlorar forvaltningen omstéllningsrabatten.

Berdknat energimaél Miljobyggnad silver
Lokal area 714 kvm
Kostnad per kvm lokal area 2 773 kr
Forskolegérd area 1 165 kvm
Forskolegard area / barn 16,2 kvm
Kapacitet, forskolebarn 72 st.
Antal barngrupper 4 st.
Arshyra / barn 27503
Lokalyta / barn 9,9 kvm
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Bidrag for hog hyra

I budgeten frdn 2019 ersitter kommunfullméktige
stadsdelsforvaltningarna genom att betala ut ett bidrag for
forskolor med hog hyra. Bidraget for den nya forskolan skulle
uppga till 495 516 kronor per ar utifrdn nuvarande regler. Bidraget
motsvarar 6 882 kronor per barn och ar eller 694 kronor per
kvadratmeter och ar.

Inventarier

Stadsdelsforvaltningen kommer att utrusta forskolan med
inventarier, utéver den fasta inredning som ingar i byggprojektet.
Dessa inventarier kommer att finansieras via
stadsdelsforvaltningens investeringsplan avseende inventarier.
Avskrivningar och stadens internrdnta kommer att utga under fem
ar fran inflyttning.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att Hefab Fastighets ABs avtalsforslag gillande
forskolelokalen med tillhorande gard &r rimligt enligt radande
forutsittningar pd marknaden. Forvaltningen foreslar att
inforhyrningen genomfors och att forvaltningen ges uppdraget att
teckna ett inférhyrningsavtal med plats for 4 avdelningar pé
fastigheten.

Stadsdelsomradet &r 1 behov av forskoleplatserna for att klara av
platsgarantin och stadsdelsomradet omstillningsbehov. Forskole-
lokalen med tillhérande gard bedoms tillracklig for att ge en god
miljo at 4 barngrupper. Inférhyrningen av forskolelokalen skapar
forutséttningar for att véxla utbudet fran lokaler med stort
underhéllsbehov och anpassningsbehov till en forskolelokal som &r
modern och verksamhetsanpassad efter dagens standard med en bra
forskolegard.

Forvaltningen stravar efter en jamstélld forskolemiljo med lika
mojligheter for flickor och pojkar. Personalen ska arbeta pa
forskolan med jimstillda villkor och arbetsuppgifter. Utbyggnaden
av forskolorna 1 stadsdelsomradet &r en del 1 arbetet med att kunna
erbjuda bostadsnéra forskolor och bidra till jimlika livschanser

for kvinnor och mén.
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