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Nytt Forvaltningskontor

Bakgrund
Tvé stadsdelar slis samman, Alvsjds stadsdelsforvaltning och
Hégersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Generella lokalbehov efter sammanslagningen
Sammanslagningen och omorganisationer inom avdelning for social
omsorg genererar ett behov av 420 stycken arbetsplatser. Det
innebdr att stadsdelsndmnden har ett behov av ett forvaltningskontor
om ca 5 000 — 6 500 kvadratmeter beroende pa hur hog grad av
Oppna landskap som tilldimpas i lokalen. Forvaltningen ser fordelar
med att flytta ytterligare enheter inom social omsorg i samband med
sammanslagningen. Effektiviseringen inom avdelningen for social
omsorg genererar en ekonomisk besparing om knappt 2 msek exkl.
moms i arshyra och omfattar 33 st. anstdllda samt 1 praktikant.

Ett forvaltningskontor behdver inrymma ett stort rum for
nidmndsammantrdden samt en reception med ca 18 besoksrum.
Kontorsdelar bor varieras med enskilda kontorsplatser och 6ppna
kontorslandskap for ett effektivt nyttjande. Kontoret bor dven
lamna goda utrymmen for bespisningsmojligheter, samtalsrum,
motesrum samt vilorum och hygienrum. Kontoret bor vara
lattillgangligt i forvaltningsomradet och placerat nira allménna
kommunikationsmedel samt erbjuda anstédllda mdjlighet att
parkera/forvara transportmedel.

Tidsplan

Nytt forvaltningskontor inréttas den 1 juli 2020 for den nya
stadsdelsforvaltningen och anpassningen av den utdokade
inhyrningen berédknas vara helt fardigstélld den 1 juli 2020. En
detaljerad inflyttningsplan kommer att tas fram under véren.
Tidsplan for 6vergripande aktiviteter redovisas nedan:

g:g]‘;::;‘la';'gs:;'me" 2020 FEB - Overenskommelse triffas med fastighetsigare med
villkor om tergangsklausul tills formella beslut ér fattade inom

Telefonvagen 30

Box 490 Staden.

129 04 Hagersten

Telefon 08-508 230 51 . . ..

VZfef88_508 22 000 2020 MAR - Overenskommelser med fack och fastighetsidgare

kent.zander@stockholm.se presenteras 1 ett tjdnsteutlatande for respektive stadsdelsnamnd.

stockholm.se
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2020 MAR - Fastighetsidgare detaljprojekterar anpassningar samt
handlar upp entreprenadtjénster.

2020 MAR — Utredning / bestillning av inventarier. Genomgang av
befintligt spridningsnét for datakommunikation och elnit.

2020 MAR - KSEKU bedomer stadsdelsndmndernas forslag.

2020 APR - Atergangsklausul upphivs, dverenskommelse trider
formellt i kraft. Byggnation av anpassningar pabdrjas.

2020 MAJ - Sammanslagningens organisation presenteras och
arbetsplatser faststdlls i organisationen.

2020 JUN - JUL Innan semesterperioder i juni sker forberedande
installationer av inredning, fiber och elinstallationer i samverkan
med Vasakronan.

2020 JUL — 1 juli slds Alvsjos stadsdelsforvaltning och Hiigersten-
Liljeholmens stadsdelsforvaltning samman och bildar en ny
stadsdelsforvaltning. Medborgare 1 det nya stadsdelselsomradet
véander sig fran och med den 1 juli till férvaltningskontoret pa
Telefonplan samt till Medborgarkontoret i Alvsjd. Detta innebir en
utokad service for invanare i Hagersten-Liljeholmen samt en
kvarstiende medborgarservice for Alvsjobor dd medborgarkontoret
fortsitter sin verksamhet i befintliga lokaler i Alvsjo.

Status pa nuvarande forvaltningskontor

Alvsjos forvaltningskontor har begrinsningar och kan inte inrymma
bemanning fran Hégersten-Liljeholmens forvaltningskontor.
Fastighetsigaren till Alvsjos forvaltningskontor ir
fastighetsndamnden. En ny avtalsperiod paborjades precis innan
besked om sammanslagning med en hyresperiod fran 2019-10-01
till 2022-09-30 med en uppsagningstid om 9 manader.

Alvsjos totala inforhyrning i fastighetsnimndens fastighet ir 3 875
kvm varav bibliotek omfattar om 517 kvm och ungdomens hus
omfattar om 446 kvm. Forvaltningskontorsdelen omfattar séledes
resterande 2 912 kvm. Forvaltningskontorets lokaler inhyrs till en
kostnad om 1 541 kr per kvadratmeter och ar.
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Hégersten-Liljeholmens forvaltningskontor omfattar 5 170
kvadratmeter med mojlighet till ytterligare inférhyrning om 1 300
kvadratmeter. Fastighetségare av kontoret dr Vasakronan, vars avtal
med stadsdelsndmnden ocksa paborjat en ny avtalsperiod.

Tabell over lokalkostnader.

Forvaltningskontor
Gillande avtal
3-arigt avtal
per kvm

Bashyra 11 374 000 kr 2 200 kr
Va, vérme 513 068 kr 99 kr
Fastighetsskatt 613 188 kr 119 kr
El 125 000 kr 24 kr
Avfall 110 436 kr 21 kr
Komfortkyla 241 300 kr 47 kr
Totalt exkl moms § 12 976 992 kr 2 510 kr

Hyresperioden pa detta kontor dr frdn 2020-09-01 till 2023-08-31
med 12 ménaders uppsédgningstid. Infor deadline av en ny
hyresperiod fanns ingen information om en sammanslagning varfor
forvaltningen 14t hyreskontrakt forléngas.

Vasakronan erbjuder for narvarande en mdjlighet att

utoka stadsdelens inférhyrning med ca 1 300 kvm. Infoérhyrningen
skulle ticka behovet av utokad kontorsyta p.g.a. ssammanslagningen
och omorganisationsbehov.

Tabell dver kontorskostnader.
Antal Antal Kvadrat/ Hyra/

Férvaltningskont Arsh

Sl L kvadrat anstéllda Anst kvm e
Telefonplan 5170 320 16,2 2510 12976 992 kr
Alvsjo* 2912 100 29,1 1541 4 487 392 kr
Inférhyrning extra vaning 1300 110 11,8 2810 3653000 kr |

* Internhyra, évrig hyra enligt stadens definition av hyra exkl moms.

En sadan inforhyrning effektiviserar redan befintliga inférhyrda
kontor genom att antalet kvadrat per anstélld sjunker.
Ekonomiskt skulle denna inférhyrning sdnka arshyran drygt

800 000 sek jamfort med befintliga kontorskostnader.
Effektiviseringen inom avdelningen for social omsorg okar
forvaltningens lokaleffektivitet ytterligare och dkar besparing
ytterligare om knappt 2 msek exkl. moms per ar. En forutsittning
for en sddan besparing dr att hyresavtalet pd Katrinebergsbacken
sdgs upp senast innan utgangen av mars 2020.

Nytt Forvaltningskontor
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Redovisning av Vasakronans inforhyrningsforslag
Vasakronans reviderade forslag till avtal 2020-02-17:

e Vasakronan genomfOr ombyggnationsanpassningar enligt
stadens onskemaél. Ritningar av anpassningar, bilaga 1-2.

e Forlag till bashyra pa utokad inférhyrning, 2 500 kr/kvm
exkl. moms. Ny genomsnittlig bashyra for total
inforhyrning 2 260 kr/kvm exkl. moms. Indexuppriakning
for befintlig inférhyrning om 1,5 % tillkommer fr.o.m. juli
2020. From 2020-07-01 &atergar indexjustering till
fordndringar enligt SCB:s totalindex med 1980 som basér.

e Inflyttning 1 juli 2020 och access for egna installationer av
fiber och inredning fr.o.m. 1 juni 2020.

o S-drigt tillaggsavtal from 2020-07-01 samt forldngt
befintligt avtal med 2 é&r.

e Bashyran indexregleras med 100 % for utokad inférhyrning
och befintlig inforhyrning, enligt tilldggsavtal 4 fran 2018.

e En fOrutséttning for ovan forslag till avtal &r undertecknat
hyresavtal 2020-02-28.

Inventarier och installationer

Stadsdelsforvaltningen kommer att utrusta kontorslokalen med
inventarier, forbrukningsmaterial samt eventuellt komplettera
lokalens spridningsnét for datakommunikation och elnit.
Indikationer fran hyresvédrden, Vasakronan visar pa tillracklig
kapacitet for el-nit, vilket innebér att forvaltningen med stor
sannolikhet inte behdver komplettera el-nétet utdver anslutningar.
Likasé finns ett befintligt spridningsnét for datakommunikation pa
véningsplanet. Ndimnda befintliga installationer medfor begrinsade
behov av kompletteringsutgifter géillande bade
datakommunikationsnit samt el-nét.

Forvaltningen har mojlighet att ateranvinda befintliga
kontorsmdbler frin bade Alvsjos och Higersten-Liljeholmens
kontor. Preliminért finns behov av att komplettera inredningen
p.g.a. av méttanpassningsbehov vilket uppskattningsvis avser ca 30
st. kontorsbord, vilket skulle innebédra en kostnad pé ca 300 tkr exkl.
moms. Krav pa enhetlig kontorsinredning pa hela vaningsplanet
bedoms kosta ca 2,5 msek exkl. moms (prisindikationer baseras pé
tidigare offert fran 2019). Kontorsinredningen bor kompletteras
med ytterligare ljudabsorberande inredning eftersom inférhyrd lokal
ar 6ppen kontorsyta. Vidare bor planerad inforhyrd lokal
kompletteras med ljudisolerade telefonbds. Utredning av behov och

kostnader géllande saddan inredning kommer ske under nista fas.
Nytt Forvaltningskontor
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Avskrivningar for inventarier och stadens internrdnta kommer att
utga under fem ar fran inflyttning. Utredningar och bestillningar
betriffande inredning och inventarier kommer initieras efter att
stadsdelsndmnden tecknat hyresavtal med atergangsklausul med
Vasakronan.

Alternativ inforhyrning

Det finns en mdjlighet att inférhyra 5 000 - 7 500 kvm kontor pé
adress Vistberga Allé 9. Inforhyrningen kréver stérre anpassningar
och ombyggnationer vilket skjuter fram en eventuell
inflyttningsdag. Detta projekt kraver att arkitekt upphandlas varpa
lokalen behover projekteras och anpassas efter stadsdelsndmndens
behov.

Dérefter ska kan projektet prisséttas, och upphandlas av en
entreprenad. Projektgruppen bedomer dérfor projektet oekonomiskt
och orealistiskt. Overenskomna villkor giller en bashyra pa 2 000
kr per kvadratmeter och &r vilket dr ndgot ldgre 4n stadsdelens
kommande hyreskostnader i Telefonplan. P.g.a. storre
anpassningsbehov kommer hyran under manga ar visentligt
overstiga 2 000 kr per kvm och ar. Kontoret illustreras i bilaga 4
och ar beldget néra allmédnna kommunikationer, tunnelbanestation
Midsommarkransen ligger pd 5 - 10 minuters promenadavstind.
Bussar till Liljeholmen passerar utanfor fastigheten.

Forslag till beslut

Projektgruppen foreslar att ett extra vaningsplan hyrs in pa
Vasakronans fastighet Telefonfabriken 1. Projektgruppen har
forhandlat fram ett avtalsforslag om en utdkad inférhyrning av
véningsplan 2 som redovisas ovan. Forslaget forutsitter att
overenskommelsen undertecknas av stadsdelsdirektor senast
2020-02-28 med en atergangsklausul tills nimndbeslut fattats.
Atergéngsklausulen innebir att upparbetade projekteringskostnader
samt eventuella anpassningskostnader faktureras vid ett utnyttjande
av klausulen. Styrgruppen godkinner projektgruppens foreslag till
tidsplan ovan.

Bilagor
Bilaga 1, planritning planerad utdkad inforhyrning av véning 2
Bilaga 2, planritning &ver dvriga anpassningsbehov



MOTESRUM

Installation av diskrum, kdksavdelning med avfallshantering,
wc med dusch, wc, inbyggnad av 4 st. kyl samt en kyl/frys och
inlaggning av textiimatta i kontorslandskap.

BILAGA 1

ARBETSPLATSER

FOKUSPLATS 7

OPPET LANDSKAP 95

MOTESPLATSER

102

KREATIVT MOTE [

MOTESRUM 152

KONTOR
KOPIERING
MOTESRUM
PAUS
PEMTRY
SAMTAL
TYST RUM
VILRUM

RWC
WO
WC/DUSCH

FRD
FORRUM
KAPPRUM
KK

STAD

158
260

[ (- [ -« - R I )

P L I %]

\% spectrum
arkitekter

TELEFONFABRIKEN

HUS 08 PLAN 04: INPLACERINGS5KISS

skala: 1: 250 (A3)
2002159 / NH



] @[} o H @[} O i @[} = 7H @[} o ] D[}“im

013 D 0155 017 D 0195 021 D 0235 025 D OZTB 029 D 031 B 033 D 035 B 037 D 039 % 041 D 043; 045 D 047 D

BILAGA 2

—
6

[

T
6

IR R IV VS [T [ [ [ [ [
000D
peﬁﬁ . 1=
135 0-0 00 o |D
paus 1P 49 D
&5 &%
80090 D
KOPIERING FOBOX QD D
136 0-0 00
% & LN
d “ d “ d “ d J
a a a a
8 40 48
B i p i3

Hus 8 Plan 9

— T
' =l

fastighets-
1] utrymmen

61 arbetsplatser I:ﬁ o
ﬂﬁ =) §_To[ol0
Ny dorr 5 DB vk
- 012 =
I S 019 PENTRY [ Ny dorr
Il © 8 a
-- 014 #Qy
s rTﬁ
! L al o .
j" a Ny vagg
I o % " besdksrum %H
j/ilt; storre H
I D o018
o |5 |
D o] |
el |
DOZ; H
9 |
Ny I
D D024 H
D
7 |
besé’)_!(srun?z6 H
H
: o véxel H
i R
: =25 m2 %l H
L — E
” DN
(RN . lobby / vantrum ||
= ﬁoﬁoaﬁoﬁ H
- ™ 4044 g spectrum
100 entre :ﬂa” P ! ;
LT Déﬁwﬂ el arkitekter
' R g 1 Hus 6 Plan 9
: TELEFONFABRIKEN
10 15 20 25m 4 Hus 6 & 8, plan 9, 7tr

mEE @ skala 1:275 (A3)

SKISS 2020-02-19 / PS



