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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr mojliggdra ny bostadsbebyggelse i
form av radhus inom fastigheten Kornfibblan 8.

Planforslaget innebaér att befintlig bostadsbyggnad rivs och ersitts
med radhusbebyggelse i tva vaningar grupperade kring en
gemensam gard. Totalt planeras for sex bostader upplatna som
bostadsrétter. Kringliggande bebyggelse utgors av friliggande
villor, radhus och kedjehus i 1-2 vaningar i olika karaktar och
gestaltning. I forhallande till ndrmast omgivande villa- och
kedjehusbebyggelse i 1-1,5 vaning har foreslagna radhus i 2
vaningar en egen och avvikande karaktar. Den avvikande
vaningshojden motiveras av den variationsrika befintliga
bebyggelsen och de topografiska forhdllandena; dster om
fastigheten reser sig terrangen kraftigt. Radhusen angors via en
skaftvag fran Svardsliljevagen i norr. Parkering anordnas som en
gemensam ytparkering som delvis medges bebyggas med
carportar. Dagvattnet fordrojs i dagvattenkassetter innan det
ansluts till det allmdnna dagvattensystemet.

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mojlighet till stadsutveckling i
Hasselby villastad. Forslaget bedoms inte medféra negativa
konsekvenser for grannar eller andra enskilda intressen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan
Detaljplan genomférs med standardférfarande och har féljande
prelimindra tidplan:

Samrad 8 okt-19 nov 2019
Granskning februari 2020
Antagande maj 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Dagvattenutredning (Norconsult, 2019)

— Geoteknisk utredning (AMA-GEO, 2019)

Medverkande

Planen &r framtagen av Tony Andersson, handldggare pa
stadsbyggnadskontorets planavdelning, José Sterling,
kartingenjor pa stadsbyggnadskontorets planavdelning, Karolina
Larsson, lantmdtare pa lantméaterimyndigheten samt
plankonsulter Fredrik Legeby och Martin Rydberg fran
Tengbom.

Planens syfte och huvuddrag
Planforslaget syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse i
form av radhus inom fastigheten Kornfibblan 8.

Planforslaget innebadr att befintlig bostadsbyggnad rivs och erstts
med radhusbebyggelse i tva vaningar grupperade kring en
gemensam gard. Totalt planeras for sex bostdder upplatna som
bostadsrétter. Kringliggande bebyggelse utgors av friliggande
villor, radhus och kedjehus i 1-2 vaningar i olika karaktér och
gestaltning. I férhallande till ndrmast omgivande villa- och
kedjehusbebyggelse i 1-1,5 vaning har foéreslagna radhus i 2
vaningar en egen och avvikande karaktar. Den avvikande
vaningshdjden motiveras av den variationsrika befintliga
bebyggelsen och de topografiska forhallandena; dster om
fastigheten reser sig terrangen kraftigt. Radhusen angors via en
skaftvag fran norr som ligger pa den egna fastigheten. Parkering
anordnas som en gemensam

ytparkering som delvis medges bebyggas med carportar.
Dagvattnet fordrojs i dagvattenkassetter innan det ansluts till det
allmédnna dagvattensystemet.

Planforslaget féljer oversiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mojlighet till stadsutveckling i
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Hasselby villastad. Forslaget bedoms inte medfora negativa
konsekvenser for grannar eller andra enskilda intressen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Fastigheten ligger i Backlura i norddstra delen av stadsdelen
Hasselby villastad, ca 20 km fran centrala Stockholm.
Planomradet omfattar fastigheten Kornfibblan 8 som till ytan ar
cirka 1960 m”.

Fastigheten dr privatdgd.

Karta som visar planomradets avgransning

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I stadens oversiktsplan for Stockholm géller generellt att marken
ska utnyttjas sé effektivt som méjligt. Oversiktsplanen pekar ut
Hasselby villastad som omrade med viss mojlighet till
stadsutveckling. Koppling direkt dster om planomradet markeras
som ett strategiskt samband for att uppna malet om en
sammanhdngande stad.
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~ V7 :
Utdrag ur stadsutvecklingskartan med planomradet ungeférligt inringat

Gallande detaljplan/-er
For planomradet géller stadsplan P1 6501A fran 1972 samt
tillagg till detaljplan TDp 2012-18571-541 fran 2013.

I stadsplanen anges bostadsandamal, envanings villabebyggelse
dér vind fér inredas. Del av fastigheten i sydvast far inte
bebyggas.

Tillagget till detaljplanen syftar till att méjliggora avstyckning
fran fastigheten Kornfibblan 8 genom att upphdva
fastighetsindelningsbestimmelser faststdllda 1974. Tillagget
innebdr att fastigheten utdkades med en byggritt, vilket
resulterade i totalt tva byggratter. Tilldgget till detaljplanen
reglerar minsta fastighetsstorlek inom planomradet. Fastighet far
ej vara mindre dn 800 m”.
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Utsnltt ur stadsplan 1972 med fastlghetsgrans for Kornfibblan 8
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Tillagg till detaljplan ar 2013

Pagaende detaljplan i omradet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 15 mars 2016 om start for
detaljplan for Hasselby Villastad 28:1 vid
Backloksvagen/Asplovsgrand. Syftet ar att mojliggora ca 50
lagenheter i flerbostadshus i tva till fyra vaningar.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-01, Dnr 2015-18743

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-18743
Sida 8 (22)

JARFALLA

S=.
Y i v SKALBY

Oversiktskarta. Planomradet inringat i rétt och pagaende planarbete i
blatt

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en villafastighet med stor andel grasmatta,
en del buskage, nagra uppvuxna frukttrad och en storre bjork.
Inom planomradet sluttar marken vasterut med de hégsta delarna
i 0st pa ca +31 meter 6ver nollplanet och de lagsta delarna i
nordvést pa ca +26,5 meter 6ver nollplanet. Befintlig vegetation
pa fastigheten bedéms inte ha stora naturvérden.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i direkt anslutning till stora gronomraden som
stracker sig dnda fram till Mélaren och delvis utgérs av Gorvalns
naturreservat i Jarfalla kommun. Upplandsleden gar norr och vést
om planomradet.

I korsningen mellan Blomsterkungsvédgen och Svardsliljevagen,
ca 500 m soder om planomradet, ligger parkleken Gulsippan med

djurhéllning. Strax norr om fastigheten ligger Viksj6 golfbana.

Tillgangen till natur och rekreation bedéms som mycket god.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Marken bestar av ett lager sandig fyllning, som 6vergar i siltig
sand pa friktionsjord (morén) pa berg.

Stabiliteten inom fastigheten bedéms som tillfredsstidllande. Goda
infiltrationsmojligheter finns 6ver hela fastigheten da marken ar
sandig utan utbildade lerskikt.
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Utdrag ur jordartskartan, berg (réd), moran (prickad) och lera (gul)

Markradon
Radonmadtningar har inte genomforts. Grundlaggningsplattan
utfores med radonsédkra genomforingar.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Fastigheten berors inte av flodesvdgarna vid skyfall men pa
fastigheten finns en lokal lagpunkt dar vatten riskerar att samlas
vid kraftig nederbord.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Ballstaan som sedan mynnar ut i Mélaren-
Ulvsundasjon for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas.
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Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Ballstaans ekologiska status ar enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) september 2019 klassad som otillfredsstéllande.
Den kemiska statusen &r klassad som ej god. Ulvsundasjon
uppnar mattlig ekologisk status pa grund av att den kemiska
statusen dr klassad som ej god.

MKN for Ballstaan ar att uppna god ekologisk status ar 2027 och
god kemisk status ar 2021. MKN f6r Ulvsundasjon ar att god
ekologisk status ska uppnas ar 2021 och god kemisk status ar
2027.

Dagvatten

Fastigheten bestar idag av till stora delar obebyggd
vegetationsbevuxen villafastighet. Marken sluttar svagt mot vést.
Dagvatten bedoms i huvudsak infiltreras pa fastigheten.

Fastighetens hojdniva varierar mellan ca 26,5-31 m med hogsta
punkt i 6st och lagsta punkt i nordvast. Lokalt finns en lagpunkt
vid garaget som ligger inom riskzon for éversvamning vid
skyfall.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en envaningsbyggnad med underbyggt
garage. Fasaderna dr utforda i vit plat och det valmade taket av
tegel. Fastigheten &r inte kulturhistoriskt klassificerad av
Stadsmuseet.

o

Befintlig byggnad som avses rivas.
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Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen i Backlura, som byggdes ut under tidigt 1970-tal,
bestdr i huvudsak av friliggande eller gruppbyggda villor, kedje-
och radhus i en till tva vaningar. Utvecklingen utgjorde en senare
etapp av miljonprogrammet med fokus pa smahusbebyggelse.
Det vanligast forekommande fasadmaterialet i omradet ar
trdpanel i ljusa kulorer, men andra fasadmaterial som tegel och
puts och mer kulorta farger forekommer ocksa i naromradet.

Strukturen &r tidstypisk med en tydlig och rationell gatuhierarki
bestdende av huvudgator, matargator och atervandsgator, dar
bilen som transportmedel star i fokus. Gang- och cykelvagar ar
ofta separerade fran gatorna och korsar gatorna planskilt i
tunnlar. Bebyggelsen grupperar sig kring atervandsgatorna.
Markparkeringen dr mestadels gemensam och atskild fran husen
for att skapa en bilfri boendemilj6. Parkering i anslutning till
respektive bostad forekommer. Smahusgrupperna ar planerade
som enheter, avskilda fran varandra med gronytor.

Planomradet omgéardas av parkstrak separerade fran biltrafiken. I
anslutning till parkstrdken finns 6ppna offentliga parkytor,
karaktéristiska for omradet.

Soder om planomradet, direkt angransande till fastigheten, ligger
en elndtstation.

» {1 -

Flygfoto fran norr ver omradet med planomradet inringat.
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Offentlig service

Skola och forskola

Narmaste skola dr Backluraskolan — beldgen ca 300 meter
sydvést om planomradet — med barn fran forskoleklass till
arskurs sex. Brandliljans (4 avdelningar), Gulsippans (4
avdelningar) och Tarpilens (2 avdelningar) férskolor finns inom
ca 700 meters avstand soderut.

Akermyntan centrum, med Hésselbyhallen, Riddersvikshallen
och Smedshagshallen, ligger cirka tva kilometer soder om
planomradet.
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Karta med redovisning av skolor i naromradet och planomradet
inringat.

Kommersiell service
Butiker och service finns i anslutning till Akermyntans centrum.

Gator och trafik

Gatunat
Gatunatet i stadsdelen dr tydligt hierarkiskt med huvudgatan
Blomsterkungsvagen som leder trafiken via lokalgator till lokala
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atervandsgator. Separerat fran bilvagarna och ofta i strdk av natur
eller park finns ett vél utbyggt och sammanhédngande nét av
gangvagar mellan de olika husenklaverna.

Biltrafik

Fastigheten, tillika planomradet, ansluter till lokalgatorna
Svérdsliljevdagen och Skogskloverbacken via skaft som mojliggor
angoring fran dessa tva gator. Idag sker bilparkering inom
fastigheten med angoring fran Svérdsliljevagen.

Gang- och cykeltrafik

Maojligheterna att rora sig till fots och med cykel i stadsdelen ar
mycket goda. Planomradet omgardas av gang- och cykelvéagar
som kopplar samman Backlura med bl.a. Skélbystraket som leder
mot Akermyntans centrum samt Barkarby och vidare mot Husby
samt till centrala Stockholm. Fran planomradet finns cykelvagar
som leder ut till Igelbdckens naturreservat.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns ca 200 m s6der om planomradet. Hallplatsen
trafikeras i nuldget av buss 119 till och fran Spanga station.
Restiden till Spanga ar cirka 30 minuter. Den totala restiden med
kollektiva fardmedel fran planomradet till Stockholms central &r
cirka 50 minuter.

Tillganglighet
Fastigheten kan angtras med god tillganglighet via allménna
gator.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Pa angransande fastighet i soder, ca 3,5 m fran fastighetsgrans,
finns en befintlig elnétstation.

Fororenad mark

Da fastigheten och kringliggande mark anvants for
bostadsdndamal bedoms risken for att marken skulle vara
fororenad som liten.

Luft

Enligt kartliggning av Ostra Sveriges luftvardsférbund &r 2015
ligger halterna av NOoch partiklar (PM10) med god marginal
under miljokvalitetsnormerna (MKN).
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Buller, vibrationer
Enligt stadens bullerkartliggning ligger den ekvivalenta
ljudnivan for omradet pa 40-44 dBA.

Marken inom planomradet bestar till halften av lera vilket medfor
att omradet kan vara kénsligt for vibrationer. Vid byggnation av
bostader pa lermark intill vagar foreligger risk for att passerande
trafik, speciellt bussar och annan tung trafik, orsakar vibrationer i
byggnaderna som kan ge upphov till oldgenhet fér ménniskors
hélsa. Det bor darfor sdkerstéllas att byggnader konstrueras pa
sadant satt att markvibrationer inte sprids till dem. Vibrationerna
i byggnader bor underskrida komfortriktvarde 0,4 mm/s (Svensk
standard SS 460 48 61).

Planférslag
Ny bebyggelse

Radhusen

Fastighetens hojdsattning anpassas till att mojliggora uppférande
av 6 st radhus med tillhorande tillfartsvag. Det innebér utfyllnad i
norr och en sdnkning av marken i den 6stra delen. Anpassningen
av marken innebdr att stédmurar behdver anldggas langs
tillfartsvdgens véstra sida samt mot sluttning i oster.

T SKALA M
-

| e
s o812 5 ® 2
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Situationsplan med de sex radhusen placerade centralt pa tomten. Tillfart sker frAn norr och
parkering placeras pa den norra delen av tomten.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-01, Dnr 2015-18743

-
@

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2015-18743
Sida 15 (22)

Planbestimmelse om att murar far uppforas till en hogsta hojd
om 0,8 meter och att hogre nivaskillnader ska indelas med
terrassering har inforts.

Radhusen placeras centralt pa tomten i tva forskjutna grupper om
tre hus vardera. Riktningen pa de tva radhusgrupperna ér olika
vilket bidrar till en triangulédr gardsbildning mellan dem.
Entréerna till radhusen &r orienterade mot den gemensamma
garden. De norra radhusens forgardsmark kan med fordel goras
mer generds mot gardssidan for att mojliggora uteplats, utrymmet
i oster ar begréansat och solljusforhallandena samre dn mot
garden. Mindre forrad i anslutning till bostadsbyggnad
mojliggors genom planbestdammelse. Dessa kan som sekundéar
funktion dven avskilja radhusens uteplatser fran varandra.
Planbestammelse medger att forrad placeras i tomtgrans.

Genom planbestammelse regleras att den sddra delen av
parkering kan bebyggas med carportar och forrad for gemensamt
bruk. Aven i sydvist p& mark som avsatts fér gemensam gérd
mojliggors genom planbestammelse att forrad uppforas.

Garden

Den centrala garden och del av fastigheten i soder ska enligt
planbestdammelse vara tillgdngliga for gemensamhetsanldggning
for gard. Dessa ytor ar avsedda att utformas for gemensamma
behov sasom cykelparkering, lek och angoring.
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Flygperspektiv fran soder. (lllustration Parodoumo Gruppen AB)
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Sektion. Se situationsplan for sektionens lage. (lllustration Parodoumo Gruppen AB)

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget omfattar inte nagra allmédnna gator eller annan
allmén plats. Tillfart till planomradet foreslds via

Sviardsliljevdgen i norr.

Biltrafik
In- och utfart sker fran Svardsliljevdagen och parkering sker
samlat pa fastighetens nordvéstra del.
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Staden saknar riktlinjer for parkeringstal vid radhusbebyggelse.
Det projektspecifika parkeringstalet &r bedomt till 1,0
parkeringsplatser per bostad, vilket ger ett behov av sex platser -
inklusive parkering for rérelsehindrade. Behovet tillgodoses inom
kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering anordnas for ca 4 st cyklar/bostad. Totalt innebar
det ca 24 cykelparkeringsplatser, varav drygt hélften aterfinns pa
gemensamma ytor och hélften pa den egna tomten.

Tillganglighet
Samtliga delar inom planomradet och angdringen till
planomradet éar tillgédngliga i enlighet med stadens riktlinjer.

Dagvatten

Dagvattnet foreslas fordrojas i dagvattenkassetter innan det
ansluts till det allmédnna dagvattensystemet. Med en
fordrojningsvolym pa 19 m?® uppfylls Stockholms stads krav pa
omhéndertagande av 20 mm regndjup. For dagvattnet fran
parkeringsplatsen och hardgjorda ytor foreslas rening genom
infiltration i gronyta innan magasinering. Dagvatten fran tak
foreslas avledas via utkastare till gronytor for infiltration. For att
minska fororeningsbelastningen foreslas exempelvis grus eller
annan genomslédpplig beldggning pa korbara ytor.

Framtida dagvottenledning |
Infiltration | grényta ‘

o
|

—

E—__L—H Dagvattenkassett |

! W | 7
lllustration som visar pa framtida dagvattenhantering med grénytor,
infiltrationsytor, dagvattenledningar och dagvattenkasetter.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Planerad bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nitet.

EllTele
Planerad bebyggelse ansluts till befintlig elndtstation soder om
fastigheten.

Avfallshantering
Bostdderna forses med gemensamma kérl som placeras vid
Skogsklovervagen.

Gestaltningsprinciper

Byggnaders placering, h6jd och taklutning regleras genom
planbestammelser. Detaljer som volymhantering, takform,
material- eller fargval regleras inte.

De illustrationer som redovisas ar exempel pa radhus som kan
uppféras inom ramen for detaljplanens bestimmelser. Till
exempel kan férutom sadeltak d&ven radhus med platt tak och
takterrass uppforas inom den byggnadsvolym som begrinsas av
nockhojd och minsta tillatna takvinkel.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Fastigheten dr idag bebyggd med en villa och bedéms inte inhysa
sarskild vardefull naturmiljo.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Béllstadn som sedan mynnar ut i Mélaren-
Ulvsundasjon for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Béllstadn. Dagvatten fran
planomradet fordrojs och tas om hand inom fastigheten innan
avledning till allmadnna dagvattensystemet. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Bromma reningsverk for att
sedan sldppas ut i Saltsjon via kulvert. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mojlighet till stadsutveckling i
Hasselby villastad.

Bebyggelsen i Hésselby villastad och i ndromradet har en
blandad bebyggelsestruktur med radhus, kedjehus och fristaende
villor i 1-2 vaningar. De planerade radhusen ar anpassade till den
befintliga strukturen och de byggnadsvolymer som finns
representerade i stadsdelen och i naromradet.

Sammantaget bedoms planforslaget med avseende pa
exploateringsgrad och mdjliga byggnadsvolymer vara vl
anpassat till platsens forutsattningar och inte medféra negativa
konsekvenser for stads- och/eller landskapsbild, for grannar eller
andra enskilda intressen.

Stoérningar och risker

Buller

Da de ekvivalenta ljudnivaerna fran végtrafik enligt stadens
bullerkartlaggning for omradet ligger i intervallet 40-44 dBA har
bullerutredning inte bedémts nédvéndig. Den ekvivalenta nivan
vid fasad 6verstiger inte riktvdrdet 60 dBA och vid uteplats
overskrids inte riktvardet for ekvivalent niva pa 50 dBA eller for
maximal niva pa 70 dBA.
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Oversvamning

Foreslagen hojdsattning undanréjer risk for 6versvamning inom
planomradet da det instangda omradet byggs bort. For att
motverka att dagvattenfléden uppkommer ner for sldnten som &r
belagen intill infartsvdagen foreslas en ranndal alternativ ett
mindre skéldike langs med végen. Vid skyfall forvéntas
planomradet inte bidra med st6rre dagvattenfléden ut fran
omradet &n i befintlig situation, detta pa grund av att
avrinningskoefficienter forvantas vara likvardiga. Flodesvdgarna
vid skyfall kommer att uppsta sasom i befintlig situation langs
med de storre vagarna, Backluravdagen och Svardsliljevédgen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagna radhus bedoms inte paverka befintlig bebyggelse
patagligt genom skuggning. Bebyggelsen i dster ligger betydligt
hogre och ljusférhallandena har bedoms inte paverkas. Norr om
radhusen finns tva befintliga villor. Den ena villafastigheten
ligger pa sa langt avstand att skuggning av tomt och byggnad
p.g.a. tillkommande radhus bedéms bli begrdnsad. Den
villafastighet i norr som ligger ndrmast féreslagna radhus bedéms
paverkas av skuggning i begrdnsad omfattning, huvudsakligen
under férmiddagar.

Nagon sarskild solstudie har inte tagits fram da foreslagen
radhusbebyggelse inte bedoms skugga kringliggande fastigheter
patagligt.

Barnkonsekvenser
Inom gangavstand finns flera férskolor samt en grundskola och
planomradet har néra till naturomraden for lek och rekreation.

Forutsattningar for en god bostadsmiljo for barn bedéms som
goda och tillkommande bebyggelse bedoms inte innebéra nagra
negativa konsekvenser for barn.

Tidplan
Detaljplan genomfors med standardférfarande och har féljande
prelimindra tidplan:

Samrad 8 okt-19 nov 2019
Granskning februari 2020
Antagande maj 2020
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplanen
samt myndighetsutévning vid bygglovprovning. Byggaktoren
ansvarar for uppférande av bostadsbebyggelsen och
anldggningar. Lantméaterimyndigheten genomfor erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran och pa bekostnad
av fastighetsagaren.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planférslaget innebar att befintlig detaljplan P1 6501A fran 1972
och tillaggsplan TDp 2012-18571-541 fran 2013 helt upphor att
gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Kornfibblan 8 som ar
privatdgd. Inom planomradet finns idag inga befintliga
rattigheter.

Anvandning av mark

Planforslaget omfattar endast kvartersmark. Planforslaget
mojliggdr markanvandning for bostdder. Den mark som tas i
ansprak ar idag planlagd for bostadsandamal.

Fastighetsbildning

For planens genomférande kravs ingen fastighetsbildning.
Kvartersmarken kan utgoras av en eller flera fastigheter, som
bildas genom avstyckning fran Kornfibblan 8. I de fall
Kornfibblan 8 delas in i flera fastigheter kan mark med
markreservat g1 och g2 inga i marksamfallighet i vilken samtliga
fastigheter inom planomradet har del. I annat fall beh6ver mark
med markreservat g1 och g2 hora till ndgon av
radhusfastigheterna. Oavsett om mark med markreservat g1 och
g2 tillhor marksamfallighet eller enskilda fastigheter kan
gemensamhetsanldggning inréttas.

Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensam parkering (g1) och gemensam gard
(g2) har avsatts. Ratten kan sdkras genom inrédttande av
gemensamhetsanldggning och bekostas av byggaktoéren. I dessa
gemensamhetsanldggningar avses samtliga fastigheter inga.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Byggaktoren bekostar anslutningsavgift fér vatten och avlopp
samt Ovriga tekniska anslutningar.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren ansoker och bekostar fastighetsbildningen samt
de forréattningar som kravs for gemensamhetsanldggningar.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheten.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala férsérjningen behovs inte med anledning av de nya
byggratterna.

Dagvatten

Dagvatten ska i férsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

EllTele
Anslutning sker till befintliga ledningar

Fjarrvarme
Fjarrvarme ar inte utbyggt i stadsdelen.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar efter det att planen vinner
laga kraft.

Louise Heimler Tony Andersson
Planchef Stadsplanerare
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