Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-17157

Samradshandling

%; Stockholms Stadsbyggnadskontoret
¢ stad Planavdelningen Dnr 2017-17157
Alexander Hansson-Gol 2020-05-12
Sida 1 (41)

Telefon 08-508 27 328

Planbeskrivning
Detaljplan for Vaxthusvagen, del av Hasselby

villastad 28:1 i stadsdelen Hasselby villastad,
S-Dp 2017-17157

= " ,rD i
o “.‘ Cz:p "‘o)
& & o o
Ba 3 i - - e ", & o - -
skefaiy Bol Y, 2ackes > s % S
plan & » W\ L)
. % %, & e, QD
= '5‘9/_ . ,\- @_:‘} g3
% % Z
5 i 7 =9
~ - s
gl HE > o
&, 8 LA & gt
an 7 ackiura = 2 ™ o “5 La®
Grdng e ! A Zom Y > e
- i P S‘ll-
e 1 & ’79;;%‘ pol :
” " o o \raﬁ“‘(
x x| ) “ens
- o H © >
ra s % : g g
o) ‘.’0%% : 1___Sfao § of-
o B | = g
2] '?1 Y - o5
' s : . SKALBY o
I o 0 = a7z
‘ : e . !
B2 LA = Polalisvy o
o ; = Gy .
£ 2 @ w el
Y l-' B ah 2
L . i)gm =
I SIS ?)
S/ o aE e, %
'vivegr. % < ' > s »0‘2 <
23 i
4 » SkElbyvg 4
A
£ & w i 49 en \;D
- & -
ar a(-} L ; .= &
® e y o 2%
< T < I > B &
o ) 3 i A @ 2
Q @ 52 [ 39 5
@ iy T g A F ) .5%
T . SRy 5 {0 n A
BY VILLASTAD ) T - o''s M
£ @ = @
] < Mo 2, ?
- o b 3
& i M ) i/'/om Gu‘L 4\‘5 C;b
¥ €y, sl
O»}, dt:}ﬁfe sen i €0rry en = SO D?
KL i, i o
- s 5 :
’M'Syé iy ""-,L? vy et Ay
G, o ey a

Planomradets Idge ir;om gul markering.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-17157

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-17157
Sida 2 (41)

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus utmed Véxthusvédgen. Placeringen av husen ska
tydliggora gatans betydelse som huvudstrak i omradet och bidra
till ett varierat och upplevelserikt gaturum. Vidare syftar planen
till att varna betydelsefulla naturvarden och ange inriktning for
arkitekturen samt sdkerstdlla goda boendemiljoer. Bebyggelse
savél som anslutande markomraden ska ha god gestaltning av
hog kvalitet.

Viaxthusvagen dr en huvudgata i Hésselby villastad och leder fran
Akermyntans centrum vid korsningen mot Lovstavéigen till
Jarfélla i norr. Vagen dr utpekad som ett urbant strak i
oversiktsplanen vilket innebdr att den ska utvecklas till en
levande stadsmiljo. Forslaget innebdr att ett befintligt skogs- och
gronomrade langs med gatans ostra sida ianspraktas till forman
for 240 bostadslagenheter. Bostadshusen placeras for att skapa ett
varierande och upplevelserikt gaturum samtidigt som skalig
hansyn ska tas till befintliga bostdder i omradet. Vaningsantalet
varierar fran fem till fyra vaningar. En del av skogsomradet dér
hoga naturvarden har identifierats varnas for att bidra bade till
ekologiska och rekreativa viarden. Bostadsgardarna utformas for
att ateranknyta till tidigare skogsomrade och ansluta till befintlig
naturmark pa ett valarbetat sétt, genom terrasseringar och slanter.

Gatusektionen for Vaxthusvdgen omarbetas for att mojliggora
angoring till de nya bostadshusen och kan fa nya gatuplanteringar
for att rama in gaturummet. Planforslaget skapar @ven nya
kopplingar fran Jarfalla till Vaxthusvagen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen ér:
Samrad 19 maj 2020 — 28 juli 2020
Granskning dec 2020

Antagande april 2021



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-17157

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-17157
Sida 3 (41)

Innehall
L] L= o 11 4T 4
HaNAIINGAT .....coiiiiiiiie e 4
Planens syfte och huvuddrag .........ccccccveeeiiiiiiiiieece e 4
Plandatal ... 5
Tidigare stallningstaganden ..........cccccceeviviiieiiee e 6
FOrutSattniNgar ......ccccvviccisemeirrin s sssss s sssnn s s s s s ssssnnns 7
NBLUT .t 7
Geotekniska fOrhallanden............cc.coceeeeiiieceeciececee e 11
Hydrologiska fOrhallanden .............cceeeeecvieeeie e 12
MarkavvattniNng .......ccoooeeeeiiiie e 13
DAgVALIEN ..eeiiie e 14
Befintlig bebyggelse ... 14
Stads- och landskapshild ..........ccooooiiiiiiiiii 14
Kulturhistoriskt vardefull miljo..........cocveeeiiiii e, 15
L@ (=T a1 o TS = Vo = 15
KOomMMErSIEIl SEIVICE ... 15
Gator 0Ch trafiK ..........cooiiiiiiii 15
StOrniNgar 0CH FSKE ......uuiiiiiiiiiie e 17
L T 101 (0 = = T 18
NY DEDYGGEISE ... .o 19
NALUTOMIATEN......evieiiiee et ens 25
Gator OCh trafik ......c.eeeeiiiee e 26
Teknisk fOrsornNing .....cccooveeeiii 28
GeStaltNiNGSPIINCIPET ...t 28
KONSEKVENSEF ....cemiiiiiiiiiisnnmnrnnsisssssssmssns s ssssssssssmsssssssssssssssmssssssssssssnas 30
Undersokning om betydande miljopaverkan ...........ccccccoevevveieennnne. 30
NN = LU 10 011 PP PPPPPPNY 30
Miljokvalitetsnormer for vatten...........occceeviiiiiinii e, 31
StAASDIl ..o 33
Kulturhistoriskt vardefull miljo..........cocoveeii e, 34
StOrningar OCh FSKEN .......cooiiiiiiiiiiie e 34
Ljusforhallanden och lokalklimat .............cccccevevviiiiieieiiese e 36
BarnkONSEKVENSET ..o 38
TIdPIaN .. ————————— 38
(€71 0 Lo 041 0] T T - 38
Organisatoriska fragor..........ccviviieieieee e 38
Verkan pa befintliga detaljplaner.............ccccoeveviiieceie e, 39
Fastighetsrattsliga fragor.........cccovvivieieiieie e 39
EKONOMISKA FrAQOT.......eiviiiiiieicieete ettt e 40
TeKNISKaA frAQOT.....cuviiviiieiicieee et 41
GenomMFOrandetia..........cooueii i 41



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-17157

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-17157
Sida 4 (41)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas de i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
den hér planbeskrivningen.

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning (Niras, 2020)

— Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (Orbicon,
2020)

— Geotekniskt PM (Orbicon, 2020)

— Miljoteknisk markundersokning (Orbicon, 2020)

— Naturvdrdesinventering (Ekologigruppen, 2019)

— Trdfikrapport (Trafikia, 2019)

— Trdfikbullerutredning (Efterklang, 2020)

— PM - inventering av groddjur (Ekologigruppen, 2018)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Alexander Hansson Gol
och kartingenjor Anette Jonsson pa stadsbyggnadskontoret i
samarbete med exploateringskontoret, Svenska Bostader och dess
anlitade konsulter.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggoéra bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus utmed Véxthusvégen. Placeringen av husen ska
tydliggora gatans betydelse som huvudstrak i omradet och bidra
till ett varierat och upplevelserikt gaturum. Vidare syftar planen
till att varna betydelsefulla naturvédrden och ange inriktning for
arkitekturen samt sdkerstdlla goda boendemiljéer. Bebyggelse
saval som anslutande markomraden ska ha god gestaltning av
hog kvalitet.

Viaxthusvégen ar en huvudgata i Hésselby villastad och leder fran
Akermyntans centrum vid korsningen mot Lovstavigen till
Jarfalla i norr. Vdgen ar utpekad som ett urbant strak i
oversiktsplanen vilket innebdr att den ska utvecklas till en
levande stadsmiljo. Forslaget innebér att ett befintligt skogs- och
gronomrade ldngs med gatans Ostra sida ianspraktas till forman
for 240 bostadsldgenheter. Bostadshusen placeras for att skapa ett
varierande och upplevelserikt gaturum samtidigt som skalig
hénsyn tas till befintliga bostdder i omradet. Vaningsantalet ar
overvagande fem vaningar. En del av skogsomradet dar hoga
naturvarden har identifierats varnas for att bidra bade till



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-17157

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-17157
Sida 5 (41)

ekologiska och rekreativa varden. Bostadsgardarna utformas for
att ateranknyta till tidigare skogsomrade och ansluta till befintlig
naturmark pa ett vélarbetat sdtt, genom terrasseringar och slanter.

Gatusektionen omarbetas for att mojliggora angoring till de nya
bostadshusen och kan fa nya gatuplanteringar for att rama in
gaturummet. Planforslaget skapar dven nya kopplingar fran
Jarfalla till Vaxthusvégen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i Hasselby Villastad utmed Viaxthusvagen och
gransar i oster mot Jarfalla kommun. Omradet omfattar del av
fastigheterna:

Haésselby Villastad 28:1,
Hésselby Villastad 40:21,
Haésselby Villastad 29:9 som dgs av Stockholms stad

4

Markégoforhallanden
1 Planomréde
~ Privat tomtrattshavare
~ Stockholms stad
Ovriga ytor &r privata agare

Planomrddet i relation till radande markdgoforhallanden inom Stockholms stad.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Viaxthusvagen dr ett utpekat urbant strak vilket innebdr att det dr
en gata som pa kort eller lang sikt kan omvandlas till en levande
stadsmilj6. Urbana strak definieras som 6verbreda gator med
sidoomraden déar potentialen att koppla samman befintliga
stadsdelar pa ett effektivt och varsamt sétt ska tillvaratas. Gatan
ska fortsatt ha en viktig lokal och regional trafikfunktion samt
kompletteras med gang- och cykelvagnat. Utrymme for
hogkvalitativ kollektivtrafik kan prioriteras vid behov.

Omgivande stadsbygd ar utpekat som omrade dar komplettering
kan prévas inom ramen for befintlig markanvandning och med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktar, kvaliteter och
behov.

S S
LS NN
N
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Planomradet i foérhdllande till éversiktsplanens lokala utvecklingsmdjligheter fér Héisselby-
Villingby. Planomrddets Idge dr inom den réda linjen.
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Detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 2001-17301-54 medger natur som
anvandning. Den sodra delen av planomradet utgors av mark som
inte &r planlagd.

Markanvisning
Markanvisning till AB Svenska Bostdder beslutades i
exploateringsndmnden 27 september 2018.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omradet utgdrs av naturmark dster om Vaxthusvagen.
Naturmarken utgors av trdd och mindre buskage och ar latt
kuperad fran 28 till 34 m.6.h.

Naturvarden

Planomradet ligger inom ett kdarnomrade for ett ekologiskt
sarskilt betydelsefullt omrade (ESBO) som stracker sig fran
Gorvelns naturreservat vidare till Grimsta naturreservat. Omradet
bedéms dven utgora troliga spridningsvégar for groddjur. For att
beskriva omradets betydelse for den grona infrastrukturen samt
tydliggora stdllningstaganden for exploatering har en
naturvardesinventering och groddjursinventering
(Ekologigruppen, 2019) genomforts.

Naturvérden
[_] Planomrade
Ekdatabasen
Il Vardeklass 1
Vardeklass 2
Vardeklass 3
Ej besokt
ESBO
[ Livsmiljé fér skyddsvarda arter
Spridningszon

Planomrddet i relation till kiirnomrdde for ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omrdden

(ESBO).
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Omradet domineras idag av skog, fraimst barrskog med vissa
inslag av blandskog med spar av forsumpning. De dldsta delarna
av skogen bedoms besta av 150-200 ar gamla tallar. Delar av
skogsomradena &r tydligt paverkade av nedskrapning i form av
tradgardsavfall.

Inventeringen identifierade ett objekt med hoga vérden (klass 2),
tva med patagliga varden (klass 3) och fyra med visst varde
(klass 4). Objekt med hogst naturvérde (klass 1) finns inte i
omradet. Objektet med h6ga naturvarden ar av naturtypen
tallskog med visst hdllmarksinslag och hér aterfinns flera
skyddsvarda tallar med en medelélder 6ver 150 ar. Har har dven
den rodlistade vedsvampen tallticka patraffats pa flera trad.
Omradets véstra bryn innehaller dven enstaka nektarvéxter.
Objektet bedoms ha patagligt artvarde och patagligt biotopvarde.

De tva objekten med patagliga naturvarden bestar av blandskog
(objekt 7) och barrblandskog (objekt 5). I barrblandskogen har en
god mangd dod ved patraffats och objektet bedoms ha visst
artvarde och visst biotopviarde. Objektet med blandskog beddms
ha obetydligt artvarde och patagligt biotopvérde da spar av den
tidigare rodlistade granbarkgnagaren har patraffats.
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Naturvérdesinventering,
Vaxthusvéagen, Hasselby

() utredningsomrade
Naturvdrdesobjekt

@ Hogt naturvarde - naturvardesklass 2 :
(| Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3 | b

" 40 100 meter

— L 1 J
[ Visst naturvarde - naturvardesklass 4 ; Ekologigruppen 2019-04-05 A

Kartbild som redovisar omrddets nalturva'rdesobjekt. Bild:
Ekologigruppen.

Inventering av groddjur genomférdes under april och maj 2018
vid tre kvéllar och nétter. De inventerade omradena utgjordes av
identifierade smavatten. Vid inventeringen patraffades inga
groddjur och vid det tredje bestket hade dammarna torkat ut.
Trad visade dock tecken pa sdsongsvis dversvamning vilket gor
att omradet bedoms kunna fungera som jakt- och
overvintringsmiljo for groddjur. Tillgdngen pa mojliga bytesdjur
for groddjur bedoms dven vara god da stora mangder maskar och
insekter observerats i markskiktet. I naromradet har groddjur
konstaterats vid tidigare inventeringar, bland annat strax nordvast
om planomradet och vid Vegadammen cirka 400 meter norr om
planomradet dar den rodlistade storre vattensalamandern har
dokumenterats. Pa grund av det stora avstandet till Vegadammen
ar det inte troligt att salamdrarna anvander planomradet for
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overvintring. I tidigare inventering har det konstaterats att
groddjuren i Vegadammen troligtvis dvervintrar i ett
skogsomrade nordost om dammen.

BN Hisselby
B\Villastad

|__‘ Inventerat omrade vid Véaxthusvagen

E— Smavatten identifierade i uppdraget

Ekologigruppen 2018-05-18

Karta éver inventerade smavatten i relation till utredningsomrdadet. Bild:
Ekologigruppen.

Rekreation och friluftsliv

Omradet beskrivs enligt stadens sociotopkarta inneha kvaliteter
som gron oas, grona promenader och naturlek. Sociotopen har
totalt en yta av cirka 10 ha och planomradet omfattar cirka 2 ha.
Planomradet har svaga kopplingar till bostadsomradet i Backlura
och bedoms ha storst varde for boende i direkt anslutning i
Skélby, Jarfalla kommun. Vid platsbesok &r det tydligt att
skogsomradet anvands av boende i omradet da flera stigar och
ovrigt markslitage kan konstateras.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt de geotekniska undersdokningar som gjorts inom
planomradet bestar marken delvis av fyllning till maximalt en
meters djup, narmast befintliga hardgjorda ytor. Déarutover bestar
omradet av torrskorplera. Under detta finns ett lager lera med en
mdktighet av cirka 4-13 meter. I den norra delen av planomradet
bestdr marken av ett tunnare skikt att friktionsjord ovan berg.

g

T

=

3

N

KNAROTEN
Ak
L
M Berg
Lera-silt
Glacial lera

Jordartskarta fran SGU. Planomrddet inom rédlinje.

Ras/skred

Marken har i den geotekniska utredningen inte bedémts utgora ett
omrade dar risk for ras och skred forekommer under nuvarande
forhallanden. Da marken utgors av lera ska erforderlig
grundlaggningsteknik anvdndas.
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Markradon
Marken har klassats som normalradonmark men i det 6vre
spannet mot hogradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

De delar av planomradet som ligger ldgre dn Vaxthusvagens niva
forvantas 6versvammas vid ett 100-arsregn. Vid byggnation
kommer vattnet att behdva avledas mot lampligare ytor utan risk
for skada pa befintliga eller tillkommande byggnader.

,;. & Lj - jﬁﬁ‘ m{

1)
or = IN
o MAN \€. |

= 2Ny

%E\ GRANTOPPEN
F

ﬁw@%} ;||l

Q[
Q ;] ‘:J 01-03m

0,3-04m

; . 0,4-0,5m

a / - . 0,5-1,0m
il ’ me Bl
X =] =] [T11] / _—
Karta som visar stérsta djup vid 100-drsregn. Planomrddet inom
rod markering.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket séarskilda skyddsforeskrifter
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géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.
Skyddsforeskrifterna syftar till att reglera och forhindra sadana
verksamheter, hantering och atgdrder som kan medfora risk for
vattenfororening och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet f6r Malaren-
Gorviln ID: SE659044-160864. Den ekologiska statusen &r i dag
mattlig, men god ekologisk status ska enligt
miljokvalitetsnormen uppnas till ar 2021. Den ekologiska
statusen for makrofyter, koppar och svamplanets strukturer och
funktion runt sjoar ar mattlig, dock &r det koppar som é&r
utslagsgivande for den ekologiska klassningen.

Malaren-Gorvaln uppnadr inte god kemisk status pa grund av
dmnena antracen, bromerade difenyletrar, bly och
blyfororeningar, kadmium och kadmiumféroreningar, kvicksilver
och kvicksilverféroreningar samt PFOS och tributyltenn
fororeningar. Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemisk status
uppnas till ar 2021 med undantag for féljande &mnen:
e Kvicksilver och kvicksilverféroreningar — mindre stranga
krav
e Bromerade difenyletrar — mindre strdnga krav
¢ Kadmium och kadmiumfoéroreningar — forlangt tidsfrist
till 2027
e Bly och blyféroreningar — forlangt tidsfrist till 2027
e Antracen — forlangt tidsfrist till 2027
e Tributyltenn féroreningar — forléangt tidsfrist till 2027

Miljoproblemen omfattar for hog halt av totalfosfor, koppar och
PFOS samt for 1dg procentandel svamplan. Det ar darfor viktigt
att den planerade exploateringen inte bidrar till en héjning av
fosfor, koppar och PFOS halterna i Médlaren-Gorvaln. De
resterande dmnen som listats ovan 6verskrids i alla Sveriges
vattenférekomster, men ytterligare tillforsel till Mélaren-Gorvaln
ska dnda undvikas.

Planomrédet angrinsar till Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.
Dagvatten fran planomradet forvédntas avledas mot Vaxthusvédgen
inom vattenskyddsomradet.

Markavvattning

Planomradet ligger delvis inom markavvattningsforetaget
Skélby-Héasselby (AB_2_0461) upprittat 1930 som klassas som
aktivt. Syftet med foretaget har varit att iordningstélla tidigare
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vattenskadad mark. For foretaget finns fastlagda
avrinningsméngder och dimensioner som inte far verstigas.

Dagvatten
Omradet bestar av ett ssammanhédngande och kuperat
skogsomrade som avvattnas naturligt.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Stads- och landskapsbild

Viaxthusvdgen dr en av de stora huvudgatorna i Hasselby
villastad. Gatan stricker sig frdn Akermyntans centrum i séder,
dar den ansluter till Lovstavégen, till Jarfélla i norr med
kopplingar till det regionala vignétet. Relationen mellan gata och
bebyggelse varierar utmed gatans strackning. Inom planomradet
ar befintlig bebyggelse dold bakom vegetation vilket bidrar till en
landsvégskaraktar. Forhallningsséttet med véxtlighet som buffert
mellan storre vdgar och bostadsbebyggelse ar ett genomgaende
inslag i den norra delen av Hésselby villastad som till stérsta
delen byggdes ut under 70-talet. Bebyggelsen ar 6verlag lag med
villor, radhus och kedjehus i en eller tva plan. Karaktdren som
helhet &r lummig och smaskalig. Inslag av flerbostadshus i fyra
vaningar har tillkommit i senare tid men har behallit samma
forhallningssatt till sin omgivning som de befintliga
smahusomradena.

=i > & e

Flygbild dver stadsdlarn Hidsselby VII&sta i Stdckhohfs stad oc kc'ilby i Jdarfdlla.
Planomrdadet inom rod markering.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse och landskap

Omradet ar inte klassificerat av stadsmuseet och inte heller en del
av Jarfdlla kommuns kulturmiljoplan. Det i sig betyder inte att
omradet saknar kulturvarden. Pa historiska kartor sa syns hur
bostadsbyggandet borjade ta fart i Skédlby da befintliga
odlingstomter omvandlades till villa- och radhusfastigheter.
Vixthusvagens forlangning har tillkommit senare och norra delen
av Héasselby villastad utgjordes framst av skogs- och
odlingsmark. Bade Skélbyvédgen och Zenitvdgen &r intressanta ur
det perspektivet att deras strackning berdttar om tidigare
markanvédndning och karaktdr. Ndr norra Hésselby villastad
exploaterades under senare delen av 70-talet efter att Barkarby
flygplats verksamhet begransats sa var planen att
villastadskaraktdren skulle varnas. Utbyggnadsetappen préaglas av
ett rationellt byggande med tdta bostadsenklaver i ett natur- och
parklandskap. Under 80-talet tillkom &ven flerbostadshus i fyra
vaningar i anslutning till Akermyntans centrum.

Fornlamningar

Inga kidnda fornldmningar finns inom planomradet. Senast delar
om omradet inventerades var 2009 i samband med detaljplanen
for Vaxthusvégens forlangning mot Jarfalla.

Offentlig service

Skola och forskola

I ndromradet finns tre grundskolor, Backluraskolan,
Trollbodaskolan och Smedshagsskolan. En ny foérskola ska
uppforas i kvarteret Sndédroppen sydvést om planomradet.

Sjukvard
Vardcentral finns i Akermyntans centrum.

Kommersiell service

Planomrédet ligger cirka 1 km frdn Akermyntans centrum som &r
ett mindre handelsomrade med bland annat dagligvaruhandel och
restauranger.

Gator och trafik

Gatunat

Gatundtet har en trafikseparerad struktur. Véaxthusvédgen och
Blomsterkungsvégen utgor ringleder dit omradets matargator
ansluter. Vaxthusvagen har fatt en forlangning mot Jarfélla vilket
starkt vdgens betydelse for trafikférsorjningen i stadsdelen.
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Biltrafik

Vaxthusvagen har i och med forlangningen till Jarfalla fatt ett
okat trafikflode. Tidigare berdkningar visar pa cirka 6000 fordon
per dygn mot nya uppgifter om cirka 10 000 fordon per dygn.
Under maxtimmarna, pd morgon och eftermiddag ar trafiken
1000 fordon i timmen.

Gang- och cykeltrafik

Pa Viaxthusvégens Ostra sida finns ett huvudstrak for cykel och
gangbana som kopplar ihop Hésselby villastad och Veddesta.
Soderut kopplar pendlingsstraket till Lovstavdagen och vidare mot
Bromma. I skogsomradet finns flera upptrampade stigar.
Troligtvis anvands de for att ta sig till narliggande busshallplats.

Upptrampad stig i skogsomradet.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns i anslutning till planomradet. Bussarna gar
mot Villingby och Jakobsbergs station vilket mgjliggor byte till
tunnelbanans grona linje eller pendeltdg.

Tillganglighet

Inga otillgdngliga lutningar kan konstateras pa gatumark inom
planomradet. Angoringsmajligheter saknas bortsett fran befintlig
busshallplats dar angoring far ske sa ldnge det inte hindrar
busstrafiken.
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Stoérningar och risker

Fororenad mark

Historiska kartor visar att planomradet angrénsar till tidigare
odlingsmark vilket medfor att planomradet eventuellt innehaller
fororeningar. Jordprovtagning har genomférts och analyserats
under 2019 och tva prover visade pa hoga halter av tungmetaller
som overskrider Naturvardsverkets riktvarden for kédnslig
markanvédndning. Miljéfoérvaltningen och exploateringskontoret i
Stockholm har informerats om fororeningarna.

Luft

Halten av kvédvedioxid i planomradet dr mellan 15-30 pg/m?
(dygnsvarde) enligt luftvardsforbundets kartor. Halterna ar som
hogst vid korsningen mellan Viaxthusvdagen och Skdlbyvégen.
Halterna underskrider miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m?.
Halten av partiklar PM10 i planomradet dr mellan 18-25 pg/m?
(dygnsvirde). Aven halterna av partiklar dr som hogst vid
korsningen mellan Vixthusvédgen och Skdlbyvdgen. Halterna
underskrider miljokvalitetsnormen pé 50 pg/m?3.

Buller, vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Vaxthusvagen. Langs
Vaxthusvédgen och vid Skdlbyvéagens korsning ligger ljudnivaerna
pd 65-75 dBA ekvivalentniva pa 2 meters hojd enligt stadens
bullerkarta. Ljudnivderna i planomradet i 6vrigt & mellan 50-65
dBA ekvivalentniva. Vid Vaxthusvagen finns en busshallplats,
vilket innebér att bussar som stannar hér utsétter planomradet for
lagfrekvent buller. Information om bullersituationen for Jarfalla
saknas men bedoms inte ha paverkan pa planomradet.
Bullerkartan &r fran 2012 och redovisar inte hur Véxthusvédgens
forlangning till Jarféalla paverkar bullersituationen. Under
perioden har hastigheten ocksa sankts fran 50 till 40 km/h.

Vibrationer fran intilliggande vég har inte bedomts paverka
planomradet sa lange marknivan inte séanks under befintlig niva
eller hojs kraftigt i forhallande till vagbanan.
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Karta éver bullernivder intill planomradet.

Planférslag

Forslaget innebér totalt 240 nya hyresratter fordelade pa fem
bostadshus utmed Véxthusvdgen mellan korsningen med
Skédlbyvégen i sdder och Blomsterkungsvégen i norr.
Vaningsantalet dr 6vervdagande fem vaningar. Omradet utgors av
ett befintligt skogsomrade mellan Vaxthusvédgen och Jarfélla
kommun som bildar en sektion pa cirka 45-50 meter.
Bostadshusen placeras for att skapa ett varierande och
upplevelserikt gaturum samtidigt som skélig hdnsyn tas till
befintliga bostdder i omradet. Ett omrdde med vardefull natur
foreslas bevaras och bidrar samtidigt med att skdnka gronska till
gatan. Parkering for tillkommande bebyggelse ska l6sas i
underjordiska garage pa kvartersmark. P-talet &ar 0,54
parkeringsplatser per ldgenhet vilket innebér totalt 132
parkeringsplatser. Angoring till bostadshusen sker bade fran
garaget och fran nya parkeringsfickor pa Véxthusvagen.
Viaxthusvagen har byggts om med nya gang- och cykelbanor
varfor endast mindre férandringar behéver goras pa
gatusektionen for att skapa plats for nya parkeringsfickor. Nya
formella och informella kopplingar skapas mellan
villabebyggelsen i Jarfdlla och Vaxthusvagen.
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Illustrationsplan 6ver planférslaget. Bild: PE Teknik & Arkitektur

Ny bebyggelse

Overgripande

De nya bostadshusen grupperas for att skapa bra boendemiljoer
med skyddade bostadsgardar och samtidigt bidra till en
varierande gatumiljo. Vaningsantalet dr 6vervagande fem
vaningar vilket mojliggor 240 nya bostadslagenheter. I soder
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placeras byggnaderna med forgardsmark mot gatan sa att en
bostadsgard kan ordnas mot dster och kommungrénsen till
Jarfélla. T den mittersta delen dras bebyggelsen in fran
Viaxthusvagen sa att en gardsyta istdllet orienteras ut mot gatan,
vilket ger ett stadsrum med en préagel av torg eller park. I den
norra delen av planomradet inramar bebyggelsen ett hojdparti
med sparad natur. Bebyggelsen placeras med férgardsmark mot
gatan med bostadsgardar som ansluter till naturmarken.

Bebyggelsen utgors i huvudsak av lamellhus i L-form med tre
trapphus per byggnadskropp, dér ett trapphus ar stéllt i vinkel till
de andra. De L-formade byggnaderna far 6ppna hérn mot
Viéxthusvégen, vilka i mitten av omradet bebyggs med laga
komplementbyggnader for miljorum. I hérnet mot Skélbyvagen i
soder och mot rondellen i omradets norra del mojliggér de 6ppna
hornen trddplantering och skapar mindre platsbildningar. Den
indragna byggnaden mitt i omradet dr utformat som ett rakt
lamellhus, dven det med tre trapphus. Den 6ppna ytan i mitten av
omradet mojliggor pa samma sétt tradplantering mot
Vixthusvagen.

Bebyggelsen utformas som Stockholmshus dér ett gemensamt
gestaltningsprogram utgor kdarnan for hela konceptet. Inom ramen
for gestaltningsprogrammet finns alternativa utformningar for
olika stadsbyggnadssituationer. Vid Véxthusvagen foreslas en
bebyggelse av lamellhus, i huvudsak med fem vaningar, med
valmade tak. Fasader utférs av puts med markerade
sockelvaningar och omfattningar kring fonster. Fasadkulorer
utgar fran Stockholmshusens kul6rpalett med ddmpade
putskulérer och bruna fonstersnickerier. Byggnadselement som
entréer, balkonger och takfot utformas med den héga
ambitionsniva som dr kdnnetecknande for Stockholmshusen.

Fasadelevation som visar det tvd norra bostadshusen, grupperade runt en befintlig naturkulle.

Illustration: Vera Arkitekter.
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Kvarter A bestdr av tre trapphus som bildar ett L-format kvarter
i den norra delen av planomradet. Huset &r fem vaningar mot
Viéxthusvdgen med en extra suterrdngvaning mot bostadsgarden.
Det vinkelstdllda trapphuset ar fyra vaningar mot Vaxthusvagen
med en extra suterrdngvaning mot garden. Entréer foreslas bade
mot Véxthusvdgen som mot garden. Husens placering skapar en
platsbildning i den norra delen av Vaxthusvdgen som kan
planteras med trad. Husen bildar en skyddad bostadsgard som till
stor del foreslas fa karaktaren av naturmark vilket pa ett naturligt
satt ansluter till omgivningen. Att bostadsgarden inte ar
underbyggd ger bra forutsattningar for storre gronska och
anpassning till anslutande hdjdnivaer.
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Situationsplan och sektion A-A 6ver kvarter A. Illustrationer: Vera Arkitekter och PE Teknik &

Arkitektur.
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Kvarter B bestar av tre trapphus som bildar ett L-format kvarter
som tillsammans med kvarter A omsluter en naturkulle med hoga
naturvarden. Vaningstalet dr fem vaningar for trapphusen narmast
Vixthusvdgen och fyra for det vinkelstédllda trapphuset narmast
Polarisvagen med en mindre suterraingvaning som foreslas
anvandas som cykelfoérrad. Trapphusen foreslas fa genomgaende
entréer med koppling mot bade gata och gard. Bostadsgarden &r
inte underbyggd vilket ger mdjlighet till riklig gronska och bra
anpassning till omgivande marknivaer. Delar av garden foreslas
utgoras av sparad naturmark. I husets sodra horn placeras ett
miljorum i en vaning.
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Situationsplan och sektion C-C 6ver kvarter B. Illustrationer: Vera Arkitekter och PE Teknik
& Arkitektur.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-17157

-
@

Stockholms

stad

O w
I__

LEL
O w

Samradshandling
Dnr 2017-17157
Sida 23 (41)

Kvarter C utgors av tre trapphus med langsidan mot
Viaxthusvagen. Byggnadshojden motsvarar fem vaningar.
Byggnaden placeras indragen fran gatan vilket medfor att
bostadsgéarden framst utgors av forgardsmark mot Vaxthusvagen.
Orienteringen av bostadsgarden skapar en ny form av stadsrum
dar omgivande byggnader ramar in platsen och bildar en
varierande och inbjudande gatumilj6. Delar av garden utgors av
planterbart bjdlklag med garagevaning under. Ett trapphus med
hiss foreslas pa gardsbjalklaget som entré till garaget.

|

25 CYKLAR ALT S0 TvEvIy 1SST)

S BIOFILTER) ™ S
“DAGVATTENHA ®)

B Te,

s
\ Dagy,
\‘Trﬁg T}RM




Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-17157

%; Stockholms Samradshandling
¢ stad Dnr 2017-17157
Sida 24 (41)

Situationsplan och sektion D-D dver kvarter B. Illustrationer: Vera Arkitekter och PE Teknik
& Arkitektur.

Kvarter D utgors av tva L-formade byggnader som sluter sig
runt en gemensam bostadsgard. Vaningsantalet motsvarar fem
vaningar. Garden utgors delvis av planterbart bjalklag ovanpa
garage. Infart till garaget &r placerad utmed Skélbyvagen.
Trapphusen foreslas fa genomgaende entréer, till gata och gard.
Tva oppna horn bildas - dér det sodra utgor platsbildning med
planteringar och den norra bebyggs med ett miljohus i en vaning.
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Situationsplan och sektion E-E 6ver kvarter B. Illustrationer: Vera Arkitekter och PE Teknik
& Arkitektur.

Naturomraden

Omrade planlagt som natur omfattar en befintlig tradbevuxen
kulle som har konstaterats ha h6ga naturvarden. Naturvérdet dr
kopplat till dldre tallar, nektarvéaxter och att den rédlistade arten
tallticka aterfunnits. Omradet foreslas fortsétta ha karaktéren av
ett frivixande gron- och skogsomrade utan anlagda inslag.
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Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebdr att Vaxthusvagens gatusektion
kompletteras med angoringsytor for de nya bostdderna. Utover
det krdvs ingen utbyggnad av gatunétet.

Biltrafik

Viaxthusvagen har sedan den forlangts till Jarfalla fatt en 6kad
trafikmédngd. Senaste métningen konstaterar att cirka 10500
fordon passerar planomradet under ett dygn. Det innebdr att
Viaxthusvagen har en viktig roll fér en god framkomlighet i
stadsdelen. For att angora de nya bostdderna har gatuparkering
och angoringsytor forlagts utmed Véaxthusvagen. Parkeringarna
ar framst till for att kunna anvéandas for atkomst vid sophantering
eller for andra uppstdllningsfordon. Parkering for rorelsehindrad
kommer ocksa att sdkerstallas pa gatumark.
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Illustration 6ver ny och befintlig gatusektion for Vixthusvdgen. Bild: Tyréns.

Parkeringstalet for den nya bebyggelsen har bestamts till 0,54
vilket motsvarar det lagesspecifika p-talet i Hasselby-Vaillingby.
Totalt sa kan 132 p-platser tillskapas i underjordiskt
parkeringsgarage med infart fran Skdlbyvégen.

Gang- och cykeltrafik

Ett huvudstrak for cykel gar parallellt med Véxthusvagen. I
planférslaget sa flyttas gang- och cykelbanan for att ge plats at
gatuparkering. En ny gang- och cykelvég foreslas fran
Viaxthusvéagen in till Polarisvagen i Jarfélla vilket innebér en
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forbattrad koppling 6ver kommungransen och underléttar rorelser
mellan busshallplats och bostad.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns ett hallplatsldage for buss. Bussfickan
kommer i planférslaget att delvis anvandas for angoring till de
nya bostadshusen

Illustration som visar fordndringar i och omkring befintlig
busshdllplats. Bild: Tyréns.

Tillganglighet

Angoring till bostaderna kommer dels ske fran Véaxthusvagen och
dels fran garaget under bostadshusen. Nya angoringsplatser
utmed Viaxthusvdgen gor det mojligt att stanna inom tio meter
fran majoriteten av bostadsentréerna. Ett avsteg fran stadens
riktlinjer om angoring inom tio meter till tillgdanglig entré gors for
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sex av totalt 15 bostadsentréer dér riktlinjen inte har gatt att
uppnad. Dar klaras istdllet BBRs krav om angoring inom 25 meter.
Avsteget motiveras av att placeringen av husen bidrar positivt till
stadsbilden och gaturummet samt mdjliggor for fler bostader
inom planomradet. Det har inte heller varit 6nskvart, pa grund av
framkomligheten pa Vaxthusvégen, att skapa angoringsvagar in
pa kvartersmarken.

Teknisk férsérjning

Dagvattenhantering

Dagvatten fran kvartersmarken foreslas hanteras genom
anldggandet av vaxtbaddar for att férdroja och rena dagvatten.
Viaxtbdddarna anldggs inom varje bostadsgard for att hantera
dagvatten fran tak- och gardsytor. Ett makadamdike ldngsmed
planomradets Ostra kant foreslas for vidare fordrojning och
avledning innan anslutning till ledningsnat intill Vaxthusvagen.
Dagyvatten fran varje delomrade leds till dagvattennét, forutom
det norra kvarteret som foreslas infiltrera i intilliggande
skogsmark.

Vattenforsorjning, spillvatten
Nya anslutningspunkter kan kopplas till befintligt ledningsniit.

Energiforsorjning

En ny elnétstation krdvs i anslutning till den nya bebyggelsen.
Den bor placeras sa ndra mitten av omradet som mojlighet for att
pa sa sétt kunna forsorja de nya bostdderna. Forslag pa placering
har &nnu inte utretts.

Avfallshantering

Sophdmtning sker med mobilsopsug fran tva dockningspunkter
utmed Véxthusvdgen. Dockningspunkterna placeras pa gatumark.
Sopnedkast placeras efter riktlinjer om avstand till bostadsentréer
inom kvartersmark. Det kommer finnas tva miljostugor placerade
centralt i omradet for sortering av 6vrigt avfall.

Raddningstjanst
Dar det inte finns mojlighet for raddningsfordon att na
bostadsgéardarna ska bostadshusen utféras med TR2-trapphus.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Bebyggelsen utformas som Stockholmshus dér ett gemensamt
gestaltningsprogram utgor kdrnan for hela konceptet. Inom ramen
for gestaltningsprogrammet finns alternativa utformningar for
olika stadsbyggnadssituationer. Vid Véxthusvagen foreslas en
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bebyggelse av lamellhus, i huvudsak med fem vaningar, med
valmade tak. Hushdjderna sdkerstélls med planbestimmelsen om
hogsta byggnadshdjd. Fasader utfoérs av puts med markerade
sockelvaningar och omfattningar kring fonster. Fasadkulorer
utgar fran Stockholmshusens kulérpalett med dampade
putskulérer och bruna fonstersnickerier. Byggnadselement som
entréer, balkonger och takfot utformas med den héga
ambitionsniva som ar kannetecknande for Stockholmshusen. For
att ge

Gatuperspektiv fran Vixthusvédgen norrut. Illustration: Vera Arkitekter

Fasadelevation som visar forslag pd férgsdttning pa de sédra bostadshusen enligt
gestaltningsprogrammet for Stockholmshusen. Illustration: Vera Arkitekter.

Bostadsgardarna foljer stadens riktlinjer for gronytefaktor for
kvartersmark. De bostadsgardar som inte har underbyggda garage
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ska praglas av den befintliga naturmiljon och ansluta till
omgivande marknivaer vilket regleras med planbestammelse
(n1). Detta for att varna naturvarden och naturmarkens karaktar.
Platser for lek och sociala aktiviteter ska anordnas inom
kvartersmark. Ytorna av forgardsmark samt den stora gardsytan
mot Vaxthusvagen foreslas ha tydliga grona inslag och
planteringar i den man det &r méjligt. Mindre byggnad for
bostadskomplement tillats inom korsmark pa bostadsgardarna
och pa gardsbjélklag.

For att na garaget foreslas trapphus direkt fran garden. Byggratt
for trapphusen medges i plankartan och regleras till en hogsta
byggnadshdjd motsvarande en vaning. Byggnadsarean for varje
trapphus far maximalt uppga till 30 kvm. Mojlighet att anordna
parkering i garage har givits egen planbestaimmelse vilket
mojliggor for 3D-fastighetsbildning. Markparkering &r inte
tillatet att anordna inom kvartersmark.

Omgivande miljo och gaturum

Viéxthusvégen fér en utokad anvandning for gatumark for att
mojliggora en breddad gatusektion. Befintlig gang- och
cykelbana flyttas nagot osterut for att ge plats at gatuparkering.
En ny gang- och cykelbana foreslds mellan Vaxthusvagen och
Polarisvdgen i Jarfdlla. Kopplingen underléttas rorelser mellan
stadsdelarna och till malpunkter utmed Vaxthusvdagen som
busshallplatsen i planomradets sodra del. Det omrade som
planldggs som natur utgdr en befintlig naturkulle med héga
naturvdrden. Omradet foreslas darmed fortsatt ha en lag skotsel
och skogskaraktar.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Sammantaget beddms den planerade markanvandningen inte
medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors
hélsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Planomradet ingar i karnomrade for ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade (ESBO) samt potentiellt habitatnatverk for
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groddjur. Naturvdrdesinventering och groddjursinventering har
utforts inom planomradet. Totalt har sju naturvardesomraden
identifierats varav ett omrade bedoms ha hogt naturvarde vilket
ar den nast hogsta klassningen som ingar i inventeringen.
Omradet med hogt naturvarde utgors av barrblandskog och
naturvardet ar knutet till dldre tallar (150-200 ar), dod ved,
haltrad och nektarvéxter. Tallticka har patraffats pa tva tallar
inom naturvardesomradet. Planforslaget innebér att skogs- och
naturmiljoer férsvinner till forman for bostadsandamal.
Utformningen av planforslaget mojliggor att omradet med hogt
naturvirde delvis kan bevaras. Ovriga naturvirdesomraden med
pdtagligt och visst naturvarden kommer helt att 6verga till
bostadsanvandning. Genom delvis bevarande av skogsomradet
med hogt naturvdarde samt anvandningen av gronytefaktor for
kvartersmark pa bostadsgardarna bedoms omradet fortsatt utgora
en viktig funktion for grona samband i stadsdelen.

Groddjursinventeringen har visat att planomradet inte utgor ett
befintligt habitat eller troliga 6vervintringsplatser fér groddjur.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Gorvadln (SE659044-160864).
Vattenforekomsten omfattas av EU:s vattendirektiv, vilket
innebér att det finns miljokvalitetsnormer som vattenférekomsten
ska uppfylla.

Den ekologiska statusen ar i dag mattlig, men god ekologisk
status ska enligt miljokvalitetsnormen uppnas till ar 2021. Den
ekologiska statusen for makrofyter, koppar och svamplanets
strukturer och funktion runt sjoar dr mattlig, dock ar det koppar
som dr utslagsgivande for den ekologiska klassningen (VISS,
2019).

Malaren-Goérvéln uppnar inte god kemisk status pa grund av
dmnena antracen, bromerade difenyletrar, bly och
blyféroreningar, kadmium och kadmiumfororeningar, kvicksilver
och kvicksilverféroreningar, PFOS och tributyltenn féroreningar.
Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemisk status uppnas till ar
2021 med undantag for foljande &mnen:

e Kvicksilver och kvicksilverfororeningar — mindre stranga
krav
e Bromerade difenyletrar — mindre strdnga krav
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e Kadmium och kadmiumfoéroreningar — forlangt tidsfrist
till 2027

e Bly och blyfororeningar — férlangt tidsfrist till 2027

e Antracen — forlangt tidsfrist till 2027

e Tributyltenn fororeningar — forldangt tidsfrist till 2027

Miljoproblemen omfattar for hog halt av totalfosfor, koppar och
PFOS samt for 1dg procentandel svamplan (VISS, 2019). Det ar
darfor viktigt att den planerade exploateringen inte bidrar till en
héjning av fosfor, koppar och PFOS halterna i Mélaren-Gorvaln.
De resterande dmnen som listats ovan 6verskrids i alla Sveriges
vattenforekomster, men ytterligare tillforsel till Mélaren-Gorvéln
ska dnda undvikas.

Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomréde. Bade med hénsyn till Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnormerna for vatten &r
det viktigt att planens genomférande inte medfér en negativ
paverkan pa vattenkvaliteten. Enligt Stockholm stads atgardsniva
for dagvattenhantering vid ny- och stérre ombyggnation ska
fororeningsbelastningen fran dagvattnet minskas med 70-80 %
for att undvika en férsamring av miljokvalitetsnormerna i
recipienterna. Detta svarar till att cirka 90 % av dagvattnets
arsvolym ska fordréjas och renas, vilket uppnas genom att
dimensionera hallbara dagvattensystem med en vatvolym pa 20
mm per ytenhet. Slutligen ar en forutsattning fér en hallbar
dagvattenhantering att den uppfyller miljokrav samt att dess
investerings- och driftkostnader &r proportionell med
tjanligheten.

Den befintliga markanvéndningen bestar av heltdckande
skogsmark. Markanvandningen efter exploatering kommer
innebéra att omradet blir mer hardgjort, vilket leder till 6kade
dagvattenfloden och belastning av féroreningar. For att fordroja
och rena dagvatten fran planomradet foreslds anldggning av ett
system av védxtbaddar pa bostadsgardarna som kopplas vidare
mot makadamdike eller infiltration pa naturmark. Utifran
atgardsnivan behover 190 kbm dagvatten fordrojas och renas
inom planomrdadet. Ytterligare efterstravas det att flodet inte 6kar
efter exploatering vilket i detta fall innebér en begransning pa 8,2
I/s svarande till en férdréjningsvolym pa 250 m? vid ett 10 &rs-
regn med klimatfaktor. Eftersom detta 6verstiger kravet om 20
mm, blir flodet pa de 8,2 1/s dimensionerande for
dagvattenhanteringen.
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Vid exploatering dkar samtliga &mnen men med foreslagna
reningsatgdrder minskar samtliga fororeningshalter jamfort med
nulédget, forutom fér fosfor (P) och kvéave (N). Daremot 6kar
fororeningsméangderna for flera dmnen, sasom kadmium (Cd),
krom (Cr) och kvicksilver (Hg). Detta beror pa 6kningen av
arsmedelavrinningen som beror pa att omradet omvandlas fran
skogsmark dar vatten kunnat infiltrera ner i marken till bebyggd
yta dar mer vatten rinner pa ytan. Enligt (VISS, 2019) har utslapp
av totalfosfor en betydande paverkan pa recipienten Malaren-
Gorvéln och riskerar sénka vattenférekomstens status.

Givet exploateringen som planforslaget innebar och de atgarder
som foreslas, bedoms att den paverkan som detaljplanen medfor
ar skalig i relation till miljokrav samt drift- och
anldggningskostnader. Vid exploatering pa naturmark ar det
ofrankomligt att féroreningsméangderna fran planomradet som
helhet okar. I det har fallet ror det sig om mycket sma méangder
av fororeningar och naringsaimnen som eventuellt skulle na
recipienten vilket inte bedoms paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna i Méalaren-Gorvaln i stort. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Planférslaget innebér en forandrad stadsbild da den befintliga
skogsridan mellan Véxthusvdgen och bostadsomrédet i Jarfalla
ersatts med flerbostadshus i fem vaningar. Forslaget paverkar
aven upplevelsen av Vaxthusvagen da bostadsbebyggelse
forlaggs i anslutning till gatan vilket bidrar till att omradet far en
mer urban karaktdr.

Héasselby villastad

Den norra delen av Hésselby villastad har en utpraglad
smahuskaraktar. Planeringen har utgatt fran bostadsenklaver
omgivna av park- och naturmark vilket skapar distans till
omgivande storre gator. Planforslaget innebéar en ny
planeringsinriktning dér tidigare buffertzoner utmed storre gator
ar en resurs for framtida bostadsbyggande. Malet ar att skapa
sammanhédngande gaturum som bidrar till 6kad rorlighet och
integrerade stadsdelar. Planomradets lage, avskilt fran 6vrig
bebyggelse i Hasselby villastad, bedéms ha liten paverkan pa
stadsbilden totalt sett.

Skalby
Skélby har i likhet med Hésselby villastad en tydlig
smahuskaraktédr. Planomradet utgor idag en distans mellan
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befintliga villor och Véxthusvédgen och bildar en gron skarm.
Planforslaget kommer att vara synligt fran narliggande fastigheter
och gator vilket innebér en stor fordandring i ett lokalt
sammanhang. Den nya bebyggelsen bedoms inte ha stor paverkan
pa Skalby som helhet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Omradet ar inte klassificerat av stadsmuseet och planforslaget har
inte bedomts paverka nagra kulturhistoriska varden. Forslaget
paverkar inte lasbarheten eller forstaelsen for villa- och
radhusbebyggelsen i Backlura da den befintliga strukturen med
vegetation mellan bebyggelse och stérre omgivande gator inte
forandras. Storst paverkan har forslaget pa dess direkta narhet,
dar befintligt villaomrade i Skélby far en forandrad karaktar.
Stadsdelen som helhet bedéms inte paverkas av planforslaget.

Stoérningar och risker

Buller

Riktvérde enligt trafikbullerférordningen kan klaras med
lagenheter med genomgaende planlosning. Pa fasader som vetter
fran Viaxthusvagen, mot forskolan Polaris, dr ljudniva vid fasad
under 55 dBA. Vid gavlar i sldpp ar ljudnivan ej under 55 dBA sa
dar maste lagenheter planeras sa att lagenheter pa gavlar far
tillgang till bullerddmpad sida for minst hélften av
bostadsrummen. Alternativt kan sma lagenheter, max 35 kvm
planeras i dessa lagen. Sma ldagenheter om max 35kvm kan
planeras 6verallt dar ljudniva vid fasad ej 6verstiger 65 dBA.
Hogsta ekvivalenta ljudniva vid vérst utsatta fasad ar 66 dBA.
Hogsta maximala ljudniva vid vérst utsatta fasad &r 81 dBA.
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Redovisning av ekvivalent ljudniva vid fasad. Bild: Efterklang.

For de kvarter diar byggnaderna &r placerade ndra Vaxthusvagen
gar gemensam uteplats pa gard att anordna. For det sodra
kvarteret kan det mojligtvis beh6va kompletteras med lokala
bullerskydd om markerat omrade inte ar tillrackligt stort for att
tacka behovet fran bada huskropparna i kvarteret. For kvarteret
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som 4r forlagt ndra forskolan innehaller enskilda balkonger mot
forskolan riktvardet for uteplats. Sammantaget bedéms goda
ljudnivaer enligt riktlinjerna att kunna tillgodoses foér den
planerade bebyggelsen.

Ekvzvalent l]udnlva for bostadsgardar Bild: Efterklang.

Oversvamningsrisker

Byggnation av flerbostadshus planeras inom befintliga lagpunkter
i bade norra och sddra delen av omradet, vilket medfor att dessa
tva oversvamningsytor forsvinner. Detta kan leda till 6kad
avrinning mot bostadsomradet dsterut samt att fler utav de
planerade byggnationerna riskeras drabbas av éversvamning vid
ett 100-arsregn. Hansyn till detta bor darfor tas genom att
bibehdlla nuvarande avrinning, minska avrinning dsterut samt se
till att sodra lagpunkten fortsdttningsvis avvattnas soderut. For att
sakerstdlla att avrinning inte sker Osterut ska ett dike anldggas
som leder vattnet mot Skdlbyvagen. Grundlaggningsnivaer for
byggnader inom lagpunkterna ska studeras for att sdkerstélla att
de inte 6versvdimmas. Planforslaget medger dven underjordiska
garage och kallarvaningar. Konsekvenser for hur dessa paverkas
vid éversvamning har inte utretts.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget har bedomts utifran hur narliggande fastigheter
paverkas vad géller ljusforhdllanden och lokalklimat. I sol- och
skuggstudierna visar resultatet att de fastigheter som ligger
narmast planomradet fortsatt kommer att ha goda
ljusforhallanden under formiddag och tidig eftermiddag.
Beroende pa arstid kommer den storsta negativa paverkan vara
mindre solljus under sen eftermiddag och kvéll. Den framsta
anledningen till den negativa paverkan ar hojden pa
tillkommande bebyggelse i kombination med att de ligger i direkt
anslutning till befintliga fastigheter. De befintliga fastigheterna
har tidigare delvis skuggats av tradridan vid Vaxthusvagen och
hur det darmed skiljer sig mellan planférslaget och dagens
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forhallanden har inte kunna simuleras. Att narliggande fastigheter
paverkas av planforslaget dr ofrankomligt och maste normalt sett
accepteras for att stadens bostadsmal ska kunna uppnas. Nyttan
av de tillkommande bostdderna i omradet bedoms 6vervédga den
negativa paverkan som planférslaget innebar for enskilda
fastighetsdgare.
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Barnkonsekvenser

Planférslaget innebar att natur- och skogsmiljoer tas i ansprak till
forman for bostadsbebyggelse. Fran platsbesck kan det
konstateras att omradet har varden for barns lekmiljoer vilket
med planforslaget forsamras. Tillgangen till dessa omraden
bedoms énda i forhallande till liknande bostadsomraden som
mycket god. Positiva effekter fér barns mojligheter att rora sig
sjalvstandigt ar att busshaéllplatsen far 6kad méansklig narvaro
med bostédder i direkt anslutning vilket kan upplevas
trygghetshdjande, sdrskilt under dygnets morka timmar. Nya
lekplatser pa foreslagna bostadsgardar kan ocksa vara vardefullt
for barn i omradet. De bostadsgardar som skarmas av fran
Vaxthusvégen utgor trygga platser for dven yngre barn att rora
sig fritt. Det omrade som bedoms vara mest vardefullt som
lekmiljo och som dven sammanfaller med hogst naturvarden
beddms kunna bevaras i en storre utstrackning. Storst paverkan
har planforslaget pa yngre barn som har behov av lekmiljoer i
ndra anslutning till hemmet och inte mojlighet att rora sig till de
narliggande storre skogsomradena.

Planomradet angransar till en befintlig forskola i Jarfalla varpa
konsekvenserna for verksamheten ska belysas. Narmast
planomradet finns angdringsgata och parkering till férskolan
samt en mindre del av forskolans gard. Skolbyggnaden ligger
centralt pa tomten med de storsta lekytorna i 6ster. Forskolans
placering i forhallande till planerad bebyggelse innebér att en
begransad del av skolgarden paverkas vad géller forsamrade
ljusforhdllanden och lokalklimat. Ny bebyggelse i anslutning till
forskolan kan ocksa vara trygghetshojande under de timmar som
verksamheten dr stangd.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen ér:
Samrad 19 maj 2020 — 28 juli 2020
Granskning dec 2020

Antagande april 2021

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprattande av detaljplan med tillh6rande handlingar
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.
Exploateringsndmnden, som markégare, ansvarar for avtal och
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overenskommelser om exploatering och upplatelse/f6érsaljning av
mark. Staden ansvarar for anldggande, drift och skoétsel av allmédn
platsmark. Byggaktoren ansvarar fér uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot
allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad ar huvudman for allmén platsmark som gator
och naturomraden genom berérda forvaltningar.

Avtal

Exploateringsndmnden har beslutat att anvisa mark och tecknat
markanvisningsavtal for bostadsandamal inom del av
fastigheterna Hasselby Villastad 28:1, 40:21 och 29:9 till AB
Svenska Bostédder

Overenskommelse om exploatering ska uppréttas mellan
byggaktoren och exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner Dp 2001-17301-
54 och P1 7015 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheterna

— Hasselby Villastad 28:1, som dgs av Stockholms stad
— Hasselby Villastad 29:9, som dgs av Stockholms stad
— Hasselby Villastad 40:21, som &dgs av Stockholms stad

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéandning for bostadsandamal respektive parkering inom
kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges gata for
fordons-, gang- och cykeltrafik, gang- och cykelvag samt
naturomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmaéteriforrattning. Genomford fastighetsbildning ar
en forutsattning for bygglov.
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Ledningsréatter
Ratten att ha allmédnna ledningar (u-omrade pa plankartan) sékras
genom ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp
Planforslaget paverkar inte nagra befintliga ledningar som skulle
behdva omldggas.

Gatukostnader

Staden har kostnader relaterade till omarbetning av
Viaxthusvagens utformning i anslutning till den foreslagna
bebyggelsen.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Staden har intdkter i form av kapitaliserad tomtréttsavgald for de
nya bostdderna.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmateriforrattning. Genomférd fastighetsbildning ar
en forutsattning for bygglov.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostéder respektive parkering) ska
utgora flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Mdjlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av lamplighet
m.m. provas av lantméterimyndigheten vid lantmateriforrattning.
Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar helt beldget
inom omrade utlagt som allméan platsmark med anvandning natur
och gata i nuvarande plan. Omrade utlagt som allmén platsmark
(gata, g/c-vdg och natur) ska inga i av Stockholms stad dgd
fastighet.

El och tele m.m.
Planforslaget kraver en eller tva nya elndtstationer beroende pa
deras placering inom planomradet.

Groénkompensation

Gronkompensation ska ske pa allmén platsmark i planomradets
ndrhet. Atgérder for att kompensera ianspraktagen gronyta utreds
parallellt med planarbetet.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el/tele och fjarrvarme
Ledningar for vatten och avlopp, el/tele samt fjarrvarme finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det planen fatt laga kraft.

Louise Heimler Alexander Hansson Gol
Planchef Stadsplanerare
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