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Uppforande av gruppbostad i del av fastigheten
Akermyntan 9 i Hasselby

Genomforandebeslut
Forslag till beslut

1. Haésselby-Villingby stadsdelsnimnd beslutar att ge
forvaltningen 1 uppdrag att bestéilla nybyggnation av gruppbostad
omfattande sex boendeldgenheter med tillhorande gemensamhets-
och personalutrymmen.

2. Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd ansoker hos
kommunstyrelsen om 600 tkr avseende startkostnader for nytt
gruppboende.

3. Omedelbar justering

Sammanfattning

Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd beslutade den 5 mars 2020 att
godkdnna en utredning och forprojektering av en gruppbostad for
personer med funktionsnedséttning i kvarter Gronmyntan (tidigare
benimnt del av kvarter Akermyntan 9) i Hisselby. Samtidigt
beslutade stadsdelsndmnden att ansoka om stimulansbidrag
avseende forprojektering och bestillarstod om totalt 600 tkr.
Inflyttning berdknas kunna ske under fjarde kvartalet 2023.
Stadsdelsndmnden foreslas ge stadsdelsndmnden i uppdrag att
genom Fastighetskontoret hos PEAB Bostad bestilla nybyggnation
av en gruppbostad omfattande sex boendeldgenheter med
tillhérande gemensamhets- och personalutrymmen. Vidare foreslas
nidmnden ansdka om stimulansbidrag pa 600 tkr avseende
startkostnader for det nya gruppboende.

Bakgrund

Behovet av sérskilt boende for personer enligt LSS, lagen om stod
och service for personer med funktionsnedséttning, ér stort.

Den 5 mars 2020 fattade Hésselby-Villingby stadsdelsndmnd ett
inriktningsbeslut om ett LSS-gruppboende bestaende av sex
boendeldgenheter och gemensamma ytor samt personalutrymmen.
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PEAB Bostad har en planlosning som mojliggdr ett gruppboende
utan storre anpassningar av flerfamiljshuset i 6vrigt.

Arendets beredning

Arendet har utarbetats inom avdelningen for verksamhetsstdd och
stadsmiljo 1 samarbete med avdelningen Vuxen, projektledare fran
Serviceforvaltningen samt transaktionsprojektledare fran
Fastighetskontoret. Representanter for avdelningen Vuxen har
beretts mojlighet att medverka i planeringsprocessen. Arendet har
godkénts av stadens granskningsgrupp den 15 december 2020. De
fackliga foretradarna har beretts mdjlighet att yttra sig om boendets
ritningar och har ldmnat sitt godkénnande till detaljplanering av
bostaden den 29 januari 2020. Funktionshindersrddet kommer att
medges ldmna synpunkter. Dessa ska redovisas vid
nimndsammantrédet den 11 mars 2021.

Arendet foranleder inget behov av jimstélldhetsanalys.

Arendet

Omradet runt Akermyntans centrum fortitas och bebyggs for
ndrvarande med flerfamiljshus. I ett av de flerfamiljshus som PEAB
Bostad kommer att uppfora inryms gruppbostaden.

Den forprojekterade gruppbostaden dr en bostad med sérskild
service enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade,
LSS. Gruppbostaden har sex lagenheter. Omréadet och det aktuella
flerfamiljshuset dr planlagt utifrdn god tillgdnglighet. Det kollektiva
fardmedlet som finns i ndrheten av omradet &r buss till t-
banestationerna Véllingby, Hésselby Gard, Hasselby Strand samt
till pendeltagen vid Spinga station och Jakobsbergs station.

Projektbeskrivning

Husets utformning

Gruppbostaden kommer att inrymmas 1 ett flerbostadshus som
PEAB Bostad uppfor i kvarter Gronmyntan i Akermyntan,
Hésselby. Lagenheterna upplats med bostadsrétt dér
Fastighetskontoret kdper in gruppbostadens sex ldgenheter och
gemensamhetsytor och personalutrymmen och hyr sedan ut dessa
till stadsdelsforvaltningen som i sin tur hyr ut ldgenheterna i andra
hand till de boende.

Hyresvillkor
Ett blockkontrakt kommer att uppréttas for de sex
boendeldgenheterna.
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Ett lokalkontrakt tecknas for gemensamma ytor och
personalutrymmen. Kontraktstiden ar tio ar.

Hyran f6ljer med bostadsrittsforeningens avtalade
avgiftsforandringar.

Hyreskostnader
Stadsdelsndmndens érliga lokalhyreskostnad for personalutrymmen
och gemensamma ytor berdknas uppga till ca 233 tkr.

Storleken pé ldgenheterna varierar mellan 30-39 kvm. Légenheterna
bestar av ett rum och kokvra samt tillhorande 1dgenhetsforrad.
Bostadslédgenheternas hyra har berdknats enligt
bruksvérdesprincipen. Hyrorna som &r enligt 2021 ars hyresniva
berédknas att i genomsnitt per lagenhet kosta drygt 7.000 kr/manad.
Hyran justeras vid inflyttning till definitiv bruksvardeshyra.
Inflyttning beréknas ske under sista kvartalet 2023.

Gruppbostadens bruttohyra berdknas (efter momsavdrag
”Ludvikamoms”) uppga till ca 503 tkr med antagande att
verksamhetsanpassningskostnaderna avskrivs pd maximalt 15 ar.

I stadens valfrihetssystem ingér ett ersattningssystem enligt
schabloner i sju olika nivaer. Nivaersittningen ar utifrdn den
enskildes behov av stdd och service och ér beslutad av stadens
gemensamma bedémningskansli.

Susanna Halldin Olsson

Susanna Halldin Olsson Pirjo Dahlgren-Jespersson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor
1. Karta

2. Planritning
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