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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

— Bullerutredning (Akustikbyrdn, 2021)

— Dagvattenutredning (Cowi AB, 2021)

— Geoteknisk utredning (Cowi AB, 2021)

— Markteknisk utredning (Cowi AB, 2021)

— Tradprovtagning (Liljemark Consulting, 2021)
— Tradinventering (Ekologigruppen, 2021)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Alina D. Peterson och
kartingenjor Katarina Eriksson fran stadsbyggnadskontoret. Nina
Wahlman Filt ar projektledare fran exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att med hansyn till omradets stads- och
landskapsbild mojliggdra uppférandet av ett flerbostadshus i
form av ett punkthus, ett LSS-boende och en verksamhetslokal i
ett lage nédra gronomrdden och kollektivtrafik. Planforslaget
innehaller totalt 63 lagenheter. Vidare syftar planforslaget till att
skapa ett tryggt och integrerat gaturum som bidrar till
omvandlingen av Maltesholmsvégen till en urban och levande
miljo.

Den foreslagna byggnaden &r inplacerad mellan grénska, synliga
berghéllar och vérdefulla tallar i enlighet med tunnelbanestadens
stadsbyggnadskaraktar. Byggnaden bestar av en sockeldel i tva
vaningar och en hogre del i 14 vaningar. Sockeldelens
bottenvaning innehaller en verksamhetslokal, ett cykelrum mot
Maltesholmsvédgen samt ett garage in mot berget. Sockeldelens
andra vaning inrymmer ett L.SS-boende samt bostadskomplement
vid entré mot Medsolsbacken. Takterrasser och en mindre
bostadsgard ér tillgangliga for samtliga boende.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedémning behdver goras.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar beldget vid korsningen Maltesholmsvagen och
Medsolsbacken, cirka 200 meter soder om Hésselby Strands
tunnelbanestation. Planomradet ar cirka 1650 kvadratmeter och
omfattar del av fastigheten Grimsta 1:2 som dgs av Stockholm
Stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen beskriver Hisselby strand som ett omradde med
stora mojligheter till stadsutveckling inom befintlig
bebyggelsestruktur. Maltesholmsvégen pekas ut som ett
strategiskt samband med forutsattningar att omvandlas till ett
urbant strdk med en levande stadsmiljo.

Stockholms Byggnadsordning

Byggnadsordningen é&r ett vigledande dokument for utvecklingen
av stadens olika stadsbyggnadskaraktarer. Planomradet ligger
inom stadsbyggnadskaraktaren tunnelbanestad déar den nya
bebyggelsens anpassning till terrdngen och gaturummens gréna
karaktdr &r sarskilt viktig. Ny bebyggelse ska utformas inom den
befintliga strukturen med en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och nérliggande bebyggelse.

Stockholms Arkitekturpolicy

Med utgangspunkt i oversiktsplanen utgor Stockholms
arkitekturpolicy tillsammans med Stockholms byggnadsordning
och kommande vagledningar en familj av dokument som bidrar
med kunskap, strategier och arbetssitt till stod for stadens
gestaltning.

Detaljplan
Gallande detaljplan 94040 anger natur fér marken inom
planomradet. Planens genomférande upphérde 2011-05-30.

Narliggande pagaende detaljplaner och program
- Detaljplan fér omvandling av Maltesholmsvégen till
urbant strak med 550 nya bostader, dnr. 2018-14612
- Detaljplan for avveckling av Hasselbyverket och en
omvandling av omradet till bostader, dnr. 2017-09452.
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- Detaljplan for Rumsfilen 4 med cirka 160 nya bostdder
vid Fyrspannsgatan, dnr. 2020-13680.
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Kartan visar pdgéende detaljplaner i omrédet.

Markanvisning
Planomradet dr genom exploateringsndmnden (2020-09-24)
markanvisat for bostdder till Sveafastigheter AB.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av grasmark med inslag av berg i dagen,
mindre trdd och uppvuxna tallar. Marken sluttar mot sydvéast med
en hojdskillnad om cirka 5 meter.

Naturvarden

Planomradet ligger i utkanten av habitatet for barrskogsfaglar
samt i ndrheten av ekndtverket vid Hésselby strand. Enligt
stadens regionala utvecklingsplan finns svaga grona samband i
ost-vastlig riktning. Inom planomradet finns fyra skyddsvéarda
tallar. Den rodlistade arten tallticka har noterats pa trad 4. Inom
planomradet finns en sarskilt skyddsvard tall, trad 5. Ytterligare
en sarskilt skyddsvard tall, trdd 6, noterades strax utanfor
planomradet. Bada sarskilt skyddsvérda tallar har en alder pa
over 200 ar och hyste gnagspar av den rddlistade arten reliktbock.
Dessa trad ar sarskilt vardefulla for att behdlla en biologisk
mangfald i tradmiljoer.
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Inventering av skyddsvérda trad -
Medsolsbacken, Hasselby

~ 1 O Radlistad art
| Virdeklass
B Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad

" Klass 2 - Skyddsvart trad
I Tradart
A Tall

Skyddsvirda tréd och rédlistade arter. Karta ur trddinventering, 2021.

Rekreation och friluftsliv

Mojlighet till rekreation och friluftsliv i omradet &r mycket god.
Ett par minuters promenad fran planomradet finns friomraden
med langa sammanhédngande grona gangstrak, Grimstaskogens
naturreservat, Maltesholmsbadet och Strandlidens strandpark som
mojliggor bad, parklek och vattenndra promenader. Inom
planomradets naturmark finns en liten vistelseyta med en
syrenbersa vilken huvudsakligen anvéands och uppskattas av
ndrboende for rekreation och samvaro. Platsen beddms vara en
vardebérare for naromradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Inom planomradet bestar jordlagren av fyllning, lera och
friktionsjord pa berg. Bergets niva varier mellan 0,3 och 3,0
meter under markytan. De storsta djupen finns i nordostra delen.
Tva provtagningar av berg tagits med sldgga och analyserats
avseende svavelinnehall. Proverna visade mycket lag halt (<100
mg/kg TS) respektive 1ag halt (233 mg/kg TS) enligt
Trafikverkets handbok for hantering av sulfidférande bergarter
(2015). Djupare provtagning i berg ska goras efter samrad.
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Markférlagda ledningar finns i trottoaren i anslutning till omradet
i soder samt i norr till befintligt punkthus inom fastigheten
Gaéstsalen 4.

Ras/skred
Det finns ingen risk for ras eller jordskred inom planomradet.

Markradon

Under planarbetet for punkthuset pa grannfastigheten Gastsalen 4
pavisades radon inom riktvardet for bostdder. Inga ytterligare
radonmaétningar har gjorts eller planeras i samband med
framtagandet av denna detaljplan.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Det finns ingen risk fér 6versvdmning inom eller i direkt
anslutning till planomradet.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom Malaren-Fiskarfjardens tekniska
avrinningsomrade (SE657865-161900). Enligt VISS augusti
2021 har Malaren-Fiskarfjarden mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet dr god
ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Planomradet utgors framst av berg vilket begrdansar dagvattnets
infiltrationsmdjligheter. Dagvattnet infiltrerar genom
markvegetationen och vidare till grundvattnet. Grundvattenror
har inte installerats i friktionsjorden och planomradet &r inte
anslutet till nagot dagvattennét. Berggrunden och hoga
nivaskillnader gor att det saknas ett grundvattenmagasin i
omradet.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Omgivande bebyggelse &r vaxelvis laga smalhus och hogre
punkthus enligt 1950-talets ideal. Dess enkla fasadutformning,
puts- och tegelfasader, fonstersdttning och detaljer, balkongracken,
indragna entréer och portar av trd dr tidstypiska.

Punkthus pd Medsolsbacken - bottenvdning med jdmn indelning av 6ppningar
for garage.

De facetterade lamellhusen pa Maltesholmsvdgen mitt emot planomrddet har
en jordig fdrgpalett, indragna entréer och portar utav trd.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-20, Dnr 2020-13965

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-13965
Sida 9 (30)

Befintlig bebyggelse pd Maltesholmstorget med socklvdning och jdmn
indelning av éppningar fér butik.

Befintlig férskola ster om planomrdde med fasad i réd klinker och tak utav
bandplat i mérk kulér. Medsolsbackens punkthus i bakgrunden.

Stads- och landskapsbild

Bebyggelsen i Hésselby strand foljer 1950-talets planerings-
principer med en variation av lameller och punkthus med sparad
naturmark mellan husen. Bebyggelsen vander sig manga ganger
bort fran gatan. Bebyggelsen pa Medsolsbacken bestar av fyra
punkthus i 12-15 vaningar varav tre var uppforda i slutet av
1950-talet och det fjarde i slutet av 1990-talet. Inom fastigheten
Piedestalen, nordvést om planomradet byggdes ytterligare ett
punkthus ar 2006. Samtliga punkthus har liknande proportioner
och r vridna i nordostlig riktning. Byggnaderna utgor tydliga
inslag i stadsbilden.

Typiskt for den tidens stadsplanering var att lata omgivande trad
sta kvar som en del i landskapsbilden, inte minst i Hasselby dar
de flesta hus ar uppbyggda mellan sparade skogspartier. Pa
madnga hall star tallar inspréangda i bostadsmiljoer som utvecklats
pa dldre hallmarker. Stilen att bevara trdd och naturmark intill
husen brukar kallas Stockholms-stilen.
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Stadsbild av lameller, punkthus och grénska mellan husen. Planomrdde
markerat med rod figur.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Delar av den befintliga bebyggelsen intill planomradet ar
gronklassad av Stadsmuseet. Till de gronklassade byggnaderna
hoér Medsolsbackens tre hogst beldgna punkthus inom Gaéstsalen
3 samt Maltesholmsvégens facetterade lamellhus inom
Jaktpaviljongen. Samtliga byggnader ar fran 1950-talet och har
till stérre delen kvar sin ursprungliga arkitektur. Klassningen
innebdr att bebyggelsen &r sarskilt vardefull fran en historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet.

Kommersiell och offentlig service

Skolor, vard och motesplatser

Inom 200 meter finns tva grundskolor och tre forskolor. Vid
Maltesholmstorget finns en matvaruhandel, vardcentral, apotek,
ndgra mindre butiker och en kyrka. Bibliotek och
stadsdelsforvaltning finns i Hasselby gard cirka 600 meter norrut.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Omradet ang6rs via Maltesholmsvéagen och Medsolsbacken.
Maltesholmsvégen stracker sig fran rondellen vid Bergslagsplan
genom Hasselby till Grimsta naturreservat. Medsolsbacken &r en
atervandsgata och trafikeras av boende och fordon fér bland
annat sophdamtning. Bada gator saknar cykelbana.

Parkering

Kantstensparkering ar tillaten pa dstra sidan Maltesholmsvégen
samt ostra sidan Medsolsbacken. Hogre upp pa Medsolsbacken
finns cirka 91 markparkeringsplatser tillhérande fastigheten
Gastsalen 3. Géstsalen 4 har cirka 16 parkeringsplatser pa sin
forgardsmark. Stockholm stad dger en markparkering med cirka
37 platser, véaster om Maltesholmsvégen, 50 meter fran
planomradet. Ett parkeringshus finns vid Persikogatan intill
Hasselby strand tunnelbanestation.

Kollektivtrafik

Planomradet ar vl kollektivtrafikforsorjt med cirka 200 meter till
Hasselby strands tunnelbanestation som trafikeras av den gréna
linjen. Dér stannar dven buss linje 119 som gar mellan Backlura
och Spanga station.

Storningar och risker

Fororenad mark

En kemtvitt 1ag vid Maltesholmstorget pa fastigheten Grimsta
1:2 mellan aren 2001-2005. Kemtvéttens anvandning av
klorerande 16sningsmedel kan ha paverkat jord och grundvatten.
En provtagning av trddkdrna utférdes déarfoér inom detaljplanens
omrdde i juli 2021. Proverna pavisade inga klorerade
l6sningsmedel vilket indikerar att férhdjda halter av dessa &mnen
inte forekommer och ytterligare undersdékningar inte behdvs.

Buller, luft och risk

Trafiken pa de angrdnsande gatorna ger i dagsldget en relativt lag
ekvivalent ljudniva pa cirka 50-55 dBA. Miljokvalitetsnormen
for luft klaras for planomradet. Storstockholms brandférsvar har
inte hittat nagra narliggande riskkéllor som bedéms kunna
medfora forhojda risknivaer.
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Planforslag

Planférslaget mojliggor for uppforandet av ett punkthus med 63
nya bostdder inklusive ett LSS-boende och en lokal for
centrumverksambhet i bottenvaningen mot Maltesholmsvéagen.
LSS-verksamheten kraver en stérre sammanhédngande yta &n vad
punkthuset kan ge och inryms dérfér pa vaning tva i sockeldelen.
Runt om den foéreslagna byggnaden sparas park- och naturmark
med berg i dagen och vérdefulla tallar.

AR AL IONGENS T e

Situationsplan. Illustration: Belatchew arkitekter.

Ny bebyggelse

Bebyggelseforslaget bestar av ett hgre punkthus med en lagre
utskjutande sockel. Punkthusets skala och form uppfattas pa langt
hall och kompletterar den befintliga punkthusgruppen pa
Medsolsbacken. Sockeln uppfattas pa narmre hall och dess
facetterade fasad foljer vagens svdang samtidigt som den speglar
utformningen av lamellhusen mitt emot. Sockelvaningens
innehall och funktioner, material och detaljer ska bidra till en
rumslig och sinnlig upplevelse langs med det nya urbana straket.
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Vy norrut pd Maltesholmsvéigen med féreslagen bebyggelse.

Utformning

Den foreslagna bebyggelsens fasad, material och kulor ska
utformas med en sammanhallen fargskala och ansluta till
omgivande bebyggelse. Lds mer om omgivande bebyggelse
under rubriken Befintlig bebyggelse pa sida 8.

Sockeln

Sockelns fasad ska utformas facetterad med jamn indelning av
dorr- och fonsterpartier enligt illustrationen nedan. Utformningen
syns dven pa fasad mot véster pa sida 15. En jamn indelning av
oppningar for entré, butik eller garage skapar forutsattningar for
olika verksamheter ¢ver tid. Utkragande balkonger far inte finnas
pa sockeldelen. Sockeldelen medges en hogsta nockhdjd om
+31,5 meter 6ver nollplanet. En gemensam terrass ska uppforas
pa sockeldelens tak. Utover hogsta nockh6jd medges ett
fallskydd till en hogsta héjd om 1,5 meter.

Illustrationen ovan visar hur Illustrationen ovan visar en jimn
sockeldelens fasad dr facetterad, indelning av dérr- och

d.v.s. att fasaden byter riktning fér fonsterpartier. Foreslagen

att folja vdgens sving. Formen utformningen av éppningar i
syftar dven till att spegla formen pa sockelvdningen relaterar till

de kulturhistoriskt vdrdefulla omgivande befintlig bebyggelse.

lamellhusen mitt emot.
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Punkthuset

Det foreslagna punkthuset medges en hogsta nockhojd om +65,5
meter 6ver nollplanet. Balkonger ska placeras i raka vertikala
rader och far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad. Undersida
balkonger ska fargsattas. I likhet med de befintliga punkthusen pa
Medsolsbacken ska den norra fasaden vara balkongfri.
Bostadsentréer mot gata ska vara indragna minst 1 meter fran
gata och utformas i huvudsak uppglasade.

Takvdningen

Den 6versta vaningen medges en hogsta nockhéjd om +70 meter
over nollplanet. Vaningen ar indragen fran samtliga fasader och
far hogst uppta 110 kvm BTA. Den Gversta vaningen far inte
innehélla bostdder. Den Gversta vaningen foreslas innehalla
teknikutrymme samt utgang till en gemensam takterrass. Pa
terrassen medges ett fallskydd till en hogsta h6jd om 1,5 meter.
Utover den hogsta angivna nockhojden tillats solcellsanlaggning.
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Fasad mot 6ster och Medsolsbacken. Illustration: Belatchew arkitekter
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Fasad mot séder och natur. Illustration: Belatchew arkitekter

Fasad mot vdster och Maltesholmsvcigen. Illustration: Belatchew arkitekter
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Gestaltning

De illustrationer och beskrivningar som redovisas nedan ar
exempel pa fasad, material och kulérer som ansluter till
omgivande bebyggelse inom ramen for detaljplanens
bestdmmelser.

Sockeldelens fasad kan klds med en terrakottafdargad klinker vars
farg och storlek ansluter till teglet pd Medsolsbackens befintliga
punkthus. Klinkern har en profil som ger ett djup och en struktur
till fasaden och en upplevelse av rorelse langs med gatan.

Punkthuset kan utformas med en fasad utav grov puts likt den pa
lamellhusen pa andra sidan Maltesholmsvéagen. Putsen har en
rostrod ton som ar hamtad fran Medsolsbackens tegelfasader.
Balkongernas rdacken kan utforas i en rostfargad perforerad plat
for ett samtida uttryck och en sammanhallen fargskala.

51 1 { Takvaningen liknar grannhusens teknik pa tak, men har en

1 | oppnare utformning med social yta fér dem som bor i huset.

' Takdelen foreslas att huvudsakligen utformas av trépelare och

. J 1) J | travaggar samt prydas med vertikal gronska som samspelar med
' tomtens grona mark och hoga tallar.

Takvdning
Sockeldelens Kulér pa dorr- Punkthusets Balkongrdcke Undersida
fasad och fonsterkarmar fasad balkonger

Bostadsgard och terrasser

En mindre bostadsgard majliggors i séder mot Medsolsbacken.
Trappor och murar foreslas utformas i granit och betong for att
bade fysiskt och estetiskt mota berghdllarna som utgor gransen
mellan kvartersmark och allmén plats. Delar av berghdllar
skyddas med en bestimmelse om bevarande. Bostadsgardens yta
ar begransad och kompletteras med gemensamma takterrasser.
Takterrasser och grona tak aktiverar ytor hogre upp i bebyggelsen
och tillfor kvalitet till omgivningen.
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Illustrationsplan: Ekologigruppen

Park och naturomraden

Planforslaget innebdr att marken norr om det féreslagna
punkthuset dndras fran natur till park. Forslaget innebér att
platsen rustas upp och far 6kad skotsel enligt stadsdelens
skotselplan. Parken mellan husen och den synliga berghéllen ger
en rytm till gaturummet, skapar utrymme fér paus och utgor en
lokal malpunkt. Marken s6der om det foreslagna punkthuset
bevaras som naturmark med véardefulla tallar.
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Parkering och mobilitetstjanster

Bilparkering

Parkeringstal for bil har tagits fram i enlighet med Riktlinjer fér
projektspecifika och gréna parkerings tal i Stockholms stad. Det
lagesbaserade parkeringstalet &r 0,55 platser per ldgenhet. Det
projektspecifika parkeringstalet dr 0,48 och beror pa
lagenhetssammansattningen. Inget paslag pa 10 % har gjorts for
besoksparkering pa parkeringstalet eftersom bedomningen ar att
det stora utbudet av kanstensparkering som finns i direkt
anslutning till planomradet kan nyttjas.

Byggaktoren har mojlighet att justera parkeringstalet ytterligare
till ett sa kallat gront parkeringstal genom att vélja att arbeta med
mobilitetsatgarder. Byggaktoren i detta projekt avser att arbeta
enligt riktlinjerna fér ambitios niva for mobilitetsatgarder vilket
kan ge 25 % rabatt pa parkeringstalet, ddrav ett gront
parkeringstal pa 0,36.

Planforslaget mojliggor for ett garage som huvudsakligen ar
under mark med infart fran Maltesholmsvégen. I garaget ryms 15
parkeringsplatser varav en dr for rorelsehindrade. Invid
bostadsentrén pa forgardsmarken mot Medsolsbacken mojliggors
tva parkeringsplatser. Enligt det framtagna grona p-talet saknar
planforslaget fem parkeringsplatser. Detta kommer att utredas
vidare efter samrad for att parkeringstalet ska uppfyllas i
projektet.

Cykelparkering

Cykelparkeringstalet for projektet ar 3 cykelplatser per 100 BTA
kvm. For att méta cykelparkeringstalet foreslas cykelstéll pa
forgardmark, pa sockeldelens takterrass samt i cykelrum i
gatuniva fran bade Maltesholmsvagen och Medsolsbacken.
Forslaget inrymmer totalt cirka 150 platser varav 90 platser ar
inomhus och 60 utomhus.

Mobilitetatgarder

Enligt planforslaget ska foljande mobilitetsatgarder erbjudas de
boende; informationspaket och resecoach, cykelparkeringar av
god standard, ldtt ndbara cykelrum, forbattrade cykelfaciliteter,
cykelpool, realtidsinformation gédllande vader och kollektivtrafik,
accesskort till SL, bilpool samt kylskap for matleverans.
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Tillganglighet

Samtliga entréer ar tillgdngliga och samtliga vaningsplan och
terrasser kan nds via hiss. Sophantering finns i entrén mot
Medsolsbacken. Bostadsgarden ér tillgdnglig via huvudentrén
mot Medsolsbacken. Medsolsbacken lutar cirka 10 %. Angéring
till LSS-boendet sker via Maltesholmsvagen dar vagen lutar cirka
1 %.

Dagvatten

Foreslagen exploatering av planomradet kraver en atgard som
bade renar och fordrojer 13 kubikmeter vatten. En skelettjord om
cirka 57 kvadratmeter uppfyller férdréjningsbehovet samt ryms
pa kvartersmark. Enligt foreslagen 16sning hojdsatts marken och
stuprannor kopplas sa att avvattning sker till den plats dar
skelettjorden &r placerad. Om skelettjorden svdmmar 6ver rinner
vattnet ytledes mot Maltesholmsvagen. Ny markbeldggning inom
kvartersmark ska i huvudsak vara genomslapplig. Se den tekniska
situationsplanen pa nasta sida.

Teknisk forsoérjning

Teknisk infrastruktur

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet samt
det befintliga el- och telenétet. Fjarrvarme finns i omradet och de
tillkommande bostdderna kan anslutas till fjarrvarmenaétet.

Avfallshantering

I punkthusets entré mot Medsolsbacken finns ett tillgangligt
miljorum med sopsortering. Sopbilen foreslas angora via
Medsolsbacken liksom den i dagsldget gor for befintliga
punkthus. Medsolsbacken lutar cirka 10 % framfor det féreslagna
punkthuset. Avsaknad av kantstensparkering pa Medsolsbackens
vastra sida underléttar for sopbilens angoring.

Raddningstjanst

Byggnaden &r dimensionerad for mdjlig utrymning utan
rdddningstjanstens stegutrustning. Mojlig branduppstéllning finns
intill den foreslagna byggnaden pa Maltesholmsvéagen samt
Medsolsbacken. Avstandet mellan korbar viag och byggnadens
angreppspunkt for rdddningsinsats dr mindre dn 50 meter.
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Teknisk situationsplan. illustration: Ekologigruppen
Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande 6versiktsplan och
beddms inte strida mot kommunala riktlinjer, lagar eller
forordningar. Sammantaget bedéms den planerade anvdndningen
inom planomradet inte medfora vasentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Ett genomférande av planférslaget medfor att naturmarken
minskar och att en vérdefull tall kan avverkas. Foreslagna
kompensationsatgarder regleras i avtal och innebér bland annat
nyplantering av ungtall vilket féryngrar tallbestandet och kan
forstarka det i dagsldget svaga regionala grona sambandet.

Skyddsvarda trad

Foreslagna skyddsavstand utgar fran de generella riktlinjerna ur
Standard fér skyddande av trdd vid byggnation (Ostberg & Stél,
2018). Avsteg fran riktlinjerna har gjorts av konsult med gron
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kompetens. Ett vite dr kopplat till skador pa samt fallande av trad
som star pa allmén plats.

Trad 1 star néra foreslagen schaktgrans vilket medfor sérskilda
atgdrder vid byggnation (Ostberg & Stal, 2018).
Skyddsavstanden till de 6vriga tallarna pa allmén plats bedoms
lampliga da en befintlig berghall troligen forhindrar rotternas
utbredning norrut mot schaktgransen. Berghillen ska finnas kvar
under och efter byggnationen. Trad 2 planeras sta pa
kvartersmark utan krav pa bevarande vilket innebér att tradet kan
avverkas.
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Situationsplan med avstand till trad. Ekologigruppen

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar belaget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Fiskarfjardens tekniska
avrinningsomrade for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas. Bdde med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade
och till miljokvalitetsnormerna for vatten &r det viktigt att
planens genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillf6rs Mélaren-Fiskarfjardens tekniska
avrinningsomrade. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Stad- och landskapsbild

Planforslaget innebédr huvudsakligen en fortdtning inom befintlig
stadsbyggnadsstruktur och paverkar darfor inte stadsbilden
avsevart pa hall. For somliga boende ersitts en del av den
befintliga utsikten med ett punkthus. De foreslagna hojderna pa
byggnadens lagre och hogre del forhaller sig till intilliggande
lameller och punkthus. Den ldgre utskjutande sockeldelen dr en
ny typologi fér den mest omedelbara omgivningen samtidigt som
den ér typisk for punkthus som innehdller fler funktioner &n
bostdder, ofta beldgna vid torg. Féreslagen sockeldel inrymmer
garage, cykelrum, lokal for centrumverksamhet, LSS-boende
samt entréer vilket skapar ett nytt forhallningsstt till gatan och
ger platsen en mer urban karaktar. Forslaget saknar forgardsmark
mot Maltesholmsvéagen vilket avviker fran den befintliga
strukturen.

Forslaget bevarar synliga berghéllar, tallar och gronska mellan
husen. Samtliga utgoér faktorer som bidrar till att de
miljoskapande virdena i Hésselbys strands
stadsbyggnadskaraktar uppratthalls.

Fotografier och fotomontage redovisar planforslagets paverkan
pa befintliga vyer. Bebyggelseforslaget har illustrerats som vit
forenklad modell.

Flygfoto pa punkthus och

lameller vid planomradet.
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Fotomontage med
bebyggelseférslag.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

I ndrheten av de kulturhistoriskt vardefulla punkthusen inom
Gastsalen 3 har 6ver tid nya punkthus uppforts. Samtliga har
utformats med liknande skala och form men med varierande
fasadmaterial och gestaltning. Planforslagets placering mellan
gronska, dess vridning och kul6r inordnar sig i den befintliga
punkhusgruppen vilka tillsammans bedéms bilda en
sammanhallen helhet. Planforslagets putsfasad avviker fran
tegelfasaderna pa Medsolsbackens punkthus. Sockelvaningens
facetterade form anspelar pa den hos de kulturhistoriskt
vardefulla lamellhusen i Jaktpaviljongen 5 pa andra sidan
Maltestolmsvégen. Lamellhusens omhéndertagna och sérpréaglade
gestaltning bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Planforslaget bedoms mojliggora en vil gestaltad helhet bade pa
avstand och pa gatuniva. Den foreslagna bebyggelsen bedoms
inte innebéra en sadan paverkan pa kulturmiljén att en MKB
enligt 6 kap. 5 och 6 §8§ miljobalken behovs.

Stoérningar och risker

Buller

Berdknat med 2040 ars trafikméangd utsétts byggnaden fér mindre
an 60 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader. En
bullerddmpad uteplats kan anldggas mot Medsolsbacken dér
hogsta maximala ljudniva om 70 dBA inte bedéms 6verskridas
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dagtid med mer dn 10 dB fem ganger per timme. Planf6rslaget
uppfyller ddrmed riktvardena utan att ytterligare atgarder kravs.

Skyfall- och 6éversvamningsrisker

Planomradet ligger hogt och paverkas inte av skyfall eller
oversvamningsrisker. Vid ett 10-ars regn kan vattnet fordrojas
och infiltreras inom planomradet. Vid ett 100-arsregn avleds
vattnet naturligt langs sidorna av planomradets slanter, for att
sedan folja Maltesholmsvagen mot sitt utlopp vid
Maltesholmsbadet 1 Mélaren.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram i syfte att visa hur skuggeffekter fran
den foreslagna byggnaden paverkar intilliggande byggnader och
ytor vid olika tider pa dagen och aret. Studien for mars visar
bland annat att slagskugga fran den foreslagna byggnaden nar
fram till Jaktpaviljongen 5 (J5) kl. 09.00, till del av Géstsalen 4
(G4) vid 12.00 och till delar av tva hus inom Géstsalen 3 (G3)
mellan kl. 15.00-17.00. Slagskuggan bedoms vara en rimlig
paverkan. Fullstandiga solstudier finns i separat bilaga.

21 Mars 15:00, 3D Vy N 21 Mars 17:00, 3D Vy
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21 Juni 15:00, 3D Vy
21 Juni 18:00, 30 Vy

3D Vy
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21Juni 9:00, 3D Vy
21 Juni 12.00

Soltimmar - 21 juni“

1

omgivande ytor i mars och i juni. Planomradet &r markerat med

vit linje.

En kompletterande solstudie visar antal soltimmar per dygn pa

Soltimmar : 21 méré.
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Barnkonsekvenser

Planforslaget tar en mindre yta naturmark i ansprak dar barnlek
skulle kunna dga rum. Ytan begrédnsas av tva bilvagar vilket
paverkar trafiksdkerheten for barnen och utgor darmed séamre lek-
och vistelsekvaliteter an andra naturomraden och parker i
naromradet. Forskolan Mirabell, som &r beldgen 50 meter fran
planomradet, beréttar att de i dagsldget inte anvander sig av
naturmarken inom planomradet utan hellre besoker Parkleken
Straket, lekparkerna vid Piongrand, Maltesholmsbadet eller
Grimstaskogen och Héasseldngen.

Trygghet

Det foreslagna bostadshuset tillsammans med LSS-verksamheten,
som dr bemannad dygnet runt, bidrar till fler boende och
mansklig nédrvaro vilket kan starka den upplevda tryggheten pa
platsen.

Jamstalldhet

Planforslaget innebér fler bostdder fér manniskor med olika och
sarskilda behov. Narheten till offentlig och kommersiell service,
kollektivtrafik och gronomraden skapar goda forutsattningar for
ett jamstdllt vardagsliv.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya
omstdndigheter, som inte kunnat forutses, blir kdnda eller
tillkommer under planprocessen forvantas foljande tidplan:

Samrad 26 oktober — 6 december 2021
Granskning september 2022

Antagande december 2022
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplanen och utfor
myndighetsutévning vid bygglovsprévning.
- Exploateringskontoret upprdttar avtal for genomférandet
av detaljplanen.
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- Lantméterimyndigheten handlagger
fastighetsbildningsatgérder.

- Byggaktoren ansvarar for projektering och ombyggnad pa
kvartersmarken samt dvriga erforderliga anlaggningar pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden ansvarar for allmén plats.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade 2020-09-24 om markanvisning
gillande ca 50 hyresritter till Sveafastigheter Utveckling AB.
En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktoren innan detaljplanen antas.

Andrad lovplikt

Planomrédet ligger inom sekundér skyddszon till Ostra Mélaren.
For att tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har
Lansstyrelsen meddelat, men stéd av 7 kap. 22§ MB,
skyddsforeskrifter och allmédnna bestimmelser som ska gélla
inom skyddsomradet. Hantering av dagvatten ska ske i enlighet
med skyddsforeskrifterna pa ett sitt som inte medfor férorening
av Malarens vatten.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan, P1 94040 fran 1996,
helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Anvéandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats. Planférslaget mojliggér markanvéndning for
bostdder (B) och centrumverksamhet (C1) inom kvartersmark. Pa
den allmédnna platsmarken medges park och natur.

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumandamal) ska utgora
en separat fastighet, som bildas genom avstyckning fran Grimsta
1:2.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
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bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforrattning.

All mark utlagd som kvartersmark i planférslaget dndras fran
allmén platsmark (natur) till kvartersmark (bostader respektive
centrumdndamal). Omrade utlagt som allmén platsmark (park och
natur) ligger inom omrade som &r utlagt som allmén platsmark
(natur) i nuvarande plan.

Rattigheter

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behéva
inrdttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Marken avses upplatas med tomtrétt till Sveafastigheter
Utveckling AB enligt de riktlinjer som kommunfullméaktige
beslutat i tecknat markanvisningsavtal. Byggaktoren star for
samtliga exploateringskostnader inom kvartersmarken.
Byggaktoren bekostar fastighetsbildning samt anslutningsavgifter
till teknisk infrastruktur.

Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintliga vatten- och
avloppsledningar, el- och teleledningar. Kapacitet for fjarrvarme
finns i omradet.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, sa langt som mojligt omhéndertas lokalt
for att skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Kvalité och
floden far inte forsamras genom planens genomforande.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar.

Louise Heimler Alina D. Petersson
planchef stadsplanerare
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