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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Rumsfilen 4 i
stadsdelen Hasselby Strand, S-Dp 2020-13680
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra en kompletterande
flerbostadsbebyggelse inom fastigheten Rumsfilen 4 samtidigt
som befintlig lamell bekriftas genom utdkad byggritt.
Bebyggelsen anpassas béde till sitt bebyggelsemissiga
sammanhang och till de topografiska forutsittningarna.
Fyrspannsgatan, utpekat som lokalt strdk med stadskaraktir 1
oversiktsplanen, far en tydligare inramning samtidigt som
centrumverksamhet mojliggdrs till viss del i bostadsbebyggelsen.
Bebyggelsen anpassas bade till raidande forutséttningar, d.v.s.
som granne till en industrianldggning, och till de planerade inom
intilliggande planarbetet for Hasselbyverket.

Planen omfattar cirka 208 bostdder dar projektets
bebyggelseforslag, dvs tillkommande bostader, utgor 166 stycken
av dessa. De tillkommande bostidderna samordnas i stora delar
med den befintliga bebyggelsen inom fastigheten. Den foreslagna
upplételseformen dr hyresratter. Bebyggelsen anordnas pa ett
sadant sitt att den verkar bulleravskidrmande och skapar
forutséttningar for goda vistelseviarden péd garden.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Preliminér tidplan for projektet ar:

Samrad: 14 december 2021 — 31 januari 2022
Granskning: november 2022

Antagande: juni 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Risk-PM (Brandkonsulten, 2021)

—  Trafikbullerutredning (Akustikbyran, 2021)

— Dagvattenutredning (WSP, 2021)

Grafiskt material inkl. solstudier for bebyggelseforslaget ar
framtaget av Kontur arkitektkontor och Landskapslaget.

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare Anton Nylander. Ansvarig
kartingenjor dr José Sterling. Medverkande byggaktor och tillika
fastighetségare dr Hisselby Hem AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora en kompletterande
flerbostadsbebyggelse inom fastigheten Rumsfilen 4 samtidigt
som befintlig lamell bekriftas genom utdkad byggritt.
Bebyggelsen anpassas bdde till sitt bebyggelsemissiga
sammanhang och till de topografiska forutsittningarna.
Fyrspannsgatan, utpekat som lokalt strdk med stadskaraktér 1
oversiktsplanen, far en tydligare inramning samtidigt som
centrumverksamhet mojliggors till viss del 1 bostadsbebyggelsen.
Bebyggelsen anpassas béde till radande forutsittningar, d.v.s.
som granne till en industrianldggning, och till de planerade inom
intilliggande planarbetet for Hasselbyverket.

Planen omfattar cirka 208 bostidder dir projektets
bebyggelseforslag, dvs tillkommande bostader, utgor 166 stycken
av dessa. De tillkommande bostdderna samordnas i stora delar
med den befintliga bebyggelsen inom fastigheten. Den foreslagna
upplatelseformen &r hyresrétter. Bebyggelsen anordnas pé ett
sadant sitt att den verkar bulleravskdrmande och skapar
forutséttningar for goda vistelsevédrden pa garden.

Plandata
Planomradet omfattar endast befintlig kvartersmark i form av del
av fastigheten Rumsfilen 4. Planomridet bestar av tva fristdende
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delar, dir den sodra delen dr ca 2300 m? och den norra delen ar
ca 8800 m?.

Ungefirligt planomrade i flygfoto fran soder. Samtliga bosladshus i
bild hor till fastigheten Rumsfilen 4.

Planomradet bestar av fastigheten Rumsfilen 4:s véstra del och
ligger 1 utkanten av Hésselby strands centrum. Fastighetségare ér
Hisselby Hem AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplanen dér aktuell
plats ingdr 1 ett omrdde utpekad for blandad stadsbebyggelse dér
omfattande komplettering foreslas. Omréadet kan kompletteras
med bostéider, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att forstirka de grona kvaliteterna och sikerstélla
funktioner som skolor och forskolor, dr en viktig del 1
utvecklingen i stadsdelen i stort. Komplettering ska goras med
utgéngspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.
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Fyrspannsgatan ér 1 oversiktsplanen utpekat som en gata vilken
pa kort eller lang sikt foreslds omvandlas till stadsgata, med ny
blandad bebyggelse, lings hela strickan eller pa delstrickor.
Stadsgatan utformas som ett attraktivt offentligt rum med en
framkomlig och sédker stadstrafik med ging, cykel och bil.

Detaljplan

Nu géllande planer inom omréadet &r del av stadsplan 6151 fran ér
1965, del av stadsplan 4385 frén &r 1955 samt hela tilldgget till
detaljplan Adp 2012-08372 fran 2012. Detaljplanerna foreskriver
bostadskvarter i enlighet med radande situation. Ett u-omrade
16per genom planomridet. Tilliggsplanen innehéller ett
upphédvande av tomtindelningsbestimmelser.

Pagaende planlaggning for Hasselbyverket

Parallellt drivs planldggning av omradet for Hasselbyverket med
omnejd. Grundsyftet dr att omvandla platsen frén industri till
bostidder. Planldggning for Rumsfilen 4 bedoms kunna
genomforas snabbare dn planldggning for Héisselbyverket. |
planldggning for Rumsfilen 4 tas darfor hénsyn till bade
Hisselbyverket som en nérliggande industri och hédnsyn till den
planerade framtida bostadsbebyggelsen.

Riksintressen
Aktuell plats berors av hindersfritt omrade kopplat till
riksintresset for Bromma flygplats.

Forutsattningar

Natur

Flygbild over omrddet frdan vist.
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Planomrédet bestéar utover befintlig byggnad av markforlagd
parkering och gardsytor. Vegetation i planens norra del bestar av
gronmattor och hogresta tallar med inslag av héckar. I sldnten
mot ovrig bebyggelse édr vegetationen mer vildvuxen.

Planomradets sddra del utgors idag av en hardgjord yta och en
semiprivat parkyta pa kvartersmark. Parkytan ar vélskott och ar
avgriansad mot befintlig bebyggelse med tit vegetation. Hela
planomradet dr 1 dagsldget kvartersmark, allménna
rekreationsvarden saknas dérfor.
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Utdrag ut habitatskartan for eklevande insekter.
(Miljéforvaltningen)

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors enligt jordartskartan av berg, mestadels med
ett ytlager av mordnsediment. Jordlager ovanpa berg varierar och
det forekommer lokalt berg i dagen pa flera platser.
Grundvattennivén i planomradet antas ligga pé cirka 1,0 m under
mark. Att grundvattennivan ligger forhallandevis néra marknivan
och att infiltrationsmojligheterna geologiskt sett dr varierande
inom planomridet medfor att 1ampligheten for djupare
infiltrationsmagasin dr varierande inom planomrédet for
hanteringslésningar for dagvatten.

Markradon
Risk for radon foreligger 1 Hasselby strand.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger hoglént och det finns goda flodesvéigar som
leder skyfallsvatten bort fran bebyggelsen. Mindre instingda
omrdden mot befintliga fasader finns.

01-0.3m

> 03-04m

A :0,4-0,5 m,

2 osiom
.>1 m

J

Ny

g =y iikstiby strand
HASSELBY STRAND 169 .

Utdrag ur skyfallskartan. Maxdjup. (Miljéforvaltningen)

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i primér och sekundir skyddszon for Ostra
Mailarens vattenskyddsomrade, for vilket sdrskilda
skyddsforeskrifter giller. I foreskrifterna regleras bland annat
hantering av spillvatten, dagvatten och mark- och
anldggningsarbeten. Upplysning om detta finns pd plankartan.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten
Dagvattnet fran planomradet avleds delvis via det allmdnna
ledningsnétet vidare ut i recipienterna Méalaren-Gorviln.
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Hasselby
standbiad

Mrabelipacken

Tekniska avrinningsomrdden. Dagvatten avieds dels via ledningsndit
till Bromma ARV (rott filt) och dels till Mdlaren-Gorvdln (gront

filt).

Enligt databasen VISS (2021-10-04) bedoms den ekologiska
statusen 1 recipienten Mélaren-Gorviln vara god. Den kemiska
statusen dr bedomd till “uppnar ej god” pa grund av forhojda
halter av antracen, bly och blyforeningar, kadmium och
kadmiumforeningar, nickel och nickelféreningar samt TBT
(tributyltenn foreningar).

De forhojda halterna av antracen, bly, kadmium och nickel beror
sannolik pa tidigare fororenande verksamhet pa Lovsta i form av
ett deponiomrade. De forhdjda halterna av TBT beror sannolikt
pa tidigare hamnverksamhet. Miljokvalitetsnormen for bade
ekologisk och kemisk status dr ”god”, med undantag for
kvicksilver och bromerad difenyleter, kadmium och
kadmiumforeningar, bly och blyforeningar, antracen och TBT
som omfattas av tidsfrist till ar 2027.

Befintlig bebyggelse

Befintligt bostadshus inom planomradet hor till Hisselby strands
ursprungsbebyggelse fran 1960-talet. Byggnaden stod initialt pd
egen fastighet, Rumsfilen 3, och framstir som en solitér gentemot
ovriga lamellhus inom fastigheten. Byggnaden é&r tre vningar
hog, har putsfasad och tydliga utskjutande balkongpartier med
kraftiga betonginramningar. Taket &r ett motfallstak. Byggnaden
har inte genomgatt nagra storre ombyggnationer sedan den
uppfordes.
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Befintlig byggnad inom planomradet sett fran F yrspannsgatan

Inom planomrédet finns d4ven en komplementbyggnad i form av
ett miljérum placerad invid befintlig markparkering.

Stadsbild

Omréadet karaktériseras av den befintliga 1950- och 1960-
talsbebygglsen dér husgrupper bestdende av 3-4 vaningars
lameller forhéller sig varsamt till topografin med inslag av
punkthus 1 upp till 20 vaningar som forstarker topografin. P&
andra sidan Fyrspannsgatan pagar planarbete for Hasselbyverket
dér intentionen bl.a. dr att stirka Fyrspannsgatan med en tét
stadsstruktur.

De flesta husen ligger indragna fran gatan och i rummen mellan
byggnaderna samsas markforlagd parkering med gronska och
gangvigar. Majoriteten av taken &r platta eller har en liten lutning.
Grov eller halvgrov puts dr det dominerande fasadmaterialet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fastigheten Rumsfilen 4 med sina byggnader ar gulklassad av
Stadsmuseet vilket innebér att den dr av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller &r av visst kulturhistoriskt vérde. Hésselby
strand som stadsdel ar 1 sin helhet utpekad som en kulturhistorisk
virdefull miljo.

Service i naromradet

Maltesholmstorget med tunnelbana, livsmedelsbutik och ndgra
mindre affarer ligger endast 100 meter fran fastigheten.
Fastigheten angrénsar till Maltesholmsskolan med arskurs F-6.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet avgrinsas i vist av Fyrspannsgatan. Gatan trafikeras
av busstrafik och ar utpekat som en lokalgata med stadskaraktar i
oversiktsplanen. Trafikflodet pa Fyrspannsgatan dr 1000
arsdygnstrafik (ADT).

Den mindre gatan Spiralbacken delar planomradet i en nordlig
och en sydlig del och skir in i fastigheten Rumsfilen 4.
Spiralbacken ar en sdckgata och har ett trafikflode pa 200
&rsdygnstrafik (ADT).

Lings med Fyrspannsgatan loper en trottoar pa gatans Ostra sida.
Langs med Spiralbacken 16per det trottoarer pa bada sidor om
gatan.

Parkering

Mellan befintlig byggnad och Fyrspannsgatan finns idag en
markparkering inrymmandes 64 parkeringsplatser. Majoriteten av
parkeringsplatserna hyrs ut till boende inom fastigheten
Rumsfilen 4, ndgra parkeringsplatser ar gistparkering och nagra
parkeringsplatser hyrs ut till personer som inte dr boende inom
fastigheten.

Tillganglighet

Befintligt bostadshus angors via en kvartersgata som ér ansluten
till Fyrspannsgatan. Frin kvartersgatan nds dven
markparkeringen som 1 sig har ytterligare en anslutning till
Spiralbacken. Nuvarande tillgdnglighet inom planomradet ar
relativt god med gynnsamma hojdforhillanden.

Tillgédngligheten inom fastigheten som stort dr bristfillig pa
grund av de topografiska forhallandena. Béde Fyrspannsgatan
och Spiralbacken har lutningar som dverstiger géllande
riktvirden for tillgédnglighet. Befintliga trottoarer for de bada
kommunala gatorna dr smala, de varierar mellan cirka 1,3 meter
och cirka 2,5 meter 1 bredd.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Dokumentation finns att det funnits en grafiks industri strax
utanfor planomradet. Objektet finns med i ldnsstyrelsens register
over potentiellt fororenad mark men ar dnnu inte riskklassad.

o T

' i
~
/ '\‘L/ f
/ N

o
Wi
.{_.\\*

¥
i
1]

0y = Tt 01 % A DY
nomrdde i bullerkartan, 2012. (Viig Tdg 2m Leq 24h)

Planomradet ar bullerutsatt fran frdmst Fyrspannsgatan.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor tre nya byggnader med en omdanad gérd
som foljd. Tvé av byggnaderna placeras langs med
Fyrspannsgatan medan den tredje placeras med gaveln mot
Spiralbacken.

Den tillkommande bebyggelsen anpassas till befintligt
bebyggelsemonster samtidigt som dess placering med lutning i
langsled hanteras genom trappning. De tre nya byggnaderna ges
ett sammanhéllet gestaltningsgrepp med indragna dversta
vaningar. Den sddra byggnaden blir en del av den befintliga
bebyggelsegruppen kring kullen och de tva nya byggnaderna i
norr skapar en ny bebyggelsegrupp tillsammans med den
befintliga lamellen. Varje byggnad trappas i tre steg vilket far
som f0ljd att varje byggnad upplevs som tre sammanbyggda hus.
Hoéjden varierar mellan 6 och 7 véningar dér den dversta
vaningen ar indragen.

Planomréadet bestér av tva separata delar, en nordlig och en
sydlig. Delarna &r starkt knutna till varandra vad géller
utformning och praktiska 16sningar. Parkering anordnas i delvis
underjordiskt garage under byggnaderna. Centrumidndamaél
medges inom hela planomradet till en hogsta sammanlagd LOA
om 200 kvm.

I samband med framtagandet av detaljplanen har ett
bebyggelseforslag tagits fram. Bebyggelseforslaget visualiseras
med hogre detaljeringsgrad &n vad detaljplanen reglerar och
representerar ett av manga sétt att genomfora detaljplanen.
Bebyggelseforslaget innehaller totalt 166 bostéder.
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Planférslaget i sin helhet. T zllkommande bebyggelse ivitt.
(Landskapslaget)

Bebyggelse

Overblick éver planomrddet, tillkommande bebyggelse i vitt. Befintlig
bebyggelse i gratt. (Kontur arkitektkontor)

Norra delen

De tva tillkommande husen 1 planomrédets norra del bildar
tillsammans med befintligt lamellhus en ny bebyggelseenklav. De
tvd nya byggnaderna inom den norra delen knécker i samband
med den vertikala trappningen och kan pa sé sétt anpassas till
Fyrspannsgatans krokning och den befintliga topografin i Oster.
Som ett led 1 att aktivera bebyggelsens mdte med Fyrspannsgatan
stdlls krav pd att minst tre entréer placeras utmed
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forgardsmarken. De tillkommande byggnadernas hojder trappar
pa ett sddant sitt att de dr som l4gst dir avstdndet mellan ny och
befintlig bebyggelse dr som kortast.

Bredvid och mellan byggnaderna ges i planen en under/dver-
byggnadsritt for att mojliggora en yteffektiv parkeringslosning. I
bebyggelseforslaget angors garaget via en ny tillfart som ansluter
till Fyrspannsgatan i véstra delen av planomrédet.

A

Sektion X-X med befintligt bostadshus ldngst till vinster i bild. (Kontur arkitektkontor)

D

Sektion Y-Y. Tillkommande bebyggelse i mitten med befintliga pa sidan om. (Kontur arkitektkontor)

Saddra delen

I planomradet sodra del placeras byggnaden utmed gatan.
Eftersom Fyrspannsgatans stidckning forbi planomradet vid den
hér delen #r rak, ir dven byggnaden rak. Aven hir ges i planen en
under/6ver-byggnadsritt bredvid byggnaden for att mojliggora en
yteftektiv parkeringslosning.

Sektion Z-Z genom den sédra delen av planomrddet. Befintlig byggnad inom fastigheten till hoger.
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Bebyggelseforslaget sodra del med garageinfart mot befintlig kvartersgata. (Kontur arkitektkontor)

Infart till garage placeras pa sodra gavel dar hojdforhallanden ar
gynnsamma. Gaveln ér placerad mot befintlig kvartersgata som
servar andra byggnader (utanfor planomradet) inom fastigheten. I
gaveln ges mojlighet att angora byggnaden pa ett tillgangligt sétt.
Som ett led 1 att aktivera bebyggelsens mote med Fyrspannsgatan
stdlls dven for detta hus krav pa att minst tre entréer placeras
utmed forgadrdsmarken. Fyrspannsgatan lutar for kraftigt utanfor
huset, och trots att entréer planeras hér, kan dessa inte angoras
inom ramen for tillgédnglighetskraven.

Centrumandamal

Planens huvudsakliga anvindning dr bostdder med det finns
mojlighet att anordna en eller flera mindre lokaler for
centrumdndamal. Lagen for dessa &r inte specificerad men
intentionen &r att mojliggora ett levande mote med
omkringliggande gator. I bebyggelseforslaget planeras for
lokalléget i1 korsningen Fyrspannsgatan/Spiralbacken. Dessa kan
pa sa sétt kompletteras med mindre platsbildningar, en pa s6dra
och en pa norra sidan om Spiralbacken.

Gardsmiljo

Ett nytt gdrdsrum formas i planomrédets norra del. Tillskillnad
frdn den befintliga kommer den nya garden fa en mer sluten
karaktir. Den blir mindre bullerutsatt samtidigt som den fér en
patagligare skuggbild av den tillkommande bebyggelsen.
Gardsrummets tre dppningar ger olika utblickar och de tvé
tillkommande byggnadernas krokningar skapar en dynamisk
milj6. Garden anldggs delvis pa underbyggd mark och angéring,
cykelparkering och négra fa parkeringsplatser ska samsas med de
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rekreativa funktionerna. For att sdkerstilla infiltration och att
planen ska forhélla sig till hur kvarter och gardsrum &r
uppbyggda 1 ndromrédet stills 1 planen krav pd att hogst 50 % av
den prickade marken far hardgoras.

Utemiljo for byggnaden i planomradets sddra del kan anordnas
pa det underbyggda garaget. I planen regleras att oversta
véningen ska vara indragen for den tillkommande bebyggelsen
vilket 6ppnar upp mojligheten att anordna gemensamma eller
enskilda uteplatser pa taken. Det Ostra huset i planens norra del ar
placerat i ett svagt suterrdngldge och planen reglerar (nl) dérfor
att marknivaerna ska bibehallas med undantag for uteplatser.
Regleringen ér en del 1 planen sétt att anpassas sig till
forutsittningarna pa platsen.

Forgardsmark

De tva byggnader mot Fyrspannsgatan placeras med ett avstand
frén gata pa 1,5 till 3 meter. Forgardsmarken behdver anvdndas
for att hantera motet mellan entréerna och gatans lutning. Planen
styr 1 Ovrigt inte utformningen av férgardsmarken men anvénds 1
bebyggelseforslaget for bade planering och cykelparkering.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga byggnaden bekréftas i detaljplanen samtidigt som
de nu planstridiga balkongerna medges inom ramen for
korsmarken i plankartan.

Befintlig komplementbyggnad for miljorum medges ingen
byggritt i detaljplanen och ska rivas. Funktionen ersétts med nytt
miljérum som i bebyggelseforslaget placeras i den Ostra
byggnaden i planens norra del (se ”Atervinning” pa
illustrationsplan pa s.20).

Utformning

Bebyggelse

Bebyggelsen ska uppforas med ett arkitektoniskt uttryck som
motsvarar omgivningen. Detaljplanen reglerar darfor att
elementskarvar ska doljas och att bebyggelsens balkonger inte far
glasas in. Dessa bestimmelser utgdr ett komplement till
byggrittens utbredning i bredd och hojd 1 syftet att skapa ett
tilligg som inordnar sig 1 den befintliga bebyggelsemiljon.

Hos befintlig bebyggelse i omgivningen ar balkonger i 1aga lagen
och ett sammanhallet balkongdjup ett dominerande inslag. I
detaljplanen medges darfor utkragande balkonger ovanfor
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prickmarken. Det innebér att balkonger med valfritt djup kan
anordnas ldgre dn 3 meter Gver mark.

Bebyggelseforslagets gestaltningskoncept

De tre byggnaderna forslas kuldrer som samspelar med deras
direkta grannbyggnad men med ett annat fasadmaterial.
Fasaderna foreslés klis med tegel. Oversta viningen ska vara
indragen. Balkongerna foreslas fordelas friare 6ver fasaderna
medan den enhetliga fonsterséttningen, som finns i befintlig
bebyggelse, kinns igen pa alla tre husen. De nya byggnaderna har
lika stora likheter och skillnader sinsemellan som de har i
forhallande till de befintliga vilket gor samspelet dem alla
emellan bade tydligt och mangfacetterat.

Varje enskilt hus dr uppbyggt av femton enheter a fyra génger
fyra meter med ett centralt trapphus vilket mojliggdr bade
genomgaende och enkelsidiga l4genheter med stort antal olika
lagenhetstyper och storlekar. P4 sa sitt kan husen 6ver tid dndras
fran minga och mindre lagenheter till f4 och storre, eller tvértom.
Det gar dven att fordela lagenhetstyperna olika mellan varje hus
och mellan varje plan. Flexibiliteten blir pa sé satt maximal.
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Gestaltningskoncept for bebyggelseforslaget och befintliga fargskalor
inom fastigheten. De enskilda kulorerna korresponderar till olika
befintliga byggnader inom fastigheten. (Kontur arkitektkontor)

Bebyggelseforslagets gardsmiljo

Gardens utformning foreslds pAminna om omgivande natur. En
gron kil med tallar slingrar sig genom den norra géarden.
Markbeldggningen av natursten liknar omradets berg 1 dagen.
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Bebyggelseforslagets utemiljé. (Landskapslaget)

Den grona kilen skarmar av mellan den befintliga och nya
bebyggelsen och minskar risken for insyn. Oarna av natursten
skapar en lank mellan de nya och befintliga byggnaderna. Bil-
och cykelparkeringar foreslas vara spridda 6ver girden och ar vil
infogade 1 gestaltningen.
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Relation mellan bebyggelseforslaget och befintlig byggnad. (Kontur
arkitektkontor)

En lekslinga av naturlig karaktdr med stenar och balansspénger
foreslas lings med tallkilen. I den norra delen av gérden foreslés
dven utrymme for en lekplats med bland annat sandlédda och
lekhus som ersétter befintlig lekplats vars nuvarande placering
ligger inom byggritt i detaljplanen. Centralt pa gérden foreslas en
hérdgjord plats med grill och bénkbord. Framfor lokalldget vid
korsningen Fyrspannsgatan/Spiralbacken foreslés till en liten
platsbildning med sittplatser.

/ £
Vy fran Spiralbacken med en mindre platsbildning i métet mellan gaviarna. (Kontur arkitektkontor)

Gator och trafik

Ingen dndring i gatunitet sker och planomradet har avgransats
medvetet till att endast omfatta kvartersmark. Avfasning av
trottoarkant dr dock aktuellt ndr, som i bebyggelseforslaget, ny
tillfart anordnas 1 planomridets véstra del.
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Bebyggelseforslaget visterifrdn lings med Fyrspannsgatan. Infart till garage i gavlen. (Kontur

arkitektkontor)

Bilparkering

Bebyggelseforslagets 16sning pa parkeringsbehovet utgdrs av tva
nya garaget inom vilken majoriteten av planomréadets

parkeringsbehov kan l9sas.

Parkering i bebyggelseforslaget

Parkering i garage, norra delen 62
Parkering i garage, norra delen, fullt utbyggd* 88
Parkering i garage, sddra delen 26
Markparkering pa garden 10
TOTAL 98

*Detaljplanen mojliggor for garageplatser pd bdda sidor om faret

mellan byggnaderna. I bebyggelseforslaget utnyttjas inte den héir

byggrditten.

Ligenhetssammansittning Andel

i bebyggelseforslaget

1 rok 41 % 68 st
2 rok 33 % 55 st
3 rok 20 % 32 st
4 rok 3% St

5 rok 4 % 6 st
TOTAL 166 st
P-tals-berikning

Antal bef. p-platser inom fastigheten 181
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Antal bef. Igh inom fastigheten 312
Bef. p-platser / Bef. Igh 0,58
Antal bef. p-platser som utgir 64

Tillkommande p-platser 1 bebyggelseforslaget 98
P-platser/lagenheter i inom fastigheten (efter 0,45
genomforandet av detaljplanen enligt
bebyggelseforslag)

P-platser/ldgenhet med fullt utnyttjande av 0,48
detaljplanens underbyggnadsritt (+ ca 16 p-

platser)*

* Detaljplanen mojliggor for garageplatser pd bdda sidor om faret
mellan byggnaderna. I bebyggelseforslaget utnyttjas inte den hdr
byggrdtten.

Cykelparkering anordnas i bebyggelseforslaget genom en
kombination av inomhus och utomhusplatser. 100 platser i
dubbelstill anordnas inomhus och 250 platser anordnas utomhus
i enkelstill. Cykelparkeringsplatserna utomhus placeras utspritt,
med négra pa forgdrdsmarken mot Fyrspannsgatan och nagra pa
innergarden. Det totala antalet platser pa 350 stycken ger ett
forhallande pé 2,6 parkeringsplatser per 100 m? ljus BTA.

Tillganglighet

Fyrspannsgatans lutning variera utmed planomradet och
tillgdnglig angodring och RHP anornas fran innergdrden for
byggnader i den norra delen och fran befintlig kvartersgata i
soder for byggnaden 1 sodra delen.

Teknisk forsorjning

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig teknisk
infrastruktur pa platsen, dvs serviser for den befintliga byggnaden
for tillkommande bebyggelse i den norra delen och ledningar i
Fyrspannsgatan for den tillkommande bebyggelsen i den sédra
delen.
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Avfallshantering & raddningstjanst

Bebyggelseforslaget med uppstillningsplatser for rdddningstjdnstens
fordon, kérspar for bil alternativ lastbil samt placering for sopkassuner
inklusive 50 meters radie. (Landskapslaget)

Bebyggelseforslaget utformas sa att den kan utrymmas med
stegbil fran minst en sida. For de tvd byggnader som inte nas med
stegbil fran bada sidor planeras plana uteplatser som ldmpar sig
for uppstillningsplats for barbara stegar.

Bebyggelseforslaget placeras med tre separata platser for
sopkassuner. Dessa ligger inom 50 meter fran varje trapphus,
trapphusen i bebyggelseforslaget &r sammankopplade sa
mojlighet att nd nirmaste kassun med hogst 25 meter avstand
utomhus finns.

Nuvarande komplementbyggnad som anvinds for miljorum
medges ingen byggritt till formén for mer friyta. Miljérum med
fraktioner hianvisas till huvudbyggnader. I bebyggelseforslaget
planeras for ett sddant miljorum i véstra hornet pa den Ostra
byggnaden. Placeringen dr den mest centrala punkten inom
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planomradet och kan nas fran samtliga byggnader, inklusive den
befintliga.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget &r begriansat i sin omfattning och medfor ingen
dndrad anvindning for aktuella omraden. Sammantaget bedoms
de utokade byggritterna inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Béide med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Mélaren-Gorviln.

For att ett genomforande av detaljplanen inte ska riskera att oka
mangden fororenande dmnen i recipienten behdver dagvattnet
frén planomradet fordr6jas och renas innan det avleds till
mottagande recipient.

En nederbérdsmingd motsvarande 20 mm per kvadratmeter
hardgjord yta behover fordrojas i lokala dagvattenanlédggningar.
Erforderlig magasinsvolym for att omhénderta denna volym é&r
127 m3 f6r hela planomradet.

I linje med Stockholms stads dagvattenstrategi foreslas att
dagvattnet fordrdjs och renas i makadamdiken och véxtbaddar.
Ifall dessa atgirdsforslag genomfors bedoms inte planomradet
bidra till en 6kad fororeningsbelastning pa recipienten. Om
foreslagna renande atgérder genomfors bidrar planomradet totalt
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sett till en forbattring av mojligheterna att uppnd MKN och ingen
enskild kvalitetsparameter bedoms dé forsamras.

Forslag pd fordrojande och renade dtgdrder for planomrddets norra
del, forslaget dr ett av flera sdtt att uppnd fordrojnings- och
reningskraven som dligger fastighetsdgaren. (WSP)
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DAGVATTEN SiERVIS f
FORESLAGEN ANSLUTNING

| VAXTBADDARJ

MAKADAMDIKE:
DJUP: 1 m
TILLGANGLIG VOL: 150 m3

FORESLAGEN ANSLUTNING|

Forslag pad fordrojande och renade dtgdrder for planomrddets sodra

del, forslaget dr ett av flera sdtt att uppnd fordrojnings- och
reningskraven som dligger fastighetsdgaren. (WSP)

Dagvattenlosningar som bygger pé infiltration bor vara
strategiskt placerade inom utredningsomradet dar
infiltrationsformaga ir tillfredstdllande, dvs. dir det finns
forekomsten av mordnsediment.

Stadsbild

Bebyggelsen inordnar sig strukturellt till den befintliga miljon.
Bebyggelsens indragna dversta vaning bryter av det befintliga
taklandskapet i niromradet och inom fastigheten. Indragen
oversta vaningen dr, sett till Hisselby strand som helhet, ett
forekommande inslag.
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Planomrddet med tillkommande bebyggelse med indragen éversta

vdning sett fran Maltesholmsskolans idrottsplan.

De trappande volymerna skapar ett varsamt mote med omgivande
bebyggelse 1 planomradets yttre kanter. I planomradets centrala
del tillats bebyggelse uppforas till 6-7 vaningar vilket &r mer dn
ursprungliga lameller inom stadsdelen.

Buller

Planomradet dr utsatt for trafikbuller. Planen mdjliggor en
bebyggelse som kan uppfylla nationella bullerriktlinjer.
Bullerberdkningar for bebyggelseforslaget har utforts i enlighet
med Nordisk berdkningsmodell, Naturvardsverkets rapport 4653
for vigtrafik. Berdkningarna har utforts med programvaran
SoundPLAN 8.2.

I berdkningarna har stadens trafikflodesprognos for ar 2040
anvénts for Fyrspannsgatan. Trafikflodena for Fyrspannsgatan &r
i prognosen uppskattade till 4300 ADT istillet for dagens 1000
ADT. Andelen tung trafik uppskattas till 8 %. For Spiralbacken
saknas prognos for dkade trafikmingder och dagens 200 ADT
har dérfor anvants. Andelen tung trafik for Spiralbacken har 1
berdkningarna antagits vara forsumbara, alltsd 0 %.
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Berdknade bullernivder. (Akustikbyrdn)
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Berdknade bullernivder. (Akustikbyran)

For bostadsfasader orienterade mot Fyrspannsgatan beréknas
dygnsekvivalent ljudniva uppga till 63- 64 dBA (se bild ovan),
samt maximal ljudniva till 80-81 dBA (se bild nedan). For
gavlarna berdknas dygnsekvivalent ljudniva uppga till 54-58
dBA. Maximal ljudniva pa gavlar beréknas ljudnivan uppga till
75-76 dBA. Ljudnivén vid minst trafikbullerutsatta fasader
berdknas uppgé till <50 dBA,

Berikningsresultatet visar att planlosning av ldgenheter méste
anpassas utifran bullersituationen. Detta kan goras pa ett flertal
satt, antingen kan minst hélften av boningsrummen orienteras
mot fasader dér ljudnivén &r lagre &n 55 dBA, eller anordnas
ldgenheter med en storsta yta om 35 m? mot Fyrspannsgatan.
Med nagon av dessa atgirder uppfylls 3§ och 4§ enligt SFS
2015:216 for dessa ldgenheter.
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Oversviamningsrisker

Planomradet ligger hoglént och inga dversvimningsrisker
forekommer inom planomradet. I detaljprojektering av gardsytor
maste dock risk for instingda omraden, frdmst mot fasad,
beaktas.

Olycksrisk
Hasselbyverket édr det enda riskobjekt som identifierats i
planomradets omgivning.

Hasselbyverket

Hasselbyverket utgdr mellanlastanldggning i1 Stockholms
nordvéstra fjdrrvarmenét. Det huvudsakliga brénslet i
anldggningen &r tripellets som forvaras i lagerbyggnad 1 hamnen
och som transporteras via bandtransportdrer in till
viarmekraftverkets tre pannor. Eldningsolja anvinds enbart vid
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uppstart och som tillskott vid behov. Kraftvirmeverket har tre
block av pannor P1-P3. Ett fjarde block bestaende av en oljeeldad
panna (P4) finns, denna stilldes dock av 1998 och ar sedan dess
langtidskonserverad.

Farliga amnen inom anlaggningen

Under detta avsnitt redovisas de farliga &mnen som hanteras vid
varmekraftverket och som potentiellt skulle kunna innebéra en
risk for aktuellt planomrade.

2015-08-10 | Storstockholms brandférsvar  [Lagen Tillstand till hantering av brandfarlig vara.
(Dnr: 314-0799/15) (20010201 om  [Omfattning:
brandfarliga och |Brandfarlig g

explosiva varor G 2000 |1 lésa behallare,
Acetylen 500 | i 1as
Brandfarlig vatska klass 3:
Diesel B 000 | i tre cisterner ovan
mark.
Dessutom finns:
EQ 5 75000 kbm forvarat i tva
bergrum,
EO5 775 kbm i tva cisterner ovan

mark,
- EO1100 kbm i en cistern ovan mark.
TillstAndet galler till 2027-08-1

Utdrag ur Stockholm Exergis miljorapport 2019

Ett konverteringsprojekt har avslutats dér eldningsolja 5 ersatts
helt med eldningsolja 1. Ingen ny eldningsolja 5 kommer kdpas
in. Ett arbete pagar 4ven med att avveckla férvaringen av
eldningsolja 1 bergrum. Till f61jd av detta klassas verksamheten
inte langre som en Seveso-anlaggning da den forvarade mangden
brandfarlig vara avsevart minskat.

Pa Hasselbyverket finns idag fyra cisterner ovan mark. Cisterner
for eldningsolja innehaller numera enbart eldningsolja 1. Mobil
dieseltank med volym 2 m? (reservtank) forvaras numera
permanent i bergrum. Dieselcistern med volym 3,5 m? finns i
anslutning till anldggningens dieseldrivna reservkraftverk.
Samtliga cisterner dr férsedda med invallning.

Branslelager

Trapellets lagras i en lagerbyggnad vid hamnen. Oljelagren ér insprangda i berg. Oljan férvaras
varmd pa vattenbadd.

P& Hasselbyverket finns 5 cisterner med krav pa aterkommande kontroll:
« Cistern for EO1, 125 m. Kontrollintervall 12 &r. Kontrollerad 2013.
Cistern fér EOS (TO0S), 357 m®. Kontrollintervall 6 &r. Kontrollerad 2019.
« Cistern far EOS (TOOB8), 357 m? Kontrollintervall 6 ar. Kontrollerad 2019,
Dieselcistern (Nédgenerator), 3,5 m?. Kontrollintervall 6 ar. Kontrollerad 2015.
« Dieselcistern, 2 m®. Kontrollintervall 6 ar. Kontrollerad 2014.

Utdrag ur Stockholm Exergis miljorapport 2019
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P& omradet finns dven gasol och acetylen, 1 10sa behéllare.
Huvuddelen utgors av gasflaskor placerade i lasta skap kopplade
till fasta installationer 1 verkstad samt for lansar for tindning av
pannorna. Det finns dven en cistern, volym 100 m3, med
Ammoniak 25 % for rening av utsldppsluft.

Riskavstand till planomradet

De tre cisternerna for eldningsolja samt dieselcistern till
reservkraftverk ér placerade cirka 100 m fran planomrédet.
Placeringen av Hésselbyverket invid Milaren innebér dven att det
finns en stor nivaskillnad, minst 20 m, mellan anldggningen och
planomradet. Cisternerna ar placerade inom den del av verket
som ligger utmed den bergvédgg som 16per lings anldggningen
och det skogsomrade som finns mellan Hasselbyverket och
planomradet. Ammoniakcisternen &r placerad ca 160 m fran
planomradet vid verkets infart mot Vassbrinken.

Transport av farliga @mnen till anlaggningen

Transporter av brandfarlig vara till anldggningen sker endast vid
négra tillfdllen arsvis. Detta i och med att virmekraftverkets
huvudsakliga brinsle utgors av trépellets, inte eldningsolja, och
dé diesel endast anvénds som brénsle for reservkraft. Pafyllnad
av ammoniakcistern sker dock varje vecka. Samtliga transporter
av brandfarlig vara och ammoniak sker landvidgen med tankbil.

De troliga vdgarna for godstransport till Hasselbyverket ér via
Sandviksvigen eller Maltesholmsvéagen/Melonvagen. Ingen av
dessa korvégar innebdr att den del av Fyrspannsgatan som 16per
langs med planomradet passeras. Infarten till Hasselbyverket fran
Fyrspannsgatan via Bruksvigen, som leder till Vassbrinken,
ligger ca 100 m fran planomrédet.

I samband med konverteringsprojektet med eldningsoljan har
lossningsplatserna for ammoniak och eldningsolja byggts om for
att ge en bittre framkomlighet for transporter samt sikrare
lossning. Intransport sker via Vassbrinken och
lossning/pafyllning av ammoniak och eldningsolja sker via
rorledningar direkt dar Vassbrinken overgar till Hasselbyverkets
fastighet. Lossningsplatsen ar placerad ca 160 m fran
planomradet.

Beddmning av identifierade risker

De riskkallor, cisterner for brandfarlig vara och ammoniak, inom
Haisselbyverkets anldggning som potentiellt skulle kunna
innebdra en risk for planomradet dr placerade bade avstands-
missigt, och i terrdngen, pa ett sddant sétt att konsekvenserna av
en handelse (brand, explosion, utsldpp) inte bedoms foranleda
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oacceptabla personsikerhetsrisker med avseende pa liv och hilsa
for personer som vistas inom planomradet for fastigheten
Rumsfilen 4. Samma beddmning gors for de transporter av farligt
gods och ammoniak som sker till Hasselbyverket.

Ett utsldpp av ammoniak skulle i teorin kunna bilda ett gasmoln
som skulle kunna paverka planomradet. Sannolikheten f6r att
gasmoln bildas r lag vid aktuell ammoniakkoncentration, 25 %.
Da det inte gér att utesluta att ett gasmoln bildas samt da det ar
svart att avgora hur ett gasmoln transporteras i luften kan vidare
analys av ammoniakutslédpp vara en ldmplig atgérd.

Mojliga riskreducerande atgarder

Riskbilden for planomradet bedoms vara av sadan karaktér att
riskreducerande dtgérder troligtvis inte kommer att krdvas for att
risknivan ska anses vara acceptabel. De eventuella atgidrder som
skulle kunna bli aktuella &r kopplade till ett mdjligt
ammoniakutsldpp och fragan kommer utredas vidare under
planarbetet.

De riskreducerande atgédrder som skulle kunna bli aktuella for de
flerbostadshus som planeras inom planomradet, om vidare analys
visar behov av det, ar:
e Friskluftsintag placeras pa sida av byggnaden som ar vind
bort frdn ammoniakcisternen.
e Aggregat for komfortventilation forses med majlighet till
manuellt nddstopp.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget medfor 6kade skuggningsnivder i samband med att
ny bebyggelse tillkommer. Skuggningen fran tillkommande
volymer pdverkar Fyrspannsgatan, gdrden och befintlig byggnads
sodra fasad. De fordandrade ljusforhallandena bedéms som
acceptabla. Byggaktor ansvarar for att tillgodose dagsljuskravet i
bostidderna.
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K1 0200 KI12.00

K11E.00 15,00

Solforhdllandet vid varierade tidpunkter for vardagsjimningen.
(Kontur arkitektkontor)

Barnkonsekvenser

Péaverkan for befintliga barn i ndiromradet bedoms som minimal
dé detaljplanen endast hanterar kvartersmark. For ytan dir
byggritter foreslds har fastighetsdgaren iordningstéllt en lekplats.
Utrymme f6r denna funktion finns dock kvar inom kvarteret dven
om det under planens genomforande troligtvis inte finns ndgon
iordningsstélld lekplats inom kvarteret.

Att tillkommande bebyggelse skdrmar av buller frin
Fyrspannsgatan for befintligt lamellhus innebér ett forbéttrat
inomhusklimat for barn 1 byggnaden.

Projektets genomforande innebir att bostdder med ett relativt
kollektivtrafiknéra 14ge och géngavstand till forskola och
grundskola tillskapas. Detta beddms som positivt for barn som
bor i den tillkommande bebyggelsen.
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Tidplan

Preliminér tidplan for projektet ar:

Samrad: 14 december 2021 — 31 januari 2022
Granskning: november 2022

Antagande: juni 2023

Genomforande

Organisatoriska fragor
Fastighetsdgaren for Rumsfilen 4 ansvara for planens
genomforande i sin helhet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga stadsplaner P1 6151 och P1
4385 inklusive tilligget Adp 2012-08372 helt upphér att gilla
inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor
Genomforandet av planen medfor inga fordndringar av
fastigheter. Planen omfattar del av Rumsfilen 4.

Ledningsratter

I gdllande detaljplan 16per ett u-omrade. U-omradet har ingen
ledningsrétt knutet till sig och inga ledningar nyttjar u-omradet.
U-omrédet bekriftas dérfor inte i ny detaljplan.

Ekonomiska fragor

Planens genomforande bekostas i sin helhet av fastighetsigare,
detta omfattar 4ven anslutningar av teknisk infrastruktur utanfor
planen och eventuella kostnader for tillfallig markupplatelse i
samband med uppforande och underhall av bebyggelsen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Teknisk forsorjning 1 form av vatten, avlopp, el, tele och
fjdrrvarme finns 1 anslutning till fastigheten.

Fororeningar
Riskkéllor for markfororeningar finns identifierade inom
fastigheten. Villkorat lov dr endast mgjligt vid vasentligt &ndrad
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anvandning av marken (PBL kap 4 § 14) vilket inte ar fallet i den
hér detaljplanen.

Fastighetsdgaren har alltjimt skyldighet att rapportera
markfororeningar till tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen)
enligt miljobalken kap 10 § 11. Om sanering genomfors ska detta
anmélas till milj6forvaltningen innan sanering paborjas
(Forordning om miljofarlig verksamhet 1998:899 § 28).

Anslutningar till kommunal gata

Fastighetsdgaren ansvara for att anmaila anslutningar till
kommunal gata till trafikkontoret. Ansvar for genomférandet av
justerade kantstenshojder beslutas av trafikkontoret.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 r fran att detaljplanen fatt laga kraft.

Louise Heimler Anton Nylander
Planchef Stadsplanerare
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