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Samrad om forslag till detaljplan for del av
Rumsfilen 4 inom Hasselby strand.

Remiss fran stadsbyggnadsnamnden, dnr S-Dp 2020-13680.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Haésselby-Villingby stadsdelsndmnd godkanner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen fran
stadsbyggnadsndmnden.

2. Haésselby-Villingby stadsdelsndmnd justerar beslutet
omedelbart.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en kompletterande
flerbostadsbebyggelse inom fastigheten Rumsfilen 4. Planforslaget
mdjliggor tre nya bostadsbyggnader med en omdanad gard som
foljd. Bebyggelseforslaget innehéller totalt 166 bostidder och
anordnas pa ett sddant sétt att den verkar bulleravskdrmande och
skapar forutséttningar for goda vistelsevdrden 1 gardsmiljon. Den
foreslagna upplatelseformen ar hyresritter.

Forvaltningen dr i huvudsak positiv till planforslaget som mojliggor
att det uppfors ytterligare hyresritter inom stadsdelsomradet.
Planforslaget innebér visserligen en fOrtitning av befintlig
bostadsbebyggelse men dverensstimmer med géllande
oversiktsplan och berér endast kvartersmark som inte inkluderar
park- eller naturmark dar férvaltningen &r skotselansvarig. I ovrigt
innehaller planforslaget bra kvalitetshdjande delar i den foreslagna
boendemiljon sdrskilt med avseende pa gestaltning av gardsmiljon
och gemensamhetsytor for boende. Forvaltningen anser darfor att
planforslaget innebér en godtagbar avvdgning mellan ett effektivt
markutnyttjande och behovet av en hélsosam boendemiljo.
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Sammanfattning av remissen

Nedan aterges en kort sammanfattning av remissen. For att ta del av
drendets samtliga utredningar hinvisar forvaltningen till det
fullstindiga materialet som aterfinns under foljande link:
https://etjanst.stockholm.se/byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2020-13680

Ungefirligt planomréde 1 flygfoto frn sdder. Samtliga bostadshus 1
bild hor till fastigheten Rumsfilen 4.

Planomradet bestar av véstra delen av fastigheten Rumsfilen 4 och
ligger i utkanten av Hisselby strands centrum. Fastighetsdgare &r
Hisselby Hem AB.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en kompletterande
flerbostadsbebyggelse inom fastigheten Rumsfilen 4. Den
intilliggande Fyrspannsgatan dr i stadens dversiktsplan utpekad som
lokalt strak med stadskaraktér och far i planforslaget en tydligare
inramning samtidigt som centrumverksamhet till viss del mdjliggdrs
i bostadsbebyggelsen. Ingen dndring i gatunétet sker och
planomradet har medvetet avgrénsats till att endast omfatta
kvartersmark, allménna rekreationsvirden saknas darfor.
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Planforslaget 1 sin helhet, tillkommande bebyggelse 1 vitt.
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Planforslaget mojliggdr tre nya bostadsbyggnader med en omdanad
gard som f6ljd. Bebyggelsen anpassas till de topografiska
forutséttningarna. Tva av byggnaderna placeras langs med
Fyrspannsgatan medan den tredje placeras med gaveln mot
Spiralbacken. De tre nya byggnaderna ges ett sammanhallet
gestaltningsgrepp, hojden varierar mellan 6 och 7 vaningar med
indragna oversta vdningar. Bebyggelseforslaget innehdller totalt 166
bostdder och anordnas pa ett sddant sétt att den verkar
bulleravskidrmande och skapar forutséttningar for goda
vistelsevarden 1 gardsmiljon. Den foreslagna upplatelseformen ér
hyresritter.

Den sodra byggnaden blir en del av den befintliga
bebyggelsegruppen kring kullen och de tva nya byggnaderna 1 norr
skapar en ny bebyggelsegrupp tillsammans med den befintliga
lamellen. Varje byggnad trappas 1 tre steg vilket far som f6ljd att
varje byggnad upplevs som tre sammanbyggda hus.
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Utformningen av bebyggelseforslagets gardsmiljo foreslds paminna
om omgivande natur. En gron kil med tallar slingrar sig genom den
norra garden. Markbeldggningen av natursten liknar omradets berg 1
dagen. Den grona kilen skdrmar av mellan den befintliga och nya
bebyggelsen och minskar risken for insyn. Oarna av natursten
skapar en link mellan de nya och befintliga byggnaderna.

Planomradet bestar av tva separata delar, en nordlig och en sydlig.
Delarna dr starkt knutna till varandra vad géiller utformning och
praktiska losningar. Parkering anordnas i delvis underjordiskt
garage under byggnaderna. Cykelparkering anordnas genom en
kombination av inomhus- och utomhusplatser. Centrumindamal
medges inom hela planomréadet till en hogsta sammanlagd lokalarea
om 200 kvm.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller men planforslaget mojliggor
en bebyggelse som kan uppfylla nationella riktlinjer f6r buller.
Berikningsresultatet visar att planlosning av ldgenheter méste
anpassas utifran bullersituationen. Detta kan goras pa ett flertal sitt,
antingen kan minst hilften av boningsrummen orienteras mot
fasader dér ljudnivén &r lagre dn 55 dBA, eller sd anordnas
lagenheter med en storsta yta om 35 kvm mot Fyrspannsgatan.

Med anledning av ndrheten till Hisselby viarmeverk ar
beddmningen att riskreducerande atgarder troligtvis inte kommer att
kravas. De eventuella atgérder som skulle kunna bli aktuella ar
kopplade till ett mojligt ammoniakutsldpp och fraigan kommer
utredas vidare under planarbetet.

Preliminér tidplan for projektet:

Samréd: 14 december 2021 — 31 januari 2022.
Granskning: november 2022.

Antagande: juni 2023.

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for verksamhetsstod
och stadsmiljo.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr 1 huvudsak positiv till planforslaget som mojliggor
att det uppfors ytterligare hyresritter inom stadsdelsomradet.
Planforslaget innebér visserligen en fOrtitning av befintlig
bostadsbebyggelse men dverensstimmer med géllande
oversiktsplan och beror endast kvartersmark som inte inkluderar
park- eller naturmark dar férvaltningen &r skotselansvarig.
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I 6vrigt innehéller planforslaget bra kvalitetshdjande delar 1 den
foreslagna boendemiljon sdrskilt med avseende pa gestaltning av
gardsmiljon och gemensamhetsytor for boende. Forvaltningen anser
darfor att planforslaget innebidr en godtagbar avvidgning mellan ett
effektivt markutnyttjande och behovet av en hidlsosam boendemiljo.

Susanna Halldin Olsson Pirjo Dahlgren-Jespersson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Hasselby-Villingby Hasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor:

1. Planbeskrivning.

2. Plankarta.
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