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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Springbrunnen 1 och
del av Grimsta 1:2 m. fl. i stadsdelen Hasselby
Gard, S-Dp 2012-18034
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Detaljplanens tva planomraden markerade med gula cirklar.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa forutséttningar for ny bostads-
bebyggelse langs med Loviselundsvégen. Planen syftar dven till
att bekréfta befintlig idrottsbyggnad som idag saknar byggratt
men ocksd mdjliggora en utdkad byggritt for fler
omklddningsrum och eventuellt samlings- och foreningslokaler i
framtiden.

Den nya bostadsbebyggelsen ska utformas som ett samtida tilligg
med en tydlig gestaltningsidé och med hog arkitektonisk kvalitet.
Hénsyn till och inspiration tas frin befintlig bebyggelse pa
platsen. De viarden som naturmarken har, som i anldggnings-
skedet skadas eller forstors, ska i mojligaste man erséttas med
likvirdigt alternativt kompenseras. Bevarandevérda trdd som har
betydelse for spridning, ekologi och stadsrum avses 1 mojligaste
man sparas.

Planforslaget mojliggor ca 60 bostdder, tva flerbostadshus i fyra
véningar. Den nya bebyggelsen placeras dér det idag finns en
byggritt for garage-, samt for idrottsdindamal. En utdkad byggratt
mdjliggors dér det idag finns en idrottsbyggnad. En elnétstation
mdjliggors pé sodra sidan av Loviselundsvagen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagen eller miljobalken att en
miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Prelimindr tidplan for detaljplanen
e Samrad: 26 april — 7 juni 2022
e Granskning: kvartal 2 2023
e Antagande: kvartal 3 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Planen ar
uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planen
startades 2013 da start-pm godkindes i stadsbyggnadsndmnden
och omfattas av 6vergangsbestammelserna som tradde i kraft jan
2015. De reglerar planprocess och forfarande. Planen handléggs
med normalt forfarande.

Dér hojder forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000.
Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

— Bullerutredning (Magenta akustik, 2021-11-26)

— Dagvattenutredning (WSP, 2022-03-16)

— PM. Geoteknik (Tyréns, 2019-05-25)

— PM - Radonutredning (Tyréns, 2019-09-13)

—  Naturvdrdesinventering (WSP, 2021-11-17)

— Trddinventering (Svartsjo trddkonsult, 22-01-14)

— PM - Forslag till kompensationsatgdrder for tallticka (WSP,
2021-12-03)

—  Rapport Belysning fotbollsplan (Exengo, 2022-02-14)

— Solstudie (Erseus arkitekter, 2022-01-17)

Medverkande

Planen har tagits fram av Christopher Berk pa
stadsbyggnadskontoret med konsultmedverkan av WSP Sverige
AB. Kartan ér ritad av karttekniker Oscar Jarheim. Projektledare
pa exploateringskontoret &r Nina Wahlman Félt. Emma
Zetterstrom, Angelika Dalvén samt Mickael Bogale fran
exploateringskontoret har ocksa medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa forutséttningar for ny bostads-
bebyggelse lings med Loviselundsvédgen. Planen syftar dven till
att bekréfta befintlig idrottsbyggnad som idag saknar byggratt
men ocksé att mojliggdra en utdkad byggritt for fler
omkladningsrum och eventuellt samlings- och foreningslokaler i
framtiden.
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Den nya bostadsbebyggelsen ska utformas som ett samtida tillagg
med en tydlig gestaltningsidé och med hog arkitektonisk kvalitet.
Hénsyn till och inspiration tas frdn befintlig bebyggelse pa
platsen. De viarden som naturmarken har, som i anldggnings-
skedet skadas eller forstors, ska 1 mojligaste man erséttas med
likvirdigt alternativt kompenseras. Bevarandevérda trdd som har
betydelse for spridning, ekologi och stadsrum avses i mojligaste
man sparas.

Planforslaget mojliggor ca 60 bostéder, tva flerbostadshus i fyra
vaningar. Den nya bebyggelsen placeras dér det idag finns en
byggritt for garage-, samt for idrottsdindamal. En utdkad byggratt
mojliggors dar det idag finns en idrottsbyggnad. En elnétstation
mdjliggors pd sodra sidan av Loviselundsvagen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Detaljplanen omfattar tvd planomraden, totalt cirka 5900
kvadratmeter. De ligger cirka 600 meter véster om Hasselby
Gards tunnelbanestation invid Hésselby Gards bollplan.
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Planomraden markerade med rétt. Stockholms stad

Det storre planomréddet ligger norr om och det mindre séder om
Loviselundsviagen. Det storre omradet bestar av naturmark och
ytor horande till bollplanen med bland annat en mindre byggnad
(omklddningsrum).

Inom omréadet finns en infart och parkering till Hiasselby Gérds
bollplan samt en atervinningsstation.
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Ortofoto Planomréden markerade med rott. Stockholms stad

Det mindre planomradet bestar av en grisyta med ett fatal trad.
Planomradena omfattar fastigheterna Springbrunnen 1, del av
Grimsta 1:2 och Springbrunnen 2 som alla dgs av Stockholms
stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen redovisas stora delar av Hésselby gérd som
omrade dir omfattande kompletteringar av bland annat bostiader
service, kultur och idrottsytor &r mojligt. Kompletteringen ska
goras med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktar,
kvaliteter och behov.

Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ér ett vigledande dokument for utvecklingen
av stadens olika stadsbyggnadskaraktarer. Planomréadet ligger i
den av byggnadsordningens definierade stadsbyggnadskaraktiren
Tunnelbanestaden. I dokumentet framhélls att den grona
karaktdren med forgardsmark i gaturummet ska tas tillvara och
utvecklas. Nya byggnader inom befintlig struktur ska utformas
utifran en samtida tolkning av platsens forutsittningar och
nédrliggande bebyggelse.
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Detaljplan

For det aktuella omradet géller tre stadsplaner. Pl 4114, faststalld
maj 1953 och P1 4193A, faststélld februari 1954 anger idrotts-
respektive garagedndamal. PL 4256 faststdlld mars 1954 anger
bostad-, gatu- och parkdndamal.

e : e 7 e
rs. Aktuell plan markerad med rott.

Ianmosai. Tre stadpler berd
Stockholms stad

Markanvisning

Den 24 november 2011 fattade exploateringsndmnden beslut om
markanvisning for bostédder till Veidekke bostad AB (numera
Nordr AB).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Det storre planomradet bestar ungefar till hilften av naturmark.
Planomradet sluttar mot norr med en hdjdskillnad om ca 5 meter.
Naturmarken utgors av tvd mindre omraden léngs
Loviselundsvigen som separeras av hardgjorda ytor vid infarten
till Hasselby gards bollplan. Den véstra naturmarksdelen bestar
av talldominerad blandskog och den Gstra naturmarksdelen bestér
av lovdominerad blandskog och 6ppna héllar. Omrade vid
infarten till fotbollsplanen samt i omradets nordvéstra del utgors
av grasmattor. Det mindre planomrédet soder om Loviselunds-
végen bestdr av en grasmatta med ett fatal trad.

Naturvarden

Naturmarkens klassning inom det norra planomradet, visst
naturvirde, innebdr att objekten har viss positiv betydelse for
biologisk mangfald. Tvé fynd av naturvardsarter gjordes vid
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faltinventeringen. Bada dessa arter var svampar knutna till gamla
tallar, blomkalssvamp och tallticka (rodlistad).

De virden som identifierats ar frimst knutna till gamla och grova
trid med virden for faglar, vedlevande insekter och svampar.

Maturvirdesklass © Naturvrdsart o 03 06 0s 12 15 ‘
[ == a——_—— . m

| Visst naturvirde »  Rodlistad art

N
=1 1nventeringsomrade

Naturvardesklassning. Geografisk placering av naturvardesobjekt och
naturvardsarter som identifierats. WSP

Omradet fungerar som fodosoksomrade for flera fagelarter. I
oOstra delen av omradet utgdrs de hogsta naturvirdena av grova
sélgar, bade levande och doda, i omradet. Dessa bidrar till en
varierad &ldersstruktur och dr viktiga livsmiljéer for bl.a.
svampar, lavar, insekter och faglar. Det stora inslaget av barande
buskar och trdd i omrddet bidrar till viarden for faglar, och flera
artgrupper sasom trastar och smafaglar kan nyttja den rika
tillgadngen pa bér och fron for fodosdkning. I vdstra delen av
omradet var de naturviarden som patraffades framst knutna till
dldre tall, men dven grov asp som med sin mjuka ved utgor
lampliga botrdd for faglar.

Planomradet ligger i utkanten av ett omrade som pekats ut som
habitatnétverk for barrskogsfaglar av Stockholms stad och ligger
ca 40 m utanfor spridningszonen kring ett ESBO-omrade
(ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omriden).
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[ tventeringsomrade Habitatnétverk barrskogsfdglar © ©3 06 08 12 15 - ‘
ESBO I Mycket hog tillganglighet

B Karnomride [0 Hag tillganglighet N
[T Livsmilis for skyddsvérda arter || Relativt hog tillganglighet

["1 spridningszon [ | Medel tillganglighet

Naturvarden som angransar eller ingar inom planomradet. WSP

Rekreation och friluftsliv

Omradet dr viélforsett med ytor for rekreation och friluftsliv.
Planomradet ligger i ett gronstrdk som stracker sig frdn Hasselby
idrottsplats och vidare sydost till Hasselby girdsskolan och
centrum. Ca 150 meter nordvést om planomradet ansluter
sydostligaste hornet av Karl Bondes skog, ett 22 hektar stort
naturomréade. Inom gangavstind finns Grimsta naturreservat.

o _I';I r B
_ oy y |
S Arge " 2 s

- -~

——

Planomradet ligger i anslutning till Hasselby gards bollplan som
ar en upplyst konstgrisplan och ca 400 meter véster om
planomrédet finns Hésselby IP. Vid Hisselbygardsskolan ca 100
meter Oster om planomradet finns en lekplats.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omrédet for den nya bebyggelsen bestar av berg, lera samt
fyllnadsjord/morén. Djupet till berg varierar fran berg-i-dagen till
ca 4 meter.

. Morantickt berg

Glacial lera

P, I:I Planomride

s
e
@ Grundvattenniva

Jordartskarta. Svart markerlng visar omradet for bostadsbebyggelse.
(SGU, 2019). Uppmatta grundvattennivaer relativt markytan visas
ocksa (Lansstyrelsen Stockholm, 2019).

Ras/skred

Nivaskillnaderna pé platsen kommer i stora delar tas upp av de
planerade byggnaderna i suterrdng. Marknivéer i lage for
girdsmark och parkeringsyta angridnsande till bollplanen planeras
aven att planas ut. Inga stabilitetsproblem bedoms foreligga
varken for befintliga eller planerade forhallanden. Detta géller
dven med hansyn tagen till framtida klimateffekter.

Markradon

Utifran mitningarna ar 2019 klassas marken inom det undersokta
omradet som normalradonmark. Byggnaderna bor ddrmed minst
utforas med radonskyddande konstruktion. Resultatet fran radon-
undersdkningen dr kopplat till hur omradet ser ut i dagsléget. Vid
ingrepp i terrangen, s som vid bergschakt, kan radon-
forutséttningarna dndras da nya berglager med andra radon-
egenskaper kan blottas. For byggnader som grundlaggs pa
sprangstensfyllning bor dven fyllningsmassorna radonundersokas
innan byggnation. Det eftersom sprangstensfyllning har betydligt
lagre klassningsvérde 4n till exempel berg.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholm stads skyfallsmodell gr inga flodesvégar via
omradet dir den nya bostadsbebyggelsen placeras, se rod
markering.
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Flodesvagar. Stockholms stads skyfallsmodell 2018.

Med befintlig topografi bedoms det inte finnas nagra risker for
oversvimningar vid skyfall eller att vatten blir staende i
instdngda omraden inom forslagen kvartersmark for bostidderna.
Framtagen analys visar att floden fran fastigheten rinner norrut,
delvis mot fotbollsplanen och delvis langs med Stallpojksbacken
och vidare nordvist mot ett storre gronomrade. Indata dr
befintlig bebyggelse och markhdjder samt ett regn pad 56 mm.
Utgangspunkt for att anvdnda 56 mm 4r att detta motsvarar ett
regn med aterkomsttiden 100 &r och 30 min varaktighet.

el N\ z - “
Flédesvagar och 6éversvamningsutbredning vid 56 mm nederbdrd,
omrade for bostadderna markerat i rott. Stockholms stad
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800. Enligt den
senaste statusklassificeringen (VISS 2022) har Strommen
otillfredsstéllande ekologisk status och vattenférekomsten uppnér
ej god kemisk status. God kemisk status uppnas inte da
gransvirdena for de prioriterade &mnena perfluoroktansulfon
(PFOS), antracen, fluoranten, kadmium (Cd), bly (Pb),
tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE) overskrids i vattenforekomsten. Nér det
giller statusen for Hg och PBDE sé dr det Havs- och
vattenmyndigheten som utifrdn en nationell analys gjort
bedomningen att gransvdrdena for Hg och PBDE 6verskrids 1
Sveriges alla vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten/
overgdngsvattnet dr god kemisk ytvattenstatus 2027. Recipienten
Strommen har undantag frén ekologisk status eftersom den
paverkas av en hamnanldggning. Det finns ingen satt tidpunkt dé&
Strémmen ska uppné god ekologisk status.

Dagvatten

Platsen for ny bebyggelse har inte ndgon specifik dagvatten-
hantering da platsen saknar bebyggelse idag. Dagvatten som
genereras inom fastigheten fordrdjs naturligt inom naturmarken.
Vid storre regn avrinner det ned mot fotbollsplanen och mot
ovriga gronytor norr om omrédet. Inom fastigheten finns det
begransad mojlighet till infiltration d& marken till stor del bestar
av postglacial lera och urberg. I Loviselundsvégen finns en
dagvattenledning som ansluter pa kombinerad ledning i kors-
ningen Loviselundsvégen-Stallpojksbacken samt en dagvatten-
ledning till byggnaden vid fotbollsplanen.

Befintlig bebyggelse
Inom planomrédet finns idag en mindre byggnad
(omklddningsrum) invid fotbollsplanen.

Hasselby Gards bollplan

Hisselby Gard bollplan dr en 11-manna konstgrasplan. Avstandet
mellan fotbollsplanen och foreslagen bostadsbebyggelse dr som
minst ca 10 m. Planen utnyttjas stora dela av dygnet bade
vardagar och helger fran k1 08.00 till 22.00, men spontanidrott
kan ske dven utanfor dessa tider.
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Hisselbygérdsskolan anvinder planen till skolidrott och av
skoleleverna pa lunchrasten. Aven fritidsverksamheten som ir
kopplad till skolan brukar anvénda planen. Fotbollsforeningar
anvéander planen till trining och matcher pa vardagar samt helger.
Négra stora publikmingder forekommer inte i normalfallet.
Sambafotboll och liknande arrangemang kan férekomma pé
helger. Fotbollscuper forekommer enstaka ganger per ar.

Landskapsbild/stadsbild

Hésselby Gard tillkom till storsta delen mellan ar 1953 - 55.
Liksom fler stadsdelar fran denna tid sa bestar bebyggelsen av
olika typologier. Narmast centrum och tunnelbanan placerades
hogre byggnader med en succesiv nedtrappning av skalan till
lamellhus och ldngre ut grupper av rad- och kedjehus. Plan-
omradet ligger i kanten mellan lamellhusbebyggelsen och
omraden med radhus.

Stadsdelen ar rik pa gronska med naturstrak med samman-
hingande gadngvigssystem, grupper av bebyggelse inbdddad i
gronska och med grona forgardsmarker utmed stadsdelens gator.
Det norra och storre planomradet strécker sig i nordsydlig
riktning med en del invid Loviselundsvéigen pé en av
hojdryggarna med bostadsbebyggelse och en del i ett av
naturstréken 1 omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Sdder och dster om planomradet dr bebyggelsen gronklassad av
stadsmuseet. Gron klassning betyder att bebyggelsen ér sarskilt
vérdefull utifran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt. Byggnaderna ar tidstypiska lamellhus fran
50-talet, i tre véningar, i gult tegel och med generds
forgardsmark.
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Stockholm stadsmuseums klassificeringskarta. Omgivande bebyggelse
ar gron-, respektive gulklassad.

Lamellhusbebyggelse utmed Loviselundsvagen.

Bebyggelsen vister om planomradet dr gulklassad. Gul klassning.
innebadr att fastigheten har positiv betydelse for stadsbilden
och/eller visst kulturhistoriskt vérde.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomréadet.

Offentlig service

Skola och forskola
Inom ca 800 meter fran planomradet meter finns 4 forskolor.
Alldeles intill planomradet finns Hasselbygardsskolan (F- 9) samt
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Hasselbygérdsskolans grundsirskola (4-9). Narmaste
gymnasieskola finns 1 Spanga respektive Blackeberg.

Sjukvard
I Hésselby Gards centrum finns en véardcentral.

Kommersiell service

I Hasselby Gérds centrum finns service sa som butiker,
vardcentral, kulturskola, fritidsgérd, bibliotek och
stadsdelsforvaltningen.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors fran Loviselundsvigen och Stallpojksbacken,
vilka &r gator som trafikeras av narboende och servicefordon men
ocksa av besokare till bland annat Hisselby Gérds bollplan och
Hisselby Gards idrottsplats. Biltrafikflodet pa Loviselundsvégen
ar ca 2 300 fordon per arsmedeldygn respektive ca 230 fordon pa
Stallpojksbacken. Vid Loviselundsvégen, inom planomradet
finns en dtervinningsstation.

Parkering

Kanstensparkering ér tillaten bade utmed Loviselundsvidgen och
Stallpojksbacken. Inom planomradet finns en mindre parkering
tillhorande Hasselby Gérds bollplan.

Gang- och cykeltrafik

Stadsdelen &r rikt forsorjd med sammanhédngande gang- och
cykelvigsnit i gronstrak. I anslutning till planomréadet finns ett av
dessa gronstrak. Loviselundsvégen och Stallpojksbacken saknar
cykelbana och cyklister hdnvisas till blandtrafik i gatan.

Kollektivtrafik

Avstandet till Hasselby Gards centrum och tunnelbanestationen
som trafikeras av den grona linjen dr ca 600 meter. Dér finns
dven busslinje 198 och 119.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Négon fororenad mark bedoms inte finnas inom planomradet da
det bestdr av naturmark samt en parkeringsplats och infart till
fotbollsplanen Hisselby gards BP. I ndromradet finns inga
potentiellt fororenade omraden (Lansstyrelsen Stockholm, 2019).
Utredning kring forekomst av sulfidberg planeras att tas fram
infor planens granskningsskede.

Buller

Planomradet paverkas av buller fran trafiken pa
Loviselundsvédgen och Stallpojksbacken samt vid vissa tider av
buller fran den nérliggande fotbollsplanen.

Farligt gods
Inga riskkillor har identifierats som bedéms kunna paverka
planomradet.
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lllustrationsplan pa foreslagen ny bebyggelse. Sweco

Planforslaget mojliggor tva bostadshus, totalt ca 60 ldgenheter,
och en ny och storre byggnad vid fotbollsplanen innehéllande
omklddningsrum och eventuellt samlings- och foreningslokaler.

De tva bostadshusen i1 form av lamellhus placeras utmed
Loviselundsvigen och relaterar pa samma sétt till gatans kurvatur
som néarliggande bebyggelse. De tillkommande husen binder
samman omradets bebyggelse genom att fylla ut det glapp som
idag finns mellan flerbostadshusen i dster och radhusen 1 vister.

Foreslagen ny bebyggelse, vy frdn norddst. Erséus arkitekter
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Angoring med bil sker dels vid husens entrésidor i soder, dels pa
husens norrsida dir markparkering samt garage i souterrdngplan
forlaggs.

Den nya idrottsbyggnaden placeras intill fotbollsplanen.
Placeringen av byggnaden tar stod av topografin pa platsen
genom placeringen nedanfor en slint och i kanten av en
skogsdunge. Placeringen avser ocksa att inte blockera det 6ppna
rekreations- och naturstraket visuellt. Befintlig parkering flyttas
till omradet vid idrottsbyggnaden.

En elnétstation mojliggors pa sddra sidan av Loviselundsvigen
for att sdkerstélla elforsdrjningen av den nya bebyggelsen samt
for att mota dkat behov av el 1 omrédet.

Ny bebyggelse

Perspektiv pa forslagen ny bebyggelse utmed Loviselundsvagen.
Erséus arkitekter

Bostadsbebyggelsen

Den nya bebyggelsen ér i fyra vaningar i soder mot
Loviselundsviagen och med en extra suterrdngvaning i norr.
Byggnadernas hogsta nockhojd regleras genom bestimmelse pa
plankartan. Foreslagen bebyggelse har en nockhdjd om ca +48
meter Over nollplanet. Reglerad nockhdjd pa plankartan, +50
meter mojliggdr trabjalklag.
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Foreslagen bebyggelse i relation till befintlig bebyggelse. Streckad linje
visar hojd pa foreslagen bebyggelse om bebyggelsen byggs med

trabjalklag. Erséus arkitekter
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Sektion. Fyra vaningar mot Loviselundsvagen i séder, suterrangvaning

i norr. Erséus arkitekter

Bebyggelsen foreslds f4 en mer 6ppen karaktdr mot
Loviselundsvdgen med generdsa fonster och fonsterdorrar, till
skillnad frén den norra sidan dir 6ppningar minskas i bade antal

och storlek.
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Fasad mot soder. Erséus arkitekter
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Fasad mot norr. Erséus arkitekter

Gestaltningen av den nya bebyggelsen har tagit intryck av
omgivande bebyggelse och plockar upp typiska egenskaper
sasom fasader av ljust tegel, sadeltak, balkonger som varieras
med tita och genomsiktliga delar och entréer med glasade partier
och omfattningar. Det samtida uttrycks i form av en egen kulor-
sédttning och en bearbetad detaljering. Balkongfronter utfors téta,
med en kombination av plat och glas, for att hantera dagens
ljudkrav. Sockel av prefabricerad betong, som overgar i den norra
fasadens suterrdngvaning, samt yttertak av falsad plat pekar
ocksa pa att husen &r ett senare tilligg. Fasaderna av tegel (f1)
ges en sammanhallen gestaltning med ljus karaktar och
murningen accentueras med utdragna ramar runt 6ppningar och
avvikande falt i brostningar.

Lamellhusen i omradet har en enkelhet i sin gestaltning och
balkongerna &r delvis indragna. For den nya bebyggelsen medges
balkonger med ett djup pé 1,4 meter, bursprak tillats ej (£2).
Balkongerna far inte glasas in om sa inte krdavs for att skapa tyst
sida for buller (f3). Tekniska installationer far ej uppforas ovan
takfall (f6), dock medges solceller (f5).
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Perspektiv entré. Erséus arkitekter

Stadens trygghetsmitning visar att det i Hasselby strand och
Hésselby Gard finns en stérre oro én i genomsnittet for staden att
utsittas for brott, oro att ga ut sent pa kvillen, oro att utséttas for
vald eller 6verfall i den offentliga miljon. Omradet 1 anslutning
till den nya bebyggelsen ska planeras s att den upplevs vara
trygg med generdsa upplysta entréer och planerade ytor med fri
sikt och som uppmuntrar till vistelse. Forgdrdsmarken ska
gestaltas och programmeras for att berika Loviselundsvigen
visuellt, for att skapa aktivitet och for att ge fina vistelsevdrden
for de boende. Bostadshusen ges bestaimmelse (f4). Minst tva
entréer ska placeras mot Loviselundsvagen. Med entréer menas
entréer till bostdderna.

Mot Loviselundsvigen ramas forgardsmarken in av en lag hick
som tillsammans med laga stodmurar lings véstra huset skapar
ett ssmmanhéngande uttryck langs gatan. Stddmuren ldngs gatan
foreslas utforas i granit och lidngre vésterut dvergar stddmuren i
ett kantstdd. Murar 50 cm och lagre dr mojliga att uppfora inom
kvartersmarken. Mellan husen mot parkeringsplatsen for
rorelsehindrade (RH), behdvs en mur ca 3 meter hog vilket
mojliggdrs genom planbestimmelse (n3).
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En lingsgdende gangyta forbinder de bdda byggnadernas entréer
och skapar en tillginglig gangyta mellan husentréer, gata och
sopkasuner. Langs gangytan placeras cykelparkeringar
omvixlande med sma grasytor med sittplatser samt dekorativa
och karaktirsskapande trdd. Griasytorna skapar mojlighet till ett
flexibelt nyttjande av de begrinsade ytor som finns och skulle
dven kunna rymma tex en liten lekskulptur. En formell lekplats
bedodms ta for stor andel av ytan i ansprak. Pa forgardsmarken
planteras trdd som ger attraktiv blomning, hdstfarg och erbjuder
bar som gillas av faglar.

De privata uteplatserna till ldgenheterna i bottenvaningen mellan
gingytan och husens fasader foreslds upphdjda ca 30 cm och
omgirdade av klippta hickar for att skapa avskildhet. Som skydd
mellan entréer och uteplatser foreslas spaljéviggar som
avgransning. Uteplatserna utfors med ett djup mellan 1,6 - 1,8
meter.
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Naturmarken vid bostadshusen

Naturmarken bakom det Gstra huset, dess nivaer och naturvérden
ska bevaras 1 storsta mdjligaste man. Naturmarken bestér av
l6vdominerad blandskog och 6ppna héllar. Inslaget av barrika
buskar och trdd i omridet bidrar till virden for figlar. Flera
artgrupper sasom trastar och smafaglar kan nyttja den rika
tillgdngen pa bir och fron for fodosdkning.

Vid schaktning vid husens uppforande ér det av stor vikt att
minimera paverkan pa naturmarken. Bestimmelsen (n2) pa
plankartan syftar till att en naturlig sldnt samt karaktéren av
naturmark aterskapas efter byggnation.

T
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Principskiss anslutning naturmark, dstra huset. Sweco

Naturmarken ger mojlighet till en annan typ av upplevelse én
forgardsmarken for de boende. For omradet foreslas en enkel
spang av trd eller gallerdurk och sittplatser 1dggas till hér for att
gora det mdjligt att rora sig runt huset. Dessa ska 1 sa fall
anldggas varsamt med utgdngspunkt i hur liknande strukturer /
platser anldggs i1 naturreservat. Bevarade trad kommer att hjédlpa
till att skdrma av bebyggelsen frén bollplanen.

Parkeringen vid det vistra huset ansluter dven den till naturmark.
Aven hir #r det viktigt att paverkan p& naturmarken minimeras se
principskiss nedan.
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Principskiss anslutning naturmark. Sweco

Vid parkeringens Ostra del, omradet ndrmast fotbollsplanen
kommer marken behdva hdjas se principskiss nedan for att
mojliggora parkering och tillgdnglighet.

Bakomliggande mur

L Fastighefsgrans
och bellstangsel g g

Stangsel
MK +3180 /ﬂm

NS Markniv
___som utgr

Ny markniva

Alerulantzring med naturlik vegetation
Befintlig natur / idrottspaviljongens byggratt arter som gynnar fagel- och insektsliv
1 A 1

Principskiss anslutning naturmark. Sweco

En trddinventering har gjorts for att bedoma skick och

nl- Trid far endast bevarandevirde pa befintliga trad, framfor allt tallarna i omradet.
fillas om det kan Denna ligger till grund for beslut om vilka tallar som ska bevaras.
orsaka spridning av En tall inom ytan for parkeringsplatsen ska bevaras (nl). Inga

epidemisk sjukdom

eller om det utgor parkeringsplatser ska anldggas inom zonen for tallens kronbredd.
fara for person eller Ytterligare en tall med ett hogt bevarandevérde som star ndra
egendom. Trad ska fastighetsgriansen onskas sparas. Rotter fran denna tall som

ersittas med nytt av

samma art. eventuellt gar in pa kvartersmark ska skyddas vid anlaggning.

Parkeringsplatserna lings med gransen mot naturmarken far
grasarmerade ytor genom att storgatsten liggs med stora fogar.
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Ovriga ytor, det vill siga. infart, korytor mellan parkeringsplatser
och parkeringsgarage samt RH-plats, beldggs med asfalt.

Hasselbygards fotbollsplan

Idag finns en mindre idrottsbyggnad innehallande omklddnings-
rum inom idrottsytan. En storre byggnad mojliggors i framtiden
som ger mojlighet att innehélla bdde omkladningsrum och
eventuellt samlings- och foreningslokaler. Maximal
byggnadsarea dr 250 kvadratmeter samt en totalhdjd om
maximalt 5 meter. Inom idrottsytan finns dven ytor som kan
anvéndas for uppstéllning av mal eller till exempel programmeras
for spontanidrott. Befintlig parkering som idag angdrs fran
Loviselundsvégen flyttas till norra delen av idrottsomradet.
Angoring sker da fran Stallpojksbacken.

Befintlig mur som idag finns vid fotbollsplanens sydvéstra horn
och som tar upp hdjdskillnader kommer att behova ersittas av en
ny da marken vid bostadsparkeringen hdjs fran dagens + 30 till
+31 meter. Stodmuren blir som hogst 2,7 meter. Muren
mojliggdrs genom planbestdmmelse (n3)
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Sektion som visar stédmuren i sin omgivning. Sweco

Dagens stingsel som inhédgnar hela idrottsomradet foreslas fa
delvis ny dragning och endast inhdgna sjilva fotbollsplanen
vilket kommer ge platsen en kdnsla av stdrre dppenhet.

Idrottsbyggnaden kan paverkas vid stora skyfall vilket ska tas
hénsyn till vid planering av en ny byggnad pé platsen.

Elnatstation

En elnitstation foreslds soder om Loviselundsvégen (E1), for att
tillgodose omradet med energi. Storlek pa planerad byggnad &r ca
3x4 meter.
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Gator och trafik

Bilparkering

Parkeringstalet for bil har tagits fram i enlighet med Stockholms
stads riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal. Det
lagesbaserade parkeringstalet dr 0,55 platser per ldgenhet. Det
projektspecifika parkeringstalet dr 0,52 vilket &r baserat pa
lagenhetssammansittningen. Byggaktdren dmnar arbeta med
mobilitetsatgarder, mobilitetspaketet pa grundniva, och erhaller
dé gront parkeringstal pa 0,47 platser per ldgenhet. Med 60
lagenheter innebdr det 28 parkeringsplatser, varav en for
rorelsehindrad. 28 platser ryms inom kvartersmarken, 10 platser 1
suterrdngvaning i det vistra bostadshuset, 17 platser inom
parkeringsytan samt en parkeringsplats for rorelsehindrad mellan
de tvé husen. Inom den plats som &r mojlig for parkering finns en
av omrddets virdefulla tallar som staden 6nskar bevara och som
har fatt beteckning (n1) pa plankartan. Inga parkeringsplatser ska
anldggas inom zonen for tallens kronbredd vilket totalt motsvarar
4 parkeringsplatser. Byggaktoren medges darfor ett parkeringstal
som motsvarar 24 p-platser vilket forslaget uppnar.
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Parkering. Erséus arkitekter

Cykelparkering

Cykelparkeringstalet for projektet dr 30 p-platser per 1000 kvm
BTA vilket innebidr 118 stycken cykelparkeringar for boende. 88
av parkeringsplatserna anordnas i inviandiga cykelparkerings-
garage resterande anordnas pd forgdrdsmarken.

Mobilitetsatgarder
Gront parkeringstal erhélles genom cykelparkeringar av god
standard, latt ndbara och trygga. Cykelparkeringarna forléggs i
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cykelrum 1 markplan 1 souterrdngplan med direkt dtkomst fran
den norra sidan. Forbéttrade cykelfaciliteter tex fast luftpump,
automatisk dorroppnare till cykelforrdd med mera avses enligt
mobilitetsprogram grundniva.

Tillganglighet

Samtliga fyra entréer &r tillgdngliga via gdngytan pé forgards-
marken och samtliga vaningsplan nis med hiss.
Loviselundsvigen sluttar visterut. Det innebdr att trappor samt en
ramp med 8 % lutning behover anldggas vid det véstra huset.
Ytor vid parkeringarna vid husens norra sidor hdjs nagot for att
mdjliggora tillgéngliga ytor vid entréer och lokaler och cykelrum
1 suterrangvaning. Mellan husen vid norrsidan placeras
parkeringsplatsen for rorelsehindrade.

Dagvatten

For att f6lja Stockholms stads riktlinjer behdver 40 kubikmeter
dagvatten fordr6jas och renas. Som forslag till
dagvattenhantering har en kombination av flera tekniska
16sningar anvints. Dagvatten frén de hardgjorda gérdsytorna och
majoriteten av takytorna foreslds omhéndertas 1 flera mindre
vaxtbaddar pa husens forgdrdsmark. Avrinning fran resterande
takytor samt parkeringen foreslas omhéndertas 1 skelettjordar
som anldggs under parkeringsytan och integreras med befintliga
trad 1 fastighetens norra del. For ytterligare rening och
fordrojning rekommenderas att parkeringsplatserna dven
utformas med genomslédpplig beldggning.

Uppdelning av delomraden inom fast|gheten samt placering av
féreslagna I6sningar. WSP
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Forslaget innebir att inom omrade (b1) pé plankartan, totalt 1760
kvadratmeter, si ska minst 31% av markytan
vara genomslipplig dvs 545 kvadratmeter.

For idrottsomradet har ingen dagvattenutredning tagits fram.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Ledningsnét for dricksvatten, spill- och dagvatten finns i
Loviselundsvédgen. Utmed Stallpojksbacken saknas
spillvattenledning. Planomradet foreslés anslutas till befintligt nit
via nya forbindelsepunkter.

EllTele

En ny elnitsstation kommer att uppforas sdder om
Loviselundsvagen for att kunna forsorja den nya bebyggelsen
samt for att mota ett Okat behov av el i ndromradet. Anldggningen
av stationen behover ske varsamt for att i mojligaste mén undvika
att trdd behover tas ned.

Energiforsorjning

I anslutning till planomradet finns tillgang till fjarrvarme.
Detaljplanen mojliggdr solpaneler pé delar av takytorna. I
markanvisningen finns ocksa krav pd energieffektiva byggnader.

Avfallshantering

Nedgrivda sopkasuner pé forgardsmarken mot
Loviselundsviagen, rymmer fraktionerna sorterat brannbart avfall
och matavfall. Avstind till dessa dr mellan 11 - 44 meter fran
bostadsentréer. Grovsopor hanteras genom att uppstillningsplats
for container aterfinns intill parkeringsytan pa husets norra sida
utefter Stallpojksbacken.

Atervinning av 6vriga fraktioner kan ske genom insamling vid
den atervinningsstation som planeras att forlaggas pa den sddra
sidan av Loviselundsvégen.
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Raddningstjanst

Mojlig branduppstillning finns utmed Loviselundsvéigen
alternativt pd baksidan av det vistra huset. Avstdndet mellan
korbar vig och byggnaderna dr mindre dn 50 meter.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagen (1987) 5 kap 18§ eller miljobalken
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller minniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Omradet for bostadsbebyggelsen dr ett mindre naturmarks-
omrdde. Forslaget innebér att delar av naturmarken tas 1 ansprak
och ett flertal trdd kommer att behdva tas ner. Naturmarken,
samtliga naturvédrdesobjekt, har bedomts till klass 4 det vill sdga
ha ett visst naturvérde. Klassningen visst naturvirde innebér att
objektet har viss positiv betydelse for biologisk mangfald och
anvinds ofta for omraden som tydligt paverkats av méansklig
aktivitet men dér det trots allt finns biotopkvaliteter eller arter av
viss positiv betydelse for biologisk mangfald. Inom
inventeringsomrédet finns dven ytor som klassades att ha lagt
naturvérde tex bilparkering och upplagsytor.

Inom det omrade dér bebyggelsen placeras har ett fynd av
naturvérdsarten tallticka (Porodaedalea pini, Rodlistad — NT)
hittats. En sokning 1 Artportalen december 2021 efter fynd av
tallticka 1 Hésselby gard med omnejd under perioden 2001-2021,
indikerar att tallticka &r allméant spridd i omradet omkring
Hisselby géard. Hogst tithet av fynd finns i sammanhédngande
skogsomraden sdsom Grimsta naturreservat i sydost och
Gorvilns naturreservat i nordvést, med enstaka fynd fran mindre
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skogsytor ddremellan. Tallticka dr en vedsvamp som véxer och
parasiterar pd gammal, levande tall. Om virdtradet dor sa dor
dven svampen inom nagra ar. Kompensationsatgarder har darfor
inriktats pa att bevara gamla tallar, samt efterfoljare till gamla
trad, som potentiella virdtrad eftersom arten &r helt beroende av
tillgdng till levande, gammal tall for sin 6verlevnad (snarare 4n
att fokusera pa enstaka svampindivider eller dess fruktkroppar).
Inom idrottsomrédet bevaras befintliga dldre trad med hogt
bevarandevérde bl a tall. Inom kvartersmarken har en befintlig
dldre tall skyddats genom planbestimmelse pé plankartan.

Utover tallticka finns flera organismer kopplade till gammal tall,
varav vissa — till skillnad fran talltickan — gynnas av tillgéng till
dod tallved. Bland dessa finns till exempel insekter sasom olika
praktbaggar och langhorningar, samt olika vedlevande svamp-
arter (Franc och Lundkvist 2018). For att gynna saddana arter
foreslas att grov dod ved fran de gamla tallar som avverkas
placeras ut pé solbelysta platser pa naturmark i ndromradet.

Omradet for planerad elnitstation bestar av grasmatta samt ett
fatal trdd. Elndtstationen kan komma att paverka trdden pé
platsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors recipienten Strémmen.
Dagvattnet fran planomréadet fordrojs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen 1
Loviselundsviagen. Med omradets topografi dr det troligt att
dagvattenatgirder pa baksidan av foreslagen bostadsbebyggelse
inte kan anslutas till den kombinerade ledningen i
Loviselundsvédgen. Mojlig 16sning kan vara att ansluta pa
befintlig ledning till idrottsanlédggningen alternativt anldgga ny
ledning och ansluta till nitet 1 mojlig punkt norr om planomradet.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma
reningsverk for att sedan sldppas ut i Strémmen via kulvert.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbilden paverkas da en idag obebyggd naturmark bebyggs.
Tva olika bebyggelsetypologier, lamellhus och radhus, som idag
ar atskilda genom naturmark binds samman och
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Loviselundsvagen fér pd s sdtt en mer sammanhéllen gatu- och
stadsmiljo.

Befintlig dtervinningsstation inom planomradet pa norra sidan av
Loviselundsvigen foreslas flyttas till nytt ldge pa sddra sidan av
Loviselundsvigen. Elnédtstationen placeras invid
Loviselundsgatan ndgot indragen fran gatan i ett av omradets
grona gang- och cykelstrak. Placeringen innebér att en naturyta
tas 1 ansprak.

BRUNNEN b
R&d markering visar nytt lage for atervmnlngsstatlon Sweco

Idrottsbyggnaden &r placerad sa att naturstréket behéller sin
oppenhet och vyer och sa att befintliga siktlinjer bibehalls.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Placeringen av foreslagen bostadsbebyggelse foljer den
planstruktur som finns i omradet, med lamellhus med gron
forgardsmark och entréer mot gata. Den nya byggelsen forhdller
sig 1 h6jd gentemot befintlig lamellhusbebyggelse och har i sin
gestaltning tagit upp egenskaper fran omgivande bebyggelse sa
som fasader i gult tegel, sadeltak, entréer med glasade partier och
omfattningar. Aven foreslagen idrottsbyggnad foljer den struktur
och typologi som finns pa platsen. Lagre bebyggelse for allmént
dndamal sa som idrott, skolor mm placeras i befintligt gronstrak.
Da storre trdd och naturmark sparas mildras upplevelsen av den
nya bebyggelsen frén parkstriket i norr.
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Storningar och risker

Buller

En bullerutredning har tagits fram for att berékna
trafikbullernivaer samt bedoma buller fran den nérliggande
bollplanen. D4 planarbetet startade ar 2013 &r det 1 forsta hand
bullerreglerna som géllde d& som ska tillimpas, men en
avvigning kan goras gentemot de idag géllande reglerna som &r
nagot mer tilldtande an reglerna som géillde 2013.

De ekvivalenta trafikbullernivierna fran viagen ar 55 dB(A) eller
lagre vilket uppfyller riktvdrden enligt SF 2015:216 och
riktviarden enligt Stockholmsmodellen som géllde ar 2012. De
maximala ljudnivderna frén vigen ar under 70 dB(A) nattetid och
upp till 74 dB(A) under maxtrafiktimme dagtid.

For att uppfylla riktvirden pa uteplats pa balkongerna behover
balkongerna och tillhérande uteplatser till ligenheterna
bullerddmpas. Losningar med tédta balkongridcken och
ljudabsorbent 1 balkongtaken bedoms kunna ddmpa bullret med 5
dB vilket innebar att bullerriktvdrden for uteplats uppfylls.

Om buller fran bollplan ska klassas som industribuller har
diskuterats linge. Boverket (2015) och Naturvardsverket (2015)
har i allménna rad och vigledningar om industribuller
samstdmmigt klargjort att riktvdrdena for industri- och annat
verksamhetsbuller inte dr framtagna for buller fran lek- och
idrottsutdvning. Ar 2013 var praxis att anviinda riktvirden i
Naturvardsverket allménna rdd om industribuller (RR 78:5), som
nu dr upphédvd. Det har nyligen (ar 2020) kommit en ny
vigledning fran Boverket angdende buller fran bollplaner. Dessa
allménna rad saknar riktvarden utan foresprdkar en samlad
bedomning av bullerstorningen fran bollplanen.

Det ar svart att pa overgripande niva ange vad som utgor
acceptabla avstdnd mellan bostdder och idrottsplatser. Avstdndet
mellan foreslagen bostadsbebyggelse och bollplanen ér kortare dn
25 m. Négra generella iakttagelser om avstand mellan bostdder
och idrottsplatser kan &nda erfarenhetsmissigt ges. Erfarenheter
fran miljobalkstillsyn klargor att vid avstdnd som 25 meter
aktualiseras en kombination av skdrmningsatgérder, anpassning
av bebyggelsen samt dimensionering av fonster sé att god
ljudmilj6 inomhus 1 bostad sékerstills.
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Maximal ljudnivd dr 45 dB(A) respektive Ekvivalent ljudnivé 30
dB(A) inomhus. Bedomningen é&r att ljudnivaerna inomhus kan
med ritt dimensionering av fonster, fasad och uteluftsdon
uppfylla ljudkrav enligt folkhdlsomyndigheten och BBR med god
marginal.

Berédknade ljudnivéaer vid bostadsfasader mot idrottsplatsen ar
upp till 54 dBA. Riktvirdet 45 dBA vid fasad som géllde ar 2012
pa kvillar och helger uppfylls inte. Men bostidderna kan buller-
anpassas enligt den nu gillande vigledningen fran Boverket.
Bostiderna bulleranpassas bland annat genom att 1dgenheterna
blir genomgéende med minst hélften av boningsrummen vinda
bort frdn bollplanen och att balkonger placeras bort frdn
bollplanen, pé den sodra sidan om huskroppen. Néagra balkonger
kommer att bli delvis inglasade for att minska stérningen fran
fotbollsplanen.

Oversvamningsrisker

Vid storre nederbordstillfallen kommer fordrojningskapaciteten i
foreslagna dagvattenatgérder att Overskridas och braddning ske.
Flodena fran fastigheten kommer att spridas ut pa tre lagpunkter,
se markering pa karta nedan. Majoriteten av skyfallet kommer
dven efter exploatering att avrinna norrut men en mindre del
kommer i stéllet att rinna vésterut. Planforslaget forvérrar inte
oversvimningsriskerna for befintlig bebyggelse.

Idrottsbyggnaden kan paverkas vid stora skyfall beroende pa hur
den placeras vilket ska tas hénsyn till vid planering av en ny
byggnad pa platsen.

Lagpunkter som paverkas vid storre nederbdordstillfallen. WSP
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Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie har tagits fram i syfte att visa hur den
foreslagna bebyggelsen paverkar intilliggande byggnader och
ytor vid olika tider pa dagen och éret. Studien redovisar vér-
/hostdagjamning, 5 maj, respektive midsommar vid sex
tidpunkter, klockan 08.00, 09.00, 12.00, 15.00, 17.00 och 18.00.
De slagskuggor som skapas pa intilliggande byggnader och ytor
beddms ge en rimlig paverkan. Studien visar att slagskugga nar
delar av radhusbebyggelsen dster om planomradet under vintern
fram till i borjan av maj mellan klockan 8 - 10. Under sommaren
paverkas inte bebyggelsen. Omradet dr idag redan 1 paverkad av
skugga fran de hoga trad som star pa platsen, dock osdkert 1
vilken omfattning.

5/5 (NORMALTID) VAR / HOSTDAGJAMNING (NORMALTID)

Sol- och skuggstudie, klockan 8 samt 9. Erséus arkitekter

Det ndrmaste lamellhuset dster om den nya bebyggelsen paverkas
av slagskugga fran strax innan klockan 17. Aven hir ér det
osikert i vilken grad de trdd som finns pa platsen idag skapar
skuggor pa befintlig bebyggelse.
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SOMMARSOLSTAND (NORMALTID)

VAR / HOSTDAGJAMNING (NORMALTID)

5/5 (NORMALTID)

KL18

Sol- och skuggstudie, klockan 17 samt 18. Erséus arkitekter

Ljus fran fotbollsplan

En rapport har tagits fram i syfte att utreda om fotbollsplanens
belysning kan komma att stora lagenheterna som planeras att
byggas 1 anslutning till den befintliga fotbollsplanen. Det
foreslagna véstra huset bedoms inte paverkas av fotbollsplanens
belysning. Utblick frn fonstren sker inte med blickriktning mot
belysningsmast. Det finns ddrmed ingen risk for bléndning eller
spilljus in 1 huset. Det foreslagna Ostra huset har sin fasad nirmre
belysningsmasterna vilket skapar risk for bade spilljus in i
lagenheterna samt blandning. Riskerna kan elimineras genom att
behélla hoga trad med stora tridkronor mellan hus B och de tva
nirmsta belysningsmasterna.
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Placering av hus i férhallande till belysningsstolpar. Gul markering visar
endast uppskattad ljusbild fran armaturer. Pilar anger blickriktning ut
fran fonster. Exengo

Riskerna kan elimineras ytterligare genom att uppdatera den
befintliga belysningsanldggning till LED armaturer som kan styra
allt ljus mot fotbollsplanen vilket minimerar eventuell blindning.

Barnkonsekvenser

Planforslaget tar naturmark 1 ansprék dér barnlek

skulle kunna dga rum, dock kommer naturmark finnas kvar pa
platsen. Planen ger mojlighet till en storre idrottbyggnad vilket
kan forbéttra servicen och ddrmed verka positivt for barn och
ungdomar.

Trygghet
Stadens trygghetsmétning méiter hur stadens invanare upplever

trygghet utifrdn ett antal parametrar. I Héasselby strand och
Hisselby Gard finns en storre oro dn i genomsnittet for staden
betriffande bland annat oro att utséttas for brott, oro att ga ut sent
pa kvillen, oro att utséttas for vald eller 6verfall i den offentliga
miljon samt oro for att gd hem sent pé kvillen fran
tunnelbanestationen. Forslagets tva bostadshus placeras pd en
idag obebyggd tomt med entréer ut mot gatan och med en
programmerad forgardsmark for vistelse. Planforslaget bidrar till
fler boende 1 omradet och minsklig narvaro vilket kan stirka den
upplevda tryggheten i omradet. De tva bostadshusen placeras
dven 1 fotbollsplanens nirhet vilket ocksé kan verka positivt for
upplevd trygghet for idrottsutdvare.
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Tidplan

Preliminér tidplan
— Samréd: 26 april — 7 juni 2022
— Granskning: kvartal 2 2023
— Antagande: kvartal 3 2023

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

— Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplanen och utfor
myndighetsutovning vid bygglovsprévning.

— Exploateringskontoret upprittar avtal for genomforandet
av detaljplanen.

— Lantmiterimyndigheten handlagger fastighetsbildnings-
atgirder.

— Byggaktoren ansvarar for finansierar och ansvarar for
uppforande av ny bebyggelse samt 6vriga erforderliga
anldggningar pa kvartersmark. Byggaktoren ansvarar dven
for och bekostar de aterstéllnings och anslutningsarbeten i
allmén platsmark samt pa idrottsytan som &r en
konsekvens av exploateringen.

Huvudmannaskap
Staden ansvarar for allmén plats.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade 2011-11-24 om markanvisning
géllande ca 48 bostadsritter till Veidekke Bostad AB sedermera
Nordr Sverige AB. En 6verenskommelse om exploatering ska
tecknas mellan staden och byggaktéren innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

PlanfGrslaget innebér att berdrda detaljplaner P14114, P14193A
och PL 4256 helt upphor att gélla inom detaljplanens tva
planomraden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela Springbrunnen 1 samt del av Grimsta
1:2 som #gs av Staden. Aven del av Springbrunnen 2 som
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innehas med tomtrétt av Svenska Bostdder AB ingér 1
planomradet.

Anvandning av mark

Planforslaget mojliggdr markanviandning for bostader (B),
teknisk anldggning, elnéstation (E1) och idrottsplats (R1) inom
kvartersmark. Inom den allménna platsmarken medges gata.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder) foreslas utgora en fastighet
(forutom den del som idag utgor infart till grannfastigheten).
Fastigheten Springbrunnen 1 utdkas med yta fran Grimsta 1:2
samt Springbrunnen 2. Till Springbrunnen 2 dverfors den delen
av Springbrunnen 1 som idag utgdr infart till Springbrunnen 2.

\

\

Foéreslagna fastighetsregleringar, Lantmaterimyndigheten

Forslagna fastighetsregleringar:
— Gront omrade overfors fran Grimsta 1:2 till
Springbrunnen 1
— Rott omrade overfors fran Springbrunnen 2 till
Springbrunnen 1
— BIlatt omrade 6verfors fran Springbrunnen 1 till
Springbrunnen 2.

Vitt omrade &r allmén plats vilken ocksé dr allmén plats i
underliggande plan. Brunt omrade &r i planforslaget utlagt som
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kvartersmark for idrottsindamal och det mdojliggor
fastighetsbildningen men ingen sadan ar planerad.

Ledningsratter
Négra ledningsritter bedoms ej behdva inrdttas for planens
genomforande.

Servitut

De planerade bostdderna och bollplanen pa idrottsytan ligger pa
olika hojder vilket innebér att en stodmur kravs. Stodmuren
uppfors av byggaktoren. Fragan kring mur, dgande av denna och
om eventuella servitut behovs, kommer att férdjupas i
granskningsskedet.

Lage mur, rod markering. Sweco Sektion mur, bld markering. Sweco

Ekonomiska fragor

Stadens kostnader i projektet avser framst flytt av parkeringsyta
for Idrottsforvaltningens behov samt eventuell gronkompensation
och flytt av el ledning som betjanar omklddningsrummet pa
idrottsytan.

Byggaktoren star for samtliga exploateringskostnader inom
kvartersmarken samt i forekommande fall for de aterstillnings
och anslutningskostnader som foranleds av exploateringen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintliga vatten- och
avloppsledningar. el- och teleledningar. Kapacitet for fjarrvirme
finns 1 omradet.
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Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, s l&ngt som mojligt omhéndertas lokalt
for att skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Kvalité och
floden far inte forsdmras genom planens genomforande.

EllTele
Detaljplanen mgjliggoér en elndtstation for att sékerstdlla
eldistribution till den nya bebyggelsen.

Fjarrvarme
Den tillkommande bebyggelsen ansluts till det befintliga
fjdrrvarmendtet som finns i omradet.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r.

Louise Heimler Christopher Berk
planchef stadsplanerare
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